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ELOTERJESZTES
WAz desai 3125 hrsg. alatt nyilvantartott ingatlan jovdbeni sorsdrdl” elnevezésii napirendhez;

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint ahogyan a t. Képvisel6-testiilet szamara is ismeretes, Ocsa Varos Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1év6 éesai 3125 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan un. EgetShegy jatszotér teriilete
mar évtizedek 6ta nem tolti be a korabbi funkcidjat, jatszotéri jatékok mar nem talalhatok a
teriiletén, raadasul teriilete rendezetlen és évek ota kihasznalatlan. Sziikségesnek mutatkozik, hogy
az Onkormanyzat, mint tulajdonos déntsén annak jévébeni sorsarél. B déntés meghozatalahoz
felkértem f6épitész Urat, hogy a targyi ingatlannal kapcsolatban foglalja dssze a jelen jogszabalyi
kornyezetnek megfelel tulajdonosi lehet6ségeket.

A 3125 helyrajzi szamu ingatlan
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Az ingatlan jelenleg beépitésre nem szant tertlet.

Uj_beépitésre szant teriiletként, azon beliil lakéteriiletként val6 kijelolése szigort
szabalyokhoz kotétt:

A vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseket az alabbiakban foglalom 6ssze:

- 2018. ¢évi CXXXIX. torvény Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl
12. § (1) Ha jogszabaly 1 beépitésre sgant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkozben ij
beépitésre sgdnt teriiletet a kivetkezd s3empontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:
a) ag, 1l beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethes,
b) az 1ij beépitésre sgdnt teriilet kijelolése nem okozza a Rilonbid telepiilések beépitésre s3nt teriileteinek
05§3en0ovesét, és
¢) 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelilésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld’ beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az, épitett kirnyezet alakitdsdrdl
és védelmérdl 2006 1997, évi 1. XXVTIL tirvény (a tovibbiakban: Ftv.) szerinti barnamezds teriilet.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj9idd694

(2) Az (1) bekezdeés ¢) pontia szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele aranytalanul nagy
terhet jelentene annafk varbato kiltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szint teriilet kijelilésével egyidejiileg a teriiletnivekminy legkevesebb 5%-inak megfeleli
kiterjedési, legaldbb 50%-dban az sijonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel kapesolatban lévd zoldteriiletet,
- gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelilése esetén oldteriiletet vagy véderdit - fkell kijelolni. Ha a
g0ldteriilet vagy véderdd kijelolése az 7ij beépitésre sgdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithatd meg, akkor a ildteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelolni.

[]

37. § A Budapesti Agglomerdicid telepiilésein a telepiilésrendezeési eszkizikben 1l beépitésre sydnt teriilet
kijelolésére vonatkozdan a 8. alcim sgerinti eldirdsok mellett a 38-40. (-ban foglalt rendelkezéser
alkalmazandifk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiliteriilet abban az esetben jelilhetd ki,
ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhes,

b) tdj- és  természetvédelmi,  kdrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis  Grokségvédelmi  és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

¢) a tervezett funkcid ellitdsihog s3iikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas agt lebetdvé teszi, vagy ag a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 7y lakdteriilet kijelilése esetén a Kormidny rendeletében
meghatdrogott feltételek teljesiilnefe.

1997. évi LXXVIII. t6rvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

7. § (3) b) djonnan beépitésre szint teriiletek kijelilésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitds értékhes képest, az e torvény végrehajtisdra kiadott
Jogszabdlyokban meghatdrozottak s3erint nem csikkenbet

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
koévetelményekrol

10/A. § (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. tirvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1/ 1. melléklet 2-81. pontiaban meghatdrozott telepiiléseken (a
tovabbiakban: Agglomericids telepiilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kovetelmeények teljesitése mellett - 1j
lakdteriilet csak akkor jelilhetd ki, ha a meglévd lakdteriiletek beépitettségéneke vigsgdlatdt kdvetden
megdllapithatd, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilés csak 7ij lakdteriilet kijelolésével tudja
biztositant.

(2) Az Agglomerdcids telepiilésen az 1y lakdteriilet kijeldlése soran biztositani kell

a) a kialakitisra keriild épitési telkeken a villamosenergia-ellatdst és a vizikizmi-elldtdst, a lakdteriilet
helyi koziithalozata és tartozékai - ideértve a legaldbb féloldali jardat - vomatkozgdsiban a szildrd
burkolatot, tovabbd a  kizgvildgitast, a  csapadékvizelvezetd-rendszert és  a  hulladékgazdilkoddsi
kizszolgaltatdst,

b) az dvodai, dltalinos iskolai és egészségiigyi alapellatisban, a lakossdgszam nivekedéséhdl szdirmazo
kapacitdsbeli tibbletigényt

ba) 5000 ¢ feletti telepiiléseken a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdn beliili intézményekben,

bb) 5000 fi alatti telepiiléseken a telepiilés kizigazgatdsi batardn beliili, vagy a kozvetleniil s3omszédos
telepiiléseken elérhetd intézmenyekben,

¢) a fovdrossal vald kapesolatit bigtositd rithaldzati elemek, kiilonosen csomdpontok és dssekitd szakasgok
tekintetében agt, hogy azok kerestmetseti kapacitasa nem meriil ki, s3olgdltatdsi s3intje nem romlik, és
tobblet-itvonalbasgndlat nem keletkezik, és

d) a lakdteriilet teriilethatarin beliil legaldbb egy jatszoteret és pibenést, rekredcidt s3o0lgald oldzeriiletet.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj35id7b1c

(9) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a  tovibbiakban: Trtv.) 1/1. melléklet 2-81. pontjgban meghatdrogott telepiiléseken (a
tovdbbiakban: Agglomerdcids telepiilés) - a Trtv.-ben meghatdrozott kivetelmeények teljesitése mellett - 7ij
lakdteriilet csak akkor jelolhetd ki, ha az orszdagos telepiilésrendexési és épitési Rovetelményekril s30lo
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) 10/ A. §-iban foglaltak teljesiilnek.

(10) Az Agglomerdcios telepiilésen a (9) bekezdésben foglaltak teljesithetdségét az 4 lakdteriilet kijelolésére
iranynlo telepiilésrendeziési esgkiz készitése vagy modositisa sordn

a) 1] lakdteriilet kijellésének indokoltsdgdt és szakmai megalapogottsdgdt kiilon lakdteriiletek fejlesztése

[fejezetben,
b) a 3. mellékletnek a kozlekedési javaslatok, kozmiivesitési javaslatok és oldfeliileti rendszer fejlesztése
Sejezetében,

¢) az Ovodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtis tekintetében Riilon humdn infrastruktira
Javaslatok fejezetben, és

d) a forgalomterhelés tekintetében kiilon  forgalomszimulacios vizsgdlattal kell igazolnia a s3akdg
munkarés, felelds tervezidjének.

(11) A telepilési inkorminyzat a 2drd szakmai vélemény megkérésével egyidejiileg nyilatkozik az OTEK
10/ A. §-dban foglaltak részérd] vald teljesitésérdl.

(12) Az dllami fiépitészi hatdskorben eljard fovarosi és megyei kormdanybivatal a (10) és (11) bekezdésben
Jfoglaltak meglétét érdemben vizsgdlja, és a telepiilésrendezési esziz elfogaddsihoz egyetértd 3drd szakmai
véleminyt akkor ad, ha az OTEK 10/ A. §-a szerinti kivetelmények teljesitését megalapozottnak tartja.

Az 4j beépitésre szant lakoterilet kijeloléséhez kapcsolodd jogszabalyi kritériumokon kivil az

alabbi feltételeket is mérlegelni sziikséges:

- A hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szerint a falusias lakéGvezetben kialakithatd
telkek mérete el kell érje

- szélessége: 14 m-t,

- mélysége: 35 m-t,

- mérete: 600 m*-t.

- Az Gjonnan kialakitasra kertil6 telkeket maganutrol, vagy koztertletrdl szitkséges kiszolgalni:

- maganit esetében a minimalis szélesség 8 m a HESZ szerint, mivel az egynél t6bb
telket szolgalna ki,

- kozterilet esetében az OTEK 26. § (2) e) értelmében a kiszolgalé Gt minimalis
szélessége 12 m, melytél el lehet térni, amennyiben keresztmetszeti rajzokon
igazolhat6, hogy a kiszolgalé 1ut, jarda, fasor, koézmivek ennél kisebb
keresztszelvényen is elférnek. Tapasztalat szerint 10 m-t még engedni szoktak, esetleg
egyiranyusitassal és a koztertleti parkolas tiltasaval ez tovabb is csokkenthetd.

A jelenlegi megkozelitést biztosito ,,csapok” mind6ssze ~5 méter szélesek.

A fenti rendelkezéseket megvizsgalva tehat nem kizart annak lehetSsége, hogy a targyi ingatlan
lakéovezetbe torténd sorolasra és ezzel parhuzamosan beépitésre szant tertletté nyilvanitasra
kertljon. Ahogyan a fenti rendelkezések is mutatjak, szamos el6irasnak kell megfelelni, és a cél
egy hosszabb tavu folyamat eredményeként kertilhet elérésre. Ennek ellenére és ezek ismeretében
mindenképpen azt javasolom, hogy a t. Képvisel6-testilet tegye meg az elsé 1épést és hozzon
dontést az elérni kivant cél meghatarozasa targyaban azzal, hogy felkéri a f6épitész urat, hogy a
j6vébeni TSZT és HESZ médositas soran a targyi ingatlan kérdéskore is keriilion elStérbe és
megfelel6en kertiljon sor annak atsorolasara.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete
1.) 4gy dont, hogy a kizardlagos tulajdonaban 1évé oOcsai 3125 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlant a jovében hasznositani kivanja, emiatt annak tertleti atsorolasat, valamint 4
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beépitésre szant lakoteriileti kijelolését kezdeményezi, amelynek kéltségeit Ocsa Varos
Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésének beruhazasi kiadasai terhére biztositja.

2)) felkéri a Polgarmestert és Ocsa Varos Féépitészét, hogy az 1.) pontban meghatarozott
ingatlan vonatkozasaban és az ott meghatarozott célok érdekében az ligymenetet alakitsak
ki és a szlikséges intézkedéseket tegyék meg.

Hatarid6: 1.)-2.) azonnal és folyamatos
Felelbs: 1.)---, 2.) polgarmester és f6épitész

Ocsa, 2020. oktober 20.

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2020. oktéber 27. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsag a 2020. oktéber 28. napjan tartando ulésén targyalja.

A hatarozat meghozatalahoz egyszert tobbség sziikséges.

A hatarozati javaslatot készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



