Ocsa Varos Polgarmestere

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polgarmester@ocsa.hu

a7l
Of

ELOTERJESZTES
,Ocsa Viros hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabilyzatinak és Szabilyozdsi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeletének modositasa a varos egyes részteriileteinek vonatkozdsaban 11.”
elnevezésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ocsa Viros Telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) a 100/2017. (IV.26.) szamua
hatarozataval, Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét
képez6 Szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) a 4/2017. (IV.27.) szamd Onkormanyzati
rendelettel, Ocsa Varos telepiilésképi rendeletét (a tovabbiakban: TKR) a 12/2019. (VI.27.)
szami 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-
testiilete. A jovahagyasuk ota a tervek mar tobbszor moédosultak, minden esetben egységes
dokumentalas mellett.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete 2021. szeptemberi iilésén timogatta a
hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok a magasabb szintl jogszabalyokban bekévetkezett
valtozasoknak valé megfeleltetése okan torténd felilvizsgalatat. Az Ocsa, Halaszy Karoly utcat és
Katona Jozsef utcat 6sszekoté gyalogut tulajdonjoganak rendezése kapcesan szitkségesnek
mutatkozik a terv megfelel6 modositasa az alabbi indokok alapjan:

Az Ocsa 313 és 442 helyrajzi szami, természetben a Haliszi K. utcdt és a Katona J. utcdt isszekitd gyalogos
dsvény teriilete dltal érintett ingatlanok vonatkozdsdaban, kordbban hivatalos telekalakitdsi eljaras indult. Az
eljdrdshog késziilt dradékolt valtogdsi vazrajz megkiildésre keriilt, a szakhatdsdgi kijelolés altal érintetté valt
Gyali Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjének.

Ext kivetden Gyal Viros Féépitészi Osztalyardl jelzést kaptunk arrdl, hogy a fervezett telekalakitis nem felel
meg a hatilyos HESZ és SZT eldirisainak, mivel a 313 helyrajzi szamii ntea a terveken kizteriiletként, mig a
tervegett lelekalakitason épitési telekkint szerepel. A jelzés alapjan ag a dintés sziiletett, hogy a 313 helyrajzi
sxamii ingatlan feriiletén, a tervegett telekalakitis keretében létrejovd telkek, egyeldre kozteriiletként keriilnének
kialakitisra.

Ezt kivetien rijabb jelzést kaptunk Gydl 1V aros Foépitészi Osztalyardl, melyben aggalyosnak tartottik a 442
helyrajzi szdmii ingatlan teriiletérd] levdlasztdsra kerild gyalogos jarda teriiletét, mivel ag koteriiletként jonne
létre, de a terveken ez a teriilet nem koteriiletként dbrazolt.

Felmeriilt a lehet6sége, hogy magdniitként keriilne levilasztisra, de a HESZ szabdlyai
szerint ilyen keskeny magdnutat nem lehet kialakitani, igy Gydl Viros Foépitészével
egyeztetve nem maradt mis megoldisunk, mint, hogy a HESZ-t és annak mellékletét a
Szabdlyozdsi tervet modositani sziikséges a tervezett telekalakitis megvalosithatosdga

érdekében.

Fdépitészi megldtasom az, hogy a jogszabaly szerint a szakhatdsagi engedély megaddsakor a3t kell vizsgalni, hogy
a tervegett lelekalakitas megfelel-e a hatilyos HESZ-nek, és a konkrét esetben elfogadhato Gydl 1 dros
Faépitészinek azon véleménye, hogy a telekalakitis nem felel meg a hatdlyos tervnek.
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Ezt az értelmezést erdsiti ag a kdriilmény is misgerint a 442 helyrajzi szdamil ingatlan  tulajdonosdanak
kompenzdcidként a 313 helyraji s3dmii ingatlan teriiletébol felajanlott rész sem jobet létre ebben a formdiban,
mert a hatdlyos terven a kompenzdcioként felajanlott teriiletrész, kiteriiletként dbrazolt.

Mindezek alapjan a telekalakitast megel6z6en, a hatalyos tervek megfelel6 moédositasa javasolt,
amely a jelenleg folyamatban 1év6 moédositas keretében megvaldsithato.

Hatarozati javaslat:

Ocsa  Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete  timogatia Ocsa  Varos  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT, TKR) médositisat az Owa 313 és 442
helyrajzi szami, természetben a Haldszy K. utcdt és a Katona |. uteat osszekotd gyalogiarda tekintetében a
telekalakitasi eljaras lefolytatasait megel6zéen és azt a jelenleg folyamatban 1évé moddositas
keretében kivanja megvaldsitani.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felelbs: 1.)---, 2.) polgarmester

Ocsa, 2021. oktober 21.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2021. oktéber 26. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsag és az Ugyrendi Bizottsag a 2021. oktéber 27. napjan tartandé iilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasiahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az el6terjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



