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ELOTERJESZTES
,Ocsa Viros hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabilyzatinak és Szabilyozdsi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeletének midositasa a viros egyes részteriileteinek vonatkozdsaban”
elnevezésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ocsa Viros Telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) a 100/2017. (IV.26.) szamua
hatarozataval, Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét
képez6 Szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) a 4/2017. (IV.27.) szamu o6nkormanyzati
rendelettel, Ocsa Varos telepiilésképi rendeletét (a tovabbiakban: TKR) a 12/2019. (VI.27.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva Ocsa Véaros Onkormanyzatinak Képvisels-
testiilete. A jovahagyasuk ota a tervek mar tobbszor moédosultak, minden esetben egységes
dokumentalas mellett.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete 2021. szeptemberi iilésén timogatta a
hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok a magasabb szintl jogszabalyokban bekévetkezett
valtozasoknak valé megfeleltetése okan torténé felilvizsgalatat. Az elmult honapban ehhez a
telilvizsgalathoz kapcsoléddan, Gjabb résztertleteket érinté moédositasok igényével keresték meg
érdekelt tigyfelek az Onkorményzatot:

1. Ocsa 024/12; 024/13 és 024/39 helyrajzi szamu teriilete esetében, a Képvisel6-testiilet
korabbi  elvi  tamogat6  dontése  értelmében, az  érdekelt tulajdonosok
finanszirozasaban elkészitésre keriilt egy Telepitési tanulmanyterv (az elSterjesztés
mellékletében olvashaté), mely alapjan az érintett tertletek beltertiletbe vonasa és a
hatalyos Teleptilésszerkezeti terv tartalmaval Osszhangban, 10j lakoteriileti épitési
ovezetként valo kijellése tervezett.

2. Az Ocsa 0113/47, 0113/50-51, a 046/66, 046/68-70, 046/72-74, 046/76, a 0503/41-43,
0503/45, 0503/52-53 és 082/20-25 helyrajzi szamu tertleteket érintéen, Osszesen 4
kiltertleti mez6gazdasagi besorolasban talalhaté helyszinen megvalésult napelempark
kapesan ag orsgdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekril sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) az aldbbiak szerint rendelkezik:

32.§ (3) a 0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesitéképességi, villanmos energiat termeld erémii - a séleromi
és a sxélerdmii park kivételével - a helyi épitési szabdlyzat rendeltetést meghatirozd eldivsaira tekintet
nélkiil elbelyezhetd dltalinos mezigazdasdgi teriilet jvezetben, amennyiben az OTEK 115. § (2)
bekezdése értelmében az dltalinos mezigazdasdgi teriilet dvezet igy miivelés aldl kivett része, a
termdfold igénybevételét kivetd 1 éven beliil kiilonleges beépitésre nem sgdnt teriiletbe, illetve dvezetbe keriil
atsoroldsra.

Az OTEK (magasabb szintii jogszabaly) fenti elirasa alapjan, a megvalosult
napelemparkok teriiletét érintGen, a teriiletfelhasznalasi kategoriat és Ovezeti
besorolast modositani sziikséges.

3. Az Ocsa 061/13 és 0104/6 helyrajzi szamu kilterileti telkek kapcsan felmerilt az a
szempont, hogy a tertletek tulajdonosa az érintett telkek azon részét, melyen jelenleg
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hirkozlési épitmények allnak, le kivanja valasztani. A hirkozlési épitmény az OTEK 1.
melléklete 68. pontja alapjan kézmilnek mindstl, ezért a tulajdonos kezdeményezné a
HESZ-ben olyan elbiras szerepeltetését, mely a kozmiilétesitmények szamara
lehet6vé tenné kisebb (sziikséges méretii) telkek kialakithatésagat is. Erre a
kivételre szamos telepiilés HESZ-c tartalmaz megoldast, igy szakmailag timogathat6 a
kérés.

A telepiilés teljes feliilvizsgalataval a KépviselS-testilet az URBANITAS Tervezé és Tanacsado
Kft-t bizta meg (Székhely: 1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV. em. 3.; Addszam: 10368688-2-43),
igy a fenti modositasi javaslatok kapcsan felkértitk a céget, hogy adjon 4arajanlatokat az érdekelt
tulajdonosoknak is. Az URBANITAS Kft. az ajanlatokat kikiildte, melyet az érintett tulajdonosok
irasban elfogadtak. Ez azt jelenti, hogy amennyiben a Képvisel6-testilet timogatja a fenti
moédositasi  javaslatokat, akkor azok az érdekelt felek koltségviselése mellett, a teljes
telilvizsgalathoz kapcsolédva valosulhatnak meg.

HATAROZATI JAVASLAT 1.
,Ocsa Viros hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabdlyozisi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeletének midositasa a viros egyes részteriileteinek vonatkozdsaban”
elnevezésii napirendhez;

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) tamogatja Ocsa Varos hatalyos teleptilésrendezési eszkoézeinek (ITSZT, HESZ és SZT,
TKR) moédositasat az Ocsa 024/12; 024/13 és 024/39 helyrajzi szamu tertletei
tekintetében, az erre a teriiletre elkészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint,

2.) felkéri a Polgarmestert, hogy az érintett tertletre, az érdekelt tulajdonosokkal
Teleptlésrendezési  szerz6dést kosson, melyben kitérnek a tervezett fejlesztés
megvaldsitasainak részleteire, kilonosen a kozlekedési, kézmd, zoldfelileti és utcafasitasi
szakagakat érint6 fejlesztési elemekre, valamint a teriilet megvaltozott hasznalatabol eredd
esetleges 6nkormanyzati kotelezettségek atvallalasara,

3.) felkéri a Polgarmestert, hogy késse meg a Tervezével és Koltségviselovel a haromoldala
tervezési szerzGdést.

Hataridé: 1.)-3.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.)-3.) polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT 2.
,Ocsa Viros hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és Szabilyozdsi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeletének mddositdsa a varos egyes részteriileteineke vonatkozdsdban”
elnevezési napirendhez

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
1) timogatja Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek (I'SZT, HESZ és SZT,
TKR) moédositasat az Ocsa 0113/47, 0113/50-51, a 046/66, 046/68-70, 046/72-74,
046/76, a 0503/41-43, 0503/45, 0503/52-53 és 082/20-25 helyrajzi szamu teriiletek
vonatkozasaban, a magasabb szintd jogszabalyokban el6irt médositasok tekintetében,
2)) felkéri a Polgarmestert, hogy kosse meg a Tervezével és Koltségviselovel a haromoldalu
tervezési szerz6dést.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.) polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 3.
,,Ocsa Viros hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabdlyozisi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeletének midositdasa a viros egyes részteriileteinek vonatkozdsaban”
elnevezeésii napirendhey

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
1.) tamogatja Ocsa Véros hatalyos telepiilésrendezési eszkézeinek (HESZ, TKR) médositasat
az Ocsa 061/13 és 0104/6 helyrajzi szamu ingatlanok okan javasolt, a kézmivek szamara
kialakithat6 telekméretek tekintetében torténd modositasat,
2.) felkéri a Polgarmestert, hogy késse meg a Tervezével és Koltségvisel6vel a haromoldala
tervezési szerz6dést.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.) polgarmester

Ocsa, 2021. oktober 21.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2021. oktéber 26. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsig és az Ugyrendi Bizottsag a 2021. oktdber 27. napjan tartandé tilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasiahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: Vojnits Csaba Ferenc f6épitész



