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ELOTERJESZTES
Az ,,Ocsa Viros hatilyos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabilyzatinak és Szabalyozdsi tervének,
valamint Telepiilésképi rendeleténeke midositasa a 2911/ 3 és 2911/ 9 helyrajzi szamii ingatlanok
vonatkozdsaban” elnevezésii napirendhez;

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ocsa Viros Telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT) a 100/2017. (IV.26.) szama OK.
hatarozataval, Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatit (a tovibbiakban: HESZ) és a mellékletét
képez6 Szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) a 4/2017. (IV.27.) szamu o6nkormanyzati
rendelettel, Ocsa Varos telepiilésképi rendeletét (a tovabbiakban: TKR) a 12/2019. (VI.27.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva Ocsa Véaros Onkormanyzatinak Képvisels-
testiilete. A jovahagyasuk ota a tervek mar tobbszor moédosultak, minden esetben egységes
dokumentalas mellett.

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2021. szeptemberi és oktéberi iilésein hozott
dontései értelmében tamogatta a hatalyos teleptlésrendezési eszk6zok djabb, jelenleg zajlo
feltlvizsgalatait/modositasit. Az  elmult hoénapban Gjabb mddositasi igény keriilt
benyujtasra, melyhez elkésziilt a sziikséges Telepitési tanulmanyterv is, A tanulmanyterv
jelen elGterjesztés mellékleteként olvashato.

A tervezett médositas keretében, az érintett ingatlanok vonatkozasaban a jelenlegi beépitésre nem
szant kozlekedési célu tertiletfelhasznalastdl eltérd, G4j beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi tertilet kijelolése a cél. Az ingatlanok az 5-0s szamu féut mentén, a Bugyi felé vezetd
uthoz kapcsoldédd korforgalom szomszédsagaban talalhatok, ahol a tervezett tertiletfelhasznalas
alapvetéen megfeleltethetd a helyzeti adottsagoknak, azzal a feltétellel, hogy az 1) funkcié a
szomszédos lakoteriiletek szamara ne jelentsen konfliktusforrast. Bz utébbi feltételt maga a
tervezett terilletfelhasznalasi kategoria is magaban hordozza, hiszen az OTEK szertint:

W19. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet a_kornyezetre jelentds kedvezdtlen

hatist nem gyakorlo, jellemzien Fkereskedelmi, s3olgaltatd célii és raktarépiileteke  elbelyezésére

szolgal.”

A Tulajdonos altal benyujtott moédositasi szandéknak a telepiilés szamara el6ny0s
vonzata lehet, egy a tervezett médositasok feltételeként megkétendd telepiilésrendezési
szerzGdés, melyben a Tulajdonos felajanlja az Onkormanyzat részére, hogy az 5-6s tt
menti tavolsagi buszmegall6tdl a szomszédos lakéteriiletet kiszolgalé belsé utcaig
burkolt jarda és kozvilagitas kiépitését vallalja.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet tamogatja a fenti médositasi javaslatokat, akkor az az érdekelt
tél koltségviselése mellett valosulhat meg, akar még a teljes feltlvizsgalathoz kapcsolodva.



Hatarozati javaslat:

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1) timogatja Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT,
TKR) médositasat az Ocsa 2911/3 és 2911/9 helyrajzi szamu teriletei tekintetében, az
erre a teriiletre elkészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint,

2.) felkéri a Polgarmestert, hogy az érintett terlletre, az érdekelt Tulajdonossal
Teleptilésrendezési  szerz6dést kosson, melyben kitérnek a tervezett fejlesztés
megvaldsitasainak részleteire, és a Tulajdonos altal vallalt egyéb kotelezettségekre,

3.) felkéri a Polgarmestert, hogy kosse meg a Tervezével és a koltségvisel6 Tulajdonossal a
haromoldalu tervezési szerz6dést.

Hataridé: 1.)-3.) azonnal
Felelbs: 1.)---, 2.)-3.) polgarmester

Ocsa, 2022. marcius 24.

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2022. marcius 29. napjan, valamint az Ugyrendi
Bizottsag a 2022. marcius 30. napjan tartandé Glésén targyalja.

A hatarozat elfogadasiahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: Vojnits Csaba Ferenc f6épitész

Az elbterjesztést jovahagyta: dr. Molnar Csaba jegyz6



