FORGALMI ERTEKBECSLES
2364 OCSA, kiilteriilet 0221/8 hrsz-u rét ingatlanrdl.
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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Forgalmi értékbecslés készitése az Ocsa Varos Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal megbizasabal.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai
Cime: 2364 Ocsa, Ujerdd

Helyrajzi szdma: Ocsa, kiilteriilet 0221/8
Mdvelési aga: rét
Terllete: 8632 m2, 4,83 AK.

Tulajdonos: Ocsa-Soroksar Ipari és Vagyonkezel$ Szdévetkezet
Budapest-Soroksar Tanyakdzpont
Az ingatlan TEHERMENTES!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
Id6pontja: 2022.marcius 20.

Rendelkezésemre all: tulajdoni lapk, helyszinrajz.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a Megbizd teljességi és helyességi szébeli nyilatkozata és a

targyra vonatkozd informacidinak figyelembe vételével, a helyi
0sszehasonlitd adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet

ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,

sem jelen-és jovBbeni érdekem nem fliz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggéség nem all fenn.



2. Az ingatlan bemutatdsa
2.1. Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képezd kilteriileti rét ingatlan Ocsa Varos Ujerdd nevezetii
részén taldlhato.

Megkozelitése az M5 autdpalya lehajtojan tul, a hidon dthaladva Alsdpakony
iranyaba, jobbra kanyarodva a védé erddsav és a lovastanya kdzotti hepe-
hupds, homokos folduton lehetséges.

A terlilet a m(iut leagazasatdl kb 4000 méterre talalhatd. Kb 3500 méternél
lelakatolt, minden felirat vagy jelzés nélkiili sorompo zarja le az utat, innen csak
gyalog lehet tovabb menni.

A terlilet beazonositasa nagyon nehéz, korbe erd6 hatarolja. Gyepes, bokros
terulet, a térkép szerint kb 400 méter hosszu, kb 20 méter széles.

Koézmdvek, felépitmény nem talalhato rajta.
3.Forgalmi érték meghatarozasa

Varosunkban jelenleg igen élénk a kilterileti terliletek adas-vétele.
A ténylegesen eladott mez6gazdasagi ingatlanok eladasi ara 2-3 millio ft/ ha
értéken cserél gazdat!

A becslés targyat képezs ingatlan nehézkes megkozelitése és az Ujerdében
kialakult arak alapjan forgalmi értékét 2 millié ft/ha arra becstlom!

Ocsa, kiilteriilet 0221/8 hrsz-tG 8632 m2 nagysagu rét ingatlan
becsiilt forgalmi értéke :

-1.726.400. —Ft, azaz —Egymilliohétszazhuszonhatezernégyszaz.-Ft

Ocsa, 2022. marcius 22.

Miklos Jozsefné
ingatlankozvetitd, értékbecsld

Névjegyzés sz: 272/1997.



Pest Megyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.

E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat

2022.0318 12:39:55
Megrendelés szam  7/871/2022

Helyrajz szam OCSA killteriilet 221/8
Térrajzszam 23488120002022

Méretarany: 1: 2000
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A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!
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Késziilt az E-kozm(i rendszerben (2022. 03. 18.). Az adatok tajékoztato jelleglek.
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