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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Forgalmi értékbecslés készitése az Ocsai Baptista Gylilekezet /2364
Ocsa, Kiss Erné u.25. képviseli: Papp Barnabas lelkész/ megbizasabal
lenti ingatlanokrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai
Cime: 2364 Ocsa, Etele utca mellett

1./Helyrajzi szdma: Ocsa, kiiltertlet 03/5
M(ivelési dga: szanto, 4.min.o.
Teriilete: 2930 m2. ELMU vezetékjog van bejegyezve.

2./ Helyrajzi szama: Ocsa, kiiltertlet 03/6
Mivelési aga: kivett iparvasut
Teriilete: 529 m2.

Tulajdonos: Ocsa Véaros Onkormanyzata 2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
Az ingatlanok TEHERMENTESEK!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
Id6pontja: 2022.marcius 20.

Rendelkezésemre all: tulajdoni lapok, helyszinrajz.
1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezesi diagnosztikaval
végeztem, a Megbizo teljességi és helyességi szébeli nyilatkozata és a
targyra vonatkoz6 informacidinak figyelembe vételével, a helyi
6sszehasonlito adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,
sem jelen-és jovSbeni érdekem nem flizédik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggéség nem all fenn.



2. Az ingatlan bemutatasa
2.1. Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képez6 kiilteriileti ingatlanok Ocsa varos E-Nyugati szélén a
Némedi Ut-Etele utca és a 03/8 hrsz-u szantd hatarolta teriiletek.

A szanto egy szabalytalan alaku, a Némedi ut felé lejt8s, gondozatlan, flives
teriilet. A kivett iparvasut a szanton halad keresztiil, de mar ez is (ires, fiives
terilet. Valamikor a Tétegkitermeld Vallalat keskeny nyomtavu kisvasutja
szallitotta rajta a t6zeget a vasttdllomasra. A sineket mar évtizedekkel ezel6tt
eltdvolitottak.

A teriileten kézm(ivek nincsenek, csak a hatarold utcdkban ! Epiiletek sem
talalhatok a teriileten.

3.Forgalmi érték meghatarozasa

Varosunkban jelenleg igen élénk a szanto teriiletek adas-vétele.
A ténylegesen eladott szantdingatlanok eladasi dra 3 millié ft/ ha értéken cserél
gazdat!

A kivett teriiletek ennél sokkal dragabbak, de ez a kivett teriilet 6nalléan nem
forgalomképes, igy ezt is szanté atlagaron vettem figyelembe!

Fentiek értelmében az ingatlanok egyiittes becsiilt forgalmi értéke:

Ocsa, kiilteriilet 03/5 hrsz-t 2930 m2 nagysagu szanté
és 03/6 hrsz-ti 529 m2 nagysagu kivett iparvasut egyiittes,
becsiilt forgalmi értéke :

-1.037.700.-Ft, azaz -Egymillié-harminchétezerhétszaz-Ft.

Ocsa, 2022. marcius 22.
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Az ingallen-nyilvaniartisest sz6io 1997. évi CXLL thrvény 68/A. § (1a) bekezréstben foglaliak alkalmazisa slapjén
a foidhasendlati nyiivantartas adatai szerint a fokirészletre van bejelentelt Hidhasonsis

AWWWMMhpM{WMvaM)
a jarasi hivalalokndl, flsive a kommanyablakoknal igényetheld.

Sikeres tranzakcio.
SimplePay tranzakcia azonosito: 252862623

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pt Mgy Eormnyiaghl
Dabaz 2372 Dabas Bxtdbk-Bilay, 52, PF 21, Ol
Nem hitelas tolajdoai bap - ssenite mdsolat
Megrendelfz ooime 6432434602022
2022.03.21

AcsA Szektor : 53
Xilterilet 03/5 helyrajzi s=zam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LBESE p-

1. Bz ingatlan adatai: =
terfilet hst.t_ jér. sl;nx}t?‘-.-.y ad=rak

alréenlet adatek

mivalési Agikivett Segasvasics min.o ha m2 k.oEiRle Ber: kat.45r
T maml k£ill
e — 4 2930 3.3 Lyt
HLRESZ e
2. tolajdoni hiéoyad: 1/1 - *

bajegyzé hatirezst, Arkszdsi. idd: 25093/2009 10 23
Jjegrim: tulajdonba mliz tulsjdoni hiayad: 0/1 33159/1991 .03 .18 _
Jegoim: telekalabitie tulajdeni hanyad: 0/1
jegalldz: tulajdenos

adw: TSR VERDS (IWAAMATZATR

cim: 2354 OCSA Bajozy-Zc. wtea 2

térmsezam: 13730394 ;e

HEEESE =T

Z. bzjegysé hatdrozst, érkazdsi ids: I021842002_06.19 < 2

&nallé =z&vagas be jagyzéx magozzbva, belteriilatha ‘g;.t:lqa a 2255, 03/8, 03/8,04/4,04710
hrsz—a ingatlamekkal — = 2255/1-4, 0376, 03/8, G4AA0 keez alatt.

bejegyzé hatdrozat, érkezémi ids: A5889/2009.18.28.

Nem hiteles tulajdoni lap

. CE s
Onallé sxéreges bejegyziz a3 02/6 4= 04/10 bry-5. £5ldrsazlettel magawstva.

4y

Nem hiteles tulajdoni lap

4. bejegyzé hatirozat, érkeciei idd: 1FFI69/2021.04.04
Vezetdkjog " 5 A
a wizraj: ssaxiobi 285 m2 terdletnafiwiges (VB-4B/I021) “Gczs, Almes wemdr utea will mes
snergiz ellsbdea, S5IR dllomi=, 04 kV-o= stabadvszerdk, 22 &=z 1 kU-os foldkibel létesitdme .
jegomule: S WYy F
név: E1T MLOZATI BIOSITO MORLITOLT FEIELOSSECH TRRSASAC térszascim: 13
<im  » 1132 BUDRFEST Vaci ot T2-24.

a0
<
Ha
ol
I
W

TULAJDON LAP VEGE

lajdoni lap
lajdoni lap



£.03.21. 16:51

Foldhivatal
Onli?ﬂe

Faldhivatali Informécids Rendszer

verzid: 1.5.2

OGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 {1-as menii 4-es meatipont) = -] .

Eldrhet3: 02460 0 pesuink 4
Ingatian Fizalés Dokumentum

valaszlis

letoliés

o e e g 4 s - —‘.
{ uemmt&muwmammwamvwmawmm 1
Nem hiteles tulajdoni lap
Sikeres tranzakcio.
SimplePay tranzakcié azonosits: 252864094
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o, 2y
A &
'g Pest Blogyd Kommintivetal g
TC  Dabas2372 Dubes BotokBéan. S2.FE 21 Olcsl: by, =
‘o . T )
r—é Newm hiteles inlajdoni lap - menle misolsi HH i 'g
@ Mogrendols i 643284762022 " 8 @
= 2022.03.21 e o
g Swektor = 53 . 7 =
E SCsn e : . st =)
g Xitltarilet 037€ halyrajzi szém g WagF 5
Z 2364 OCSR Tévtalen otea 3/6 EREE. *Felfileizogil=t 2lates Al Spore =z
LREST e
1. Az ingztlan =datai: i
slrészlet sdataek ternlet kat t.jév. aloustily sdatek
=Ereldal dg/fhivett megnevezis/ min.e ha =2 k.Ei1. s Eera  hat.jew
' ha =2 k.£ill
. Kivett iparvasst 0 539 oot T
D.RESZ o ——
. tolajdoni kéngsd: 171 g T
bej2gy=d hatirowat, érkezémi idd: 45893/203% . 3028
jogeim: tolajdonbz adis tulajdoni hiénysd: 071 555381895 05 17 AT 3
jegoim: telekalakitds talajdoni hanyad: 9/ B
jogillis: tulsjdonos -
néw: {CSA VARDS CumcedcirIATR ;
g- cim: 2364 (C3A Bajesy—T=. utes 2 o
— térzzazam 15730394 oL Ve o
.g — g —
= o =
o m.RESZE - — g
.??, 2. bejegyzé hiatérozat, érkezési idd: 318919/2002 06198 =3 ‘ 5 S '-5
g A &
E Gnills TzErage= ba jagyzés megos=tre, beltariilethe p‘:zz;-h.k?'"é. = 2255, 03/5, 093/8,04/4,04710 'E
% brez~G ingatlanekkal — a 22557314, 0375, 03/8, 04713 hrez alatt. A
o . : L
=z e 2
= s bejegy=& hatirozat, dérkesémi idd: 4399%/3009 19 %9, -5
§ Gnillé =cdragas bajegyzéz a 03/5 o 04710 hrez-b Faldriszlettel megosThva. g
4
colim %
a. + £,
= D =
S o=
= ST =
3 - E
& - |72
8 O =
= A i,
) It v )
= -~ = r-Eg
Ft—t =.A =
8 =
# - 47

D S [ S S 1 SN | ST S T S T

LN R PO

F— PR AAAAAARNAA RN ACANNARCARAATOAT A CAST ANMACOTEATOTOCOEACNTCANTECAANTC A



