Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2022. (....) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletér6l és
elidegenitésérdl szol6 6/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl sz6l6
4/2021. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti jogalkotoi hataskorében eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL t6rvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§ (1) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 306. §
(2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)-
(3) bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a Nemzeti Eszkozkezel6
Programban részt vevé természetes személyek otthonteremtésének biztositasardl szolo 2018. évi
CIII. t6rvény 20/A. §-aban kapott felhatalmazds alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezsket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl sz6l6 6/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
20. § (1a) bekezdése.

2.§

Az Or. 20. §-a a kévetkez6 (1a) bekezdéssel egészil ki:

w(1a) A Szocidlis Csaladibaz-épitési Program keretében létesiilt, az Onkormdnyzat tnlajdondban allé lakdsok
lakbérének és haszndlati dijanak mértékeét a jelen rendelet alapjin kell meghatarozni.”

3.§

(1) E rendelet 1. §-a a kihirdetését koveté napon lép hatalyba, de az 1. §-ban foglalt
rendelkezéseket a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 1.
§-aban kihirdetett veszélyhelyzet megsztunését kovetd 91. naptol kell alkalmazni.

(2) E rendelet 2. §-a a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérSl szolé 27/2021. (I 29.) Korm. rendeletének 1. §-iban kihirdetett
veszélyhelyzet megszinését kovets 91. napjan Iép hatalyba.

(3) E rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérél ¢és a  veszélyhelyzeti intézkedések
hatilybalépésérdl sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzet
megszinését kévetd 92. napjan hatalyat veszti.

Kmf.
Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyz6




1. ALTALANOS INDOKOI.AS

A Nemzeti Eszkozkezel6 Programban résztvevd természetes személyek otthonteremtésének
biztositasardl szol6 2018. évi CIIIL térvény (a tovabbiakban: Torvény) VIIL. Fejezete értelmében a
Szocialis Csaladihaz-épitési Program keretében Ocsa varos hatardban, Alsépakony telepiilésrészen
feléptilt lakhatasi céli ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba adasardl sziletett kézponti dontés. A
Térvény 19. § (1) bekezdése értelmében 2019. januér 1. napjatél ,(...) az Ocsin megvaldsuls Szocidlis
Csalddibaz-épitési Program keretében felépiilt, az 1. mellékletben felsorolt lakhatisi célii ingatlanokon, valamint
ag  ingatlanokon lévd  vizikizmii  vagyonelemetken Ocsa Viros Onkorminyzatinak (a  tovibbiakban:
Onkorminyzat) a fenndlls lakdsbérleti jogviszonyokkal terhelten, a fenndlls lakdsbérleti jogviszonyokbil ereds
Jogosultsagok és kitelezettségek dtszdlldsaval ingyenesen tulajdonjoga keletkezik.”

Tekintettel arra a t. Képvisel6-testilet altal tobb vonatkozasban is kinyilvanitott célra, amely szerint
az Onkormanyzat azonos médon kivan kezelni valamennyi tulajdonaban 4ll6 6nkormanyzati
bérlakast, igy a Szocialis Csaladihaz-épitési Program keretében létesiilt bérlakasokat és az egyéb
onkormanyzati bérlakasokat, a lakbér és hasznalati dfjak vonatkozasaban megvaldsuld egységesités
érdekében kertilt megalkotasra az R.-t megfelel6en modosito, a t. Képvisel6-testiilet elé terjesztett
rendelet-tervezet.

A rendelet megalkotasara elsGsorban a Torvény 19. § (6) bekezdése, illetve 20/A. §-a jelent
felhatalmazast, amely rendelkezések értelmében a Szocialis Csaladihaz-épitési Program keretében
létesiilt, és az Onkormaényzat tulajdoniba keriilt lakdsokra vonatkozd lakasbérleti difjat az
Onkormanyzat jogosult rendeletben megillapitani.

A rendelet-tervezet — a hatalybalépés idépontjanak a meghatarozasaval — figyelemmel volt tovabba
egyrészrol arra, hogy megfelel6 felkésziilési id6t biztositson a bérl6k szamara, masrészrél a Torvény
19. § (2) bekezdésében foglalt azon rendelkezésre, amely kizarja, hogy a Szocialis Csaladihaz-épitési
Program keretében létesiilt lakasok 6nkormanyzati tulajdonba keriilését kovets két éven belil a
bérlék szamara a Nemzeti Eszkozkezel6 altal kotott lakasbérleti szerzédésben meghatarozottaknal
hatranyosabb feltételek kertiljenek alkalmazasra, és ezzel egyutt kizarja a egységesités korabbi
idépontban torténé megvaldsitasainak a lehetdségét, harmadrészrél pedig a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzetre, illetve
a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és Onkormanyzati bérleti szerz6désekre vonatkozé eltérd
szabalyokrél sz6l6 609/2020. (XII. 18) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseire. Mivel
id6kozben a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet 2021. februar 8.
napjan hatalyon kiviil helyezésre keriilt, azonban ugyanezen a napon hatalyba Iépett a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalylépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendelet, amely 1. §-aban ismételten elrendelte a veszélyhelyzetet, az 6nkormanyzati tulajdond
lakdsok és nem lakas céljira szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 6/2017. (IV. 27.)
6nkormanyzati rendelet médositasardl szolé 4/2021. (1. 29.) 6nkormanyzati rendelet megvéltozott
jogszabalyi kornyezethez torténd igazitasa és ekként torténé modositasa indokolt.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1.§-hoz
Az onkormanyzati tulajdond lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérol és

elidegenitésérdl szolé 6/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 20. § (1a)
bekezdésének hatalyon kivil helyezésének van helye.

A 2. §-hoz



Az Or. 20. §-a (1a) bekezdéssel kiegésziil, amely szerint a Szocialis Csaladihaz-épitési Program
keretében létesiilt, 2z Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok lakbérének és hasznilati dijanak
mértékét a jelen rendelet alapjan kell meghatarozni.

A 3. §-hoz

A rendeletet hatalyba 1éptetd, valamint az azt hatalyon kivil helyezé rendelkezéseit tartalmazza.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (2) bekezdése hatarozza meg, hogy a
jogszabaly el6készitéjének a hatasvizsgalat soran milyen szempontokat kell vizsgalnia, melyre
tekintettel a javaslat varhaté kovetkezményeir6l — az el6zetes hatasvizsgalat tiikrében — az alabbi
tajékoztatast adom:

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok
A bérleti dij modositasanak az elhalasztasa tovabbi felkésziilési id6t biztosit a bérl6k szamara a
varhatéan magasabb Osszegli bérleti dijjal kapcsolatos kiadasokkal 6sszefliggésben.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A bérleti dij 6sszegének modositasaval kapesolatos esetleges pozitiv gazdasagi, illetve koltségvetési
valtozasok a halasztasra tekintettel csak egy késébbi id6pontban jelentkezhetnek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
Nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Az egységesebb bérleti dfjak egy késébbi id6ponttol kezdédben kertilnek alkalmazasra, azonban az
adminisztrativ feladatok megoldasa jelenleg is megoldott, amelyre is tekintettel ez varhatéan nem
jelent 1ényegi terhet.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasara egyrészrél a veszélyhelyzettel Gsszefliggésben a bérl6ket terhel6
nehézségekre, illetve korlatozasokra tekintettel van szitkség, masrészrol pedig a fels6bb szintd
jogszabalynak valé megfelelés érdekében, amelynek megfeleléen a jogalkotas elmaradasa azzal
jarhatna, hogy a veszélyhelyzetbdl eredé nehézségeken tul, azokkal egyidejileg a bérl6ket adott
esetben a bérleti dij médositasabdl eredd tobbletkotelezettségek is terhelnék, illetve a korabbi
jogszabaly ellenététes lenne felsébb szintd jogszabalyok rendelkezéseivel.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, targyi, szervezeti és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



