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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Ocsa, Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl értékbecslés készitése Ocsa
kiltertlet 0375 hrsz-u utrél.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, kiilteriilet

Helyrajzi szdma: Ocsa, kiilteriilet 0375.

Mdvelési aga: kivett, sajat hasznalatu ut

Terulete: 615 m2.

Természetvédelmi teriilet, Ocsai Tajvédelmi Korzet.

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata, Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
1/1 tulajdoni hanyaddal
Az ingatlan TEHERMENTES!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
Id6pontja: 2022. junius 13.
Rendelkezésemre all: tulajdoni lap, helyszinrajz.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a Megbizo teljességi és helyességi szobeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozd informacidinak figyelembe vételével, a helyi
0sszehasonlitd adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,
sem jelen-és jovObeni érdekem nem fiz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggéség nem all fenn.



2. Az ingatlan bemutatdsa
2.1. Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

A becslés targyat képezs Ut ingatlan Ocsa varos kiilteriileti, védett részén
talalhatd. A Kertész utca végén balra kanyarodva, a FEG iranyaba haladva a
folduton, a térkép szerint két védett, 2,7 és 2,4 ha nagysagu szanto kozott
elhelyezkedd foldat, ami a Malomkoz irdnyaba vezet.

A helyszini szemlén, fényképekkel igazolva megallapitottam, hogy az ut a
valdsagban nem létezik, beszantottak, vagy bekeritették!

Tulajdoni lap szerint nagysaga 615 m2, védett teriilet. A terlileten kozm{ nem
talalhato.

A kivett utak a forgalomképtelen ingatlanok kdrébe tartoznak, nem lehet a
kornyezetiktdl elktloniteni, dnalléan hasznositani.

A ,Statisztikai Mddszertani Segédlet” iranymutatdsa szerint a tertlet értékének
meghatarozasanal figyelembe kell venni a kdrnyezetében Iévé foldteriletek
atlagarat. Ennek az értékeknek az 50-80 %-a lehet az ut értéke, attél fliggben,
hogy az ut milyen fontossagu!

Esetiinkben az ut egyaltalan nem fontos, hiszen a valésagban nem hasznaljak,
nem kozlekednek rajta. A kornyezetében |évé fold ingatlanok atlagara

3 millié Ft/ha koril mozog. Ennek 50 %-t, vagyis 1,5 millié Ft/ha arat vettem
figyelembe!

Fentiek értelmében:
Ocsa, kiilteriilet, 375 hrsz-u, kivett, sajat hasznalatd, 615 m2 foldut
becsiilt forgalmi értéke

-92.250,-Ft, azaz —Kilencvenkettoezerkettoszazotven-Ft-

Ocsa, 2022. junius 13.

Miklds Jozsefné
ingatlankozvetitd, értékbecsld
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