Ocsa Varos Polgarmestere

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polgarmester@ocsa.hu

ELOTERJESZTES
Az Ocsa 0291/15-18, 0291/ 22-24, 0291/ 32-33, 0291/ 35-36, 0291/ 3940 és 0291/ 71-72 helyrajzi
sdmii ingatlanok belteriiletbe vondsa iranti kérelem vigsgdlata™
elnevezésii napirendhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2022. 07. 10-én Lazarné Virag Szilvia (2364 Ocsa, Palast u. 54.), ugyfél, tobb érdekelt nevében
kérelmet nydjtott be, melyben arra kéri a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hatarozatban rogzitve
tamogassa a tulajdonukban 1évé 0291/15-18, 0291/22-24, 0291/32-33, 0291/35-36, 0291/39-40
¢s 0291/ 71-72 helyrajzi sgamii kilterileti ingatlanok beltertletbe vondsat.
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A termé6fold védelmérdl szoldé 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) 15.§ (2)
bekezdés szerint: ,, Termdfold belteriiletbe vondsa irinti kérelmet kizdardlag ag dnkormanyzat terjeszthet eld. A
kérelembez; csatolni kell az; érintett foldrészletee helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriiletfelhaszndldsi célt
tartalmazo  képviselo-testiileti  dontést, valamint a  telepiilésszerkezeti terv  kivonatat. A kérelemben az
dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, misgerint a kérelemben megjelolt foldrészleteke a kérelemben megielolt
célra 4 éven beliil ténylegesen felbasgnaldsra keriilnek.”



Az érintett ingatlanok adatai, belteriiletbe vonasanak ¢és Ilehetséges lakoteriileti
atsorolasanak koriilményei:

- A hatalyos Teleptlésszerkezeti terv szerint az ingatlanok tébbsége Lf jelt falusias
lakotertiletbe soroltak, mely teriileten a Szabalyozasi terven egyelére nem tartozik épitési
jog.

- A 0291/35-36 hrsz-u ingatlanok teriilete a temetd tertletének tervezett bévitésére kijelolt
telkek, igy azoknak lakotertileti atsorolasa egyel6re nem megalapozott.

- A telket az SZT Mko-3 jeld, korlatos mezbgazdasagi Gvezetbe sorolja, mely teriileten a
korlatozas célja pont a késébbi atalakulas érdekében all fent.

- A targyi ingatlanok a hatalyos teleptilésrendezési eszkézokben tervezett beltertletként
szerepelnek és a belteriiletbe vonni szandékozott telekegytittes egy koztertleti kapcsolat
hianyaval, majdnem kozvetlenil hataros a jelenlegi beltertleti hatarral is, bar a
belterilletbevonasi szandékkal érintett teljes terillet hatarai a késébbiekben még
pontosithatok.

A belteriiletbevonas feltételei:

- Ahhoz, hogy a targyi ingatlanokat beltertletbe lehessen vonni, a hatilyos
teleptilésrendezési eszkozoknek a tertiletet tervezett belteriiletként kell jelolnie. Ennek a
tertilet megfelel.

- Feltétel, hogy az 4j beltertilet érintkezzen a jelenlegi beltertileti hatarral. Ennek a terilet a
0290/... hrsz-u it belteriiletbe vonasaval szintén meg tudna felelni.

- A Foldhivatal az atlagosnal jobb minéségi termé6foldet altalanos esetben nem engedi
kivonni muvelés aldl. Az érintett telkek 5-Os osztalya szantok, ami atlagosnal nem jobb
term6foldnek mindsil, ami megfelel a szabalynak.

A lakoteriileti atsorolas feltételei:
- A targyi ingatlanok t6bbsége — a tervezett temetd terilettdl eltekintve - a hatalyos TSZT
szerint mar eleve falusias lakoteriiletként kertltek kijelolésre, {gy belteriiletbe vonas esetén
indokolt az SZT-n is lakéterileti épitési 6vezetként kijelolni azokat.

A felsorolt szempontok és jogszabalyok altal tamasztott feltételrendszernek valo
megfelelést un. ,,Telepitési tanulmanytervben” sziikséges el6zetesen igazolni - kiil6nés
tekintettel a Foldhivatal elSzetes hivatalos, irasos allasfoglalasara a miivelésbdl valé
kivonas lehetséges megvalositasa kapcsan - és az Onkormanyzat ez alapjan tud majd
felel6s dontést hozni.

A Telepitési tanulmanyterv tartalmat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szabdlyozza. Azt csak
tervezési  jogosultsaggal rendelkezé  telepuiléstervezd  készitheti el a tulajdonos kilén
megbizasabol. Ebben az esetben a Telepitési tanulmanytervnek ki kell térnie a tervezett
atsorolasok jogszabalyi megfelelésének igazolasira és a tervezett lakoterilet kialakithatdsaganak
egyéb szakagi feltételeire is (k6zlekedés, kézmutvek, humaninfrastrukturalis vonzatok, stb.).

Az Onkormanyzat a benytjtott dokumentacié alapjan dont a teriilet esetleges belteriiletbe
vonasanak és atsorolasanak tamogatasarol. Annak érdekében, hogy a kérelmez6 a Telepitési
Tanulmanyterv elkészitésével kapcsolatban tervezét keressen meg, sziikségesnek mutatkozik,
hogy a Képvisel-testiilet legalabb elviekben hozzajarulasat adja elzetesen az érintett teriilet
belteriiletbe vonasa targyaban.

Kérem a t. KépviselS-testiiletet, hogy a napirendet a fenti szempontok szerint megtargyalni és az
tgyfél altal benyujtott kérvényt elbiralni sziveskedjen.

Mellékletek: Tulajdonosi kérelem



HATAROZATI JAVASLAT
az Ocsa 0291/ 15-18, 0291/22-24, 0291/ 32-33, 0291/ 35-36, 0291/ 3940 é5s 0291/ 71-72 helyrajzi
szdmii ingatlanok belteriiletbe vondsa
elnevezésii napirendhez

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete elézetesen sem tamogatja a tervezett
beltertiletbe vonast és atsorolast, az alabbi indokok miatt: ...l

Hatarids: azonnal
Felelbs: ---

VAGY

HATAROZATI JAVASLAT
az Ocsa 0291/ 15-18, 0291/22-24, 0291/ 32-33, 0291/ 35-36, 0291/ 3940 é5s 0291/ 71-72 helyrajzi
szdmii ingatlanok belteriiletbe vondsa
elnevezésii napirendhez;

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete elzetesen timogatja a megjeldlt teriilet
belteriiletbe vonasat és azon épitési Ovezetek kijelolését, amennyiben az atsorolas minden
jogszabalyi és szakagi feltételnek megfelel, amit a tulajdonosok az Onkormanyzatnak benyujtott
Telepitési tanulmanytervben igazolnak.

Hatarids: azonnal
FelelGs: ---

Ocsa, 2022. julius 20.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2022. jalius 26. napjan, valamin a Gazdasagi Bizottsag
és az Ugyrendi Bizottsig a 2022. jdlius 27. napjan tartandé ilésén tirgyalja.

A hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: Vojnits Csaba Ferenc £6épitész

Az elbterjesztést jovahagyta: dr. Molnar Csaba jegyz6



Ocsa Viros Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Ocsai Polgéarmesteri hivatal részére!

targy:
allasfoglalas kérése ingatlan besorolasi 6vezet valtoztatas — belteriiletbe vonas kérdésében

Tisztelt telepiilési foépitész Ur!

Alulirott,

Lazarné Virdg Szilvia az alabbi kiilteriileti ingatlanok tulajdonosai képviseletében fordulok
Onhoz az alabbiakkal:

Ocsa, kiilteriilet 0291/32

Ocsa kilteriilet 0291/33

Ocsa kiilteriilet 0291/35

Ocsa kilteriilet 0291/36

Ocsa, kiilteriilet 0291/39

Ocsa, kiilteriilet 0291/40

Ocsa, kiilteriilet 0291/22

Ocsa, kiilteriilet 0291/23

Ocsa,kiilteriilet 0291 /24

Ocsa, kiilteriilet 0291/71

Ocsa, kiilteriilet 0291 /72

Ocsa kiilteriilet 0291 /15

Ocsa kiilteriilet 0291 /16

Ocsa kiilteriilet 0291 /17

Ocsa kiilteriilet 0291 /18

Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol a Belteriilethatar moédositas kérdését a 4§-ban
szabalyozza.

»4. § (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a SZT tartalmazza.

(2) A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthato legalabb telektombre kiterjedden.
Telkenkénti belteriiletbe vonéas csak belteriileti telekhez kozvetleniil kapcsolodo telek
esetében megengedett.

(3) A szabalyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatok a
terven jeloltek szerint, de ez a kijel6lt tertiletek beépithetdségének nem feltétele, 1) lakoteriilet
azonban csak belteriileten 1étesithetd.”

A kérdéses Kkiiltertileti ingatlanok jelenleg a Szabalyozési terv szerint MKO-3 Gvezetbe
tartoznak

A Korlatos mezdgazdasagi teriilet ovezetei egyedi eldirasait az 53. pont tartalmazza, a
beépithetdségi és telekalakitasra vonatkozd szabalyokat pedig az 1. szamu melléklet.

»Az Mko-3 jelii Ovezet a belteriiletbe ¢€kelddd telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos
mezdgazdasagi teriiletek.

(9) Az Mko-3 jelti 6vezetben kizarolag a novénytermesztéshez kapcsolddo ideiglenes jellegii
épitmények (fabol készilt betonalap nélkiili épitmények illetve foliasator, iiveghaz)
helyezhetdk el. (10) Az 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el: a) a nyilvanos illemhelyek b) a
megujuld energiaforrasok mitargyai, c) lakoépiiletek.

A jelenlegi szabalyozas szerint igy lakdépiiletek nem helyezhetdk el ebben az dvezetben.



Alulirottak, tisztelettel kérjiik Polgarmester Urat, hogy vizsgaljdk meg annak a lehetdségét,
hogy milyen modon lehet az érintett, fent felsorolt helyrajzi szamu ingatlanokat, belteriiletbe
vonni annak érdekében, hogy az ingatlanokra lakoépiileteket lehessen elhelyezni.

Faradozasat és az Onkormanyzat allasfoglalasat a kérdésben elére is kdszonjiik.

Ocsa, 2022. julius 10.

Tisztelettel:

Ocsa----nnnn=mmnn- 2022. Julius. 16.------------

Lazarné Virag Szilvia
2364,0csa ,Palast u 54

Melléklet: 2db térképmaésolat, 1 oldal tulajdonosok aléirasa.
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