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Ocsa Varos Onkorméanyzata , V?)L(SF 8 -4 / _30}( ; _
székhelye: 2364 Ocsa, Bajesy-Zsilinszky urea 2. e e i
adoszama: 15730394-2-13

statisztikai szdmjele: 15730394-84-11-321 -13

képviseletében: Murinainé Murdr Emilia alpolgdrmester

mint Bérbeadé (a tovabbiakban: »Bérbeads™):

masrészrd]

Ocsa Varos Sportegyesiilet

székhelye: 2364 Ocsa, Bajesy-Zsilinszky u. 2.
addszima: 18721591 - 1 - 13
képviseletében: Bukodi Kéroly

mint BérlS (a tovabbiakban: ,Bérls”),

a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” kézétr az alulirort napon és helyen az alibbi feltételekkel:
L. A Szerz8dés targya

1.1 A Bérbeadd Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilerének 83/2017. (IIL. 29.) szamu
OK. hatirozata alapjin kizarélag sport tevékenység és azzal szorosan kapesolédd okratisi, kulturalis
tevékenységek folytatasa céljira bérbe adja, a Bérls pedig — a Bérbeadé altal felvett és 4 Bérlo altal aldire
atadis-dtvételi jegyzdkonyv szerind allapotban és miiszaki tartalommal, tovibbd az albbi pontokban
tészletezerr villalisokkal - bérbe veszi az Ocsa V aros Onkorminyzatanak 1/1 tulajdonaban 4llé Gesai
1578 hrsz. alart nyivintartott, természetben 2364 Oma, Falu Tamds utca 51/A. szam alart talilhatd,
- 2 2 szdmd mellékletben foglalt térképen megiellt — 50 m? alapteriiletd ingatlant (2 tovdbbiakban:
Ingatlan).

IL. A bérleti szerzddés idGtartama, hatdlybalépése

21 A helyiségbérled szerzGdést a Felek 5 év hatirozort idére kouk, 2019. szeptember 1. napjitol
2024. jlius 31, napjiig terjedd idGtartamra. :

22 A Felek megillapodnak abban, hogy jelen helyiségbérleti szerzédés kazétrik — 5 évente —
legalibb 15 évig Gjrakdrésre keriil a feltételek akeualis ujratrgyalisival és szerzédésben tdrténd
rogzitésével.

23 Jelen helyiségbérlet szerzSdés a mindenkor hatilyos Ocsa Viros Onkormanyzat Keépvisels-
testuletének az Gnkormanyzati lajdont lakdsok és nem lakis céljara szolgilé helyiségek bétletérd] és
elidegenitésérdl szol6 6/2017. (IV. 27) énkormanyzati rendeletrel (@ tovibbiakban: R.) egyurt
alkalmazandé.

II1. Bérleti dij, kéziizemi kéltségek, az Ingatlannal kapcsolatban felmeriil§ fizetési
kételezettségek

3.1 Felek megillapodnak, hogy Bérbeadé az Ingatlant ingyenesen, azaz 0 Ft/hé bérleg dijért adja
bérbe, am a Felek kikétik, hogy Bérlé villalja, hogy a 2.1, pontban meghatirozott hataridén bekil
a IV. cimben rdgzitett feltjitisokat, beruhdzdsokat és ¢gyéb munkilatokat sajir kolisépén
elvégzi.



32 A Bérlé kételes a 3.1 pontban rogzitett dijon felil a kézizemi szolgdltatisokére (pl.
vizfogyasztas, csatornahasznilat, a hulladékkezelés; kézszolgaltatis, gizfogyasztas) dijar fizetni, A
bérlemény haszndlatival kapesolatban felmeriilg egyeb dijak (telefon, kibeltévé, internet sth.) is a
BérlSt terhelik. A Bétls a szerzddés 4.2 pontjaban foglaltak teljestilését kévers 8 napon belill kételes
gondoskodni a mérdérak atiratdsdrol, a kozszolgaltatasi szerzddéseker megkotni és azt a szerzddés
meglkotését kbvetd 30 napon beliil 2 Bérbeads felé bemutarni

IV. Bétleti dij helyébe 1éps kbltségek

4.1 A Felek megillapodnak, hogy Bétlé az Ingatlanon szakember(ek) kdzremiiksdésével elvégzia
szerzddés 1. melléklete szerint felujitdssal kapesolatos munkalatokat, melynek elére virhato —
arajanlatral aldtdimaszrott — osszege bruttd 4.060.900,- Fy, amelybdl az anyagkoltség brutté 1.400.000
Ft. A Bérlé vallalia, hogy a szerzédés megkotését kovets 5 éven belill legalibb az anyagkoltségnek
megfcleld Gsszegh, ingatlanra térténd raforditdst szamldval igazolja..

42 A Felek megillapodnak, hogy Bérbeadé az ingatlan bérbevéreléher & rendeltetésszerd
haszndlatihoz esetlegesen sziikséges kézmidtalakitisokat sajit koltségen (pl. vezetékes ivéviz
almérdsités sth.) elvégzi,

V. Birtokbaad4s

5.1 A Beérbeads a Bérls részére az Ingatlant birtokbaaddsi elidrds keretében adja ar, melyrél Felek
Jegyzékonyvet készitenek, A Bérbeadd a jegyzGkonyvben nyilatkozik az Ingatlan rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmassagirdl, a k6zpont berendezésck, és azoknak a helyiségen beliil talilhaté részed,
valamint a berendezések uzemképességérdl. A JegyzOkonyv a Szerzdés 1. szimi figaelékét képezi.
52 A Felek a birtokba adas sorin a legyzokényvben régzitk az Ingatlanban felszerelt vagy ahhoz
tartozo méréérak allasar.

5.3 A Bérbeadd a jegyzOkényv alapjdn elkésziti az ingatlan dtaddsa alkalmaval a Bérbeadé 4l az
ingatlanban hatrahagyott, Bérld részére hasznalatra dtadott ingdsigok lelrirar, - amennyiben azt nem
kidritett allapotban adja birtokba - mely leltdrat a Felek az aldirist kiverden a szerzédésher rogzitenek,
mint 2. szamu fliggelék,

VI. Birtoklds és hasznilat, valamint a hasznositis joga

6.1 Az Ingatlant jelen helyiségbérleti szerzddés megkotését kdvetSen kizardlag a Bérls és a Bérls
altal, a Bérlg feleldsségére az ingatlanba beboesatort szemelyek hasznalhatjik.

6.2 A Bérl6 az Ingatlant nem hasznosithatja, bérleti jogit mdsta nem tuhazhatja dt, az Ingatlant
albérletbe nem adhatja, illetve arta Bérlotars; jogviszonyt nem létesither.

6.3 A helyiségbérleti jog folytatisa ellenében a Bérld tarrdsi szerz6dést nem kothet,

VII. Az Ingatlan rendeltetésszer haszndlata

7.1 A Bérlé mdomadsul veszi, hogy az Ingatlanban jelentés zajjal jaro sporttevékenységet, épitési,
szerelési munkdkat, a kéryezs ingatlanok nyugalmanak lehetd legkisebb zavardsival kételesek végezni.
Ezen tevékenységeket csak §.00 — 22.00 6ra kézott végezhetik,

7.2 A Bélé koteles az Ingatlant, az Ingatlan elétd jirdaszakaszt tisztin tartani, stkossdg-
mentesitéséré] pondoskodni,

7.3 A Bérle kételes a hulladékgazdalkodisi kozszolgiltarast igénybe venni, az arra vonatkozo
szerzédést megkétni és a kébzszolgiltatisi dijat megfizetni a vonatkozé jogszabilyok alapjan.

74 A Bérld az Ingatlant nem jogosult — leszdmitva e helyiséghasznilati szerzédésben rbgzitett
atalakitdsokar — atalakitani, azon egyéb értéknédveld beruhazist kizardlag a Bérbeadd eldzetes
hozzdjaralisdval, engedélyével jogosult végrehajtani,

7:5 Ha a Béld az Ingatlant a Bérbeads hozzajarulisa nélkiil meégis engedély néliil —a 4.1. pontban
foglaltakon til ~ 4talakitotta, korszerfisitatte vagy azon értéknéveld beruhizist végzett, illetve ha
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engedélykoteles atalakitisi munkit hatdsagi engedély nélkiil végzett, 2 Bérbeadd kérésére sajat
koltségén kételes az ereded illapotot haladékalanul helyreallitani. Felek régzitik, hogy Bérls altal
kivitelezett barmilyen jellegh dralakitissal, korszerfisitéssel vagy beruhdzdssal a Bérdének tulajdoni
igénye, vagy egyéb igény kévetelése az ingatlanon nem keletkezik.

7.6 A helyiségbérleti szerzédés megsaiinésekor a Bérld koteles az Ingatlant rendelrerésszerd
hasznélatra alkalmas dllapotban visszaadni 2 Berbeadd szimira. Jelen szerzédéshen foglalt kivételekes)
eltekintve, valamine a Bérbeadé ettS] eltérd rendelkezése hianyaban a Bérld az Ingatlan birtokba
adisakor készitett jegyz6kényvben régzitett, valamint e szerzodésben foglaltak alapjan idékézben
vegzett dtalakitisok 4lral eredményezett illapotban kéreles az Ingatlant a Bérbeadénak visszaadni.

77 ATFelek megillapodnak abban, hogy e szerz8dés megsztinése esetén Bérld az ingatlanon végzetr
raforditisainak kélesépét Bérbeaddval szemben kizdrGlag abban az esetben jogosult érvényesiteni,
amennyiben a szerzédés a hatirozotr idd lejirit megelézden a Bérbeadénak felrohaté okbél sziinik
meg,

VIIIL. Az Ingatlan hasznalatdval kapcsolatban felmeriil§ jogok és kbtelezettségek

8.1  Bérld jogai és kitelezettségei a bérleti jogviszony fenndllasa alatr:

Jogosulta helyiséget beépitett épiilettartozékoklal egytirt haszndlni. Amennyiben a haszndlat sordn

a fendek kirt szenvednek (a rendeltetésszerd hasznilatbél eredd elhaszndlodds kivételével) kételes

azokat eredet dllapotban helyredllitani. A bérbe adort helyiséggel, épiilettarrozékolkkal, targyi

eszkozOkkel kapesolatban a Bérdde rerhelik az alibbi kéleségek:

- a bérdemény hasznalata sordn a szukségessé valo festési, karbantartdsi munkslk elvégzésével
lletve clvégezterésével, valamint a bétlemény belsé takaritisival kapcsolatban felmeriilt
kolrségek, a kizdrélagos hasznilatiban léve helyiségre kiterjedéen;

- a Bérbeado dltal bérbe adott berendezés; tirgyak karbantartisi kélesége, Amennyiben ezek
olyan mértékben elhasznalédnak, hogy eseréjiik sziikséges, az ) eszkéz beszerzése mar 4
Berl6 feladata sajit kéltségére. Az ethasznilédott tirgyi eszkzéket selejtezés céljabd] vissza
kell adni a Bérbeads részére.

- 2 bérdeményben sajit tulajdonban lev, valamint a Bérbeadédtd] bérhe vett eszkozdk,
elekiromos és gaziizemd berendezések crintésvédelmi, tizvédelmi szabvinyossigi és egyéb -
Jogszabilyok altal eldirt - biztonsagi feliilvizsgilatinak elvégeztetése, valamint a feltare hibik
kijavittatisa, a bérleményben levd viligité testek javittatisa szakemberrel (beleértve égék,
ténycsévek és egyél alkarrészek cseréjét is), ajubzarak javitacisa, pétlisa, cserdje.

b.  Kételes gondoskodni a bérleményben, annak berendezéseiben, - ideértve mindennemd
szetkezetet, vezetéket, épiilet felszerelés targyat - a kdzés hasznilarea $z0lgald helyiségekben és
ezek berendezés targyaiban, vagy a bérleményben a rudtival rartozkods mas személyek felrohard
magatartisa folytin keletkezett hibak kijavitisardl és az okozotr kir megtéritésérsl,

¢ Koreles a hatésagi eldirasokat betartani, a hasznilat sorin masek Jogait és torvényes érdekeit sem
sértheti.

d.  Kételes vgy eljirni, hogy a helyiség és 2z eptilet dllagiban a tendelterésszerd hasznilathd] eredd
kopids kivételével allagromlist ne idézzen elé.

e Jogosult a Bérbeadé tovabbi megkérdezése nélkiil a helyiségben levs berendezéseire, ingdsagaira,
készleteire vagyonbiztositist kétni.

£ Bérld a bérelt teriileten 2 tevékenység és a tizveszélyesség osztalyba sorolisnak megfelels, az ott
keletkezhet$ tiiz oltdsira alkalmas és a vonatkozo jogszabdlyokban ¢s szabvinyokban foglalt
korilményeket kielégit riizoltd késziiléker késteles elhelyezni. A tlizoleé készilék karbantartasarél,
ellendrzésérdl és nyilvantartisinak vezetésérdl kéreles gondoskodni.

g  Koreles a kulcsfelvételre jogosult dolgozé nevér a Bérbeadsd titkdrsdgin leadni,

[~ ]

8.2 Bérbeado kotelezettségei a bérled jogviszony fennallisa alar:
& A beérlet fennilldsa alatt a Bérbeads koteles gondoskodni:
- elemi csapas kovetkexztében keletkezert éptiletkarok helyreallitasardl



A karbantartisi és feldjitisi munkik idejét a Bérbeadd a Bérlgvel minden esetben egyeztetni kételes oly
maodon, hogy ezek a Bérlg tevékenységér lehetdleg ne akadilyozzik.

Béilé az olyan meghibasodisokeol, amelyek a bérdemény illaginak nagyebb mérvii romlisihoz
vezethetnének, kételes a Bérbeadér haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentéshd] eredd
karokést a Bérlgt felelSsség terheli és az ezzel jass koltségndvekedést koreles viselni.

IX. Bérleti jogviszony megsziinése

9.1 A helyiséghérleti szerz6dés megsziinik, ha
a. e szerzbdésben rogzitett bérleti idé lejar,
b. az Ingatlan megsemmisiil;
¢. aszerzédest az arra jogosult felmondja;
d. a Béild joguréd nélkiil megsziinik.
92 A Bérbeads a helyiségbérleti szerzdést irdsban akkos mondhatja fel, ha
2. a Bérl6 a béeleti dij helyébe 1éps aralakitasi munkalatok elvégzésének hatiridSben nem tesz
eleget;
b. a Bérls a szerzédésben vagy jogszabilyban eldirt lényeges kotelezettségét felszolitds ellenére
sem teljesit;
¢ a BédS vagy az dlla az Ingatlanba bebocsitort személy az Ingatlant rongilia vagy a
rendeltetéséve] ellentétesen hasznaljak;
9.4 Amennyiben a Bérls a szerzédésben vallale vagy jogszabilyban elirt egyéb lényeges
kételezettségét nem teljesit, a Bérbeadd — a felmonddsta toreénd figyelmeztetés mellett — irisban
hataridée tlz a kételezettsép teliesitésére. Amennyiben Bérld a Bérbeadd ilral megallapitott hatiridé
alatt a kételezetiségének nem tesz eleget, a Bérbeadd a szerzddést az elmulaszrort hatirnapot kovets
hénap utolsé napjara 15 napos felmondasi idével felmondja. Ha a felszdlitishan tizétr hatiridd utolsé
napja €s a hozza szamitott 15 napos felmondisi idé utolsé napja a kdvetkezd honap valamelyik napjata
esik, akkor a Bérbeads az ezt kivetd hénap utolséd napjira mondharja fel a szerzadést.
95  HaaBéls, vagy az iltala az Ingatlanba bebocsitotr személyek magatartasa szolgil a felmondis
alapjaul, a Bérbeadd - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a magatartas megszlintetésére
vagy megismétlésétsl vald tartézkoddsra a tudomdsira jutdstd] szamitott nyolc napon beliil frdsban
felszolitja a Bérlée. Amennyiben a kifogdsolt magatartissal a Bérls, vagy az dltala az Ingatlanba
bebocsijtott személyek nem hagynak fel, 2 magatartds folytatist vagy annak megismétlését 15 napos
rendes felmondis megtartisaval, annak lejartit kévets hénap utolsé napjara a Bérbeads felmondhatja
a szerzddést.
9.6 A Dbétleti szerzédés Bérbeadd Altali felmonddsa esetén, ha a Bérs a felmondasban
meghatarozott hatdriddig nem it ki az Ingatlant, a Bérbeads az Ingatlan kiliritésér, valamint a Bésld
altal felhalmozott és meg nem fizetetr tartozdsok behajtasdt, végrehajtisit haladékealanul
kezdeményezi.
9.7 A Bérls tudomdsul veszi, hogy a meghatirozott felmonddsi idé clteltével ax Ingatlant
haladékealanul kételes elhagyni, azt kifiritert és rendeltetésre alkalmas, az Ingadan birtokba adisakor
készitett jegyzékényvhen rogzitett dllapotnak megfelelden dtadni Bérbeadd szdméra. A Ingatlan
szabalyszerd visszavétele a helyszinen, ingatlan-visszaadisi jegyzékényv felvérelével térténik, Bérld az
ingatlan visszaadisa ¢s a kézmidrik Atiratdsa sorin koteles Bérbeadéval, illetve a Bérbeadd
kepviseletében eljdrd személlyel egylittmiikédni, a visszaadis soran rendelkezésére allni. BérlS a jelen
szerzodés aldirasaval kifejezetten clfogadja, hogy ha az Ingatlan - jelen pont szerint meghatirozott -
visszavételére neki felréhatd okbdl nem kertlhet sor, gy koteles a2 Bérbeadd igazoltan felmeriilt
koltségeit megfizetni,
9.8 A Bérls udomasul veszi, hogy Bérbeadé végrehajid segitségét vehed igénybe, amennyiben
BérlS 6nként nem hagyja el az Ingatlant.



99 A Bédd a szerzédést barmikor, frisban 15 napos felmondisi idével, annak lejartat kivers
honap végére felmondhatja,

910 A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a 2.1 bekezdésben meghatirozott hatirozott idé leteltét
megelézé hatodik hénaptél a hatirozott id6 lejartic megelzé 30. napig kérelmezheti — a bérlet dij és
egyéb feltételek akeudlis dllapomak megfelels meghatirozdsa mellett — a bérled szerz8dés tovabbi 5 év
hatirozott idére 52616 tjrakétésér.

X. Egyéb rendelkezések

10.1 A Felek kijelentk, hogy e szerzédés valamely pontjinak esetleges érvényrelenségének (részbeni
érvénytelenség) megillapitisa nem jelent a szerzGdés egészének érvénytelenségér,

102 A Felek a helyiségbérleti szerzédéssel kapesolatban felmertils jogvitdjukat elsésorban
megkisériik targyalisok Gtidn, békés Giron rendezni. Amennyiben a tirgyalds nem vezeter eredményre,
Felek a pertirgy érrékétdl fiiggden a helyi birésig hatiskérébe tartozd tgyekben a Dabasi Jardsbirosig
kizardlagos illetékességét kétik ki.

10.3 A Felek megillapodaak abban, hogy a misik félnek cimzett nyilatkozator frisba kell foglalni és
azt postai tron, ajinlot tértvevényes levél ttjdn kell kézolni a masik féllel, A felek megdllapodnak
ezért abban is, hogy birmely masik félhez cimzert nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitetmek kell tekinteni, ha a cimzert az Atvérelt megtagadra; tovibba, ha a kézbesités azére volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz elkéltézorr, ismeretlen, vagy , nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), a7 iratot 4 postai kezbesirés misodik megkisérlésének napjir kéverd
6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinreni.

10.4 A helyiségbérlet szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben Ocsa Viros Onkormanyzat
Kepviseld-testilerének az onkormdnyzati tulajdond lakisok és nem lakds céljdra szolgild helyiségek
bérletérdl és  elidegenitésérdl sz6l6 6/2017. (IV. 27) onkormdnyzati rendelete, a Polgir
Torvénykényvrsl sz616 2013, évi V. torvény rendelkezésel, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozs egyes szabalyokrél 52616 1993, évi LXNVIIL torveny rendelkezései az
irdnyaddk.

10.5 A Felek egybehangzdan kijelentk, hogy a jelen Szerzédés teljes kériien, hidnytalanul és
egybehangzéan, valamint helyesen rartalmazza elézetes tdrgyaldsaik és egyezteréseik sorin kélesonésen
kialakitote szerzédéses akaratukat, amely a jelen Szerzédésben foglale nyilatkozataikkal mindenben
megegvezik.

10.6  Jelen helyiségbérleti Szerzédés 4 példanyban készile, amelybdl 3 példiny a Bérbeadot, |
példany a Bérlée illen meg.
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ARAJANLAT : Torma Zoltén részére

18 db  Nyildszars bontisa » Javitds az uj nyildszarok fogaddséra .

78 m2  fal bontasa,
80m2 parketta és jardlap + 2 fiirdszoba bontdsa .

20-22m3 épitési tdrmelék kihorddsa konténerbe .

2db firdé kialakitdsa , falazss , 2uhanyzo elhelyezése .
30m2  jardlap és csempe rakésa
50 fm -50 m2 javitdsi munkak falbontds utdn,

meglevd hibak javitisa, vakolis .
konténer épitési tirmeléknek
18 db nyildszars berakasa
30-40 m2 gipszkartanszerelss

Tetdjavitas

ANYAGKOLTSEG -
18db nyildszéra

Tetdjavitdsi anyagkdltseg
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265,000
296,400
260,000
150,000
340,000
180,000

268,500
160,000
400,000
140,000
200,000

+

2,660,000

1,200,000
200,000

-+
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4,060,900

Egerszegi Krisztis,
villalkozs
2364 Ocsa, Bem Jézsef u, 10,
Adbszém: 67759220.1-37
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