ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgdrmestere

Eldterjesztés szama: 20/2025. -
NYILT ULESEN targyaland6!
A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet 2025. janudr 29-i rendes, nyilt iilésére
Targy: Javaslat az Ocsa, 935/1 hrsz. ingatlan visarlasira (Damjanich u. 6.)
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 2025. januar 15-én tartott rendkiviili iilésén meghozta 5/2025. (1. 15.) hatarozatat, mellyel
feladatomul szabta, hogy az elbterjesztés cimében szerepld, eladas alatt 4ll6 ingatlan adéasvételérol a
tulajdonossal targyalasokat folytassak. A testiilet felhatalmazasanak megfelelen a targyalasokat lefolytattam
annak eredményérdl, az alabbiakban tdjékoztatom a Képviselo-testiiletet.

El6zmények:

A 935/1 helyrajziszamu ingatlan (tulajdoni lap és Google fotok mellékelve) sajatos jellegzetessége, hogy az
ingatlanon talalhat6 felépitmény lehetetlenné teszi az ingatlan hatso részének megkozelitését gépjarmiivel. Ez
a tény allaspontom szerint jelentds értékcsokkent tényezo.

Az ingatlan k6zvetlen szomszédsagaban (tulajdoni lap mellékelve) jobboldalt az Egressy Gabor Nonprofit Kfi.
tulajdonaban 4ll6 iires beépitetlen és keritetlen talilhato. A telek alatt (a szintén mellékelt Nemzeti
Térinformatikai Alaptérkép nyilvantartisa szerint) a telepiilés vasutvonalon tili részének ellatasat biztosito
gazvezeték és foldben elhelyezett villanyvezeték talalhato. Mindez ezen telek forgalmi értékét is jelentosen
csokkentd tényezd, hiszen a telken épitett, végleges jellegii felépitmény nem helyezhetd el — figyelemmel a
felsorolt vezetékek védodtavolsagara.

Ugyanakkor ami megfontoland6va teszi az fent emlitett 935/1 hrsz-u ingatlan megvasarlasat, az a tény, hogy
a két ingatlan egymas mellett talalhat6. Feltételezve azt, hogy az tires ingatlan tulajdonosa az Egressy Géabor
Nonprofit Kft. téritési dij mentesen atruhazza tulajdonjogét az Onkorméanyzatra, amely ezzel parhuzamosan
megszerzi a felépitménnyel rendelkezd ingatlan tulajdonjogit, a sziikséges hat6sagi eljarasokat kbvetden egy
helyrajzi szam al4 vonhat6ak, és igy mar, mint a telepiilés kozponti részén fekvo, minden funkciot kielégitd
ingatlan jelentds értékndvekedést ér el.

Mindezt mar csak erdsiti, hogy az igy kialakult ingatlan a HESZ szerint Gksz-2 jelii kereskedelmi, szolgaltaté
6vezeti besorolasban van.

Az elézdekben irt ingyenes tulajdonjog atruhazas a tulajdonos Egressy Gabor Nonprofit Kft. részérél
indokolhat6 azzal, hogy az ingatlanon és a felépitményben az Onkormanyzat a Magyarorszig helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban eldirt feladatait kivanja
ellatni, azaz a vérosiizemeltetéssel foglalkozé munkatérsakat és eszkozoket kivanja elhelyezni és szamukra
tarold helyiséget biztositani, igy a tulajdonjog atruhézas kotelezoen ellatand6 Snkorményzati feladathoz
kotheto.

Végsd érvként hozhaté még fel, hogy a jelenleg a vérosiizemeltetési feladatokat ellaté munkatarsak egy
részének és eszkozeik egy hanyadanak elhelyezését szolgalé Bajcsy-Zsilinszky utca 29. szamd ingatlan
(parth4z), mely — igen rossz allapotd, hasznalatra szinte alkalmatlan — felszabadul, €s ez az Onkormanyzat
tulajdonat képezo, a telepiilés legbelsébb kornyezetében talalhaté ingatlan értékesithetdvé valik, vagy mas céla
hasznositasa — megfeleld dontések birtokaban — lehetséges lesz.

Mint az eldterjesztés elsd részében jeleztem, a Képviseld-testiilet dontése alapjan a targyalasokat lefolytattam.
A targyalasok lefolytatasaval parhuzamosan felkértem Globe-Land-Gold Kft-t, hogy a targybani ingatlanrol
készitsen értékbecslést. Az elkésziilt értékbecslést szintén mellékelem. Az eladok szaméara az értékbecslésben
szereplé  vételar elfogadhaté szobeli kozlés alapjan, az adasvételi szerz6dés, megkdthetd.



Javaslom a Képviselo-testilletnek, hogy az ingatlan megvasarlasarél dontsén, az adasvételi szerzodés
megkdotésére hatalmazzon fel oly mddon, hogy 10 %-os vételar eloleg kifizetése mellett az ingatlan
tulajdonjoganak Onkorményzat részére torténd bejegyzésére akkor keriilhessen sor, ha az Onkorméanyzat
Képviselo-testillete megalkotta 2025. évi koltségvetését és abban fedezetet biztositott a vételar altali
egyOsszegi kifizetésére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztésben és annak mellékleteiben foglaltak megtargyalasara és
az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.

I. Hatirozati javaslat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete

1. mint az Egressy Gabor Kulturalis és Szolgéltaté Nonprofit Kft. 100 %-os tulajdonosa az Ocsa, 934 hrsz-i
ingatlan tulajdonjoganak téritési dij mentes atruh4zasardl dont Ocsa Viaros Onkorméanyzatara.

2. felkéri a Polgarmestert készitse el6 a 934 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak téritési dij mentes atruhazasarol
52016 dokumentumokat.

3. mint az Egressy Gabor Kulturalis és Szolgaltaté Nonprofit Kft. 100 %-os tulajdonosa felkéri az iigyvezetdt
a 934 hrsz-0 ingatlan tulajdonjogénak Ocsa Viros Onkorméanyzata részére téritési dij mentes atruhazasarol
sz0l6 dokumentumok alairasara.

Felelgs: 1. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében polgarmester, 3. pont tekintetében iigyvezetd
Hatarido: 1. pont tekintetében azonnal, 2. és 3. pont tekintetében azonnal és folyamatos

II. Hatirozati javaslat

Ocsa Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete

1. meg kivanja vésérolni 27.000.000,- forint sszeghatirig az Onkorményzat tulajdonaba keriilé ingatlannal
szomszédos Ocsa, Damjanich utca 6. szami és 935/1 hrsz-a, telephely megnevezésii, 582 m2 teriiletii
ingatlant telepiilésiizemeltetés céljara.

2. az 1. pont szerint megkotésre keriild szerzodés teljesitéséhez szitkséges fedezetet Ocsa Varos
Onkorményzata 2025. évi koltségvetésének terhére biztositja.

3. felhatalmazza a Polgarmestert 2.700.000,- forint vételar eldleg megfizetése mellett elGszerzodés
megkotésére, valamint a 2025. évi koltségvetés elfogadasat kdvetden az adasvételi szerzodés alairasara.

Felelds: 1. és 2. pont tekintetében nincs, 3. pont tekintetében polgarmester
Hataridé: azonnal és folyamatos

IT1. Hatarozati javaslat

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1. felkéri a Polgarmestert gondoskodjon a 934 hrsz-i ingatlan és a 935/1 hrsz-u ingatlan egyesitéséhez
szilkséges dokumentumok elkészitésérdl, valamint a telekalakitasi eljaras lefolytatasardl.

2. az 1. pont szerinti ingatlanokat forgalomképes ingatlanként veszi nyilvantartasba.

3. felkéri a Polgarmestert az 1. pont szerinti ingatanok telepiilésiizemeltetési feladatok ellatisdhoz sziikséges
fejlesztéséhez tervek elkészitésére és a Képviselo-testiilet részére torténd ismertetésére.

4. az 1. és 2. pont szerinti feladatok ellatasihoz sziikséges fedezetet Ocsa Viaros Onkormanyzata 2025. évi
koltségvetésének terhére biztositja.

Felelés: 1. és 2. pont tekintetében polgarmester, 3. pont tekintetében nincs
Hataridé: 1. pont tekintetében az Gnkormanyzat tulajdonosként valé bejegyzését kovetden, 2. pont
tekintetében az adasvételi szerzodés alairasat kovetden, 3. pont tekintetében nincs
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Az eloterjesztés mellékletei:

o

6

melléklet tulajdoni lap 935/1 hrsz
melléklet térképmasolat
melléklet google fotok

melléklet tulajdoni lap 934 hrsz
melléklet kozmiitérkép

melléklet értékbecslés

Az elbterjesziést készitette:

Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel:

Toérvényesséoi zaradék:

Pénziigyi iroda ziradéka:

Az eloteriesztés véleménvezésére jogosult:

Nagyné Kiss Ingrid polgarmesteri referens
dr. Szabo Gyorgy jegyzb

dr. Szabo Gyorgy jegyzo ﬂ

Farkas Marietta pénziigyi irodavezet6
Gazdasagi és Ugyrendi Bizottsag,






