ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgdrmestere

Eldterjesztés szama: 44/2025.
NYILT ULESEN tirgyalandé!

A hatéarozati javaslat elfogadisahoz

egyszerii tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2025. februar 26-i rendes, nyilt ilésére

Targy: Javaslat a Csarnok.hu Kft. telephelyémek Ovezeti moédositisa irinti kérelmémek elvi
tamogatasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csarnok.hu Acélszerkezet-gyarté és Csarnoképité Kft. (székhelye: 1203 Budapest, Kozmiihelytelep
utca 24/B. fszt. 1., telephelye: 2364 Ocsa, kiilteriilet 0175/103.) kéréssel fordult az Ocsa Viaros
Onkormanyzatanak Képviseld-testilletéhez, hogy a Kft. tulajdonat képezd 0175/104 hrsz-a és 0175/103
hrsz-G kivett telephely miivelési agu ingatlanokat, tovabbi fejlesztés érdekében a jelenlegi K-Mii
becpitésre szant 6vezetbol Gksz becpitésre szant dvezetté modositsa a Képviselo-testiilet (1. melléklet)

A Kfi. irasos kérelme mellett széban arr6l tajékoztatott, hogy az atsorolashoz sziikséges valamennyi
tervezdi, allamigazgatasi, egyeztetési és egyéb munkakat és dokumenticiokat sajat koltségen elvégzi,
illetve elvégezteti.

Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 4/2017. (IV. 27.) 6nkorméanyzati rendelet 18. §-a alapjan az
K-Mii 6vezeti paraméterek megvaltoztatiasara tobbek kozott az alabbi eldirasok vonatkoznak:

18. Telepiilésrendezési szerzddés
18.§

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovibbiakban: TSZT) beépitésre szint terilletként jelolt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési Gvezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-nek megfeleld épitési
dvezethe sorolisa feltételeként, valamint az épitési Ovezetbe sorolt teriiletek oOvezeti
paramétereinek telekérték-nivels megvailtoztatisa esetén a telepiilési onkormanyzat az érintett
ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhizni szindékozdval telepiilésrendezési
szerzddést kisthet a vonatkozo jogszabilyok szerint, amelyben ragziteni kell
a) a kozlekedési és kozmilinfrastruktira-fejlesztés és az ethelyezéséhez sziikséges
terilet biztositisinak,
b} az okiatisi-nevelési, valamint a szociilis és egészségipyi ellitist biztosité
kizintézmeényi hittér kialakitisinak,
¢} a zoldteriiletek biztositisinak, illetve fejlesztésének,
d} a kézteriilet rendezésének, valamint
e) az érintett teriilet eldkészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kirnyezetvédelmi intézkedések kbltségviselésének
feltételeit.

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 92. § -a szdl a telepiilésrendezési szerzddésrol:

92. § (1) A telepiilési O6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzGdést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken
beruhazni szandékozbval (a tovibbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a torvény
végrehajtasara  kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzodés
kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott a telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete dont a
cél megvalGsitja 4ltal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosidgar6l, annak hianytalan
benyujtasatél szamitott 30 napon beliil.



(3) A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulminyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos
szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

A fentiek figyelembevételével a tulajdonosnak, illetve a fejlesztonek el kell készittetnie a telepitési
tanulmanytervet és azt hiinytalanul be kell nydjtani a Képviselo-testiletnek. A tamogaté dontést
kovetden tud az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodést kotni, valamint lesz lehetdség a
telepiilésrendezési tervek modositasi folyamatanak elinditasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztésben foglaltak megtargyalasara és az alabbi hatérozati
javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Ocsa Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete

1. elvi allasfoglalast ad az Ocsa, kiilteriilet 0175/103 és 0175/104 HRSZ-4 ingatlanok vonatkozasiban,
melynek birtokiban a teriilet tulajdonosa, fejlesztdje — a Csamok.hu Kft (székhely: 1203 Budapest,
Ko6zmiihelytelep utca 24/B. fszt. 1.) — a teriilet K-Mii 6vezetbdl Gksz 6vezetbe torténd atsorolasahoz
sziikséges munkalatokat sajat koltségén elindithassa.

2. felhivja a figyelmet, hogy ezen elvi allasfoglalas nem mentesit a jogszabalyokban meghatarozott
szakmai egyeztetések kotelezettsége, illetve allamigazgatasi vélemények beszerzése €s a sziikséges
eljarasi folyamatok teljeskorii végrehajtasa alol.

3. a 2. pontban foglaltak végrehajtisa sorin az Onkorményzat, mint kételezettségvallaloként,
koltségviseloként nem 1éphet fel.

4. felkéri a Csarnokhu Kft. iigyvezet6jét, hogy a telepiilésrendezési szerzodés megkotése érdekében
nyujtsa be a Képviselo-testiiletnek a telepitési tanulmanytervet.

5. tajékoztatja a Kérelmezot, hogy jelen elvi allasfoglalas a 4. pont szerinti telepitési tanulmanyterv
benyujtasaig, de legkésobb 6 honapig érvényes.

Felelds: 1. és 2. pont tekintetében nincs, 3. pont tekintetében polgarmester, 4. pont tekintetében
kérelmezo, 5. pont tekintetében nincs

Hataridé: 1. pont tekintetében azonnal, 2. és 3. pont tekintetében azonnal és folyamatos, 4. €s 5.
pont tekintetében 2025. augusztus 26.

Ocsa, 2025. februar 21.

Az eléterjesztés melléklete:

1. melléklet: kérelem

2. melléklet: ingatlan kGrnyezete
3. melléklet: tulajdoni lapok

Az eloterjesztést készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna alje&%r‘@!/_w
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel: dr. Szabo Gyorgy jegyzo

Torvényességi zaradék: dr. Szabo Gyorgy jegy

Pénziigyi iroda zaradéka: Farkas Marietta pénziigyi irodavezetd

Az elbterjesztést targyalja: Varosfejlesztési, Miiemlékvédelmi és

Természetvédelmi Bizottsag



