ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgdarmestere

Eléterjesztés szama: 58/2025.

NYILT ULESEN targyalandé!
A hatarozat elfogadasahoz
egyszeri tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2025. aprilis 29-i rendes, nyilt iilésére

Targy: Javaslat az énkormanyzati tulajdonu szociilis bérlakasok — feliilvizsgilati eljarasban nem
érintett, illetve az eljiards sorin nem moddosult - bérleti dijanak 2025. marcius 01. napjatol torténd
meghatarezasara

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Ocsa Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az nkorményzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 6/2017. (IV.27.) szamu 6nkormanyzati rendelete (a
tovéabbiakban: Or.) 4.§-anak h) pontja alapjan, a jegyzd évente feliilvizsgilja a szocialis helyzet alapjan
torténod bérbeadassal érintett bérlok esetében a jogosultsig fennallasat.

Az Or. a felek jogai és kotelezettségeire vonatkoz6 rendelkezéseit tartalmazé 5.§.-4nak (5) bekezdése
rogziti, hogy a lakbér mértékét az 6nkormanyzat évente feliilvizsgalhatja.

A hat6sag rendelkezésére allo iratanyag, illetve nyilvantartas alapjan megallapitast nyert, hogy a szociélis
lakoparkban elhelyezkedd onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok bérleti dijanak legutdbbi felillvizsgalatara
2022. év masodik felében keriilt sor, a bérleti dijak moédositasarél 2022. szeptember O1. napjatol
rendelkeztek.

A hatésag 2025. februar hénapban a fentiekben rogzitett lakasok bérleti dijanak feliilvizsgélata tigyében
eljarast inditott, mindazon bérldk esetében, akik szociilis, illetve koltségelvii bérleti dij fizetésére voltak
kotelezettek. A feliilvizsgalatot megel6z6en megallapitott bérleti dijak 27 haztartds esetében piaci, 18
koltségelven, 33 szocidlis alapon voltak meghatérozva.

A feliilvizsgalat 46 héztartast érintett, jelenleg még folyamatban van négy bérld esetében az eljaris. A
feliilvizsgalat soran a hatésag vizsgalta a haztartasban él6k egy fore jutd nett6 jovedelmét, illetve a vagyoni
helyzet valtozasat is, a személyi adat- és lakcimnyilvantartisban szerepld, adott ingatlanba bejelentkezett
személyek szamanak Gsszevetésével.

A feliilvizsgalatot kovetben a 33 szociélis alapon fizet6 bérlobol 11 esetben maradt valtozatlanul a besorolas,
6 haztartas esetében szocialisbol koltségelvii, 15 haztartas esetében piaci bérleti dij keriilt meghatarozasra.
Egy bérl6 esetében folyamatban van az eljaras.

A koltségelven fizetok koziil 5 héaztartds maradt ugyanazon besorolasban, 9 haztartas piaci besorolasba
keriilt, 3 haztartds esetében folyamatban van az eljaras, 1 bériovel az elmult id6szakban keriilt sor a
szerzodés megkotésére.

Osszegezve:

2025.02.28-ig: 33 szocialis alapon fizetd bérld
18 kéltségelven fizetd berld
27 piaci alapon fizet6 bérlé

2025.03.01-t81: 11 szocialis alapon fizetd bérld + 1 feliilvizsgélat alatt
12 koltségelven fizetd bérlod + 3 feliilvizsgalat alatt
51 piaci alapon fizet6 bérld

A feliilvizsgélat soran két haztartas esetében a vagyoni érték meghaladta a jogszabélyi rendelkezésben foglalt
feltételeket. A kozhiteles nyilvantartisban foglalt adatok alapjan, visszamendleg az adott idészakra, az Or.
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22.§ (3) bekezdése alapjan, a szocialis és koltségelvii lakbér kiilonbdzete Gsszegének, - kamatokkal egyiitt -
torténd megfizetésére kitelezte a hatosag.

Az 6nkormanyzati tulajdonban €16 bérlakasok bérldinek kérésére, az ingatlanok és azok karbantartisaval
kapcsolatban felmeriilé kérdések megvitatasa céljabol februar 27-én lakossagi forum Osszehivasara keriilt
sor, amely sordn napirendre keriilt az elmilt évek soran tortént a bérleti dijak nagymértékli emelkedésének
témakore.

A bérleti szerzddésekben rogzitett feltételrendszer alapjan a bérbead6 a bérleti dij Gsszegét, a lakasbérleti
szerzodés megkotését kovetd év marcius 1-jétdl, - ha a lakasbérleti szerz6dés megkdtésére targyév marcius
1. napja elott Keriil sor, abban az esetben targyév marcius 1-jétél — évente a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal a honlapjan k6zzétett el6z6 évi éves fogyasztoi arindex mértékével megegyezd mértékben noveli meg.

Az elmilt években a KSH a fogyaszt6i arindexek mértékének figyelembevételével, a bérleti dijak mértéke
2023. marcius 01-t61 14,5%-ban, 2024. méarcius 01-t8]1 17,6%-ban emelkedett. A KSH szerinti 2024. évi
fogyaszt6i arindex mértéke 3,7%, amely mértékii emelés azokat a haztartisokat érintené, amelyeket a
feliilvizsgalat nem érintett, valamint az eljaras eredményeként a bérleti dij Gsszege nem maédosult.

A bérleti dij méntékének valtozasa (felilvizsgilati eljaras), 2024. évhez viszonyitva — fogyasztdi arindex
mértékének emelése nélkiil - 555.067.-Ft/hé bevételnovekedést jelent az 6nkormanyzat részére.

Amennyiben a T. Képviselo-testiilet Ggy dont, hogy a feliilvizsgalattal nem érintett (piaci) illetve az eljaras
soran nem moédosult bérleti dijak 2025. marcius 01. napjatél a fogyasztéi arindex mértéknek megfeleld
mértékii emelésétol eltekint, az intézkedés 124.695.-Ft/hé bevételkiesést jelentene az Gnkormanyzat szamara.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatirozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Ocsa Viros Képvisel5-testiilete

1./ gy dont, hogy 2025. marcius 01. napjatdl, a feliilvizsgalattal nem érintett (piaci), illetve az eljaras soran
nem modosult bérleti dijak fogyasztéi arindex mértéknek megfeleld emeléstdl eltekint, a bérleti dij Gsszege
2026. februar 28. napjaig valtozatlan marad.

2./ az Onkorményzat az 1./pontban rogzitett dontésrdl az érintett bérloket irisban tajékoztatja.
3./ felkéri a polgarmestert, hogy 1./-2./ pontban foglalt dontés végrehajtasira a sziikség intézkedéseket tegye
meg.

Felelds: Paul Tamas polgarmester
Hatéridd: azonnal, a dontésrol torténd értesitésre: a dontést kvetd 15 napon beliil.
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Ocsa, 2025. aprilis 28.

Az eldterjesztést készitette: Czigelmajer Gizella hatosagi irodavezetd

Az eldterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: dr. Szabo Gyorgy jegyzd

Torvényességi zaradék: dr. Szab6 Gyorgy jegyzo

Pénziigyi iroda zaradéka: Farkas Marietta pénziigyi irodavezetd

Az elterjesztés véleményezésére jogosult: Gazdasagi és Ugyrendi Bizottsag,
Humanpolitikai Bizottsag



