Ocsa Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../...(...)onkormanyzati rendelete az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletére és elidegenitésére vonatkozo egyes
szabalyokrol

Ocsa Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt
eredeti jogalkotoi hataskorében eljarva a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében és 35. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. mellékletében és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § A rendeletben foglaltakat kell alkalmazni Ocsa Varos Onkormanyzatdnak tulajdonaban 1évé
valamennyi lakasra.

2. § A bérbeado - jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbeadoi
hozzajarulasrol valo dontés érdekében a tudomasara jutottak.

2. A lakasok bérbeadasara vonatkozo altalanos szabalyok

3. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi jogositvanyokat — a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével - a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(2) Az onkormanyzat tulajdondban all6 lakasokkal kapcsolatos bérbeado6i jogositvanyok koziil a
polgarmester hataskorébe tartozik

a) a bérlo szerz6désszegd magatartasa esetén a lakasbérleti szerz6dés felmondasa,

b) az elidegenitett lakasingatlanon karbantartasi, felujitasi, beruhazasi munkak elvégzése céljabol
sziikséges hitel igénybevétele esetén az Gjabb jelzalogjog bejegyzéséhez torténd hozzajarulas,

¢) értékndveld beruhazas igénye esetén tulajdonosi hozzajarulasrol szol6 dontés meghozatala

d) lakasbérleti jogviszony esetén, tulajdonosi hozzajarulashoz kotott személyek befogadasardl szolo
dontés meghozatala.

4. § (1) Az onkormanyzati lakas bérbeaddsanak feltétele a bérld bérleti szerz6désben torténd
kotelezettségvallalasa arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt életvitelszeriien a bérbe adott
lakasban lakik. A szerzédésben ki kell kotni, hogy a bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado
tavollétét és annak iddtartamat koteles irasban a bérbeado részére bejelenteni.

(2) ADbérlo tavolléte esetén nem lehet felmondani a szerz6dést, ha a felmondast a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény
(a tovabbiakban: Lakas tv.) kizarja.

5. § (1) Abérbeado a lakas rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a szerzodésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egy alkalommal ellendrzi. Az ellendrzés nem jarhat a bérlo sziikségtelen
haboritasaval.

6. § Az dbnkormanyzati lakdsokat bérbe lehet adni:

a) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén szocialis helyzet alapjan,
b) koltségelv alapjan,

c) lakéaspalyazat elnyerésének jogcimén piaci elv alapjan.

3. A lakasok palyazat ttjan torténé bérbeadasara vonatkozé altalanos szabalyok

7. § (1) A bérbe adando lakasokra a palyazatot a Képviselo-testiilet irja ki. A palydzat meghirdetésénél
biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot meg kell jelentetni az dnkormanyzat



hivatalos honlapjan, és ki kell fiiggeszteni az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban:
Polgarmesteri Hivatal) hirdetétablajan.

(2) A lakas bérbeadasra kiirt palyazatban bérbeadd hatarozza meg:

a) a bérbeadas jogcimét,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotat,

c) a bérbead6 megnevezését,

d) a lakds megtekintésének feltételeit,

e) a bérbeadas iddtartamat,

f) a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételeket,

g) a lakdsra megaéllapitott bérleti dijat,

h) a Lakas tv. 9. §. (1) bekezdésében-, 10. § (2) és (3) bekezdéseiben-, 13. § (1) bekezdésében, a 15. §
(1) bekezdésében, a 17. § (2) bekezdésében, és 18. § (1) bekezdésében hivatkozott bérleti szerzédés
részét képezo tartalmi elemeket,

1) lakasra megallapitott kiilon szolgaltatasok dijanak megtéritésére vonatkozo kotelezettséget, a lakbér
idészakonkénti emelésének feltételeit és modjat,

J) a bérleti szerz6dés tervezetét,

k) a palyazaton val6 részvétel, illetve a palyazat elbirdlasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

1) a palyazat benytjtasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

m) a palydzat szempontjabol Iényeges egyéb koriilményeket, informacidkat,

n) a bérlot terheld felujitasi kotelezettségeket és

0) az eredmény kozlésének modjat és idopontjat.

(3) A palyazat érvényességi feltételéll kikothetd, hogy a bérlé vallalja a lakas rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tételét. Ebben az esetben a palyazati kiirasban meg kell hatarozni az elvégzendd
munkak jellegét és a koltségek viselésének modjat és feltételeit.

(4) A palyazatot a palyazati felhivas részeként kozzétett palyazati tirlapon irasban a Polgarmesteri
Hivatal cimére kell benyujtani, melyhez mellékelni kell a palyazo és a vele egyiitt koltdzo személyek
jovedelmére, vagyoni helyzetére, munkaviszonyara, munkavégzésre irdnyuld igazolasokat palyazati
kiiras szerint.

(5) A palyazatnak tartalmaznia kell azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a palyazo a kiirt
palyazati feltételeknek megfelel és a palydzo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

4. A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozé szabalyok

8. § (1) Szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakas bérletére azt a személyt, illetve csaladot kell
jogosultnak tekinteni

a) aki és az egyiitt koltozo — Polgari Torvénykonyv szerinti — kdzeli hozzatartozok nem rendelkeznek
lakastulajdonnal, lakas haszonélvezeti, vagy hasznalati jogaval, lakas bérleti jogaval, épitési telekkel,
nyaraloval, hétvégi hazzal és

b) akinek és az egyiitt koltozé — Polgari Torvénykonyv szerinti — kdzeli hozzatartozoinak a bérbeadas
idépontjaban a havi egy fére juto nettd jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének
a 280 %-at és nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési
alap 0sszegének 50-szeresét meghaladja és

c) aki a bérbeadast megel6zo6 5 éven beliil bekoltoztethetd ingatlanat nem idegenitette el.

(2) A palyazd csak olyan lakasra adhat be palyazatot, amelynek nagysidga nem haladja meg a
méltanyolhaté lakasigényének fels6 hatarat.

(3) Aszocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra palyazok méltanyolhato lakasigényének felso hatéra:
a) 1-3 személynél 2,0 lakészoba

b) 4-6 személy esetében 3,0 lakodszoba;

¢) ha az egyiitt kolt6zé személyek szama 5-nél tobb, minden tovabbi személy esetén a szobaszam felsd
hatéra fél szobaval nd.

(4) A (3) bekezdés alkalmazasa soran két félszobat egy teljes lakoszobaként kell figyelembe venni. A
méltanyolhaté lakasigény fels hataranak megallapitasanal a palyazon talmenden csak a vele egyiitt
koltozo személyeket lehet figyelembe venni.
(5) Onkormanyzati lakas szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak feltétele, hogy a bérld vallalja
a lakasbérleti szerz6dés megkdotésével egyidejlileg két havi bérleti dijnak megfeleld mértékii 6vadék
megfizetését a bérbeado részére.
(6) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a palyazati felhivas tartalma alapjan a bérleti
szerzOdést hatarozott idore legfeljebb 5 évre, vagy feltétel bekovetkezéséig lehet megkotni.
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(7) Ha a hatarozott idore sz0l6 bérleti szerzodés lejaratanak idopontjaban a bérlé szocidlis viszonyai
valtozatlanul megfelelnek az eldirt feltételeknek, akkor kérelmére, egyszeri alkalommal, ismételten
tovabbi legfeljebb 5 évre jabb bérleti szerzédés kothetd. Az erre iranyuld kérelmet a hatarozott ido
letelte el6tt legalabb 90 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtani.

(8) Amennyiben a volt bérl6 a szocialis lakasokra el6irt feltételeknek nem felel meg, ugy a feltételek
vallalasa esetén piaci alapu bérbeadasra vonatkozoé feltételek szerint lehet vele bérleti szerzodést kotni.
(9) Amennyiben a volt bérld a piaci alapu bérbeadas feltételeinek teljesitését nem vallalja, igy a lakést
a vele ott élokkel egyiitt koteles, az eredeti bérleti szerz6dés lejaratanak datumaval elhagyni.

(10) A bérbeadd a bérleti szerzddést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést tartalmazo
eredménytelen irasbeli felszolitds utan mondhatja fel, ha a bérlének 3 honapot meghaladé bérleti dij
hatraléka halmozodik fel. Ha dijhatraléka halmozodik fel, vagy az 6vadék dsszegét nem egésziti ki. Ha
a bérl6 a felmondasi id6 leteltét megel6zden a dijhatralékat rendezi, bérbeado a felmondast visszavonja.
(11) Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles haladéktalanul irasban
bejelenteni az Onkormdanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sziinik meg. A bérl a
bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil koteles a lakast iiresen, a birtokba adas id6pontjaban fennallo
allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

(12) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, tigy a bérleti jogviszony a valtozasrol
torténo tudomasszerzes napjan szlinik meg, amely esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el
kell hagyni.

(13) Amennyiben a bérlonek dijhatraléka keletkezik, ugy a bérbeadd jogosult a hatralék mértékéig az
ovadék 0Osszegébol magat kielégiteni. Az ovadékot a bérl6 a bérbeadd irasbeli felszolitasanak
kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil kell kiegészitenie az eredeti mértékre.

5. AKkoltségelv alapjan torténo bérbeadasra vonatkozo6 szabalyok

9. § (1) Onkormanyzati lakas kéltségelv alapjan lakés csak annak a személynek adhato bérbe, aki
a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével, 100 %-os tulajdonti gazdaséagi
tarsasagaval
aa) koztisztviseldi jogviszonyban, vagy
ab) kdzalkalmazotti jogviszonyban, vagy
ac) egészségligyi szolgalati jogviszonyban, vagy
ad) munkaviszonyban all, vagy
ae) koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban, vagy
b) Ocsa Varos kozigazgatasi teriiletén egészségiigyi szolgaltatast végez, vagy
¢) Ocsa Varos kozigazgatasi teriiletén allami koznevelési kozfeladat ellatasira a Tankeriileti
Kozponttal koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban, vagy munkaviszonyban all.
(2) A lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasa esetén ki kell kérni a munkaltato véleményét.

10. § (1) A lakas legfeljebb a 9. § (1) bekezdésében felsorolt jogviszony vagy szolgaltatoi tevékenység
megsziinéséig adhato - ideértve a nyugdijazast is - bérbe a koltségelv alapon meghatarozott lakbér
alkalmazasaval, kizarolag azon igényld részére, aki egyediiléloként kivanja bérbe venni az ingatlant.
Amennyiben tobbszemélyes haztartas koltdzik az ingatlanba, jovedelemvizsgalatot kdvetden, a bérleti
dij piaci alapon keriil meghatarozasra.

(2) Onkormanyzati lakas koltségalapon meghatérozott lakbér alapjan torténd bérbeadasanak feltétele,
hogy a bérl6 vallalja a lakasbérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg két havi bérleti dijnak megfeleld
mértékli 6vadék megfizetését a bérbeado részére.

(2) A bérlo a szolgalati jelleggel torténd bérbeadasra jogositd jogviszony vagy szolgaltatoi tevékenység
megsziinését kovetd 30 napon beliil, a lakas lakbérének és a koziizemi és egyéb dijak rendezését
kovetden, koteles a lakast iiresen, birtokba adaskor fennallo allapotban a bérbeaddnak visszaadni. Az
(1) bekezdésben meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles haladéktalanul irasban bejelenteni
az Onkormanyzat felé.

11. § Koltségelv alapjan bérbe adott

a) lakas bérleti joganak elcseréléséhez csak abban az esetben adhatod hozzéjarulas, ha a csere folytan a
lakasba keriilo uj bérlé megfelel a bérleti jogviszony létesitése alapjaul szolgalo feltételeknek,

b) lakasba csak azok a személyek fogadhatdak be, akiknek befogadasara a bérlé — a Lakas tv. 21. §-a
alapjan, a bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil — jogosult, tovabbd a bérbeadd hozzijaruldsa esetén az
engedélyezett személyek;
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c) lakas bérleti jogviszonya semmilyen mas jogcimen nem folytathatd, ezen szabaly alol a bérbeadd
csak akkor engedhet kivételt, ha a bérleti jogviszony folytatdja a lakas bérbeaddsat megalapozo
feltételeknek megfelel;

d) lakas egy részének vagy egészének nem lakas céljara torténd hasznalatdhoz nem adhat6 hozzajarulas;
e) lakas bérleti joganak folytatasa érdekében tartasi szerzédés nem kothetd;

f) lakas esetében a Lakas tv. 9.§. (1) bekezdésében-, 10.§ (2) és (3) bekezdéseiben-, 13.§ (1)
bekezdésében-, a 15.§ (1) bekezdésében-, a 17.§ (2) bekezdésében-, és 18.§ (1) bekezdésében
hivatkozott bérleti szerz6dés részét képezo tartalmi elemeket a bérbeado hatarozza meg.

g) A bérbeadd a bérleti szerzddést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést tartalmazo
eredménytelen irdsbeli felszolitas utan, a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 torvényben meghatarozott hataridében akkor mondhatja fel, ha a bérlének 3
hénapot meghalado bérleti dij hatraléka halmozodik fel vagy az 6vadék Osszegét nem egésziti ki. Ha a
bérld a felmondasi id6 leteltét megeldzden a dijhatralékat rendezi, bérbeado a felmondast visszavonja.
h) Amennyiben a bérlének dijhatraléka keletkezik, gy a bérbeadd jogosult a hatralék mértékéig az
ovadék 0Osszegébol magat kielégiteni. Az ovadékot a bérl6 a bérbeadd irasbeli felszolitasanak
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kiegésziteni az eredeti mértékre.

6. Piaci alapu lakbéren torténé bérbeadasara vonatkozo szabalyok

12. § (1) Amennyiben a megiiresedett lakast az KépviselO-testiilet dontése szerint piaci elven kell bérbe
adni, Gigy a meghirdetett palyazatra benyujtott érvényes palyazata alapjan a lakas bérbevételére az lesz
jogosult,

a) akinek és az egyiitt koltdz6 — Polgari Torvénykonyv szerinti — kozeli hozzatartozoinak a bérbeadas
idépontjaban a havi egy fére jutd nettod jovedelme meghaladja a szocialis vetitési alap haromszorosat,
vagy mas, hitelt érdemlé moddon igazolja, hogy a piaci lakbér megfizetésére a bérleti jogviszony
fennallasa alatt képes.

b) aki és a vele egyiitt ko1toz6 — Polgari Torvénykonyv szerinti — kdzeli hozzatartozoi nem rendelkeznek
Ocsan bekoltozhetd vagy altaluk bérbeadott lakastulajdonnal,

c) aki két havi lakbér mértékének megfelelé 6vadék megfizetését vallalja.

d) aki a lakésra az 1. mellékletében meghatarozott lakbér mértékét meghaladd legmagasabb 6sszegli
ajanlatot teszi és a jovedelmi feltételek vizsgalata alapjan valosziniisithetd a hosszatavu fizetéképessége.
(2) A palyazok azonos mértékii ajanlata esetén a benyujtott palyazatban igazolt jovedelem nagysaga
dont. Ebben az esetben az a palydzo lesz jogosult a lakasbérleti szerz6dés megkotésére, akinek
magasabb jovedelme nagyobb garanciat jelent a bérleti dij folyamatos megfizetésére.

(3) Onkorményzati lakds piaci elv alapjan torténd bérbeadasa esetén a bérleti szerzédést hatarozott idére,
de legfeljebb 5 évre lehet megkotni. A hatarozott id6 elteltével — amennyiben a bérlo az (1) bekezdésben
foglalt feltételeknek tovabbra is megfelel, valamint vallalja a piaci lakbér megfizetést és lakbér, kiilon
szolgaltatasi dij vagy kozlizemi tartozasa nincs — a bérleti jogviszony ismételten tovabbi legfeljebb 5
évvel meghosszabbithato. A bérleti szerz6dés meghosszabbitasara iranyulo kérelmet a szerz6dés lejarta
el6tt legalabb 90 nappal kell a Polgadrmesteri Hivatalhoz benyujtani.

(4) Ha a bérleti szerzodés meghosszabbitasara nem kertil sor, a bérlé minden elhelyezési igény nélkiil
koteles a vele ott élokkel egyiitt elhagyni a lakast és azt kiiiritve a bérbeadonak az eredeti bérleti
szerz6dés lejaratanak datumaval atadni.

(5) A Dbérbeaddo a bérleti szerzodést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést tartalmazo
eredménytelen irasbeli felszolitas utan, a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szo6lo torvényben meghatarozott hataridoben akkor mondhatja fel, ha a bérlonek 3
hoénapot meghaladoé bérleti dij hatraléka halmozodik fel vagy az 6vadék dsszegét nem egésziti ki. Ha a
bérlé a felmondasi id6 leteltét megeldzden a dijhatralékat rendezi, bérbeado a felmondast visszavonja.
(6) Amennyiben a bérldnek dijhatraléka keletkezik, tigy a bérbeadd jogosult a hatralék mértékéig az
ovadék 0Osszegébol magat kielégiteni. Az 6vadékot a bérlo a bérbeadd irasbeli felszolitasanak
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kiegésziteni az eredeti mértékre.

7. Onkormanyzati lakasok bérbeadasa bérlokijelolési jog alapjan és bérleti
jogviszony folytatisa jogcimén

13.§ Ocsa Varos Onkormanyzata a tulajdonaban 1év6 lakasokra mas szervnek bérlékijelolési jogot nem
biztosit.



14.§ (1) Onkorményzati lakas bérljének haldla esetén az a személy, akit a Lakas tv. 21. § alapjan a bérld
a bérbeado6 hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a bérld
a lakasba befogadta és a bérl6 halalakor életvitelszeriien a lakasban lakott.

(2) A bérbead¢ tartasi szerz6dés megkdtéséhez nem jarul hozza.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy nincs és az elhunyt bérlé 6rokose a
halalesetet kdvetd 30 napon beliil nem adja at a lakast kitiritve, a 31. naptdl a piaci lakbér kétszeresét
kell megfizetnie.

(4) Amennyiben van olyan személy, aki a bérleti jogviszony folytatasara jogosult, annak jovedelmi
viszonyait vizsgalni kell, a bérbeadd a vizsgalat eredményének fiiggvényében allapitja meg bérld altal
fizetendo bérleti dij 6sszegét.

8. A bérleti jogviszony megsziinése

15.§ (1) Bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast tiszta, iires, a birtokba vételkori allapotnak
megfelelden koteles a bérbeadonak visszaadni.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor, amennyiben a bérl sajat kdltségen beruhazast hajtott végre az
ingatlanon, €s a bérleti szerz6dés a bérldnek felrohatd ok miatt keriil megsziintetésre, a le nem lakott
beruhédzott érték vonatkozasaban, a bérld pénzbeli téritési dijra nem jogosult.

(3) Onkorményzati érdekbdl a bérleti szerzédés kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén,
beleértve a szerz0dés lejartat is, a bérbeadd masik lakast adhat bérbe a bérlének. A bérld pénzbeli
téritésre ez esetben sem jogosult.

(4) A bérleti szerzddés megsziinése utan a jogcim nélkiili lakashasznald masik lakasban valo
elhelyezésre nem tarthat igényt, elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.

9. A bérlotarsi szerzodés és hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

16. § Onkormanyzati lakéas vonatkozasaban bérlétarsi szerz6dés még a hazastarsak kozos kérésére sem
kotheto.

17. § (1) A bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, valamint a sziild
befogadasara a Lakés tv. rendelkezései az iranyadoak. A befogadott személyek vonatkozasaban, a
befogadas tényét 8 napon beliil a bérbeado részére be kell jelenteni.

18. § (1) A bérld a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil mas személyt a lakasba nem fogadhat be,
kivéve a Lakés tv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeket.

(2) Bérbeado a bérld kérelmére irasban hozzajarulhat a bérlé egyéb hozzatartozdjanak lakasba torténd
befogadasahoz a lakas nagysagatol fiiggden, mérlegelést kovetden.

(3) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell a Polgarmesteri Hivatalhoz
benyujtani.

(4) A bérleti jogviszony barmilyen okbol valdo megsziinését vagy a bérbeadoi hozzajarulas hatarozott
idejének leteltét — ide nem értve a hozzajarulas meghosszabbitasanak esetét — kdvetden 8 napon beliil a
hozzajarulés alapjan befogadott személy koteles a lakast elhagyni. A befogadott személy kikoltozésérol
a bérlének kell gondoskodnia.

(5) A bérbeadoi hozzajarulas a kedvezményezettet nem jogositja fel a bérleti jogviszony folytatasara
vagy masik lakasban valo elhelyezés igénylésére.

10. Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékérdol, jellegérol, a megfizetés modjardl, és a
kiilon szolgaltatasi dijakrol

19. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérek mértékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(2) A bérbeadonak a koltségelv alapon meghatarozott lakbérii bérlakasok esetében legalabb olyan
mértékli lakbéreket kell megallapitania, amelyek fedezik az adott bérlakéds iizemeltetésével,
fenntartasaval, karbantartasaval és feltjitasaval, a lakasberendezések sziikséges potlasaval, cseréjével,
valamint az épiilettel, az épiilet berendezéseivel kapcsolatos koltségeket.

(3) Az dnkormanyzati lakas bérlgje koteles megtériteni az e rendeletbe foglaltak alapjan az éltala bérelt
Oonkormanyzati lakasra meghatarozott lakbért, valamint a bérbead6 altal nyujtott és a szerzédésben —
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vagy mas megallapodasban — meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat és — amennyiben a szolgaltatokkal
nem a bérld kot kozvetleniil szerzodést — a tovabbszamlazott rezsikoltségeket.

(4) Az 6nkormanyzati lakas bérldje a kiilon szolgaltatasok korébe tartozo szolgaltatasokért — kiilondsen,
ha a szolgaltatast és kozlizemi szolgaltatast a bérbeadé harmadik személytdl veszi igénybe vagy
harmadik személy kdzremiikddésével nyujtja — azt a dijat koteles megtériteni, amennyibe az adott
szolgéltatds nytjtasa a bérbeadonak az 6nkorményzati lakds vonatkozdsaban keriilt. Ha a bérbeadd a
szolgéltatdst harmadik személy kozremukodésével nytjtja, megallapodhat a szolgaltatast nyujtod
harmadik személlyel, hogy a szolgaltatast nyujtd a szolgaltatasért esedékes dijat kozvetlenill az
Onkorményzati lakés bérldjétdl beszedheti.

(5) A bérbeadd a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok bérleti dijat évente egy alkalommal —
legkésobb minden év februar honapban feliilvizsgalhatja.

(6) A bérbeado a koltségelven bérbeadott lakasok bérleti dijat minden év februar végéig feliilvizsgalja
az adott lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota, a telepiilésen beliili
fekvése, forgalmi értéke, tovabba az el6z6 évi koltségelemzési adatai alapjan.

(7) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti feliilvizsgalatot kovetden megallapitasra kertil, hogy a szocialis
lakbér fizetésére a bérld nem jogosult, a részére megallapitott szocialis lakbér és a piaci lakbér
kiilonbozetének 0sszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4) bekezdésében meghatarozott kamataival egyiitt koteles
megfizetni. A bérldt e kotelezettségérodl a szocialis lakbérre valo jogosultsagot megallapitd bérbeadoi
nyilatkozatban tajékoztatni kell.

11. Onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitése

20. § (1) A lakédsok csak abban az esetben idegenithetok el, ha a képvisel6-testiilet a lakasokat
értékesitésre jeldli ki.

(2) A torvény alapjan eldvasarlasra jogosult részére a lakas eladasra torténd kijelolését kdvetd 15 napon
beliil irasban ajanlatot kell tenni.

(3) Az ajanlatnak tartalmaznia kell a rendeletben meghatarozott értékesitési és fizetési feltételeket.

(4) Az ajanlati kotottség id6tartama az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

(5) Amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultjanak lakbér, kdziizemi dij, vagy a bérleti jogviszonybol
eredd tartozasa van, részére a lakas csak abban az esetben idegenithetd el, ha az adasvételi szerzodés
megkotéséig hatralékat megfizeti.

21.§ (1) Az el6vasarlasra jogosult kérelmére 15 évi részletfizetési kedvezményt biztosit az
Oonkormanyzat. A szerz6dés megkdtésekor a megallapitott vételar 20 %-at egy Osszegben kell
megfizetni, a fennmaradd részt havi egyenld részletekben koteles a vevé megfizetni a Ptk. szerinti
pénztartozas esetén megallapithato kamattal terhelten.

(2) Ha a vevd a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben fizeti meg, a vételdr 3 %-anak
megfeleld 0sszegli vételar-engedmény illeti meg.

(3) Ha a vevo a vételar-hatralékot, a szerz6désben megallapitott részletfizetési kedvezményes idoszak
felének lejarta eldtt, egy Osszegben fizeti meg, a vételar-hatralék 2 %-anak megfeleld Osszegi
vételarengedmény illeti meg.

(4) A (2)—(3) bekezdésekben meghatarozott mértéki vételar-engedményt egyosszegl kifizetés esetén az
adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg érvényesitheti a vevo, mig részletfizetés esetén a vételar-
hatralék hatarido elotti kifizetésére iranyulo kérelmét kovetden esedékes.

(5) Ha a vevo az elvasarlasi jog alapjan vasarolt lakast 5 éven beliil elidegeniti, a vevé a kapott vételar-
engedményt koteles az eladonak - az adasvételi szerzodés megkdtését kovetd 15 napon beliil -
megtériteni, €s a vételar-hatralék egy dsszegben esedékessé valik.

(6) A (5) bekezdésben foglalt vételar-engedmény megtéritése alol a képvisel6-testiilet felmentést akkor
adhat, ha a vevo

a) egészseégligyi ok,

b) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a vele allandod jelleggel jogszerlien egyiittlakd
személyek szamanak megvaltozdsa miatt idegeniti el a lakast, feltéve, ha a vételarat (ijabb lakas
szerzésére forditja.

22.§ (1) Az elovasarlasi joggal nem érintett lakas esetén a lakas eladasat palyazat Gtjan kell meghirdetni
és a legmagasabb vételi ajanlatot tevonek kell értékesiteni.

(2) A vételarat — kivéve, ha a képviselo-testiilet masként nem rendelkezik — egy Osszegben kell a
szerz6dés megkotésekor megfizetni.



23. § (1) Ha a vev6 a vételarat a szerz0dés alairasakor egy dsszegben nem fizeti meg, az 6nkormanyzat
javara az ingatlan-nyilvantartasba a vételar-hatralék és jaruléka erejéig jelzalogjogot, valamint a vételar
teljes megfizetésének id6tartamara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

24.§ (1) Az dnkormanyzat a lakéasok elidegenitésébdl szarmazd bevételeit az alabbi célokra hasznalhatja
fel:

a) az dnkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek felujitasara és korszerisitésére,

b) uj lakds vasarlasara, épitésére,

¢) telkek kialakitasara, kozmiivesitésére.

25. § Az Onkorményzat e rendeletben foglaltak szerint bérbeaddsra keriil lakasainak jegyzékét a 2.
sz. melléklet tartalmazza.

12. Atmeneti rendelkezések

26. § (1) A rendeletet — a (2)-(3) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalyba 1épését megel6zden
1étrejott bérleti jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalyba lépése elott 1étrejott hatarozatlan ideju bérleti jogviszonyok esetében a bérleti
jogviszony megszlinés€ig a bérbeadasi jogcim és a fizetendd lakbér tekintetében a 2025. majus 31-én
hatalyos bérleti szerz6désben foglaltakat kell alkalmazni. Ha a szerz6dés megsziinésekor van a bérleti
jogviszony folytatasara jogosult, vele mar csak a rendeletben foglaltak szerint kdthetd szerzodés.

(3) A rendelet hatalyba 1épése el6tt 1étrejott hatarozott idejli, valamennyi esetben 2025. évben lejard
bérleti jogviszonyoknal a bérleti jogviszony megsziinéséig a 2025. majus 31-én hatalyos bérleti
szerzOdést kell alkalmazni. A szerz6dés — a feltételek fennallasa esetén — mar csak a rendeletben
foglaltak szerint hosszabbithaté meg.

13. Zar6 rendelkezések
27. § E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
6/2017. (IV.27.) onkormanyzati rendelete az dnkormanyzati tulajdonti lakésok és nem lakas céljara

szolgalo helyiségek bérletérdl €s elidegenitésérdl c. rendelete hatalyat veszti.

28. § Ez arendelet 2025. év junius ho 1. napjan 1ép hatalyba.



1. sz. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérleti dija:

Sorszdm Megnevezés Bérleti dij
2025. junius 01.
napjatol

Koltségelvii bérlakasok bérleti dija

2. Szocialis bérlakasok bérleti dija:

3. Piaci alapu bérlakasok bérleti dija:




2. sz. melléklet az .../.. . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

Onkorményzati tulajdont lak4sok:

Szocialis alapon bérbeadandé lakasok: 4904, 4913, 4918, 4948, 4950, 4973, 4984, 4989, hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanok.

Koltségelven és piaci alapon bérbeadand6 lakasok: az oOcsai, 672, 1568, 1578, 1599, 1776/A/4,
1894/2/A/6, 1915/8/A/4, 4905, 4906, 4907, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4914, 4915, 4916, 4917,
4919, 4921, 4922, 4924, 4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 4933, 4934, 4935, 4936, 4937,
4938, 4939, 4940, 4941, 4942, 4943, 4944, 4945, 4946, 4947, 4949, 4951, 4952, 4953, 4954, 4956,
4957, 4958, 4959, 4960, 4961, 4962, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 4968, 4969, 4970, 4971, 4972,
4974, 4975, 4976, 4977, 4980, 4981, 4982, 4983, 4985, 4986, 4987, 4990 hrsz. alatt nyilvantartott
lakoingatlanok, valamint az Onkormanyzat tulajdondba e rendelet hatalybalépését kovetden lakés
céljara hasznalt ingatlanok.



