JEGYZOKONYV
»Ocsa viros hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositisa”

Késziilt: A partnerségi egyeztetés alatti lakossagi forum a tervdokumenticié megismerhetésége és a szébeli
véleményezés lehetdsége érdekében 2025. jilius 23. napjan 13 drakor a Varoshiza nagytermében.

Jelen vannak: Paul Tamas polgirmester
Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyz0, jegyz0konyvvezetd

Ocsa Viros Képviselo-testiilete a 140/2025. (V. 28.) 6nkormanyzati hatirozattal timogatta a Csarnok.hu Kft.
altal benyjtott telepitési tanulmanytervet targyi ingatlanok vonatkozésiban, amellyel kezdeményeziék Ocsa
varos hatalyos telepiilésrendezési terveinek modositasat, illetve az érintett ingatlanok teriiletfelhasznalasanak
modositasat K-Mii jeld kiilonleges beépitésre szant teriiletr6l Gip jelil ipari teriiletre, valamint K-Mii jelii
épitési dvezetrdl Gipe jelii épitési OGvezetre. A hatarozattal a Képviselo-testilet dontdtt a tervmoédositas
tervezési-egyeztetési folyamatanak elinditasarol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68. § szerinti egyszerisitett eljarassal.

A tervdokumentacié partnerségi egyeztetési dokumentacidjat a megkotott haromoldali tervezési szerzodés
szerint az URBANOVUS Kft. elkészitette.

A tervdokumentacid az alabbi linkrol t6ltheto le:
Ocsa varos hatalvos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa — 2025. julius

A partnerségi egyeztetés idotartama 2025. jilius 16. napjatol jilius 28. nap 24 oriig.
A lakossagi férumra a Tervezd az Osszefoglalét csatolta, mely jelen jegyzokonyv melléklete.

A jelenlévok 13:00 6rakor megéllapitottik, hogy a férumon véleményezo, partner, érdeklddd — a varakozas
ellenére — nem jelent meg, igy 13:10 6rakor a férum lezarasra keriilt.

Km.f.
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A partnerségi egyeztetés id6tartama 2025. jilius 16. napjatél jilius 28. nap 24 6raig.




URBANOVUS Tervezs és Tanacsado Kit. 2025. j0lius

OCSA VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA
A 0175/103-104 HRSZ.-U INGATLANOK VONATKOZASABAN
- véleményezési szakasz -
OSSZIEFOGLALO

Jelen tervdokumentacié Ocsa Varos Onkormanyzata megbizdsabdl, a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok
médositdsdhoz készUlt a 0175/103-104 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozasdban, amelynek elkészitésével az
URBANOVUS Tervezd és Tanacsadé Kft.-t bizta meg.

A Csarnok.hu Kft. (1203 Budapest, KézmUhelytelep utca 24. B. fsz. 1., Cégjegyzékszam: 01-09-307614) a targyi
terlletre  elézetesen felepitési  tanulmdnyterv  készitését kezdeményezte, melyet Ocsa Varos
Onkormdanyzatanak Képviselé-testUlete a 140/2025. (V. 28.) sz. dnkormdanyzati hatarozattal el is fogadott.

A modositassal érintett terllet a 0175/103 és 0175/104 hrsz-0 telkek tertletét foglalja magdaba, melyek jelenleg
a Csarnok.hu Kft. tulajdondban dlinak. A tulajdonos értékesiteni kivénja a 0175/103 hrsz-0 ingatlant a rajta 4lié
~2 000 m2es acélszerkezetl épitménnyel egyiit, valamint a 0175/104 hrsz-0 telekbdl tovabbi 9 000 m2t. Az
eladdsra szant telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft., az Ujonnan kialakuld telek
terbletén engedélyezett, hulladékgazddlkodasi tevekénységet kivan folytatni. A tervezett beruhdzas Ocsa
varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsat igényli, hiszen a jelenlegi K-MU jeld kUlénleges
beépitésre szant mezdgazdasagi Uzemi terUletfelhaszndlads nem teszi lehetévé a kivant rendeltetés
megvaldsitdsat. A két telek terlletén K- MU jeld terUletfelnaszndlas és épitési dvezet helyett Gip jeld ipan
gazdasagi terUletfelnaszndlas és Geip jeli épitési Ovezet kijeldlése tervezett (a hatdlyos HESZ-hez
alkalmazandé 2017-es OTEK allapotnak megfeleléen).

Jelen tervmodositas elkészitésének célija az érintett terlleten tervezett beruhdzds megvaldsithatésagdanak
épitésjogi megalapozasa. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabdlyzat {tovabbiakban: HESZ), a Szabdlyozdasi
terv (tovabbiakban: SZT) és a TelepUlésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) mddositdsa szUkséges, lehetévé
téve a terlleten tervezett fejlesziés megvaldsulasat.

Jelen tervmédositas a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (fovabbiakban: 0j Trk.)
68. §-a szerinti egyszerGsitett eljards szerint torténik.

A Telepiilésszerkezeti Terv az alabbiak szerint médosui:

Hatdlyos allapot (ha) Tervezetlt Giapot (ha}

Tervezési e =
terolet K-MUG 335 Gip 335



URBANOVUS Tervezd és Tandcsadé Kit. 2025. jilius

A Helyi fgﬂ‘ési Szabdlyzat és a Szabdiyzat az alabbiak szerint médosul:

A hatdlyos telepOlésrendezési tervek esetében megemlitends, hogy a hatdlyos TSZT nem tartalmaz Geip jelG
terOletfelhaszndalési kategériat, csak Gip jeld ipari gazdasagi terUleteket. Ennek az az oka, hogy az OTEK 2017.
Gprilis 274 dllapota még nem nevesitelt egyéb ipari gazdasagi terUleteket, mint 6ndllé altaldnos haszndiot
szerinti kategériat, hanem az egyéb ipari terileteket is az ipari terGletek ala sorolta. igy a TSZT-n jeldlt Gip
HESZ jévahagydsakor hatdlyban 1évé elSirasoknak. A HESZ és az SZT médositasa sordn — az épitési Svezetre
vonatkozé egyedi elGirGsok bevezetése miatlt — egy Uj Geip-4 jelG épitési 6vezet kerUl kijeldlésre a 0715/103-
104 hrsz-0 telkek terUletén. A Geip fterUletek dlialanos elSirdsai a létesOlé gazdasagi terlletre s
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megfeleltetheték, igy az dltaldnos eléirdsok médositdsara nincs sziikség.
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Az Uj épitési dvezet Gtvezetése szikséges a hatdlyos HESZ szévegébe és 1. mellékletébe. Az egyéb ipaii

dvezetek egyedi elGirasait a hatdlyos HESZ 42. §-a tartalmazza, mely kiegészitése javasolt az aldbbi (5)
bekezdéssel:

»42.§ (5) Geip-4 jell épitési Gvezetben
a) az elhelyezheté épilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil irodaépiilet rendeltetést is
tartalmazhat;

b) az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert mérete 10 m."

.....

még OTEK alap terv), masrészt a hatdlyos HESZ hasonlé épitési dvezeteinek értékeihez igazodva az aldbbiak
szerint tervezett meghatdarozni.
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A tervezelt médositassal kapcsolatban &sszefoglaléan megdllapithaté, hogy jogszabdlyi, telepilésrendezési,
komyezeli vagy egyéb szakagi akaddlya eléreldthatélag nincsen. A magasabb szinti jogszabdlyoknak valé
megfelelés igazoldsa megtortént, a terv a médositast kévelden is megfelel a jogszabdlyi eldirdsoknak. Uj
beépftésre szant terillet nem keriil kijelélésre.



