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.../2025. (....) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovadbbiakban Trk.) telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti terve médositasarél az alabbi
dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a 100/2017. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Ocsa Véros
Telepiilésszerkezeti Tervének
a) Ocsa Varos »leleplilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen hatarozat
1. melléklete szerint
b) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” a jelen hatarozat 2. melléklete szerint, a modositassal érintett
teriilet vonatkozasaban,
modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos Onkormanyzatanak 100/2017. (IV.26.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatdrozat melléklete altal érintett része.

4. A hatdlyba lépést koveten a varos kozigazgatési teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott
Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kdvetd 15 napon
beliil Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa és kiildje meg az
elfogadott tervet az allami f0épitésznek €s az eljarasban részt vevo 0sszes allamigazgatasi szervnek a
Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hatarido: azonnal,
Felelds: Paul Tamas
polgarmester
Paul Tamas dr. Szab6 Gyorgy
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: Ocsa, 2025. ................... dr. Szabé Gyorgy

jegyzo
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1. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

1. Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv leirasa” II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi
valtozasok adatai és mutatoi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2025:
Jelenlegi dallapot Tervezett allapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhasznalds Teriilet (ha) Teriiletfelhasznalds Teriilet (ha)
1. sz. modositds K-Mii 3,35 Gip 3,35
Osszesen 3,35 = 3,35

2. A 3. fejezet alatt talalhatoé teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg ‘

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 6,79
Falusias lakoteriilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 597,07
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 229,53
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temeto teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 47,7
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgdlo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztitd és 1étesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kozuti kdzlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erd6teriilet (Eg) 671,05
Védelmi erdéteriilet (Ev) 1898,30
Egyéb erddéteriilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkozeli teriilet (Tk) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 1687,00
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk) 111,65
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 70,53
Vizgazdalkodasi iizemi teriilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyatertilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kiilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges k6zmii teriilet (Kb-Koz) 0,22
Kiilonleges rekreacids teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha
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2. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

OCSA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
SZERKEZETI TERVLAP
M=1:13000

- modositas -



~ OCSA VAROS ]
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA

N

r Méd ¢ | tett Megrendelé: Szelvényszam:
==== Modositassal érinte
1 _: teriilet hatara ﬁ\ Ocsa Varos Onkormanyzata
Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepulésrendezési tervek eseti modositasa 1:13.000
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1201 Bp., Vorésmarty u. 8. fsz. 16. |Rajz megnevezése: Kelt:
+36730-354-0428 SZERKEZETI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - médositas - julius
Torvezols Vojnits Csaba Ferenc Komjati Eméke Csilla
TT/1 01-6112, SZTT, TR @
quB Cecboe Ferene /Ce‘mja 0 Chegbe_
2. melléklet a .../2025. (...) sz.
Kepvzselo—testuletl hatdrozathoz KészOlt az allami alapadatok felhaszndlasaval.




OcsA VAROS
HELY! EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK MODOSITASA




Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2025.(......) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szolé
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo1d
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Ocsa Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
4/2017. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 42. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

., (3) Geip-4 jelii épitési 6vezetben
a) az elhelyezheto épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda rendeltetést is
tartalmazhat;
b) a 4603 jelii ut 50 méteres védotavolsagan beliil
ba) az épitési hatar az ut tengelyétol mert 30 méter,
bb) kerités 20 méternél kozelebb nem létesitheto.
c) a 4601 jelii ut mentén az elokert mérete 10 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 15 m,
d) a 4063 jelii ut védoteriiletén beliil és az elokertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, fasitott
parkolo és zoldfeliilet létesitheto.”

2.§
Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6
4/2017. (IV.27.) d6nkormanyzati rendelet 1. melléklete 5. pontjdban 1évo tablazat helyébe a jelen rendelet
1. melléklete 1. pontja szerinti tdblazat 1ép.

3.8
Ocsa Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmazo 2e. melléklete tartalmanak
helyébe a mddositassal érintett teriilet lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban jelen rendelet 2.
mellékletének tartalma 1€p.

ZARO RENDELKEZESEK

4. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Paul Tamas dr. Szabo Gyorgy
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: 2025. dr. Szabé Gyorgy
jegyzé
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1. melléklet a .../2025. (...) sz. onkormadnyzati rendelethez

Egyéb ipari 6vezetek (Geip)

A B C D E F G H
1 A kialakithato telek Az épitési ovezetben
7 legkisebb | kialakithat6 a a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
Epitési | teriilete legkisebb | beépitési | megengedett | magassag |zoldfeliillet | megengedett
ovezet telek- mod legnagyobb megengedett legkisebb terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb | mértéke alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
7| Geip-4 5000 - SZ 45 15 25 40
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2. melléklet a .../2025. (...) sz. onkormdnyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
modositas

M=1:8000
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OCSA VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK

ESETI MODOSITASA

R

\\

F===% Moddositassal érintett
1 A terdlet hatara

2. melléklet a .../2025. (...) sz.
onkormanyzati rendelethez

Megrendelé:

Szelvényszam:

ti\ Ocsa Varos Onkormanyzata
Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepilésrendezési tervek eseti moédositasa 1:8000
TERVEZO ES TANACSADO KFT,
1201 Bp., Vorésmarty u. 8. fsz. 16. |Rajz megnevezése: Kelt:
+36-30-354-8428 SZABALYOZASI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - modositas - jalius
Tenvezol Vojnits Csaba Ferenc Komjati Eméke Csilla
TT/1 01-6112, SZTT, TR @
Vq'm'l's Ceaboe Ferene 4@“7'41  Crle

KészUlt az dllami alapadatok felhasznalasaval.




INDOKLAS

Altalanos indoklas

Ocsa Varos 4/2017. (IV.27.) sz. 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzatanak
(tovabbiakban R.) jelen moddositdsara vonatkoz6 eljards meginditdsara a modositassal érintett teriileten
tervezett beruhazas megvaldsithatosadganak épitésjogi megalapozasa érdekében keriil sor. Jelen modositas
tervezési teriilete a 0175/103 és 0175/104 helyrajzi szamu ingatlanokbol all.

A modosito rendelet (tovabbiakban: M.R.) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL torvény, az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményeire vonatkoz6 rendelkezések
figyelembe vételével késziilt.

A moddosito eljaras a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (05 Trk.), 68.§ (1)
bekezdés szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:

A 42.§ (5) bekezdéssel valo kiegészitésére az uj épitési dvezet bevezetése miatt kertil sor.

A 2. §-hoz:

A vonatkoz6 paraméter tdblazat modositasa.

A 3. §-hoz:

A Szabalyozasi Terv érintett szelvényének modositasa, a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.
A 4. §-hoz:

Hatalybaléptetd rendelkezés.
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