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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00249-28/2025. Targy: Ocsa telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa
egyszeriisitett eljaras keretében
Id6pont: 2025. augusztus 27.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: kdszontdtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Ocsa Kézség Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztet6 targyalas Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint kerl lefolytatasra.

Felkéri az 6nkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a
telepllésrendezési eszk6zok tervezett médositasat.

Ocsa Varos Onkormanyzata nem vett részt a targyalason.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéseéig a kdvetkez allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményuk
megklldése mellett:

BFKH Orszagos Kozuti és Haj6zasi Hatésagi iktatészam: BP/0801/00599-2/2025.
Fdéosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
BFKH Népegészségiigyi Féosztaly ‘ iktatészam: BP/PNEF/01511-3-4/2025.
Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag ‘ iktatoszam: DINPI/3637-3/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly ‘ iktatdszam: KOFAT/48756-1/2025/VHF.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatészam: 11553-4/2025/h.

Nem tamogatja. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Koézép-Duna-vélgyi Vizigyi lgazgatésag ‘ iktatészam: 016187-0010/2025

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ‘ iktatdszam: K/19936-2/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
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Orszagos Atomenergia Hivatal

l iktatdészam: OAHJSZFO/5-347/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Féldhivatali F6osztaly

| iktatoszam: 10.243/2025,

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

‘ iktatdszam: PE/EPO/1664-4/2025.

Kifogast nem emelt.

Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi,
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

iktatdszam: PE/TV/01138-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly

l iktatdbszam: PE/UT/01356-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

‘ iktatoszdm: 36300/1710-1/2025.4lt.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Pest Varmegyei Rendor-fokapitanysag

‘ iktatdszam: 130000/1105-12/2025.4lt.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga

‘ iktatdszam: SZTFH-BANYASZ/8075-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Csévharaszt Kozség Onkormanyzata

| iktatészam: CSH/2024.-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzata

[ iktatészam: 6199-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Gyal Varos Onkormanyzata

| iktatészam: K/15956-2/2025.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

A targyalason megjelent Pest Varmegye Onkormanyzata képviseletében, Schindler-Kormos
Eleonéra, aki ismertette a 826-2/2025. szdmu véleményében foglaltakat, a mddositasi szandék ellen
kifogast nem emel. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete). Allasfoglalasat az alabbiakkal
egészitette ki:

,A moédositasokkal kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a figyelmet az OTEK hasznélata
vonatkozasaban:

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) atmeneti rendelkezései kéziil a 135-136. § alapjan nem a 2017. évi, hanem a 2021.
julius 15-én hatélyos OTEK (Il.-ll. fejezet és mellékletei) alkalmazandé Ocsa telepliilésrendezési
eszkbzeinek modositasakor, ugyanakkor a tervezett fejlesztés engedélyezésekor mar kételezd lesz
alkalmazni a TEKA kévetkezé elGirasait is:

Azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznélatok esetében, amelyek vonatkozdsaban

2025. junius 30-at kbvetben

a) indul az épitési engedélyezeési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kététt, kivitelezési
dokumentacio alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio
atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciéhoz nem kotott épitési tevékenységet,
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d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras, vagy
e) kezdik meg a teriilethasznalatot,
ad.§t a7. §(6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6)
bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a
41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—-6.
mellékletet, valamint ezekkel 6sszefliggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat hatalybalépésének
idépontjatdl fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vaqy ezekkel
0ssze nem eqyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.
A jévéhagyandé TSZT és HESZ-mddositasnél a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvényben
(Méptv) szerepl6 megfelel6 hivatkozast sziikséges alkalmazni a hatarozat — és rendelettervezetben is.
A hatarozattervezetben a hatalyat vesztett, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardél és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre valo hivatkozas is hibas, mert annak alkalmazasat a telepiiléstervek
fartalmardl, elkészitésének Is elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § elbirasai engedik meq.”

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
Telepiilésszekrezeti Terv:
1. A modositott szabalyozasi tervhez kérjiik pétolni a jelmagyarazatot, hogy médositas torténik.
2. Kérjik a létesitmény megfogalmazas mell6zését a Telepilésszerkezeti Terv 1. Melléklet 2.
Tablazataban, elsésorban épitmények elhelyezését szabalyozza.
3. Felhivjuk a figyelmet, hogy a hatarozat kételezd tartalmi eleme a teriiletrendezési tervekkel valo
O0sszhang igazolasa, kérjuk a tervezet kiegészitéseét.

Helyi Epitési Szabalyzat:

1. Kérjuk a telepuilésszerkezeti terv tervlap moédositast ugy megfogalmazni, hogy a tervlap csak a
modositasi tertletek vonatkozasaban (terven feltlintetett modositasi terulet jeldlés hatélyaban)
modosuljon.

2. A médositott szabalyozasi tervhez kérjuk poétolni a jelmagyarazatot, hogy modositas torténik.

Javasoljuk, hogy a modositd rendelet tervezet teljes koérlen felelien meg a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi
CXXX. térvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrél sz6lé 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzdi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az (j telepllésfejlesztési terviiket és telepllésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-jéig
hatélyba kell Iéptetnilk.

A Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly 11553-4/2025/h szamuvéleményében nem tdmogato
allaspontot fogalmazott meg:

~Megkereséslikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam a targyi moédositassal
kapcsolatban az alabbi észrevételt teszem.

Ocsa véros kézigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdonaban, a Honvédelmi Minisztérium
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(a tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény 3/5 melléklete és a térvény Il. rész IV. fejezet
19.§ (1) bekezdés 13. pontja szerinti honvédelmi és katonai célu teriiletet tartunk nyilvan.

A honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrél szolo 2021. évi CXL. térvény (a tovabbiakban:

Hvt) 1. § (1) bekezdés szerint ,a honvédelem nemzeti tigy”.

A fentiekre, valamint a Hvt. 3. § 11. pontjara tekintettel a honvédelmi és katonai céli ingatlanok
korlatozasmentes hasznalatanak biztositasa honvédelmi és nemzeti érdek is.

A jogbiztonsag fenntartasa érdekében a teleplilésrendezési eszk6z6kben a norma cimzettiei szamara,
vilagosan, egyértelmiien és a jogintézmények kiszamithatéségat biztositva a teleplilésrendezési és
épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) 55. § (1) bekezdését figyelembe véve, a jogalkoté kételessége a honvédelmi érdeket (nemzeti
érdeket) szolgalo teriiletek korlatozasmentes miikédését szolgalé védéteriiletek kijeldlése, a kérnyezé,
nem katonai teriileteken folytatott tevékenységek és teriilethasznalatok biztositasa érdekében.

A TEKA 55. § (2) bekezdése szerint ,A védéteriilet kiterjedését, felhasznélasénak és beépitésének
lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkoz6 jogszabalyok — ennek hianyaban az illetékes hatésagok
eléirasai — alapjan kell meghatarozni. A teleplilésrendezési eszk6zO6k készitése, felilvizsgalata vagy
modositasa soran a honvédelmi és katonai céli épitmények miikédési és véddteriiletét a honvédelmi
miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijelblni.”

A tervezési teriilet Ocsa 0150 és 0152 hrsz.-u ingatlanok (a tovabbiakban: gyakorl6tér) 1000 m-es
véddterdiiletén beliil helyezkedik el.

A véleményezési dokumentacio szerint a tervezési teriileten hulladék nyilt téri tarolasa tervezett 8800 m2
teriileten, mely a gyakorldtéren térténd kilénbdzé pirotechnikai eszk6z6k hasznalata miatt fokozott
tdzvédelmi kockazatot jelenthet. A dokumentaci6 nem tartalmaz informacioét a hulladéktarolasi
tevékenységgel 6sszefiiggb esetleges kockazatok megel6zésére, kezelésére vonatkozéan. Ennek okan
— a jelenleg rendelkezésre &ll6 informéciodk alapjan — Ocsa varos teleplilésrendezési eszkbzeinek
moédositasa (0175/103-104 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban) nem tamogathato.

Tajékoztatom, hogy a honvédelmi létesitmények mikdédési vagy védéteriletein belil tervezett
épitmények épitésének, hasznalatdnak a honvédelmi, katonai teriiletek és épitmények miikédésére
gyakorolt hatasat és megvaldsithatosagat a konkrét engedélyezési tervdokumentaciok, tanulmanyok
alapjan vizsgalni szlikséges, ezért a Magyar Honvédség mdikdbdési és a honvédelmi teriiletek
véddteriletén beliil — a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Méptv.)
nevesitett altaldnos, és sajatos épitményfajtaknél — az engedélyezési eljarasokba a Honvédelmi
Minisztériumot, az egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok
kijelélésérdl sz6l6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet alapjan, mint szakhatéségot be kell vonni az adott
épitményfajtakra vonatkozo épitésiigyi, épitésfeliigyeleti, hatésagi eljarasok lefolytatasaba.

Jelen allasfoglalast, mint a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazatanak 21. soraban megjelolt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 74. § (2)
bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. sz.
melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai lIégligyi hatésag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szol6 30/2022.
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(VIl. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak alapjan a Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi F6osztaly vezetbjeként a miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom.”

A jeqyz6konyv a R. 67. § bekezdés alapjan hianypotlasi felhivasként kerdl megkdildésre, a hianypétlasra
20 napos hataridét biztositunk. Tajékoztatjuk, hogy a teljesitési hataridd elteltét megel6z6en benyujtott
onkormanyzati kérelemre, az allami féépitész a teljesitési hataridét egy alkalommal, legfeljebb 20 nappal
meghosszabbithatja.

Tajékoztatom, hogy abban az esetben, ha a hianypétias feltdltése hataridében nem térténik meg, az
allami féépitész zard szakmai vélemény kiadasa nélkll lezarja a zard szakaszt.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész
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