ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgdrmestere

Eléterjesztés szama: 195/2025. '
NYILT ULESEN targyaland6!
A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszeril tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet 2025. oktéber 29-i rendes, nyilt iilésére
Targy: Javaslat telepiilésrendezési eszkozok modositisira, telepiilésrendezési szerzédés megkotésére
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ocsa véros hatilyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terveit indokolt a valtozé jogszabalyi
koérnyezethez igazitani, tovabba indokolt feliilvizsgalni a meg nem valésult fejlesztések sziikségességét és
beépiteni az 6nkor5:nényzat altal tervezett fejlesztéseket is. A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési
szabalyzatunk (HESZ) még 2017. évben keriilt jovahagyasra és az elmilt években lezajlott médositisai sem
teremtették meg a teljes Osszhangot az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XW. 20.) Korm. rendelettel (OTE‘K), valamint a tartalmi kdvetelményei sem felelteck meg
teljeskoriien a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletnek.

A Képviselo-testiilet 2025. julius 30-i iilésén megtargyalta és hatarozataival tamogatta az egyes 6nkorményzati
ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési eldirasok modositasat.

A Képvisels-testiilete a 214/2025. (IX. 24.) hatsrozataval dontott Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendezési
tervei — Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és a helyi épitési szabélyzat (tovabbiakban: HESZ) -
tervezési-egyeztetési folyamatanak elinditasarol a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 66-67. § szerinti altalanos eljardssal.

A médositas Ocsa varos kozigazgatasi teriiletének tobb pontjat érinti, valamint a hatalyos HESZ pontositisa
és részleges korrekcidja is a tervezés targyat képezi.

Egyéb felmeriilt TSZT é&s HESZ médositasi igények:

- az egyes Ovezeteken beliil létesithetd épitmények, épiiletek, folytathaté tevékenységek, teriilethasznalat
mértékének feliilvizsgalata, pontositidsa, modositasa

- egyes 6vezetek kozmiiellatasanak biztositasahoz az alternativ ellatasok alkalmazhat6saganak vizsgalata

- meg nem val6sult kdzteriilet alakitisi szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

- meg nem valosult fejlesztések, teriilethasznalatok feliilvizsgalata

- egyes nagy méretii tombok, tombbelsok kijelolése telekcsoport Ujraosztisira sajatos jogintézmény
alkalmazaséra és az ehhez kapcsolodoé elirasok beépitése a HESZ-be

- egyes teriiletfelhasznalasok mo6dositasara

- éghajlatvaltozassal kapcsolatos csapadékvizek (villamarvizek) kezelésének, befogadohelyeinek
vizsgalata, vizmegtartas telepiilésrendezési, szabalyozasi feltételeinek elokészitése

- vizelvezetdk ,,V” dvezeteinek pontositisa, lehetévé téve, hogy az Onkorményzat sziikség esetén ki tudja
sajatitani, a karbantartas biztosithat6 legyen.

Az eljaras folyaman sziikség lehet egyes fejlesztési/modositasi igények (vallalkozasok, lakossag,
Snkorméanyzati, véleményezd szervek igényeinek, stb.) befogadasira. Telepiilésrendezési szerzOdés
megkotését igényld 1ij tervezési feladatoknal a kezdeményezbt Koltségviseloként bevonasra keriilhetnek kiilon
haromoldali tervezési szerz6dés szerint.

Az erre irAnyul6 felhivasra (hitps://ocsa.hu/hirek/2615) oktober 31-ig lehet kérelmeket benytjtani, melyeket
Fdépitész Asszony foglal majd Gssze. A beérkezett lakossigi kérelmeket a Képviselo-testilet a soron
kovetkezb iilésén ismeri majd meg.

A telepiiléstervezdvel a vallalkozasi szerzodés alairasra keriilt.

A tervezett, tobb teriiletet érintd médositasi egyeztetési eljarast a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL
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15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 4j Trk.) 66. § és 67. § szerinti altalanos eljarassal kell lefolytatni. Erre az
eljarasra vonatkozé foépitészi feljegyzés az eloterjesztés 1. melléklete.

A telepiiléstervezovel tortént eldzetes egyeztetések soran felmeriiltek tovabbi Onkormamyzati modositasi
igények, melyek bemutatasat az elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési tervek modositasit bemutatd, megalapozé vizsgélatokat tartalmazé dokumenticio
készitése soran az egyik lényeges elem az iparteriiletek kijel6lése lesz.

A MATIT alapjén a telepiilési térség ndvekményének tartaléka jelenleg 6,88 ha.

Amennyiben ennél nagyobb iparteriilet kijelolésére lenne igény, sziikséges a teriiletrendezési hatosagi
eljarasokrol sz6l6 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. § d) pontja szerinti teriiletcserére vonatkozé hat6sagi
eljaras kezdeményezése és ezt kovetden keriilhet sor — valosziniisithetden kiilon eljarasban — a TRT
modositasara.

Az autdpalya lehajt6 kozelségében telepiilésiinkon gazdasagi fejlesztésekre alkalmas teriiletek kijelolése sordn
—atelepiiléstervez6 bevonasaval — meg kell vizsgalni az egyes ingatlanok alkalmassagat az 6vezeti atsorolasra.
A fejlesztésre vonzé ingatlanok a NAGEV és a Nytltelep vonaliban elhelyezkedd Ma és Ev dvezetekben
vannak.

Ezzel parhuzamosan meg kell keresni az adott ingatlanok tulajdonosait, nyilatkozzanak a modositasi
folyamatban valé részvételiikr6l, valamint a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol. A megkdotdtt
telepiilésrendezési szerzodésben vallalt kotelezettségek ténye feljegyzésre keriil az ingatlannyilvantartasban.
fgy a leendd fejlesztok, vagy a késGbbi tulajdonosok tisztiban lesznek a fejlesztéssel kapcsolatos
telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetésének tényével, valamint a teriilet fejlesztéséhez szikséges
teendokkel (pl. utak, kézmivek, stb.)

A 0175/104 helyrajzi sz4m1 ingatlan tulajdonosa kéréssel fordult az Onkorméanyzathoz, hogy a kialakitott, 1j
modositas egyeztetési eljarasat az 0j Trk. 69. § szerinti rovid eljarassal kell lefolytatni. Erre az eljarasra
vonatkozo foépitészi feljegyzés az eloterjesztés 3. melléklete.

A fentiek figyelembevételével, kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztésben és mellékleteiben
foglaltak megtargyalasara €s a hatarozati javaslatok elfogadéisara.

L. Hatdrozati javaslat

Ocsa Viros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete

1. az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositis rendjérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairol sz6l6 14/2016. (IX. 01.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
foglaltak szerint az Ocsa,

a) a 2524 hrsz ingatlanra kezdeményezi a telepiilésrendezési tervek moédositasat, olyan Gvezetté
telepiilésk6zpont vegyes Gvezet kialakitasat, melyen 6-nal tobb, tGbblakasos lakéépiiletet lehessen
kialakitani (garzonlakasok).

b) a 2911/9 hrsz ingatlan egy részére kezdeményezi a telepiilésrendezési tervek modositasat, olyan
kozlekedési teriilet kialakitasat, melyen buszmegall6 és buszfordulé megvalosithato.

2. felhatalmazza a Polgarmestert a kialakitashoz sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 1. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében azonnal és folyamatos
Felelés: 1. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében polgarmester

IL. Hatdrozati javaslat

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

1. az Ocsa 0175/104 hrsz-i ingatlan vonatkoz4asiban tamogatja Ocsa Viros Képviseld-testiiletének a 4/2017.
(IV. 27.) dnkorméanyzati rendelettel elfogadott Ocsa Varos helyi épitési szabalyzatinak modositasat, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekro! szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j Trk.) 69. §
szerinti rovid eljarassal.

2. megismerte és elfogadja a telepiilési foépitésznek az elbterjesztéshez mellékelt feljegyzését.

3. felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert az eljaras lefolytatisahoz sziikséges intézkedések megtételére.

o



Hatarido:
Felelos:

azonnal és folyamatos
polgarmester

II1. Hatarozati javaslat

Ocsa Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete

1.

bl

Hataridé:
Felelos:

Ocsa Viros Telepiilésterveinek modosit4sara vonatkozé egyeztetési eljarasat a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § és 67. § szerinti altalanos eljarassal folytatja le;
megismerte és elfogadja a telepiilési foépitésznek az eldterjesztéshez mellékelt feljegyzését.

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL térvény 43. § (5) bekezdése, valamint
az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatir6l sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (2)-
(3) bekezdései alapjan, az egyszeriisitett eljaras keretében késziild Ocsa Varos telepiilésrendezési terveinek
modositasa soran a kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgilat készitésétol eltekint.

felkéri a Polgarmestert intézkedjen a telepiilésrendezési tervek modositdsahoz sziikséges eljaras
lefolytatasarol.

1. - 3. pont tekintetében nincs, 4. pont tekintetében folyamatos
1. - 3. pont tekintetében nincs, 4. pont tekintetében polgarmester

IV. Hatdrozati javaslat

Ocsa Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete

1.

Hataridé:
Felelos:

tamogatja az autépalya lehajté kozelségében telepiilésiinkon gazdasagi fejlesztésekre alkalmas teriiletek
kijelolése sordn az adott ingatlanok tulajdonosainak megkeresését azzal, hogy nyilatkozzanak a médositasi
folyamatban val6 részvételiikrol, valamint a telepiilésrendezési szerzdés megk6tésérdl.

tamogatja telepiilésrendezési szerzodés megkotését az 1. pont szerinti tulajdonosokkal azzal, hogy a leendd
fejlesztoket, vagy a késobbi tulajdonosokat érintd, a fejlesztéssel kapcsolatos telepiilésfejlesztési
hozzajarulas megfizetése, valamint a teriilet fejlesztéséhez sziikséges teendok (pl. utak, kozmivek, stb.)
az ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljenek.

felkéri a Polgarmestert intézkedjen a telepiilésrendezési tervek mddositdsdhoz, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez sziikséges egyeztetések lefolytatisara az 1. pont szerint érintett
tulajdonosokkal.

1. - 2. pont tekintetében nincs, 3. pont tekintetében folyamatos
1. - 2. pont tekintetében nincs, 3. pont tekintetében polgarmester

Ocsa, 2025. oktéber 22.

N
Paul Tamés ﬁ?
polgarmester

Eléterjesztés melléklete:

1. melléklet: Foépitészi feljegyzés altalanos eljaras
2. melléklet: médositasi igények
3. melléklet: Foépitészi feljegyzés rovid eljaras

Az elbterjesztést készitette:

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel:

Torvényességi zaradék:
Pénziigyi iroda zaradéka:
Az eliGterjesztés véleményezésére jogosult:

Berényi Maria foépitész -
Tyukodi-Bibari Zsuzsanna al @i 0
dr. Szab6 Gyorgy jegyzd

dr. Szab6 Gyorgy jegyz6 W
Farkas Marietta pénziigyi irodavezet
Gazdasagi és  Ugyrendi  Bizottsag,

Varosfejlesztési, Miiemlékvédelmi és
Természetvédelmi Bizottsag






