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Eléterjesztés szama: 186/2025.

NYILT ULESEN targyaland6!
A hatarozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2025. oktober 29-i rendes, nyilt iilésére
Targy: Javaslat a helyi adékrol sz616 onkormdnyzati rendelet megalkotasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés h) pontja értelmében a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek intézese
korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajarol és mértékérol.

Az Alaptérvény rogziti, hogy feladatkérében eljarva a helyi 6nkorméanyzat tSrvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve térvényben kapott felhatalmazas alapjan Snkormanyzati
rendeletet alkot, ugyanakkor az dnkorményzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

A helyi 6nkorményzat adoztatasi tevékenységét a helyi adékrél sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban:
Htv.) alapjan és keretei kozott megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az adozas eljarasi kérdéseit az
adozas rendjérdl szo16 2017. évi CL. torveny (tovabbiakban: Art.) szabalyozza.

A Htv. felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési onkorményzat rendelettel az illetékességi
teriiletén helyi adokat, valamint telepiilési adokat vezethet be. Az onkormanyzat tehat jogosult, de nem
koteles helyi addt, illetve telepiilési adot miikodtetni.

Az adomértékek tekintetében a torvény kettds korlatot allit: az abszolut korlat a torvényi felso
adémaximum, relativ korlat a helyi sajatossag, illetve az adoéalanyok tehervisel6 képessége.

A Pénziigyminisztérium altal megkiildott tajékoztatoja, az onkormanyzati adohatosagok és a fovarosi,
varmegyei kormanyhivatalok részere az egyes tételes helyi adomértékek valorizacidjarol 2025. januar 1-
jétol alkalmazhat6 adomaximumokat tartalmazza.

A helyi ad6krél sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. §-4nak c) pontja értelmében az
onkorméanyzat adémegéllapitasi joga arra terjed ki, hogy az ad6 mértékét — az e torvényben meghatéarozott
felsd hatérokra, illetdleg a 16. § a) pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §- anak a) pontjaban
meghatarozott felsd hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozéan kozzétett fogyasztoi
srszinvonal-véltozassal, 2006. évtél pedig a 2003. évre és az adoévet megeldzd masodik évig eltelt évek
fogyasztéi arszinvonal valtozasai szorzataval novelt dsszegére (a felsd hatar és a felsd hatar novelt dsszege
egyiitt: adomaximum) figyelemmel — megallapitsa. A Htv. 7. § c) pontja értelmében az dnkormanyzat
adémegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett add mértékeként nem allapithat meg tSbbet
az adomaximumnal. A KSH altal kozzétett részletes fogyasztéiar-index adatok (%-os mértékben) az alabbi
honlapon érhetoek el: https://www.ksh.hu/stadat__ﬁles/ara/hu/ara0002.h11nl A Htv. hivatkozott rendelkezése
szerint tehat a fentebb hivatkozott adénemekben az adémaximumot 2025. januar 1-jét6l a kovetkezd
t4blazat tartalmazza:

Adonem Adémaximum (2025.)
Epitményad6 (épiilet, épiiletrész utén): 3059,3 Ft/m2
Telekado: 556,2 Ft/m2
Maganszemélyek kommunalis addja: 47279,6 Ft/adétargy
Idegenforgalmi adé6  (tartézkodasi  idd 834,3 Ft/fo/vendégéjszaka
utan):




A szamitasoknal és az 6nkorméanyzati adérendeletben rogzitett adémérték megéllapitasa soran figyelemmel
kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében _felfelé kerekitésre” nincs lehetdség, és az adot forintban lehet
megfizetni. A tajékoztaté — mely joghatassal nem bir — nem kételezi az onkormanyzatok képviseld-testiiletét
arra, hogy az éltala bevezetett (vagy bevezetni kivant) ad6 esetén az adé mértékét az adémaximumon
allapitsa meg.

Ocsan jelenleg ¢épitményadd, maganszemélyek kommunalis adGja, valamint ipariizési ad6 bevételek képezik
a varos koliségvetési bevételeinek jelentds részét, mely adénemeket a helyi adokrél sz6l6 18/2015. (X11.01.)
szamu 6nkormanyzati rendelet szabalyoz.

A maginszemélyek kommunilis adéjinak mértéke bevezetése, 2011. januar 01. 6ta valtozatlan, az add
meértéke tovabbra is ingatlanonként 12.000.- Ft, ami a 2025. évre kdzpontilag meghatarozott 45.592,6 Ft-os
maximumnak 26,3%-a. Ha bevezetése ota csak az inflacié mértékével névelte volna az Onkorményzat az
adé mértékét, ugy 2025. év végére becsiilt értéken 23.104.- Ft/adétargy Gsszeg keriilne kivetésre. Tehat
gyakorlatilag elmondhatjuk, hogy a rendelettervezetben foglalt javaslat az inflicié6 mértékét sem koveti,
annal alacsonyabb, az ezen a cimen befolyt pénzésszeg vasarl6i realértékérdl nem is beszélve az elmalt 16 év
valtozasa tiikrében.

Az ad6z6i nyilvantartasban - kivetési adatok alapjan - 2024. évben 3.965. addalany mintegy 4.378 adétargya
szerepel. Mentességet élvez 1.113 addalany, 1.151 adétargy, tehat az adéztatott ingatlanok szama 3.220, a
kivetés 6sszege 29 987 891-Ft.

Az adénem sajitossiga az, hogy a tulajdonosi viszonyokban bekévetkezett valtozisok bejelentése a
tulajdonos ad6z6 feleldssége, a nyilvantartasokban olyanok is szerepelnek, akik mar eladtik az ingatlanukat.
Amennyiben sem az eladd, sem pedig az 4j tulajdonos sem teljesiti adatbejelentési kotelezettségét, a hatdsag
csak a felderitések sorin tudja kezdeményezni a bejelentések potlasat, és azok 4tvezetését a
nyilvantartisainkban.

Az év soran az Onkormanyzat nagy hangsulyt helyezett az ad6zok ellenbrzésére és az adobevételek
beszedésére. A helyi 6nkormanyzati adohatosag kiemelt feladataként keriilt meghatirozisra - a
koveteléskezelés mellett - az adohatésagi nyilvantartas teljes kori feliilvizsgalata, ellenbrzése. Ennek soran
az ado6nyilvantartast tételesen egyeztetetésre keriil a foldhivatali nyilvantartassal, mellyel az adéelkeriildk
sikeresen felderithetok. A szisztematikus folyamat eredményeként az elmult idészakban a tulajdonosok
felszdlitasra keriiltek az elmaradt bevallasok benyijtisa érdekében, illetve a kdzhiteles nyilvantartasok
alapjan, az adohat6sagi ad6ztatasuk folyamatos.

Az idei évben, a harmadik negyedévi zarasig, az alabbi adatvaltozasok torténtek:
2025. évben 4 008 addalany mintegy 4 428 adétirgya szerepel, mentességet élvez 1.118 adéalany, 1.156.
adétargy, tehat az adoztatott ingatlanok szima 3.265, a kivetés Osszege 30.421.091-Ft.

Az 1j rendelet-tervezetben a magénszemélyek kommunélis addja vonatkozasdban 12.000-Ft-r6l, 18.000.-
Ft/ad6targy/év Gsszegii emelés keriilt rogzitésre, amely Osszeg a kivetési adatok alapjan, 2025 év addztatott
targyai vonatkozasiban 15.210.546.-Ft bevételnovekményt jelentene.

A rendelet tervezetben rogzitésre keriilt maginszemélyek kommunilis addja vonatkozasiban a kiilteriileti
ingatlanok ad6ztatasa is, ezen ingatlanok esetében adétirgyanként 2.000.-Ft adokedvezményre lenne jogosult
az épitmény tulajdonosa, illetve bérldje.

Tovabba a kedvezmények, mentességek esetében maradt a 70 év felettick addkedvezménye, azon kitétellel,
hogy a mentesség a 70 életév betoltését kovetd év Jjanuér elsejétol vehetd igénybe és kizardlag az
életvitelszerii lakohelyiil szolgalo ingatlan utin.

A rendelet-tervezetben nem keriilt atvezetésre a szocialis alapon nytjthaté mentesség, tekintettel arra, hogy
arra igény 2025 évben egy személy esetében meriilt fel.

Az épitményadé esetében, a hatilyos rendeletben 300.-Ft/m?2 Osszegben van meghatarozva az adé mértéke,
amelyet a tulajdonos nem lakés céljira hasznalt épiilet, épiiletrész utan fizet.

Az ad6z6i nyilvantartasban - kivetési adatok alapjan - 2024. évben 138. addalany mintegy 315 adétargya
szerepel,120.274.m2 teriilettel (ad6alap). Mentességet élvez 2 addalany, 3 adétargy, 13 289 m2 teriilet
(adéalap)



Teh4t az adéztatott ingatlanok szima 312 db, 106 985 m2 teriilettel (addalap) a kivetés dsszege 32 095 591.-
Ft

Az idei évben, a harmadik negyedévi zarasig, az alabbi adatvaltozasok torténtek:

Az ad6z6i nyilvantartasban - kivetési adatok alapjan - 2025. évben 134. adéalany mintegy 300 adotargya
szerepel,114.831.m2 teriilet (ad6alap). Mentességet élvez 2 addalany, 3 adotargy, 13289 m2 teriilet
(adbalap) tehat az adéztatott ingatlanok szima 297 db., 101.542 m2 teriilet (addalap), a kivetés Osszege
30.462.721.-Ft

A rendelet-tervezet az épitményad6 vonatkozasaban a savos adozas bevezetésére vonatkozo szabalyozasaban
a 0-1000.m2-ig 500.-Ft/m2, 1001- m2 felett 1000.-Ft/m2 Gsszegben hatirozza meg a fizetendd kotelezettscg
Osszegét. A szabalyozas elfogadésa esctén a telepiilés 46.521.303.-Ft bevétel névekménnyel rendelkezhetne.

Fiiggetleniil a fentiektdl a Polgarmesteri Hivatal adéztatassal kapcsolatos munkajarol az alabbi 2024.09.30-i
és 2025.09.30-1 zarast kovetd tablazat tijékoztat:

Adénem 2024.09.30. 2025.09.30
Epitményad6 31.871.451 Ft 29.931.896 Ft
Kommunélis ad6 28.284.490 Ft 32.071.709 Ft
Idegenforgalmi adé 133.800 Ft 41.100 Ft

Helyi ipariizési ad6 767.416.308 Ft 966.384.108 Ft

Pétlék 2.8003.766 Ft 4.927.277 Ft

Birsag 2315 Ft 2.357.255 Ft

Talajterhelés 844.690 Ft 1.501.979 Ft

dsszesen: 831.356.820 Ft 1.037.215.324 Ft

Sajnos az Onkormanyzat gazdalkodasaval kapcsolatban egyre inkabb elmondhat6, hogy a
feladatfinanszirozasi osszegek nem fedezik a sziikséges forrasokat, igy a helyi adok bevétele, mely az
Onkorményzat sajat bevétele nem kizérélag fejlesztési feladatokra fordithatok, hanem a telepiilés miikodését
is részben ezen Osszegbdl finanszirozzuk. Tetézi mindezt az inflici6 és azon 1) elvonasi rendszer a helyi
ipariizési ad6 (HIPA) vonatkozasaban, melynek mértéket az alabbi tablazat mutatja meg.

Elvonas jogcime Mértéke Idépontja
Szolidaritasi hozzijarulas 147.693.181 Ft 2025. évben
HIPA kiilonbozet elsd részlet 83.500.011 Ft 2025.05.31
HIPA kiilénbozet masodik részlet 89.967.155 Ft 2025.10.31.
HIPA kiilénbozet harmadik becsiilt 6sszeg 40.000.000 Ft varhat6 idépont 2026. marcius -
részlet aprilis
Osszesen eddig: 321.160.347 Ft

A helyi adok szerepe az nkormanyzat miikodoképességének megorzésében, valamint a fejlesztési forrasok
eldteremtésében az utobbi években jelentdsen megnovekedett. A személyi jovedelemad6bol szarmazo
bevételek megsziinése, a gépjarmii ad6 teljes elvonasa, a helyi ipariizési adét érintd valtozasok, valamint az
allami mitkodési tamogatasok realériékének folyamatos csokkenése mellett az elmult években az ipariizési
ad6 bevétethez kapcsol6dé szolidaritasi hozzajarulas évrdl évre emelkedd 6sszege jelentdsen megnehezitette
a telepiilés miikodését. Az emlitett tényezdk, valamint a kiadasokat terheld inflaci6 a helyi adobevételek
novelése felé tereli a gazdalkodast.

A 2025. évi koliségvetés bevételi alapjat tovabb gyengitette a kormany altal meghirdetett Versenyképes
Jarasok Programja, melynek keretében a helyi ipariizési ad6 bevételébdl jelentds Ssszeget vontak el.

Az adék emelése nélkiil, - a fentieckben mar részletezett kormanyzati intézkedések miatt (a végrehajtand6
intézkedések ellenére) nem fog rendelkezésre 4llni az elégséges forras a telepiilés fejlodésére.

Kedvezétlen a hatdsa a véaros pénziigyi/gazdasagi helyzetére a korabbi évek dontése, hogy az adozasban,
hosszii éveken keresztiil az adéomértékek emelésére, még inflaciokovetd mértékben sem keriilt sor. Az




adobevételi forrasok realértékvesztést szenvedtek, és jelenleg is szenvednek el. Komplex, kovetkezetesen
végrehajtott intézkedés sorozatok nélkiil, ebbe beleértve az adéemelést, a fejlesztési forrasok elGteremtése,
minden egyéb j6 szandék ellenére sem sikeriilhet.

A rendelet formai szempontok szerinti feliilvizsgélata sordn megallapitasra keriilt, hogy a jogalkotasrél sz616
2010. évi CXXX. torvényben foglaltakra figyelemmel a helyi rendelet szakmai tartalmanak és jogrendszerbe
torténd illeszkedésének biztositasa érdekében, vj dnkormanyzati rendelet megalkotésa sziikséges.

Kérem a Tiszelt Képviselo-testiiletet, az elterjesztés és a rendeletalkotasi javaslat megtargyalasara és a
rendelet megalkotasara.

Rendeletalkotisi javaslat

OCSA VAROS ONKORMANYZAT
Képviselo-testiiletének
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Az elbterjesztés mellékletei:
1. melléklet: rendelet tervezet, indokolas, hatasvizsgalat .
Az eldterjesztést készitette: Czigelmajer Gizella hatosagl irodavezet6 %
Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: dr. Szabo Gyorgy jegyz6
Torvényesséoi zaradék: dr. Szab6 Gyorgy jegyzo
Pénziigyi iroda zaradéka: Farkas Marietta pénziigyi 1rodavezeto
Az eléterjesztés véleményezésére jogosult: Gazdasagi és Ugyrendi Bizottsag (}J)



