Modositasi igények
L.

Mobil haz vagy kapszulahaz, konténer létesitésének lehet6vé tétele a HESZ-ben - 1/10787/2025

Orszagosan terjednek a mobilhazak és a konténerhazak. Az épitteték — tévesen gy gondoljak, hogy
ezekre mdr szabalyok vonatkozhatnak, mint egy hagyomanyos épiiletre.
Jelenleg a HESZ 30. §-a kizarolag szallashely-szolgaltatasként foglalkozik vele:
(1) Szallashely-szolgaltatasként lakokocsi, vagy sator, illetdleg huzamos tartozkodas céljat
szolgalo gépjarmii, tovabba, konténer nem helyezhet? el.

Javaslat: Tovabbra sem javasolt megengedébb szabaly fentiek létesitése esetén, de a HESZ
eldirasait ebbdl a szempontbdl is sziikséges attekinteni, hogy minden helyzetben alkalmazhato
legyen.

II.

Vt-2 és Vt-3 jelii épitési 6vezetekben a zartsorii beépitési médra vonatkozé HESZ eléirasok
pontositasa, a kialakult oldalhataron allé beépitésii tomboknél ennek médositasa, a telekméret
csokkentése 1000m2-rél 400 m2-re, hogy tobb lakas legyen épiilhessen - 1/10787/2025

Javaslat: Az észrevétel jogos, valoban ellentmondésos és nem konform a kialakult allapottal
szamos tombben a zartsort beépitési mad. Javasolt ennek feliilvizsgalata.
Javaslat: A telekméret csokkentése nem javasolt mivel jelenleg 600 m2, nem 1000 m2, ami
valdban sok lenne.
A létesithetd lakdsszam jelenleg sem kevés,
- a Vt-2 épitési 6vezetben 200 telekm?2-ként egy lakas, de legfeljebb 6 lakas telkenként,
- a Vt-3 épitési 6vezetben 300 telekm2-ként egy lakas, de legfeljebb 6 lakas telkenként.

III.

Lf-2/A és Lf-2/B jelii épitési ovezetekben a legkisebb telekszélesség 14 m eléirasanak
modositasa a telek legkisebb atlagos telekszélességére eldirasra a HESZ-ben [-/10786/2025

A 14 m telekszélesség nem sok, de kétségteleniil vannak szabalytalan alaku telkek, ahol ez
problémat okozhat. A partnerségi véleményhez mellékelt telekalakitasnal is ilyenek vannak,
jellemzden a tombbelsoben.

Javaslat: A kérés szerinti modositas elképzelhetd, azonban ellentmondasban van a HESZ tébb
épitési ovezetre vonatkozo eldirasaval, miszerint az épiiletet az utcai telekhatartol legfeljebb 5 m-re
kell elhelyezni. Keskeny, a tombbelsében kiszélesedd telek esetén ez nem teljesithetd.

Tamogatas esetén a vonatkozd HESZ épitési vonalrél rendelkezd eldirdsait is modositani sziikséges.




IV. Médositasi igény — 1/10788/2025

Ocsa 937/14 (jelenleg 937/23) hrsz.-u, (Damjanich u 22. cimii) ingatlan besorolasa : Kozlekedési Ovezet.

A rajta 1évo épiilet épitésekor a nevezett teriilet be¢pithetdsége joval nagyobb volt, mint az idokdzben megvaltoztatott
besorolas utan.

Tulajdonosi kérés: A teriilet tovabbi fejlesztése és varosias arculat kialakitasa okan - sziikségszerii lenne a nevezett
teriilet - Kereskedelmi és szolgaltato Ovezeti besorolast kaphasson!
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Hatalyos HESZ elirasai:

46.§ (4) Kok jelii 6vezet

Vasuti teriilet besorolédsa: a vasuti palya €s a vasutallomas teriilete

(10) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon allo beépitéssel és legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel 1étesithetd épiilet,
épitmény.

Javaslat:

A javaslat elvben tamogathaté, azonban 1j beépitésre szant teriilet jonne létre, amelyre szamos mas eléiras
vonatkozik, igy a kérés csak telepitési tanulmanyterv alapjan mérlegelheté, tamogathaté egy késébbi
modositasnal.



V. Ocsa, Kilvin u. 36. sz (2566 hrsz.) ingatlant hatarolé arkok feliilvizsgalata — 1/10450/2025
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A kérelem a hatalyos SZT-én jelolt arkok megsziintetésére iranyul.

A jelen modositas nem terjed ki Ocsa vizelvezet6 rendszerének feliilvizsgalatéra, ezt viziigyi adatszolgéltatas alapjan
lehet megtenni. Az ocsai vizlevezetd rendszer feliilvizsgalata pedig meghaladja a rendezési tervek kereteit.

Mivel azonban a kérnyezetben 0j utcak létesiiltek, a 2566 hrsz-u telek hosszanti oldalan eldiranyzott arok a
véleményem szerint megsziintethetd, mivel a Kopacsi Istvan koz és a Karoli Gaspar koz kozteriiletein elvezethetd a
csapadékviz és az ingatlan teriiletén nem latszik jelenleg aroknak nyoma.

Javaslat
Részben javasolt tamogatasra, a 2566 hrsz. hosszanti oldalan 1évo arok torlése vonatkozasaban



VI Ocsa, kiilteriilet 0517/2 hrsz. tanya telekké valé kijelolésének kérelme — 1/9880/2025

Az 5. sz. fouttol délre 1évd, a Felsébabadhoz tartozo részen taldlhaté 4001 nm nagysagu foldrészlet, amelynek
kornyezetében szamos kdzmii halad. Jelenleg Ma jelii altalanos mezOdgazdasagi Gvezetben van. Az utdbbi egy-két év
jogszabalyvaltozasai teszik lehetévé a tanyatelekké valé kijelolést az nkormanyzatok szamara a HESZ-ben.

Javaslat: Tamogatasra javaslom



VII Ocsa 0587/2 hrsz. belteriiletbe vonasi kérelme — 1/10898-1/2025
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Javaslat: A Kélvin utca végén 1évé ingatlan az orszagos 6kologia halozat magteriiletének és az Ocsai Tajvédelmi
Korzet része, belteriiletbe vonasa, beépitésre eldiranyzdsa nem lehetséges




VIIL Telepitési tanulmanyterv az Ocsa, Etele utca 024/38 és 028/39 hrsz. falusias lakéteriiletté kijelolése céljabol

—1/10872-1/2025

A kb. 2 ha nagysagu teriileten falusias lakoteriilet kiszabalyozasat kezdeményezik a hatalyos Telepiilésszerkezeti

tervben eldiranyzott tervezett lakoteriilet egy részén.

22 db telket terveznek kialakitani, telkenként egy-egy lakassal. A Tulajdonosok a benyujtott kérelmiikben vallaljak a
tervezési koltségeket és litemezetten az utteriiletek atadasat és a kozmiivek kiépitését, valamint telepiilésfejlesztési

hozzajarulas megfizetését Onkormanyzat részére.
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A hatalyos t

/

A telepitési tanulmanyterv ismerteti, hogy korabban — mas formaban — mar volt a teriiletre vonatkozéan modositasi
eljaras, amely a Foldhivatal ellenallasa miatt nem kertilt jovahagyasra, ugyanis a felhasznalasra szant teriilet atlagosnal
jobb mindségii szantd, igy ezzel megegyezd mértékli beépitésre szant, szintén atlagosnal jobb mindségl teriilet
mezOgazdasagi teriiletté visszasorolasat igényelte. Az akkor terviratok alapjan ezt az Erddsor utca végén 1évo, a TSZT-
ben falusias lakoteriiletnek kijeldlt részén tervezték visszamindsiteni. Mivel a telepitési tanulméanytervet partnerségi
egyeztetésen kell véleményeztetni, ezzel sziikséges a tervet kiegésziteni, mert a visszamindsiteni szant teriilet is
modositast jelent, amelynek a tulajdonosi kore nem azonos ezzel a teriilettel.

Javaslat:

Mérlegelésre javasolt az intézményhalézat és a kozmiikapacitas, valamint a csereteriilet

figyelembevételével. A partnerségi egyeztetés utan igényel végsé, befogado vagy elutasitéo dontést.



IX. Telepitési tanulmanyterv — Czirjak-tanya, Ocsa 0326/3, /5 és /6 hrsz. — 1/9889/2025

A Czirjak-tanya Ocsa kozigazgatasi teriiletén az Ocsai Tajvédelmi Korzet és az inarcsi napelempark kozelében
miikddik, lovassport-telepként. A tulajdonosa kulturalt, a tajvédelmi korzethez illeszkedd rendeltetéssel és kialakitassal
miikodteti a telepet, amely egy régi tanya felhasznalasaval jott 1étre.

Jelenleg Mko jelii korlatozott mezégazdasagi Gvezetben van, ahol gyakorlatilag tilos barmiféle épitési tevékenység. A
Telepitési tanulmanytervvel Kb-1 jelii beépitésre nem szant, kiilonleges lovastanya dvezetbe javasoljak atsorolni, 3%-
os beépitési lehetdséggel, ami egy 1j 6vezet lenne a HESZ-ben.
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A hatalyos TSZT és SZ

Az Magyar épitészetrol szolo torvény és az OTrT alapjan az atsorolas feltétele a biologiai aktivitasérték potlasa, valamint
a tertilet 1,25-sz0rds nagysaga mértékben 101j erdéteriilet kijelolése, melyre a telepitési tanulmanyterv javaslatot tesz a
kozigazgatasi hatar kozelében, részben szabad felhasznalasu, részben erdd muivelési 4gu teriiletek erddteriileti kijelolési
javaslataval.



A szabad felhasznalasu erd6 uj kijelolésre nem, de
erdépotlasra igénybe vehetd az atsorolast kdvetden is.

A hatalyos TSZT és SZT
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Moédositési javaslat erdd kijeldlésre

Javaslat: A Telepitési tanulmanyterv szakszeri, a modositasi kérés tamogatasra javasolhato.



X. Ocsa, Nefelejcs utca 292/74 hrsz-u teriilet tervezett, Zkk ovezetbél Lk jelii kisvarosias lakoéteriileti épitési
ovezetbe sorolasa miatti lakossagi kérelem — 1/4830-16/2025

A kornyez6 utcakban él6k (elsdsorban, de nem kizardlagosan az érintett ingatlan kdrnyezetében lakok) — 56 {6 —
alairasaval érkezett kérelem a tervezett kozkert teriilet kijelolésének megsziintetése és lakoteriiletté vald atsorolasa miatt.

Javasoljak, hogy az Onkorméanyzat minél eldbb terveztesse itt meg a kozkertet és valositsa is meg.

A beadvany nem szamol azzal, ami a korabbi el6terjesztésben szerepelt, hogy a kozkert teriilet helyett a kdzelben egy
masik kdzkert teriiletet tervez az Onkorményzat kijeldlni a vasut kdzeli dtemeld kihasznalatlan zoldteriiletii telkén és a
Palast utca mentén a vastt menti sdvban az iddsebb korosztaly szamara.



XI. Az Ocsa, Liget laképark teriiletén tervezett wij telepiiléskozponti vegyes ovezet kijelolése a Tolgyfa utca
jatszotér mellett, valamint a meglévo lakoéteriilet eldiranyzott tombfeltarasa miatti kérelem - 1/4830-15/2025

A Liget lakoparkban €16k (elsésorban, de nem kizarolagosan az érintett ingatlanokban vagy annak kornyezetében lakok)
— 28 6 — alairasaval érkezett kérelem a tervezett helyi épitési szabalyzat modositasa ellen azzal az indoklassal, hogy a
tervezett modositast kovetden a Liget lakopark elveszti falusias lakoteriilet jellegét.

Az Onkormanyzat célja valoban ennek, a ki nem hasznalt jellegnek a megsziintetése lenne, mivel alig van az 1000 m2-
es telkek koziill olyan, amelyet jelenleg megmiivelnének. Az elhanyagolt kertek a lakoparki teriilet hanyatlasahoz vezet,
ami mar jelenleg is tetten érthetd. A kisebb lakotelkek gondozasa — akar diszkertként — kevesebb terhet r6 a jellemzben
nem mezdgazdasagbol €16 lakossag szamara.

A Tblgyfa utca — Platanfa ut sarkan 1évé telekkel. az a célja az Onkormanyzatnak, hogy ott egy olyan épiilet létesitését
tegye lehet6vé ilizleti alapon, amelyben a foldszinten a lakossag ellatasat szolgald lizletek, az emeleti szintén pedig
fiatalak szamara szolgala un. ,,fecskelakasok”™ létesiilhessenek. Mivel a teljes teriilet onkormanyzati tulajdon, igy ennek
megvalosulasa az Onkormanyzat szandékai szerint biztosithato.




