ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgirmestere

Eldterjesztés szama: 230/2025.
NYILT ULESEN targyaland!

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz

egyszeri tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2025 november 26-i rendes, nyilt iilésére
Targy: Javaslat a telepiilésrendezési tervek moédositisaval kapcsolatos egyes dontések meghozatalira
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 2025. julius 30-i lilésén megtargyalta és hatirozataival tamogatta az egyes
6nkorményzati ingatlanokra vonatkozo telepiilésrendezési elirasok modositasat.

A Képvisel6-testiilete a 214/2025. (IX. 24.) hatarozatival dont6tt Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendezési
tervei — Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és a helyi épitési szabalyzat (tovibbiakban: HESZ) -
tervezési-egyeztetési folyamatidnak elinditdsar6l a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 66-67. § szerinti altalanos eljarassal.

Az eljaras folyaman sziikség lehet egyes fejlesztési/modositasi igények (vallalkozasok, lakossag,
onkormanyzati, véleményezo szervek igényeinek, stb.) befogadasara.

Az erre iranyuld felhivasra (https://ocsa.hu/hirek/2615) oktober 31-ig lehet kérelmeket benyijtani, melyeket
Foépitész Asszony foglalt 6ssze (1. melléklet).

A Képviselo-testiilet altal timogatando fejlesztési/valtoztatasi igényekrdl a telepiiléstervezovel is egyeztetni
kell, hogy ezen médositasok a most folyé eljarasban, vagy kiilon eljarasban folytathatok-e. Amennyiben
ebbe az eljarasba beemelhetok a modositasi igények, ugy annak koltségeire ajanlatot kell adnia.

Amennyiben az egyes fejlesztési igények befogadasira, haromoldali szerz6dés megkotésével a tervezési
koltségek Koltségviselore/Fejlesztére valé atharitasira lehetdség van. Ezzel azonban ,.csak™ a tervezési
munka dija lenne biztositva. A fejlesztés tovabbi koltségeit, feladatait is szerzodésben, telepiilésrendezési
szerz6désben kell rendezni.

A telepiilésrendezési szerzodésben tSbbek kézott az alabbiakrol kell rendelkezni:

1. fejlesztéssel érintett ingatlanok

2. a szerzddés célja, valamint azon tényt, hogy a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény (a
tovabbiakban: Métv.) 92. § -a alapjan a szerz6désben meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat,
melyek a fejlesztés megvaldsitasdhoz kapcesolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az

Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvaldsitéja kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa

3. ateriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok, az fejlesztési litemezés szerint:

a) kialakithato telekingatlanok (épitési telkek) szdma: .... db telek,

b) prognosztizalt max. épithetd lakéegységek szama: ..... db,

c) az ivoviz biztositasanak médja (pl. a koziizemi ivovizhilozatra valé csatlakozassal torténik, sziikség
esctén a fejlesztési teriiletet és annak kornyezetét ellaté kapacitasi gerincvezeték megépitésével és a
megvalosulast kdvetden az Onkormanyzatnak téritésmentes dtadasaval)

d) a szennyvizelvezetés biztositasinak modja (pl. a koziizemi szennyvizhalézatra valé csatlakozassal
torténik, sziikség esetén a fejlesztési teriiletet és annak kornyezetét ellaté kapacitasi gerincvezeték
megépitésével és a megvalésulast kovetdéen az Onkorméanyzatnak téritésmentes atadasaval)

€) az elektromos ellatas modja (pl. meglévd halézatrol megoldhato)

f) kozvilagitas biztositasanak médja

g) ameglévd utak felhasznalasaval, 0j ut kialakitasaval (burkolat, csapadékviz elvezetés médja, stb.)

4. megallapodasrél, hogy egyrészrdl az Onkormanyzat, masrészrol a Cél megval6sitdja, harmadrészrol a

Telepiiléstervezd a 3. pont szerinti fejlesztés megvalosulasa érdekében a telepiilésrendezési szerz6dés

megkotésével egyidejiileg, a koltségek vallalasaval tervezési szerz6dést kotnek



5.

8.
9.

a Cél megval6sitdja kotelezettséget vallal arra, hogy a fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el, a

fejlesztéshez kapcsolodé SZT-ben eloirt kozteriillet és kozmiellatds kialakitidsanak, fejlesztésének,

valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkorméanyzattél sem most, sem a jovoben semmilyen

jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérol a szerzodés alairasaval a Cél

megvaldsitoja kifejezetten lemond. A telepiilésfejlesztési feladatok megval6sitasaval 6sszefliggésben a

Cél megval6sitdjanak feladatit képezi kiilondsen azok:

a) eclokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonboz6 hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticié jogszabdly szerinti Osszedllitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz torténd benyijtasanak,

i) az elkésziilt létesitmények Magyar Allamnak, 6nkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast végzének
torténd atadasaig teljes korii tizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhazisok tovabba a zOldterilleteck megvaldsitiasahoz,

hasznalatbavéieléhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetieniil sziikségesek lehetnek a

kozmiiszolgaltatok altal elbirt, az 0j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild utak, illetdleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatist biztosit6 munkak, mint kapcsol6dd

munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes infrastrukturlis beruh4zasok megvaldsitasaval

egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek eldzetes Onkormanyzati

jovahagyasra torténo benyujtasat és egyeztetését.

A Cél megvalésitéja a fenti beruhazisokat sajat koltségére végzi, igy az Onkormanyzattal szemben —

nem ¢lhet, ilyen igényérol a szerzodés alairasaval kifejezetten lemond

a Felek rogzitik azt, hogy a Képviselo-testilet 202/2023. (VII. 26.) hatarozata alapjan a

telepiilésfejlesztési hozzajarulas minimum Ssszege 1100 Ft/m?, a fejlesztéssel a Cél megvaldsitdjanak

fizetési kotelezettsége ...........,- Ft megfizetése az Onkorméanyzat részére.
biztositékok,

telepiilésrendezési szerzo6dés megkdtésének ténye feljegyzes az ingatlan-nyilvantartasban.

Kérem a Tisztelt Bizottsagokat az el6terjesztésben €s annak mellékletében foglaltak megtargyalasara és a
Képviselo-testiilet részére a hatarozati javaslatok megtételére.

I. Hatdrozati javaslat - minta

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1. tamogatja
a) B.eeinnn. kérelmét, ésa ............ hrsz-dingatlan ........................... modositasat
b) a........... kérelmét, ésa ............ hrsz-u ingatlan ......................... modositasat
hogy a késziil6 Telepiilésrendezési tervek modositasanak anyagaba beemelésre keriiljenek.
2. nem tamogatja
a) a......... kérelmét, ésa ............ hrsz-G ingatlan .......................... moédositasat
b) a........... kérelmét, ésa ............ hrsz-4 ingatlan .......................L modositasat
hogy a késziilé Telepiilésrendezési tervek modositasanak anyagéiba beemelésre keriiljenek.
3. felkéri Beleznai Teodéra Gabriella E.V-t, hogy a tervkészités soran az 1. pont szerinti javaslatokat vegye
figyelembe és a modositas elkészitésének feltételeire tegyen ajanlatot.
4. felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a telepiiléstervezési szerzddés alairaséra.
Felelés: 1. és 2. pont tekintetében nincs, 3. és 4. pont tekintetében Polgarmester

Hataridé: 1. és 2. pont tekintetében nincs, 3. €és 4. pont tekintetében azonnal és folyamatos



II. Hatarozati javaslat - minta

Ocsa Viaros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete

1.

5.

tajékoztatia ¢és egyben felkéri ................o.ollll kérelmez6t, hogy az érintett

............................... teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6z6k modositisanak alapvetd

feltétele, hogy az érdekelt fejlesztd, - az érintett ingatlanok tulajdonosainak hozzajaruldsaval, - az

onkorményzattal kétendo telepiilésrendezési szerzodésben a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak,

a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitds tényleges koltségeit fejlesztési litemterv szerint vallalja.

tajékoztatja és egyben felkéri a kérelmezot, hogy

a) nyujtsa be a fejlesztést bemutato titemtervet,

b) nytjtsa be az érintett ingatlantulajdonosok hozzajarulé nyilatkozatival azon hitelt érdemld
nyilatkozatot, melyben a fejlesztés jarulékos és a megvalositas tényleges koltségeit fejlesztési
iitemterv szerint vallalja.

felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzodést készitse el az elbterjesztés szerinti

szempontok figyelembevételével és a 2. pont szerinti iitemterv és nyilatkozat benydjtasat kovetden

terjessze a Képviselo-testiilet elé.

tajékoztatja Kérelmezot, hogy jelen tamogaté dontés érvényességéhez a 2. pont szerinti

dokumentumokat legkésébb 2025. december 31. napjaig be kell nyijtania, amennyiben ez nem torténik

meg hataridore, Ggy jelen timogatas érvényét vesziti.

felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse .............ccovenenennnn... kérelmez6t.

Hataridé: 1. és 4. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében 2025. december 31., 3. pont tekintetében

folyamatos, 5. pont tekintetében azonnal

Felelds: 1. és 4. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében Kérelmezo, 3. és 5. pont tekintetében

Polgarmester

III. Hatarozati javaslat - minta

Ocsa Viaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1.

2.

nem tAmogatja .......oevieiiiiiiiiiiiiaaae, kérelmezo altal benyujtott melléklet szerinti kezdeményezést
Ocsa telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara.
felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse .............c............ kérelmezot.

Hatarido: 1. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében azonnal

Felelds: 1. pont tekintetében nincs, 2. pont tekintetében Polgarmester

7

Ocsa, 2025. november 18.

Az eloteriesztés melléklete:

1. melléklet: médositasi igények Gsszefoglalasa

Az el6terjesztést készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna alj@%/ﬁ
Az eléterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: dr. Szab6 Gyorgy jegyzo /7
Torvényességi zaradék: dr. Szab6 Gyorgy jegyzo

Pénziigyi iroda zaradéka: Farkas Marietta pénziigyi irodavezetd

Az eléterjesztés véleményezésére jogosult: Gazdasagi ¢és  Ugyrendi  Bizottsag,

Varosfejlesztési, = Milemlékvédelmi  és
Természetvédelmi Bizottsag






