INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
versenyeztetés mell6zésével
(tovabbiakban: jelen Szerzodés)

Ocsa 2140/2 hrsz.
NEM LAKOINGATLAN

Amely 1étrejott egyrészrol: SZT 165639
vevo szerzodésszam: 96-9/2016.
a MAGYAR ALLAM, mint elado,
képviseletében - az allami vagyonr6l sz616 2007. évi CVI. tdrvény 17. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan — eljar
a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien miikodé Részvénytarsasag (MNV Zrt.)

székhely: 1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 19. C. ép.,

adoszam: 14077340-2-44

cégbirosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

cégjegyzékszam: 01-10-045784

statisztikai szamjel: 14077340-6421-114-01

képviseli: dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato6 és Zoldné
dr. Ruff Judit vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgaté-helyettes
egyiittesen

(a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol:
név: Ocsa Viros Onkorminyzata
székhely: 2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
addszam: 15730394-2-13
torzskonyvi azonosito: 730392
statisztikai szamjel: 15730394-8411-321-13
képviseli: Paul Tamas polgarmester

(a tovabbiakban: Vevd)
a fentiek egytittesen, a tovabbiakban Felek, kiilon-kiilon: Fél - kozott az alabbi feltételek szerint:
I. ELOZMENYEK

A rabizott allami vagyon felett a Magyar Allamot megilletd tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét
tulajdonosi joggyakorloként — ha torvény vagy miniszteri rendelet eltéréen nem rendelkezik — az MNV Zrt.
gyakorolja [2007. évi CVI. térvény az allami vagyonrél (a tovabbiakban: Vtv.) 3. § (1)]. Az allami vagyon
tulajdonjoganak atruhazasara — ha térvény eltéréen nem rendelkezik — kizarolag a tulajdonosi joggyakorlo, jelen
esetben az MNV Zrt. jogosult [Vtv. 33. § (1)].

A jelen Szerzdédés II.1. pontjaban meghatarozott Ingatlan értékesitésére a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
alapjan, versenyeztetés melldzésével keriil sor [Vtv. 35. § (2) h) pont); az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol
sz616 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 48. § (1) bekezdés].

Az MNV Zrt. a 110/2026. (V.06.) IG szamu hatarozatdvaljovahagyta a jelen Szerzédés II.1. pontjaban
meghatdrozott Ingatlan, jelen Szerzédésben rogzitett feltételek mellett, versenyeztetés mell6zésével torténd
értékesitését Vevo részére, valamint a jelen Szerzédés megkotését.



A Vevd .../2026. (..) sz. hatarozataban jovahagyta a jelen Szerzddés II.1. pontjaban meghatarozott Ingatlan, jelen
Szerzédésben rogzitett feltételek mellett torténd megvasarlasat, valamint a jelen Szerzédés megkotését.

II. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés targyat képezi, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldihivatali Osztaly 3. illetékes ingatlaniigyi hatosag altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
az Ocsa, belteriilet 2140/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,.kivett étterem” megnevezésii, 1124 m?
teriiletii, természetben a 2364 Ocsa, Hésok tere 1. szam alatti ingatlan Magyar Allam tulajdonaban és az
MNYV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt, valamint kdozvetlen kezelésében all6 1/1 aranyu tulajdoni
hanyada. (a tovabbiakban: Ingatlan). SAP eszk6zazonosito: 1011594, CO rendeléskod: 1000000534

2. Az Ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint per-, teher- és igénymentes. A tulajdoni lap III/1. alatt
vezetékjog bejegyzést tartalmaz, melynek jogosultia ELMU Halozati Eloszto Kft. (VMB-44/2009) 6 m2
teriiletnagysagra.

3. Az Elado és a Vevo rogzitik, hogy a szerzédéskotés napjan a EING rendszerb6l lekért e-hiteles tulajdoni

lap alapjan az Ingatlan tulajdoni lapjan a I1.1-2) pontban irtakon tl tovabbi tények, jogok nem keriiltek
be-, illetve feljegyzésre.

III. A VETELAR

1. Elado eladja, Vevd pedig megvasarolja az Eladé tulajdonat képezd Ingatlant az ahhoz tartozé valamennyi
alkotorésszel és tartozékkal egyfitt.

2. Felek az Ingatlan vételarat netté 49.448.819,- Ft, azaz negyvenkilencmillié-négyszaznegyvennyolcezer-
nyolcasztizenkilenc forint 6sszegben allapitjak meg (a tovabbiakban: Vételar).

Az MNV Zrt. az altalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL. térvény 88. § (1) a) pontja alapjan a
nem lakdingatlannak mindsiilé ingatlanok értékesitését adokotelessé tette, igy az Ingatlan értékesitését
altalanos forgalmi adoé terheli.

Vevd nyilatkozik, hogy belfoldon nyilvantartasba vett addalany és nincs olyan jogallasa, mely alapjan
tole adofizetés ne lenne kdvetelhetd.

Az éltalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: Afa torvény) 88. § (1)
bekezdés a) pontja, valamint a 142. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan a 86.§ (1) bekezdés j) és k)
pontjaban emlitett termékértékesités a forditott adozas szabalyai ala tartozik, mely alapjan az afa 6sszegét
a Vevé koteles bevallani és az adohatésag felé megfizetni. Az Afa torvény 169. § n) pontja értelmében a
szamlanak tartalmaznia kell, hogy ,,forditott ad6zas”.

A Vev6 vallalja, hogy a Vételarat a jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alairasat koveté 30 (harminc)
naptari napon beliil banki 4tutalissal megfizeti az MNV Zrt. Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-01457522-00000000 szamu szamlajara. A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Vételar
azon a napon mindsiil teljesitettnek, amikor annak teljes Osszege az FEladd jelen Szerzddésben
meghatarozott bankszamlajan jovairasra keriil.

Az atutalas tényét a Vevo koteles az Eladonak 2 (két) munkanapon belill atutalasi bizonylattal igazolni,
melyet faxon koteles Elad6 06-1/237-4387 faxszamara, vagy e-mail-ben az info@mnv.hu cimre elkiildeni.
A Vevo koteles a teljesitéskor az atutalas kdzlemény rovataban legaldbb az Ingatlan helyrajzi szamat és
az SZT 165639 szerz6dés szamot feltiintetni. A vételar megfizetésérdl Eladd a pénziigyi teljesités
idépontjaval eléleg szamlat allit ki, a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési id6ponttal végszamla,
melybe az eldleg beszamitésra keriil.



3. Amennyiben a Vevo a Vételar megfizetésével késedelembe esik, koteles a késedelem minden napjara a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt
mérték szerinti 6sszegét késedelmi kamat jogcimen Elado részére megfizetni.

A Felek kifejezetten megallapodnak tovabba abban, hogy a Vevo fizetési késedelme esetén, a késedelmi
kamaton tul kdteles az Eladonak a kovetelése behajtasaval kapcsolatos koltségei fedezésére negyven
eurénak megfeleld — a Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezdénapjan érvényes
hivatalos deviza-arfolyama alapjan meghatarozott — forintdsszeget is megfizetni.

4. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevé a II1.2. pontban foglalt kotelezettség teljesitésével 30
(harminc) napot meghalado késedelembe esik, ugy az Eladd jogosult a jelen Szerz6dést6l a Vevohoz
cimzett egyoldalil irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal eldllni. Amennyiben a jelen Szerzédés
teljesitésének lehetetlenné valasaért a Vevo a felelos, az Eladod szabadul a jelen Szerz6désbdl eredd
teljesitési kotelezettsége alol, és a szerzodésszegéssel okozott karanak megtéritését kovetelheti.

5. Az elallasi jog jogszerii gyakorlasa: Az Eladoé az elallas jogat a Vevonek postai kiilldeményként megkiildott
vagy személyesen atadott, teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt egyoldali jognyilatkozataval
gyakorolhatja. Az elallasi jog gyakorlasanak bejelentését postai kiilldemény esetén kézbesitettnek kell
tekinteni a megfeleléen cimzett postai kiilldemény postara adasat kovetd 5. munkanapon. Ez esetben a
Feleket a szerz6déses nyilatkozatuk tovabb nem koti €s a Vevo kartéritési vagy egyéb igénnyel az elallassal
kapcsolatban Eladé felé nem élhet.

Az elallasi jog gyakorlasa esetén Felek haladéktalanul kotelesek az eredeti allapot - ingatlan-
nyilvantartasban tortén6é - helyreallitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat megtenni és egyéb
dokumentumot kiadni.

A sziikséges jognyilatkozatok birtokaban az Eladé jogosult az illetékes ingatlaniigyi hatosag eldtt az eredeti
allapot helyreallitasa érdekében eljarni.

6. A Felek kijelentik, hogy a Vételar megfizetésével torténd késedelembeesés alapjan az Eladot megilletd
elallasi jog nem gyakorolhaté azt kovetden, hogy a Vevd a Vételarat és késedelem idGszakara jard
késedelmi kamatot maradéktalanul megfizette.

IV. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

1. Elado és Vev kifejezetten megallapodnak abban, hogy Elado a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja.
2. Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a II/1. pontban foglalt, Ocsa belteriilet

2140/2 helyrajzi szamu ingatlanra nézve az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szo16 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j Inytv.Vhr.) 45. § (1) bekezdése
alapjan az illetékes ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog fenntartashoz kapcsoldodo vevdi jogot Vevo javara
az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze a tulajdonjog bejegyzési
engedély (tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyujtasaig,
de legfeljebb a jelen Szerz6dés illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyjtasatol szamitott 6 (hat)
honapig (a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott idére). Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja tovabba ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hédnyadara bejegyzett
tulajdonjogat — valamint az MNV Zrt. javara bejegyzett vagyonkezeldi jogot - a Bejegyzési Engedély
benyujtasat kovetden az illetékes ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasbol tordlje.

3. A Felek tudomassal birnak arrol, hogy az illetékes ingatlantigyi hatosag az uj Inytv.Vhr. 45. § (3) bekezdése
alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a Felek eldz6 pontban rogzitett
megallapodasaban a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott hatarozott idd elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbol torli. A tordlt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog a Felek
megallapodésa esetén ismételten bejegyezhetd az ingatlan-nyilvantartasba. A Felek tudomdsara szolgal



tovabba, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: 11j Inytv.) 48. § (1)
a) pontja alapjan az ingatlaniigyi hat6sag az eljarast felfiiggeszti a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem
elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem
ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatol szamitott hat honapos hatarido elteltéig. Amennyiben a — jogszabalyok
altal el6irt megfeleld tartalmi és formai kellékekkel rendelkezé — tulajdonjog Bejegyzési Engedély ezen
eléirt idén beliili illetékes ingatlaniigyi hatosag részére torténd benyujtdsa megtorténik, ugy a Vevd
tulajdonjoga bejegyzésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba.

4. Vevo a jelen Szerzodés alairasaval egyidejlileg az eljard ligyvédnél letétbe helyezi a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog torlésére vonatkozd engedélyét, ami csak akkor szabadithato fel a
letétébol, ha a jelen Szerzddés joghatalyosan megsziint, vagy azt a Felek felbontottdk. Amennyiben Vevd
nem teljesiti a jelen Szerzédés III.2. pontjaban meghatarozott fizetési hatariddig a Vételar fizetési
kotelezettségét, és az erre biztositott pothataridd is eredményteleniil eltelt, gy az eljaro tigyvéd Elado
kérésére — Vevo kiilon hozzéjarulasa nélkiil — kdteles benytjtani a letétbe helyezett vevoi nyilatkozatot az
illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz annak érdekében, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog
torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

V. A Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

1. Elado a Bejegyzési engedélyt — hat (6) eredeti példanyban — az okiratot szerkeszté tgyvédnél, mint
Letéteményesnél kiilon iven szerkesztett letéti szerz6dés alapjan letétbe helyezi azzal, hogy annak harom
(3) eredeti példanyat az okiratszerkeszto tigyvéd az azt kovetd 6t (5) munkanapon beliil jogosult, illetve
kéoteles — a Vevo Ingatlanra vonatkozo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében — az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtani, ha Vevd a teljes Vételarat maradéktalanul megfizette. Az okiratot szerkeszté ligyvéd a
Bejegyzési engedélyt abban az esetben nyujtja be az eljar6 ingatlaniigyi hatésaghoz, ha a teljes Vételar
megfizetésre keriilt, és ezt Elad6 hitelt érdemlé moddon tantsitja, igazolja részére. Az igazolas kiadasara
Elado a teljes Vételar a II1.2. pontban megjeldlt bankszamlan torténd jovairasat kovetd harom (3)
munkanapon beliil koteles. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladd a teljes Vételar
megfizetésének napjat kdvetd harom (3) naptari napon beliil nem igazolja hitelt érdemlé modon az okiratot
szerkeszté ligyvéd részére a Vételar teljes 0sszegének atvételét, igy a Vevo is jogosult hitelt érdemld
moddon igazolni a Vételar megfizetését az igyvéd felé, mely igazolas az Eladd igazolasaval egyenértékiinek
mindsiil. Az okiratot szerkesztd tigyvéd a jelen Szerzddés ellenjegyzésével nyugtdzza a Bejegyzési
engedélyek atvételét, és mint Letéteményes kotelezettséget vallal arra, hogy azokkal kapcsolatban a jelen
pont rendelkezései szerint jar el. Amennyiben a jelen Szerz6dés nem menne teljesedésbe, ugy az okiratot
szerkeszt6 ligyvéd koteles a Bejegyzési engedélyeket visszaadni Elad6 részére.

2. A Vevo tudomasul veszi, hogy amennyiben a Vételar utalasa egyértelmiien nem beazonosithaté —
kiilondsen azon ok miatt, hogy a Vevd a jelen Szerzédés I11.2. pontjaban rogzitettek szerint az Ingatlan
helyrajzi szamat és az SZT- 165639 szerzddésszamot az utalas ,,kdzlemény” rovataban nem tiinteti fel — a
vételar beérkezése és megfeleld konyvelése beazonositasahoz sziikséges id6vel az Eladonak a tulajdonjog
bejegyzési engedély kiallitasara / letétbdl vald felszabaditasara vonatkozd 15 munkanapos hatarideje
meghosszabbodik. Ezen, a Vevoének felrohatd hataridé meghosszabbodas miatt keletkezd esetleges
karokért az Eladé semmilyen felelosséget nem vallal.

3. A Vevo tudomassal rendelkezik arrol, hogy az Ingatlan tekintetében tulajdonjoga ezen jog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével keletkezik [Ptk. 5:166. § (1)].

VI. SZAVATOSSAG

1. A Vevo kijelenti, hogy a jelen Szerzddés alairasa eldtt az Ingatlan tulajdoni lapjat megtekintette, az abban
foglaltakat megismerte, és ennek tudatdban koti meg a jelen Szerzddést.



2. Az Elado szavatolja, hogy az Ingatlan - a jelen Szerzédés 11.2-3. pontjaban megjeldlt terheket meghaladoan
- per-, igény- és tehermentes, kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanra harmadik személynek a fent
rogzitetteteket meghaladdéan nincs olyan joga, mely a Vevd tulajdonszerzését korlatozna, vagy
akadalyozna.

3. Az Elado szavatolja tovabba, hogy az Ingatlant a jelen Szerzddés létrejottekor sem ado, vagy adok modjara
behajthaté koztartozasok nem fogjak terhelni. Az Elado rogziti és szavatol azért, hogy az Ingatlan és az
annak természetben megfeleld ingatlanrész gazdasagi tarsasag vagy tarsadalmi szervezet, alapitvany
székhelyéiil/telephelyéiil/fioktelepéiil nem szolgal. Az Elado szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlant
hitelez6i igény nem terheli.

4. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban — a jelen Szerzddésben kifejezetten rogzitetteken
tulmenden - kellékszavatossagot nem vallal.

VIL BIRTOK - ATRUHAZAS

1. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazasa a Vételar teljes megfizetésének napjat kovetd 30
(harminc) naptari napon belill torténik, amikor Elado kiilon birtok-atruhazasi jegyzokonyv felvételével
bocsatja a Vevo rendelkezésére az Ingatlant. A Vevd a birtok-atruhazas napjatol kezdve szedi az Ingatlan
hasznait és viseli annak terheit.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a birtok-atruhdzassal egyidejlileg a koziizemi mérdorak aktualis allasat
kozodsen és irasban rogzitik kiilon birtok-atruhazasi jegyzokonyvben. A Vevo koteles a birtok-atruhazasi
jegyzokonyvben rogzitett mérddra allasoknak megfeleld fogyasztast a koziizemi szolgaltatok felé
bejelenteni, majd az Elad6 a koziizemi szolgaltatok részére az altaluk kiallitott szamlak alapjan a mérdora
allas szerinti fogyasztasokat 30 munkanapon beliil megfizetni; és a megfizetést igazold bizonylatokat
sziikség esetén a Vevo részére bemutatni.

VIII. A FELEK NYILATKOZATAI

1. A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant el6zetesen megtekintette, annak miszaki allapotat ismeri, az Ingatlan
allapotarol, szerkezetérél, az Ingatlanra vonatkozé helyi vagy orszagos eldirasokrol — igy kiilondsen az
Ingatlan 6vezeti besorolasarol — az Eladotol fiiggetlen forrasbol, kelld koriiltekintéssel tajékozodott és nem
hagyatkozik kizar6lag az Eladoé allitdsaira. A jelen, Szerzédés megkdtésére az Ingatlan Vevd altal
ellendrzott miszaki allapotanak, és Vevd altal Eladotol fliggetlen forrasbol ellenérzott miiszaki
jellemzéinek — igy killsnosen Gvezeti besorolasanak - ismeretében keriil sor. igy az Ingatlan miiszaki
allapotaval, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges miiszaki adatok az Elad¢ altal
kozolttdl esetlegesen eltérnek, a Vevd sem jelen Szerzodés alairasakor, sem a jovoben sem a Magyar
Allammal, sem az MNV Zrt.-vel (annak jogutédjaval) szemben semmilyen igényt, kovetelést nem
tamaszthat, ilyen esetleges kovetelésérdl elére és visszavonhatatlanul lemond.

2. Az Elad6 nem vallal felelosséget az illetékes helyi vagy teriileti dnkormanyzatnak az Ingatlannal
kapcsolatos teriiletrendezési és teriiletfejlesztési eldirasaira vonatkozoan, valamint a helyi épitési szabalyok
megvaltozasabol eredd esetleges karokért, kiillonosen a telepiilésrendezési terv valtozasabol, ill.
telepiilésfejlesztési elgondolasokbol adodokért.

3. A Vevo kifejezetten elfogadja, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett Ingatlan 1éte, illetve annak
mérete a tényleges valds, jelenlegi allapottdl eltérhet, igy a tényleges, megtekintett allapotnak megfelelden,
illetve azt tudomasul véve keriil aldirasra a jelen Szerzddés és az esetleges eltérések miatt a Vevd az
Eladdval szemben semmilyen kovetelést vagy igényt nem tamaszt a jovoben sem.

4. A Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra kdrnyezetvédelmi és tlizszerészeti allapotfelmérés nem
kesziilt. Erre figyelemmel a Vevd nyilatkozik arrél, hogy az esetlegesen sziikséges kornyezetvédelmi és



10.

11.

12.

tlizszerészeti vizsgalatokkal, ezen tilmenden a vizsgalatokbol fakado esetleges karelharitassal kapcsolatos
kotelezettségek megtéritése, kartérités, illetve barmilyen karenyhités iranti igényt, kovetelést nem tdmaszt
és nem érvényesit az Eladoval szemben. Amennyiben a teriileten kdrnyezetvédelmi és tlizszerészeti
karelharitas sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység dsszes koltsége a Vevot terheli.

A Felek kijelentik, hogy a magyar jogszabalyok szerint a jelen Szerz6dés alairasakor ingatlan elidegenitési,
illetéleg ingatlanszerzési korlatozas alatt nem allnak. A Vevd a magyar jog szerint Magyarorszagon
bejegyzett és a jogszabalyoknak megfeleléen miik6dd helyi dnkormanyzat, az MNV Zrt. kijelenti, hogy a
magyar jog szerint Magyarorszagon bejegyzett és a jogszabalyoknak megfeleléen miikodd, a Magyar
Allam polgari jogi jogviszonybeli képviseletére a Vtv. alapjan jogosult gazdasagi tirsasag, és nem all
felszamolasi eljaras, csddeljaras, végrehajtasi eljaras hatalya alatt.

A Vevo kijelenti és igazolja, hogy a jelen Szerzddés alairdsanak napjan az ad6zas rendjérél szol6 2017. évi
CL torvény 260. §-a alapjan koztartozasmentes ad6zonak mindsiil, és az MNV Zrt.-vel szemben nincs lejart
tartozasa. Vevo a koztartozas-mentességét 30 napnal nem régebben kiallitott kozokirattal igazolja.

A Vevo jelen Szerz6dés cégszeri alairasaval - figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (Nvtv.) 3.§. (2) bekezdésében foglaltakra — kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§. (1) bekezdés 1. pont a)
alpontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil, igy vele a targyi Ingatlan vonatkozasaban az adasvételi
szerz6dés kothetd.

A Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szold 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés b) és ba) pontjaira figyelemmel az Ingatlanra sziikséges energetikai tanusitvany
kiallitasa. Felek megallapitjak, hogy az energetikai tanusitvany azonosité kodja HET-1041-3834 szam alatt
lett felvéve és a Vevo jelen Szerzddés alairdsaval elismeri, hogy a jelen Szerzddés alairasanak napjan az
energetikai tanusitvany atadasra kerdilt a részére.

Az Ingatlan jelen Szerz6dés szerinti adasvételével Osszefliggd ingatlan-nyilvantartasi eljaras Osszes
koltsége és a jelen Szerzddés megkotésével kapcsolatos (ideértve a vevoi jogi képviselet ellatasaval
Osszefiiggésben felmeriil6 dijakat) minden tovabbi koltség a Vevét terheli.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen Szerzédésben foglaltak — kivéve a személyes
adatokat — kdzérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre tekintettel azok nyilvanossagra hozatalat Felek
tudomasul veszik.

Felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerii joggyakorlas elveinek szem el6tt tartasaval eljarni,
egymast — a jelen Szerz6dés teljesitése érdekében — valamennyi 1ényeges koriilményrdl haladéktalanul
tajékoztatni.

Felek megbizzak, egyuittal meghatalmazzak a Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Irodat/ Dr. Kelemen Péter
tgyvédet (1145 Budapest, Bosnyak u. 1/b., kamarai nyilvantartasi szam:36062832) jelen okirat
ellenjegyzésével, valamint Eladé és VevOo megbizzdk, egyuttal meghatalmazzak Dr. Kelemen Péter
igyvédet azzal, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatdsagnal az Ingatlan tulajdonjoganak atvezetése iranti
igyben teljes kortien, az tigyvédi tdrvényben eldirt jogkorrel eljarjon. Elado és Vevo jelen Szerzodést
egyuttal ligyvédi tényvazlat- és megbizas kiegészitésnek is tekintik. Az eljar6 iigyvéd jelen Szerzédés
ellenjegyzésével meghatalmazast is magaban foglalo megbizasokat elfogadja, és nyilatkozik arrol, hogy a
megbizasokat ellatja. A szerzddés elkésztésével, a vevo tulajdonjoga bejegyzésével és a NAV ligyintézéssel
kapcsolatos koltségek a Vevét terhelik. Az tigyvédi koltség a bruttd vételar 0,7 5-a + AFA

azaz 439.600.- Ft + 27 AFA (118.690 Ft), mindosszesen 558.290 Ft., amely a vételar atutalasakor esedékes
szamla ellenében. A fizetési hatarido a szamla kézhezvételét kdvetd 15 nap.
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Felek jelen Szerzodés alairasaval kijelentik, hogy az eljar6 ligyvéd a személyazonositasukat a pénzmosas
¢s a terrorizmus megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI térvény (Pmt.), valamint az
iigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Uttv.) alapjan elvégezte, és
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratkészités alapjaul szolgalé okmanyaikrol masolatot készitsen
¢és azokat az iratokndl — az adatvédelemrdl sz616 jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel — megoérizze.
Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés iddtartama alatt, valamint azt kdvetden is, kdlcsondsen betartjak a
hatalyos magyar €s europai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. torvény (,,Infotv.”),
valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szol6 Europai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szam rendelet (,, GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzodéses egylittmiikodés soran személyes adatokat csak és kizardlag
a jelen Szerzddés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fél munkavallaléirdl,
kozremtikddoirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon
munkavallaloik, kdzremiikdddik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik
részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. és a
GDPR keretei kozott teszik hozzaférhetové. Felek egybehangzoan vallaljak, hogy megtesznek minden
olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes
adatok jogszer(i kezelése érdekében sziikséges lehet.

Felek egybehangzéan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a), c) és e) alpontjai alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a
masik szerz6dé fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen Szerzodés
teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

Jelen Szerz6dés 8 oldalbdl all, 8 eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 2 példany Eladoét, 2 példany Vevét,
valamint 4 példany az ellenjegyz6 ligyvédet illeti meg.

Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, igy kiilondsen a
nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény, az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVI. torvény, az
allami vagyonnal val6 gazdalkodasrol szol6 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet, a Polgari Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyaddak.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. §
(4) bekezdésében foglaltak alapjan késziilt, mely szerint papirlapt okirat esetén annak minden oldalanak a
Felek altali kézjeggyel torténd ellatasa melldzhetd, ha a papiralapt okirat lapjait az ellenjegyz6 ligyvéd tigy
fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté. Felek képviseldi ezért az okirat egyes
példanyait egy helyen, annak végén irjak ala.

Jelen Szerzddés a Felek altali alairasanak napjan jon létre. Amennyiben a Felek a jelen Szerzdést nem
egyidejlileg irjak ala, akkor a legutoljara megtett alairas idopontjaban jon 1étre.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodés alairasahoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek. A szerzédést
Ocsa Varos Onkorményzata................. sz. képviseld testiileti dontésével jovahagyta.

Jelen Szerzddést Felek annak attanulmanyozisa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyodlag irtak ala.

A Vevo kijelenti, hogy jelen Szerz6dést a Vevo képviseldje a jelen okiratban meghatalmazott iigyvédje elott
irja ald. A Vevd meghatalmazza a Rideg Ugyvédi Irodat (1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 25/A. fszt. 1.;
eljaro tigyvéd: Dr. Rideg Akos, helyettesitésre jogosultak az iroda tigyvédjeloltjei (kamarai azonositd szama:
36067798) azzal, hogy a jelen okiratot kizarélag a Vevd képviseldje vonatkozasaban, az Uttv. 44. § (1) ¢)-
d) és (6) bekezdése alapjan ellenjegyezze. A meghatalmazott nyilatkozik, hogy az e pontban rogzitett
meghatalmazast jelen okiratnak az ellenjegyzésével egyidejlileg elfogadja.



Mellékletek: (az adasvételi szerzodés aldirasakor keriilnek csatolasra)

1.MNV Zrt.-vel szembeni tartozasmentességet igazolo nyilatkozat (az aldirt szerzodéshez keriil csatoldasra)
2.Koztartozas mentességet igazolo okirat (az aldirt szerzédéshez keriil csatoldsra)

3.Tulajdoni lap (az aldirt szerzédéshez keriil csatolasra)4. Vevo tartozasmentességi nyilatkozata (az aldairt
szerzodeshez keriil csatolasra)

5. Atlathatésdgi nyilatkozat (az aldirt szerzédéshez keriil csatoldsra)

6. Vevd alairasi cimpéldanya (az alairt szerzédéshez keriil csatolasra)

Budapest, 2026. junius ho...... napjan Ocsa, 2026. junius ho...... napjan

A Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikodé

Részvénytarsasag
dr. Buchert Edina Z61dné dr. Ruff Judit Ocsa Viros Onkormanyzata
vagyonszerzési és vagyonszerzési és képviseletében
vagyonatruhazasi igazgaté  vagyonatruhazasi Paul Tamas polgarmester
igazgato-helyettes
egyiittesen
Eladé Vevo

jegyzoi ellenjegyzés:
Dr. Szabé Gyorgy jegyzo

pénziigyi ellenjegyzés:
Farkas Marietta pénziigyi irodavezetd

A vevé képviseletében ellenjegyzem azzal, hogy kizarolag a Vevd képviseldje vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
¢)-d) és (6) bekezdésében foglaltakat tantisitom

Dr. Rideg Akos iigyvéd kamarai azonosito szama: 36067798

Budapest, 2026. junius ho ...... napjan

Készitettem és ellenjegyzem: Budapest, 2026. junius hé...... napjan

Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Iroda
Dr. Kelemen Péter tigyvéd

1145 Budapest, Bosnyak u. 1/b.
KASZ:36062832



