ELOTERJESZTO Ocsa Viros Polgdrmestere

Eléterjesztés szama: 149/2026.
NYILT ULESEN targyaland6!
A rendeletalkotasi javaslat elfogadésahoz
mindsitett tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES
a Képvisels-testiilet 2026. junius 24-i rendes, nyilt iilésére

Tirgy: Javaslat a hatilyos telepiilésrendezési tervek médositasa sordn egyes ingatlanokra valtoztatasi
tilalom elrendelésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Folyamatban van Ocsa Viros hatdlyos telepiilésrendezési terveinek eseti médositésa a varos t6bb pontjan.

A médositasi igények kozott szerepel olyan teriilet, melyre vonatkozoan indokolt a véltoztatasi tilalom
elrendelése. A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 85. §-ban kapott felhatalmazésa alapjan a
Képviseld-testiilet, a pontosan koriilhatarolt teriiletre véltoztatasi tilalmat allapithat meg.

A médositis célja az érintett tsmbok belsd teriileti tartalékainak kihasznildsa és a telekcsoportok Gjraosztasa
lehetéségének megteremtése. Ennek érdekében sziikséges a tombokben kozlekedésre szolgalo teriiletek
szamara torténd teriiletbiztositast feltiintetni, mely teriiletsavok egyeldre még nem keriilnek kdtelez6
szabélyozasi vonallal kiszabalyozasra kozteriiletként.

Az érintett tombokre sajatos jogintézmény jelolés keriil feltiintetésre, hogy a telekcsoport djraosztasa és
feltarasa a j6vobeni telekosztasok soran az 0j kozlekedési feliletek figyelembevételével valosulhasson meg
(kiemelten a Hosok tere mogotti tomb esetében). A hossza tavi cél kompakt, jol feltart, kozmiivesithetd
lakétombok kialakitasa 6j kozteriletek kiszabalyozasaval. Ennek elokészitéseként a Hosok tere mogotti
tombre mar korabban valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a szabalyozasi terv médositasanak elkésziiltéig.

A valtoztatasi tilalomra vonatkozé eldirasokat a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 85-86. §-a
tartalmazza.

A tilalom nem terjed ki:

a) atilalom hatélybalépésekor hatalyos hat6sagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel megval6sul6 épitési,
javitasi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési munkdkra, valamint a
tudomésulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) akordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az 4llékonysagot, Eletet és egészséget, koz- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd kirmegeldzési,
karelharitsi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kévetelményeket nem érintd kivitelezésére,

A Métv. 86. § -a szerint [A valtoztatdsi tilalom tartalma]

a) A helyi épitési szabalyzat készitésének idOszakara —a telepiiléstervezési szerz6dés megkotésétdl a
helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett
teriiletre a telepiilési onkorméanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

b) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld Snkormanyzati rendelet rovidebb idérdl nem rendelkezik
_ hérom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését kovetd
Kkét éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi,
valamint telekalakitisi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

c) A valtoztatasi tilalom ala esd teriileten — a fentiekben foglalt esetek kivételével — telket alakitani,
épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, elbontani, tovibba mas, hatésagi
engedélybez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem
szabad.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az el6terjesztésben és annak mellékletében foglaltak megtargyalasara és
az alabbi rendeletalkotasi javaslat elfogadasara.

Rendeletalkotasi javaslat

OCSA VAROS ONKORMANYZATA
Képviselé-testiiletének
./2026. (......) onkormanyzati rendelete
egyes beépitésre szint és beépitésre nem szant Gvezetbe sorolt ingatlanok
valtoztatasi tilalmanak elrendelésérdl

Ocsa, 2026. janius 18.
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