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Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A tárgyi üggyel kapcsolatos egyeztetési eljárásban a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest 

Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az E-TÉR-be feltöltött dokumentáció 

áttanulmányozását követően a településterv készítése ellen közegészségügyi szempontból kifogást 

nem emel az alábbi észrevételekkel:  

 

A beruházások, fejlesztések során az ivóvízellátás és a szennyvízelvezetés biztosítása szükséges. Az 

ivóvíz minőségének meg kell felelnie az ivóvíz minőségi követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről 

szóló 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet előírásainak. 

A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 

létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) szerint. 

„24. § (1) Az egyedi szennyvíztisztításra lehatárolt területek közé tartoznak 

a) az agglomerációba a Nemzeti Települési Szennyvíz-elvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programról, 

valamint a Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programmal összefüggő 

szennyvízelvezetési agglomerációk lehatárolásáról szóló kormányrendelet szerint nem tartozó 

települések, illetve településrészek, lakott területek, 

b) az agglomerációba tartozó települések azon részei, ahol közműves szennyvízelvezető művek 

létesítése a Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programmal összefüggő 

szennyvízelvezetési agglomerációk lehatárolásáról szóló kormányrendelet szerint nem indokolt.” 
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A Nemzeti Települési Szennyvízelvezetési és -tisztítási Megvalósítási Programról szóló 25/2002. (II. 27.) 

Korm. rendelet 1. mellékletében Ócsa település is feltüntetésre került, így az nem tartozik az egyedi 

szennyvíztisztításra lehatárolt területek közé, ezért egyedi szennyvíztisztítót kizárólag a 

vonatkozó jogszabályokban foglaltak szerint lehet létesíteni. 

 

Ócsa – a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2. számú melléklete, 

valamint a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések besorolásáról 

szóló 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján – felszín alatti víz szempontjából fokozottan 

érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen fekvő település. 

 

A fentiek miatt a módosítás során a felszín alatti vizek, a földtani közeg védelmére fokozott 

figyelmet kell fordítani. 

 

A BFKH jelen véleményét a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről
 
 szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

11. számú mellékletében; továbbá a fővárosi és megyei kormányhivatal, valamint a járási (fővárosi 

kerületi) hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyi államigazgatási szerv 

kijelöléséről szóló 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel 

alakította ki. 

 

A BFKH jelen levelet a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól 

szóló 2023. évi CIII. törvény (DÁP tv.) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg. A BFKH felhívja a 

figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani (szervezetnév: 

BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 

 

BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását. 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint  

Üdvözlettel: 

 

                                                                                A főispán helyett eljáró 

 dr. Mészár Erika 

 főigazgató 

 nevében és megbízásából: 

 

                                                                                                               dr. Somogyi Rozália 

                                                                                                                    osztályvezető 

 

                                                                                                                          

Melléklet: – 

 

 

Kapják: 

1. Cimzett – E-TÉR 

2. Irattár 
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Tárgy: Ócsa településrendezési eszközeinek 
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E-Tér azonosító: 36119 

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 
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Kérjük, beadványaiban hivatkozzon ügyiratszámunkra! 

Ócsa Város Önkormányzata 

 

Ócsa 

Bajcsy-Zsilinszky utca 2. 

2364 

 

Tisztelt Önkormányzat! 

 

Köszönettel kézhez vettem Ócsa Város településrendezési eszközeinek módosítása ügyében küldött 

megkeresését, amelyre az alábbi állásfoglalást adom. 

Ócsa Város településrendezési eszközeinek jelen módosítása a közhiteles örökségvédelmi nyilvántartás 

aktuális adatai alapján örökségvédelmi érdekeket érint. 

 Az 5. sz. módosítással érintett terület több, Ócsa területén található műemléki épület műemléki 

környezetét érinti. Telekmegosztás csak hatóságom engedélyével történhet. 

 A 8. sz. módosítási terület régészeti lelőhelyeket érint, de mivel a terület-felhasználás nem 

módosul, ezért osztályom a módosítással kapcsolatban kikötést nem tesz. 

 A 17. sz. módosítással érintett terület érinti a 65480 azonosító számú, „Ócsa ‒ Település Ny-i 

szélén IV.” és a 65476 azonosító számú, „Ócsa ‒ Település Ny-i széle II.” elnevezésű 

régészeti lelőhelyeket. 

A megalapozó munkarészben található örökségvédelmi összefoglalóban szereplő adatok nem 

megfelelőek, valamint a településszerkezeti terv leírásában a FORSTER központ által nyújtott 

adatszolgáltatásra történik hivatkozás, mely hivatal csaknem tíz éve megszűnt. 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 146. § (1) bekezdése szerinti megalapozó 

vizsgálathoz a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv.) 85/A. § 

szerinti örökségvédelmi hatástanulmányt szükséges készíteni, amely számba veszi a régészeti 

örökségre gyakorolt negatív hatásokat, és a károsodások megelőzésére, vagy mértékének kisebbítésére 

intézkedéseket javasol. Kérem az örökségvédelmi hatástanulmányt legalább a módosítással érintett 

területeken frissíteni, melyet Hivatalomhoz nyújtsanak be. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 57-58. §-ai, 

valamint a 10. számú melléklete alapján a Lechner Tudásközponthoz kell fordulnia örökségvédelmi 

adatszolgáltatás ügyében. 

A műemlékvédelemmel kapcsolatos szabályokról szóló 449/2025. (XII.29.) Korm. rendelet 55.§ (1) pontja 

alapján műemléki területen telekalakítás akkor engedélyezhető, ha azzal a védett érték nem sérül. 

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapján nyilvántartott régészeti lelőhelyen 

állapotromlással járó tevékenység csak engedéllyel végezhető. A nyilvántartott régészeti 

lelőhelyeken megvalósuló tevékenység, építmény, létesítmény engedélyezésére irányuló hatósági 
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eljárásokban hatóságunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapján a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt 

szakkérdések érvényesülése érdekében az adott eljárásra irányadó jogszabály szerint szakkérdésben 

eljáró hatóságként vagy szakhatóságként meg kell keresni. 

Amennyiben a régészeti területen olyan állapotromlással járó tevékenység történne, ami nincs 

hatósági engedélyezési eljáráshoz kötve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az 

csak hatóságom engedélyével végezhető. 

A Kötv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti örökség elemei eredeti helyzetükből csak 

régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. 

Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen földmunkák során váratlan régészeti lelet 

vagy emlék kerül elő, a Kötv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljárni. 

Tájékoztatásul közlöm, amennyiben a módosítások által érintett ingatlanokon tervezett beruházás a 

Kötv. 7. § 23. pontja szerinti nagyberuházásnak minősül, a Beruházónak a beruházás területére 

vonatkozó – a feltárási projekttervet is magában foglaló – a Kötv. 7. § 5. pontja szerint előzetes régészeti 

dokumentációt (a továbbiakban: ERD) be kell nyújtania a tárgyi létesítmény engedélyezéséhez. Az ERD 

elkészítésére a jogszabály által kijelölt örökségvédelmi szervként működő Magyar Nemzeti Múzeum 

(székhely: 1088 Budapest, Múzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatóság - postázási cím: 1113 Budapest, 

Daróczi út 3.; a továbbiakban: MNM) jogosult. A beruházónak a MNM-al szerződést kell kötnie a teljes 

ERD elkészítése érdekében. 

 

Budapest, az elektronikus aláírás időbélyegzése szerint 

 

a főispán helyett eljáró főigazgató helyett eljáró 

Dr. Fehér Edina igazgató 

  nevében és megbízásából: 

 

 Okrutay Miklós 

 osztályvezető 

 

Erről értesül: 

- Címzett (E-Tér) 



 IGAZGATÓ 

 

központi telefonszám: +36 1 477 3500 • 1088 Budapest, Rákóczi út 41. 
titkarsag@kdvvizig.hu • www.kdvvizig.hu 

 

 

 

 

 

Tárgy: Ócsa Település HÉSZ módosítása – általános egyeztetési 

eljárás keretében - KDVVIZIG válasz  

 

Paul Tamás 

polgármester 

 

Ócsai Polgármesteri Hivatal 

Ócsa 

Bajcsy-Zsilinszky utca 2. 

2364 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

A tárgyi témában az E-téren megküldött TRE módosítással 

kapcsolatban véleményezésre küldött egyeztetési anyagot 

köszönettel megkaptuk. A tervezett módosításokkal kapcsolatosan az 

alábbi szakvéleményt adjuk: 

A 4. számú tervezési terület érinti a DPMV Dél-Pest Megyei Víziközmű 

Szolgáltató Zrt. üzemeltetésében álló, hatályos határozattal kijelölt 

Ócsa Települési Vízmű belső védőterületét, így a tervezett 

módosításhoz a kijelölő határozat és a vízbázisok, a távlati vízbázisok, 

valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi létesítmények védelméről szóló 

123/1997. (VII.18.) Kormányrendelet alapján nem járulunk hozzá. 

A 9. sz., 11. sz., 12 sz., és a 16. sz. részterületen, melyek nem 

lakossági célú felhasználással érintettek, igazgatóságunk közműpótló 

berendezésként csak a szigorúan ellenőrzött zárt szennyvíztárolók 

létesítéséhez és üzemeltetéséhez járul hozzá a közcsatorna hálózat 

kiépítéséig. 

A 10. sz és 17. sz. részterületen, a lakossági célú ingatlanfejlesztések 

szennyvízelvezetése kapcsán kizárólag a közcsatorna hálózatra 

történő rákötést tartjuk elfogadhatónak. 

A többi részterületet illetően a tervezett fejlesztések közmű 

igényeinek kielégítésére vonatkozóan szükséges a közmű 

üzemeltetők hozzájárulási nyilatkozatainak beszerzése. 

A gépjárművek által használt nagyobb kiterjedésű burkolt felületekről 

(pl.: parkoló) elfolyó olajjal szennyeződő csapadékvizek csak 

előtisztítást követően vezethetők a befogadóba. Az olajfogóban 

kiszűrt olaj veszélyes hulladéknak minősül. Az üzemeltetés során 

keletkező veszélyes hulladékok gyűjtésénél, ártalmatlanításánál a 

veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes 

szabályairól szóló 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet előírásaiban 

foglaltakat be kell tartani. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy igazgatóságunk a felszín alatti vizek 

minőségének védelme érdekében a szennyvíz illetve a tisztított 

szennyvíz szikkasztását nem támogatja, a kezelt vizek kizárólag 

megfelelő előkezelést követően, és ellenőrzött körülmények között 

vezethetők a befogadóba. 

  

Dátum: 

Elektronikus 

bélyegző szerint 

 

Ügyiratszám: 

020230-0008/2026 

. 

 

Előadó: 

Lukács Petra 
Mellékletek: - 
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Továbbá tájékoztatjuk, hogy az esetlegesen bekövetkező havária helyzeteket 

haladéktalanul szükséges bejelenteni az illetékes vízvédelmi hatóság felé, továbbá a 

vízminőségi káreseményről igazgatóságunkat is haladéktalanul tájékoztatni kell. Az 

igazgatóság Vízminőségi kárelhárítási ügyelete: (+36) 30-708-60-64, Műszaki 

ügyeleti szolgálata: (+36) 30-334-19-09. 

A település területe a Pálfai féle I. és II. kategóriába tartozik.  

A település területét érinti a KDVVIZIG kezelésében lévő Duna-Tisza-csatorna és XXVI. 

Árapasztó, Szittyó-csatorna. A csatornákat és azok 6-6 méteres fenntartó sávját érintő 

egyéb munkálatokra, beavatkozásokra vagyonkelezői hozzájárulást kell kérni, illetve az 

alábbi előírásokat be kell tartani. 

Vízügyi előírásaink a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 4. § (1) foglaltak, 

valamint a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló 

tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó szabályokról szóló 147/2010. (IV.29.) 

Korm. rendeletben foglaltak alapján: 

- A mély fekvésű, lefolyástalan területek, valamint belvízzel veszélyeztetett területek 

beépítése nem javasolt. 

- Esetleges beépítéssel egyidejűleg meg kell oldani a terület vízrendezését 

- A befogadó vízfolyás, csatorna befogadó képességét ellenőrizni kell, és amennyiben 

nem megfelelő, a rendezését be kell tervezni. 

- Amennyiben a befogadó vízfolyás a beépítésből származó többletvizek 

befogadására nem képes, a beépítésre kerülő területen belül meg kell oldani a többlet 

csapadékvíz időszakos tárózását. 

- Új utcák, telkek kialakításánál közterületen kell helyet biztosítani a vízelvezető 

árkoknak vagy zárt csatornáknak. 

- A kizárólagos állami tulajdonú vízfolyások, csatornák melletti 6-6 m-es, egyéb 

vízfolyás, csatorna esetében 3-3 m parti sáv nem építhető be. A partéltől számított 6-6 m, 

ill. 3-3 m távolságon belül építményt, fát, kerítést, bármilyen a fenntartást, esetleges 

védekezést akadályozó létesítményt elhelyezni tilos. 

További jogszabályi előírások: 

- A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény; 

- A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló 

tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó szabályokról szóló 147/2010. (IV.29.) 

Korm. rendelet; 

- A nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett 

területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi 

mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 

83/2014. (III.14.) Korm. rendelet; 

- A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII.21.) 

Korm. rendelet; 

- A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló 

tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokról szóló 30/2008. 

(XII.31.) KVM rendelet; 

- A vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk 

egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KVM rendelet 

- A vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V.22.) Korm. 

rendelet; 

- A földtani közeg és a felszín alatti vízszennyezéssel szembeni védelméhez 

szükséges határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2009 (IV.14.) KvVM-

EüM-FVM együttes rendelet; valamint 

- A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes 

rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 58/2013. (II.27.) Korm. rendelet. 
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A településtervekkel kapcsolatos véleményezési eljárásokban továbbra is részt kívánunk 

venni. 

 

 

Üdvözlettel: 

Mészáros László 

igazgató 

 



 

 

Kérjük, válaszában hivatkozzon  

ügyiratszámunkra és ügyintézőnkre! 

Üi.sz.: DINPI/4187-12026. 
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Ü.int.:  Pétsch Nóra  

Hiv.sz.:.
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Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Ócsa Város településrendezési eszközeinek általános eljárásban történő módosításával kapcsolatosan 

táj- és természetvédelmi szempontból az alábbi véleményt adjuk: 

 

A módosítások célja: 

1. Szilvafa utcai tömbbelső zöldterület övezeti átsorolása és lakótelkek kialakítása  

2. Erdősor utcai telek övezeti korrekciója a nagyfeszültségű vezetékek mentén  

3. Székesi utcai zöldterület övezeti átsorolása lakóépületek kialakítása céljából  

4. Vízgazdálkodási üzemi terület övezeti átsorolása sportcélú hasznosításra (2217/1 hrsz.) 

5. Jelentős belső területi tartalékkal rendelkező tömbök telek újraosztásának elősegítése  

6. Nefelejcs Óvoda hátsókertjének bővítése (1562, 1563 és 1564 hrsz.) 

7. Liget lakópark új telekosztása és belső úthálózatának fejlesztése  

8. Mezőgazdasági sáv övezeti átsorolása a terület védelme érdekében  

9. Új iparterületek kijelölése (0108/2 hrsz. és 0251/18-19 hrsz.) – szervesen nem kapcsolódik 

10. 024/38 és 028/39 hrsz-ú terület új falusias lakóterületbe sorolása  

11. Czirják tanya rendezése 

12. Felsőbabádi új tanyatelek kijelölése (0517/2 hrsz.) 

13. Kopácsi István közi árok megszüntetése (2566 hrsz.) 

14. Bajcsy Zsilinszky u. 35. szám alatt új Vt övezet kijelölése  

15. 2911/9 hrsz-ú ingatlan területén buszforduló kialakítása  

16. Új gazdasági terület kijelölése (07/3 hrsz.) 

17. Új falusias lakóterület kijelölése (04/2-3, 04/5-9 hrsz.) 

18. HÉSZ módosítások 

 

 

A tervezett módosításokkal kapcsolatos észrevételek: 

5. számú módosítás  
A módosítás célja az érintett tömbök belső területi tartalékainak kihasználása és a telekcsoportok 

újraosztása lehetőségének megteremtése. Ennek érdekében kívánják a tömbökben közlekedésre 

szolgáló területek számára történő területbiztosítást feltüntetni. 

A részterületek közül az 1. és 2. számú részterület érinti az Ócsai Tájvédelmi Körzet országos 

jelentőségű védett természeti területét, a további tömbök – 3. tömb kivételével – határosak az Ócsai 

Tájvédelmi Körzettel, egyben a Turjánvidék kiemelt jelentőségű természetmegőrzési (Natura 2000) 

területtel és az ökológiai hálózat magterület és ökológiai folyosó övezeteivel. 



 

A dokumentáció szerint a tervezett módosítás a védett épületeknek a megmaradását nem veszélyezteti, 

az épületállományt közvetlenül érintő beavatkozás nem történik. Jelezni kívánjuk, hogy a hagyományos 

beépítés védelme nem csak a hagyományos épületek védelmét, hanem a hagyományos telekszerkezet 

és beépítési mód védelmét is jelenti, melyet a tervezett szabályozás több esetben megszüntet. 

Igazgatóságunk tájvédelmi szempontból nem ért egyet a hagyományos telekszerkezet 

megszüntetésével, feltáró út kialakításával az alábbi esetekben: 

 

1.tömb: a felosztott telkek megközelítésére szolgáló „közlekedési terület (út) céljára fenntartott terület” 

kijelölése részben az Ócsai TK területén tervezett, az út védett terület szélén történő kialakítása a védett 

területre többlet terhelést gyakorol. 

2.tömb: a tervezett „közlekedési terület (út) céljára fenntartott terület” az Ócsai TK területén kerülne 

kialakításra, a védett természeti terület telkeit osztaná meg, ezáltal megszüntetné a hagyományosan 

kialakult telekszerkezetet.  

 

A tervezett utak kialakítása ellentétes a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 

(továbbiakban Tvt.) 7.§ (1) és (2) a) és c) pontjával, a 31.§ előírásával, valamint az Ócsai Tájvédelmi 

Körzet védettségének fenntartásáról szóló 138/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet (továbbiakban rendelet) 

3.§-ával. 

A Tvt. 7.§ (1) alapján A történelmileg kialakult természetkímélő hasznosítási módok 

figyelembevételével biztosítani kell a természeti terület használata és fejlesztése során a táj jellegének, 

esztétikai, természeti értékeinek, a tájakra jellemző természeti rendszereknek és egyedi tájértékeknek a 

megóvását.  

A (2) bekezdés szerint A táj jellege, a természeti értékek, az egyedi tájértékek és esztétikai adottságok 

megóvása érdekében: 

a) gondoskodni kell az épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények, berendezések külterületi 

elhelyezése során azoknak a természeti értékek, a mesterséges környezet funkcionális és esztétikai 

összehangolásával történő tájba illesztéséről; 

c) a település-, a területrendezés és fejlesztés, különösen a területfelhasználás, a telekalakítás, az építés, 

a használat során kiemelt figyelmet kell fordítani a természeti értékek és rendszerek, a tájképi 

adottságok és az egyedi tájértékek megőrzésére. 

A Rendelet 3. § szerint A védettség indoka és célja a terület természetes élőhelyeinek (turjános láprétek, 

zsombékos nádasok, mocsári és lápi társulások, égerlápok, fűzesek stb.), növénytársulásainak, az itt 

található védett és fokozottan védett növény- és állatfajoknak a megőrzése, a földtani- és felszínalaktani 

természeti értékek, kultúrtörténeti értékek, valamint a jellegzetes tájképi adottságok megóvása. 

  

A további tömbök esetében a telekosztást lehetővé tevő útkialakításokat táj- és természetvédelmi 

szempontból elfogadhatónak tartjuk, de a 4. 5. és 6. tömb esetében szükséges, hogy az utak későbbi 

kiszabályozása esetén a tömbökre vonatkozó teljes szabályozás felülvizsgálatra kerüljön olyan módon, 

hogy TK felé a beépítést korlátozó pufferterület kerüljön kialakításra, az utak és fordulók az ökológiai 

hálózat területét ne érintsék. 

 

11. számú módosítás – Czirják-tanya (0326/3, 0326/6, 0326/5 hrsz.)  

A tervezett módosítás alapvető célja a területen kialakult lovas sporttal összefüggő területhasználat és 

beépítés jogi rendezése, a meglévő épületállomány legalizálása, valamint a hosszútávú, fenntartható 

fejlesztési lehetőségek biztosítása a tulajdonosi szándékokkal összhangban. Ennek érdekében a terület 

Kb-L – különleges beépítésre nem szánt lovas tanya övezetbe sorolása tervezett, melynek 

beépíthetősége a jelenlegi kb. 2% helyett az alátámasztó munkarész szerint 3%-ra, a jóváhagyandó 

munkarész szerint 10%-ra módosulna, szállás funkció kialakítását is lehetővé téve. 

Nem értünk egyet a dokumentáció azon megállapításával, hogy a Czirják tanya a Tájvédelmi Körzet 

szélén elhelyezkedő terület, ugyan akkor a valós hasznosítást tekintve inkább sorolható a védelem alatt 



 

nem álló területekhez. A terület közelében található napelempark, intenzív mezőgazdasági hasznosítás 

a terület mellett futó vasút és közút túloldalán találhatóak, pontosan ezek választják el egymástól az 

intenzív használat alatt álló, és a TK területébe tartozó részeket. A tanya eredetileg a TK hagyományos 

tájhasználatba illeszkedett, az illegális bővítések, tájba nem illő épületek, építmények felépítése, a 

területhasználat módosítása változtatta meg a hagyományos tájhasználatot és tájképet. 

A tulajdonossal folytatott egyeztetések során Igazgatóságunk elfogadta a meglévő épületek, építmények 

fennmaradását, amennyiben azok tájba illesztése megtörténik. Ugyanakkor a területen további 

fejlesztések nem egyeztethetőek össze a védett természeti terület védelmi céljaival, Igazgatóságunk a 

jelenleginél nagyobb beépítést és szállás funkció kialakítását nem fogadja el. 

A területre vonatkozóan szükségesnek tartjuk a szabályozásban rögzíteni a tájba illesztés 

követelményeit – épületek, építmények anyaghasználata, takarófásítások, zöldfelületek minősége, 

építési hely kijelölése, stb. 

Sajnálatosnak tartjuk, hogy az átminősítés ellentételezéseként nem tényleges zöldfelületi fejlesztés, 

hanem csak adminisztratív kompenzáció tervezett. 

Kérjük, hogy a Kb-L övezetre vonatkozó tervezett szabályozást a fentieknek megfelelően 

szíveskedjenek átdolgozni. 

Véleményünket a fent jelzett jogszabályhelyek mellett a Tvt. 7.§ (2) bekezdés e) pontja is alátámasztja, 

mely szerint biztosítani kell, hogy a gazdálkodással összefüggő épületek, építmények, létesítmények és 

berendezések elhelyezése, mérete, formája, funkciója és száma alkalmazkodjon a táj jellegéhez. 

 

14. számú módosítás – Bajcsy-Zsilinszky utca 35. 

Az Önkormányzat célja egy olyan Vt-8 övezet kialakítása, ahol zártsorú beépítési móddal 6-nál több 

lakóegység alakítható ki. A terület közvetlenül határos az Ócsai TK területébe tartozó Öregfalu 

településrésszel. Átgondolásra javasoljuk, hogy a nagyszámú lakóegység kialakítása valóban szolgálja-

e a helyi védettség alatt álló épület megóvását és milyen precedenst teremt a tömb többi telkére 

vonatkozóan. 

 

A további módosítással érintett területek országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett 

természeti területnek, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területnek (Natura 

2000 terület), országos ökológiai hálózat övezeteinek, tájképvédelmi terület övezetének, illetve egyéb 

táj- és természetvédelmi szempontból jelentős területnek nem részei, ezekkel kapcsolatosan 

Igazgatóságunk nem kíván észrevételt tenni. 

 

Igazgatóságunk a fenti vélemények figyelembe vétele esetén tartja elfogadhatónak táj- és 

természetvédelmi szempontból a tervek elfogadását. 

 

Állásfoglalásunkat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§, 

továbbá a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 

625/2022. (XII.30.) Korm. rendelet 19.§ f) pontja alapján adtuk ki. 

 

Budapest, elektronikus időbélyegző szerint 

 

Üdvözlettel: 

Selmeczi-Kovács Ádám 

igazgató  
Kapják: 

1. Címzett (E-TÉR felületen keresztül) 

2. Irattár 
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