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Ay .~ PEST VARMEGYEI

— KORMANYHIVATAL
l:lgyiratszém: PE/EPO/1791-6/2026. Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkézeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala mddositasa — véleményezés
telefon: +36 70/650-6757 Hiv. szam: 4816-60/2026.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu S
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364

Tisztelt 6nkorményzat!

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa iigyében kiildott,
osztalyom korabbi véleményezése alapjan készittetett, részleges 6rokségvédelmi hatastanulmanyat.

A benytjtott dokumentumokat osztdlyom megfeleldnek taldlta. Kérem a tovabbiakban az
orokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltak figyelembevételét!

Osztalyom a PE/EPO/1791-4/2026. UGgyiratszamon kiadott véleményében k6zolt felhivasait fenntartja.
Budapest, az elekironikus alairas idébélyegzése szerint

a féispan helyett eljaré féigazgato helyelt eljaré
Dr. Fehér Edina igazgaté
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklos
osztilyvezetd ,h.”

Errdl értesil:
- Cimzett (hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orékségvédelmi Osztaly
Budapest lll. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitps://www.pvkh.hu



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00549-5/2026 Targy: Ocsa telepiilésrendezési esz-
kézeinek részteriiletekre (10., 17. sz.)
Ugyintézd neve: Bozdki-Ernyey Katalin vonatkozé6 mddositaésa —  kornyezeti

értékelésnek megfeleld orokségvédelmi
hatastanulmany véleményezése régészeti

szempontbal
Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 4816-60/2026
Ugyintézojiik: —
Paul Tamas polgarmester T :
Ocsa Varos Onkormanyzata ‘
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2. |
| _ | _‘
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Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkildésre. | h_é.) o6 24 Ay W_ |

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldit targyban és hivatkozasi szamon kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kdmyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet [l. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti
szempontbél

az orokségvédelmi — régészeti szakagi — hatastanulmanyokat, az alkalmazott vizsgalati médszer
alapjan, kérnyezeti értékelésként elfogadom, tovabba az alabbi megjegyzésekkel
megfelelonek mindsitem.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT 024/38 ES 024/39 HRSZ-U RESZTERULETRE REGESZETI
SZAKAGI MUNKARESZ (Készitette: Dr. Tanké Karoly, 2026.09.05.) — megfeleld, kérem az abban
foglaltak betartasat. Kiilon felhivom a figyelmiiket az alabbiakra (17. o.):

"Ebbo! kovetkezden a tervezett laképark megvaldsitasaval jaré foldmunkak
régészeti jelenségeket érinthetnek ésfvagy eredeti kontextusban lévé leleteket
bolygathatnak meg. Ezt elkerillendd az épitkezésekhez kapcsolodo foldmunkakat
(pl. alapozas) régészeti bontomunkaval opcionalisan kiegészitett megfigyelés
mellett végezni javasolt. A régészeti feladat ellatasara Pest megyében a
szentendrei székhelyii Ferenczy Miazeumi Centrum jogosult.”

" Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor at 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY OCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
17. SZ. MODOSITASSAL ERINTETT 04/5, 04/6, 2255/5, 4801/1, 4801/4, 4801/5, 4801/11, 4801/16 ES
4801/17 HRSZ-U RESZTERULETRE REGESZETI SZAKAGI MUNKARESZ (Készitette: Dr. Tanké
Karoly, 2026.09.05.) — megfelels, kérem az abban foglaltak betartasat. Kiilon felhivom a
figyelmiiket az alabbiakra (17. 0.):

"Ebbdl kdvetkezden a lakéingatlanokkal tervezett beépités megvaldsitasaval jaré
foldmunkak régészeti jelenségeket ésivagy eredeti kontextusban 1évd leleteket,
bolygathatnak még, esetleg tartésan elfedhetnek. Ezt elkerillendd az
épitkezésekhez kapcsoléd6 foldmunkakat régészeti bontomunkaval kiegészitett
megfigyelés mellett végezni javasolt. A régészeti feladat ellatisara Pest
megyében a szentendrei székhelyii Ferenczy Mizeumi Centrum jogosult.”

Tovabba kérem, ahogyan el6z5, BP/2602/00549-3/2026 iktat6szamu levelemben irtam, nyilatkozzanak
arrdl, és igazoljdk, hogy a terviapokon a Nyilvantartas aktualis adatainak megfeleloek-e a nemzeti
emléknek mindsiild miemlékek, miemléki teriiletek, valamint a régészeti leldhelyek abrazolasai. A
megkiildétt _anyagokbdl ezt sajnos nem all médunkban megitélni. A csatolt TSZT egészen
bizonyosan régészeti szempontbé6l nem az aktuilis allapotot mutatja.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szami melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint keriilt sor.

Budapest - datum digitalis alairas szerint

A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd nevében és megbizasabol:

Jevuczéné dr. . Digitalisan aldirta:

. . . Jevuczénédr.
Zelenyanszki  zelenyansditva
z - Déturir: 2026.09.29
Eva 15:09:47 +02'00'
dr. Zelenyanszki Eva
ugyintéz6

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. — HK
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00359-5/2026. Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzok médositasa —
Ugyintéz3: Novotnik Andras Akos véleményezési szakasz — édltalanos eljaras

E-TER azonosité: 36119
Eljaras megindulasa: 2026. 07.07.11:33

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Paul Tamas polgarmester részére
Ocsa Viaros Onkormanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u.2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 41 9/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adjuk a résziinkre a megkuldott, Ocsa
teleplilésrendezési eszkozok médositasarol sz6lé dokumentaciora vonatkozoan.

A médosité tervezettel kapcsolatosan telepiilésrendezési szempontbol kifogas nem merilt fel.

Javasoljuk, hogy a médosité rendelet tervezet teljes korlien felelien meg a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrol sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jeqyzdi kontroll javasolt.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az (j telepiilésfejlesztési terviikket és telepiilésrendezési terviiket legkésdbb 2027. jdalius 1-jéig

hatalyba kell 1éptetniiik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a_véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig
érvényes.

- Felhivjuk a figyelmet, az egyeztetési eljarasban — R. 65. § és 75. § elbirasai szerint — tartand6
lakossagi férum kételezettséq és partnerségi rendelet _szerinti _helyi partnerségi egyeztetés,
hataridében torténé megtartasara.

- Tajékoztatjuk, hogy az eltérd vélemények tisztazasa a R. 66. § (4) bekezdése alapjan torténhet,
azzal az eltéréssel, hogy az egyeztetés kezdeményezése nem az E-TER felilleten torténik.
(Amennyiben a tervezet jelentds mértékii megvaltoztatasa torténik és a fenti egyezetési
lehetéséggel nem élnek, akkor a médositott tervezetet az eljarasban résztvevé dsszes érintettel
egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljaras Gjboli meginditasa sziikséges.)

- Az R. 66. § (7) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyzGkonyvet — ismertetni kell a képviseld-testillettel, a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl, vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet,

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00359-5/2026.

illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést _indokolni _kell. A vélemények kiértékelésérsl szolé (7) bekezdés szerinti dontést és a
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntés indokolasat az E-TER-be fel kell tSlteni.
Tajékoztatjuk, hogy a zaré szakaszt a polgarmester kezdeményezheti az E-TER felilleten az R. 67.
§ (1) bekezdésben foglaltak feltdltesével.

Tajékoztatjuk, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 76. § (1) bekezdése alapjan ,Gj
beépitésre szant teriilet kijelélésére iranyulé telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy médositasa
esetén az allami féépitész a zard szakmai véleményezés soran a telepiilésrendezési eszkéz
tervezetét véleményezésre megkiildi az orszagos foépitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon
beliil adja ki a nyilatkozatidt, a hataridé jogveszté. A zaré szakmai vélemény kiadasara
meghatarozott hataridébe nem szamit bele az orszdgos féépitész nyilatkozatanak kiadasara

rendelkezésre all6 15 napos hataridd.”

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az onkormanyzat képviseld testilete
altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Az'AIaptérvény 32. cikk (3)
bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idobélyegzése szerint

Tisztelettel:
A fGispan helyett eljar6 féigazgaté helyett eljaré
Dr. Fehér Edina
igazgaté
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor
allami féépitész

Emrdl értesiil:

Kapjak:

1.
2.

Cimzett
Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www_kormanyhivatal_hu/hu/pest



O Vd rr r ’ Ve
csa Varos Foépitesze
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polghiv@ocsa.hu

Targy: foépitészi vélemény
Ugyiratszam: 4816-21/2026.
Ugyintéz: dr. K6sa Balazs varosi foépitész
Elérhetéség: +36305399616

FOEPITESZI VELEMENY

A 2608 hrsz.-G Varosi Szabadidépark masodik megkdozelitését
biztosité kozlekedési kapcsolat kijelolésérdl

A 2608 hrsz.-t ingatlan és kozvetlen kornyezetének adottsigait, valamint a tervezett megkozelitési
lehetdségeket telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti és kozlekedési szempontbdl attekintettem, amely alapjan
az alabbi foépitészi szakmai véleményt adom. A Varosi Szabadid6park tervezett funkciéi kozott nagyobb
létszamu rendezvények megtartasa is szerepel, amelyek id3szakosan szamottevd gépjarmii- s
gyalogosforgalmat eredményezhetnek. Erre tekintettel indokoltnak tartom, hogy a jelenlegi Strand utcai
megkozelités mellett egy masodik kozlekedési kapesolat kialakitasanak lehetbsége is biztositott legyen.

A mellékletben vizsgilt valtozatok koéziil a 2624/2 hrsz.-d ingatlanon keresztiil, a Felsokert utca és a
Szabadidépark teriiletén tervezett parkolé kozott kialakitandé kapcsolatot erdsen preferalom. Ez a
nyomvonal kozvetlen kapcsolatot teremthet a parkoléval, viszonylag rovid szakaszon alakithato ki, és
kevesebb ingatlant érint, mint a 2625 és 2626 hrsz.-G ingatlanokon keresztiil vezetett alternativa. Tovabbi
elénye, hogy elsddlegesen elkeriilbetd az allami tulajdont, természetvédelmi €s vizgazdalkodasi érintettségii
teriiletek kozlekedési céli igénybevétele.

Mindezek alapjin a 2624/2 hrsz.-1 ingatlanon keresztiil vezetett kozlekedési kapcsolat telepiiléstervben torténd
kijelSlésének vizsgalatat és eldkészitését tamogatom. A kijeldlend6 kozlekedési terilet szélessége igazodjon a
hozzi csatlakozé kézteriileti ut szélességéhez, de legalabb 6,0 méter legyen. A pontos nyomvonalat, a
szabélyozasi szélességet és a csatlakozas miiszaki kialakitasat a késobbi kozlekedési szakagi tervezés soran
sziikséges véglegesiteni.

A telekalakitas soran biztositani kell, hogy a 2624/2 hrsz.-i ingatlan visszamaradé része a hatalyos Gvezeti
elirasok szerint tovabbra is szabalyosan megkozelithetd és beépitheté maradjon. A SzabadidGparkot
koriilvevd 2581 hrsz.-t 4rok érintettsége esetén az Gtcsatlakozast ugy kell kialakitani, hogy annak vizelvezetési
funkci6ja ne sériiljon.

A fentiek figyelembevételével a 2624/2 hrsz.-a ingatlanon keresztiil kialakitandé masodik kozlekedési
kapcsolat tekintheté a leginkibb timogatandé valtozatnak, annak részletes szakagi vizsgalata €s miiszaki

megalapozasa mellett.

Ocsa, 2026. jilius 10.

/ [/ 7
/
dr. Kosa Bal
varosi foépitész

l‘
azs

’(’)csa Viros [Foépitésze
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, F-mail: foepitesz@ocsa.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGY! FOOSZTALY
Paul Tamas polgarmester
részére
Ocsa Varos Onkormanyzata
Iktatoszam: BP/PNEF/01393-3/2026.
Ugyintézo: Lénart Péter
Telefonszam: +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
eseti modositasa —  véleményezés
kérnyezeti értékelés készitésének

szilkségességér6l kormyezet- és telepiilés-
egészségiigyre kiterjed6en
Hiv. szam: 4816-24/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi liggyel-kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkérében eljar6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentacio attanulmanyozasat
kovetden kdzegészségiigyl szempontbél a kémyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek
az alabbi észrevételekkel:

A beruhazasok, fejlesztések soran az ivévizellatas és a szennyvizelvezetés biztositasa szikséges. Az
ivoviz minGségének meg kell felelnie az ivoviz minGségi kévetelményeir6l és az ellenérzés rendjérdl
sz616 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet eldirasainak.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol sz6l6  147/2010. (V. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) szerint.

,24. § (1) Az egyedi szennyviztisztitisra lehatérolt teriiletek kozé tartoznak

a) az agglomerécioba a Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és -tisztitasi Megvalésitasi Programrol,
valamint a Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalositasi Programmal 6sszefiiggo
szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarél szélo korményrendelet szerint nem tartozo
telepiilések, illetve telepiilésrészek, lakott teriiletek,

b) az agglomeréacioba tartozo telepiilések azon részei, ahol kbzmives szennyvizelvezeté miivek
létesitése a Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és tisztitasi Megvalositasi Programmal dsszefiigge
szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarél sz6l6 kormanyrendelet szerint nem indokolt.”

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427034958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu



A Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalbsitasi Programrél sz6l6 25/2002. (n. 27.)
Korm. rendelet 1. mellékletében Ocsa telepiilés is feltiintetésre keriilt, igy az nem tartozik az egyedi
szennyviztisztitisra lehatarolt teriiletek kdzé, ezért egyedi szennyviztisztitét kizarélag a
vonatkozé jogszabalyokban foglaltak szerint lehet létesiteni.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérs| sz0I6 219/2004. (VI.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken Iévé telepiilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet meliéklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szama melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei korméanyhivatal, valamint a Jjarasi (fovarosi keriileti) hivatal népegészségigyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egeszségilgyi allamigazgatasi szerv kijelolésérél sz6l6 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szé16
2023. évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjén elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasit.

z s x

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
foigazgaté
nevében és megbizasabol:
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezeté
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Varos Onkorményzata — Hivatali kapu
2. lrattar
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KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Paul Tamas polgarmester
részére

Ocsa Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/01425-3/2026.

Ugyintéz6: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek

modositasa — véleményezés koérnyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: -

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az E-TER-be feltdltétt dokumentécid
attanulmanyozasat kdvetéen a telepulésterv készitése ellen kézegészségiigyi szempontbdl kifogast
nem emel az alabbi észrevételekkel:

A beruhazasok, fejlesztések soran az ivévizellatas és a szennyvizelvezetés biztositdsa szilkséges. Az
ivoviz min6ségének meg kell felelnie az ivoviz minéségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjérdl
sz0616 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet eldirasainak.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgélé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkoz6 éltalanos szabalyokrdl sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) szerint.

»24. § (1) Az egyedi szennyviztisztitasra lehatarolt teriiletek k6zé tartoznak

a) az agglomeracidba a Nemzeti Teleplilési Szennyviz-elvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol,
valamint a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalésitasi Programmal ésszefiiggd
szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasardl szolé6 kormanyrendelet szerint nem tartozé
teleplilések, illetve teleplilésrészek, lakott teriiletek,

b) az agglomeraciéba tartozé telepiilések azon részei, ahol kézmives szennyvizelvezet6 mliivek
létesitése a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programmal 6sszefiiggd
Sszennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasardl sz6l6 kormanyrendelet szerint nem indokolt.”

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
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A Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvalositasi Programrél sz6l6 25/2002. (1. 27.)
Korm. rendelet 1. mellékletében Ocsa telepiilés is feltiintetésre keriilt, igy az nem tartozik az egyedi
szennyviztisztitdsra lehatarolt teriiletek kozé, ezért egyedi szennyviztisztitot kizarélag a
vonatkozo6 jogszabalyokban foglaltak szerint lehet létesiteni.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken Iévé teleplilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terlileten fekvd telepllés.

A fentiek miatt a moédositas soran a felszin alatti vizek, a féldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi
kertiileti) hivatal népegészséqligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséqgligyi allamigazgatasi szerv
kijelblésérdl szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta ki.

A BFKH jelen levelet a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl
52616 2023. évi CllI. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus aton kiildi meg. A BFKH felhivja a
figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani (szervezetnév:
BFKHNSZSZ, KRID azonositékod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:

A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgato
nevében és megbizasabdl:

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Engiratszém: PE/EPO/1791-2/2026. Targy: Ocsa teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
telefon: +36 70/650-6757 E-Tér azonosit6: 36119

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364

Tisztelt Onkormanyzat!

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa tigyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa a kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan orokségvédelmi érdekeket érint.

e Az 5. sz. mddositassal érintett teriilet tobb, Ocsa teriiletén talalhaté miiemléki éplilet miiemléki
kornyezetét érinti. Telekmegosztas csak hatésagom engedélyével torténhet.

e A 8. sz. mddositasi terllet régészeti leléhelyeket érint, de mivel a teriilet-felhasznalas nem
modosul, ezért osztalyom a médositassal kapcsolatban kikdtést nem tesz.

e A 17. sz. médositassal érintett teriilet érinti a 65480 azonositd szamu, ,Ocsa — Telepiilés Ny-i
szélén IV.” és a 65476 azonositdé szamu, ,Ocsa — Telepiilés Ny-i széle I.” elnevezésii
régészeti lel6helyeket.

A megalapoz6 munkarészben talalhaté orokségvédelmi Osszefoglaléban szerepld adatok nem
megfeleléek, valamint a telepulésszerkezeti terv leirasaban a FORSTER koézpont altal nyujtott
adatszolgaltatasra térténik hivatkozas, mely hivatal csaknem tiz éve megsziint.

A magyar épitészetrél szo6ldo 2023. évi C. torvény 146. § (1) bekezdése szerinti megalapozo
vizsgalathoz a kulturalis 6rékség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 85/A. §
szerinti Orokségvédelmi hatdstanulmanyt szikséges késziteni, amely szdmba veszi a régészeti
Ordkségre gyakorolt negativ hatdsokat, és a karosodasok megelézésére, vagy meértékének kisebbitésére
intézkedéseket javasol. Kérem az o6rokségvédelmi hatastanulmanyt legalabb a mdédositassal érintett
terlleteken frissiteni, melyet Hivatalomhoz nyujtsanak be.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 57-58. §-ai,
valamint a 10. szamua melléklete alapjan a Lechner Tudaskdzponthoz kell fordulnia 6rokségvedelmi
adatszolgaltatas ugyében.

A miemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 449/2025. (XI1.29.) Korm. rendelet 55.§ (1) pontja
alapjan miiemléki teriileten telekalakitas akkor engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil.

A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl széld 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti lel6helyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetdé. A nyilvantartott régészeti
leléhelyeken megvalosuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyulé hatdsagi

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
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eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt
szakkérdések érvényesilése érdekében az adott eljarasra iranyadd jogszabaly szerint szakkérdésben
eljaré hatésagként vagy szakhatésagként meg kell keresni.

Amennyiben a régészeti terileten olyan allapotromlassal jaré tevékenység toérténne, ami nincs
hatésagi engedélyezési eljarashoz koétve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésagom engedélyével végezhet6.

A Kotv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei eredeti helyzetikbdl csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

Amennyiben régészeti lel6helynek nem mingsiilé teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet
vagy emlék kerll el6, a Kotv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kézlém, amennyiben a mdédositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Koétv. 7. § 23. pontja szerinti nagyberuhdazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas terlletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 5. pontja szerint el6zetes régészeti
dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt 6érokségvédelmi szervként miikédé Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerz&dést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

a f6ispan helyett eljaré féigazgatd helyett eljaré
Dr. Fehér Edina igazgato
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Miklos
osztélyvezetd

Errél értesul:
- Cimzett (E-Tér)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu
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polgarmester

Ocsai Polgarmesteri Hivatal
Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky utca 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi témaban az E-téren megklldott TRE madositassal
kapcsolatban  véleményezésre kuldott egyeztetési anyagot
koszonettel megkaptuk. A tervezett moédositasokkal kapcsolatosan az
alabbi szakvéleményt adjuk:

A 4. szamu tervezési terllet érinti a DPMV Dél-Pest Megyei Vizik6zmd
Szolgaltatd Zrt. lGzemeltetésében alld, hatdlyos hatarozattal kijelolt
Ocsa Telepulési Vizm{ belsd védéteriletét, igy a tervezett
modositashoz a kijeldl6 hatarozat és a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgald vizi |étesitmények védelmérdl széld
123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet alapjan nem jarulunk hozza.

A 9. sz., 11. sz., 12 sz., és a 16. sz. részterileten, melyek nem
lakossagi célu felhasznalassal érintettek, igazgatdésagunk kézmiipotlo
berendezésként csak a szigoruan ellendrzétt zart szennyviztarolok
|étesitéséhez és lizemeltetéséhez jarul hozza a kézcsatorna haldzat
kiépitéséig.

A 10. sz és 17. sz. részterlleten, a lakossagi célu ingatlanfejlesztések
szennyvizelvezetése kapcsan kizarélag a koOzcsatorna haldzatra
torténd rakotést tartjuk elfogadhaténak.

A tobbi részterlletet illetéen a tervezett fejlesztések ko6zmd
igényeinek kielégitésére vonatkozdoan szliikséges a koézmd
Uzemeltet6k hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

A gépjarmdvek altal haszndlt nagyobb kiterjedésti burkolt felliletekrdl
(pl.: parkold) elfolyd olajjal szennyez6d6 csapadékvizek csak
elGtisztitast kovetéen vezethetGk a befogaddba. Az olajfogoban
kisz(irt olaj veszélyes hulladéknak mindsil. Az lizemeltetés sordn
keletkezd veszélyes hulladékok gyljtésénél, artalmatlanitédsanal a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl szél6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet elGirdsaiban
foglaltakat be kell tartani.

Felhivjuk a figyelmet, hogy igazgatésagunk a felszin alatti vizek
mindségének védelme érdekében a szennyviz illetve a tisztitott
szennyviz szikkasztdsat nem tédmogatja, a kezelt vizek kizardlag
medfeleld el6kezelést kdvetden, és ellendrzott korilmények kozott
vezethet6k a befogaddba.

. s

kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 e 1088 Budapest, Rakoczi Ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu e www.kdvvizig.hu



Tovabba tajékoztatjuk, hogy az esetlegesen bekdvetkez6 havaria helyzeteket
haladéktalanul sziikséges bejelenteni az illetékes vizvédelmi hatdsag felé, tovabba a
vizminGségi kareseményrol igazgatdésagunkat is haladéktalanul tajékoztatni kell. Az
igazgatésag Vizminoségi karelharitasi ligyelete: (+36) 30-708-60-64, Miiszaki
ligyeleti szolgalata: (+36) 30-334-19-09.

A telepllés terllete a Palfai féle I. és II. kategoridba tartozik.

A telepulés teruletét érinti a KDVVIZIG kezelésében lévd Duna-Tisza-csatorna és XXVI.
Arapasztd, Szittyd-csatorna. A csatornakat és azok 6-6 méteres fenntartd savjat érinto
egyéb munkalatokra, beavatkozasokra vagyonkelez6i hozzajarulast kell kérni, illetve az
alabbi el6irdsokat be kell tartani.

Vizligyi elGirdsaink a vizgazdalkodasrdl sz6lé 1995. évi LVII. torvény 4. § (1) foglaltak,
valamint a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd szabalyokrdl szélé 147/2010. (IV.29.)
Korm. rendeletben foglaltak alapjan:

- A mély fekvésl, lefolyastalan teriletek, valamint belvizzel veszélyeztetett teriletek
beépitése nem javasolt.

- Esetleges beépitéssel egyidejlileg meg kell oldani a terilet vizrendezését

- A befogadé vizfolyas, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és amennyiben
nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

- Amennyiben a befogadd vizfolyds a beépitésbél szarmazd tobbletvizek
befogadasara nem képes, a beépitésre kerll6 terileten bellil meg kell oldani a tdbblet
csapadékviz idészakos tardozasat.

- Uj utcdk, telkek kialakitdsanal koztertleten kell helyet biztositani a vizelvezetd
arkoknak vagy zart csatornaknak.

- A kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok, csatornak melletti 6-6 m-es, egyéb
vizfolyds, csatorna esetében 3-3 m parti sdv nem épithetd be. A partéltél szamitott 6-6 m,
ill. 3-3 m tavolsagon belll épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges
védekezést akadalyozd létesitményt elhelyezni tilos.

Tovabbi jogszabalyi elbirdsok:

- A vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. torvény;

- A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé szabalyokrdl szélé6 147/2010. (IV.29.)
Korm. rendelet;

- A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl szold
83/2014. (II1.14.) Korm. rendelet;

- A felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet;

- A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé mdlszaki szabalyokrol sz6lé6 30/2008.
(XII.31.) KVM rendelet;

- A vizszennyez06 anyagok kibocsatdsaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KVM rendelet

- A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

- A foldtani koézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szlikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolé 6/2009 (IV.14.) KvVM-
EiiM-FVM egyiittes rendelet; valamint

- A vizikbzmU-szolgaltatasrol szolé6 2011. évi CCIX. torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet.



A telepiléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljarasokban tovabbra is részt kivanunk
venni.

Udvozlettel:
Mészaros Laszlo
igazgaté
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ligyiratszamunkra és tigyintézonkre! Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkozok
modositasa
U.int.: Pétsch Nora
Hiv.sz...

Paul Tamas
polgarmester
Ocsa Viaros Onkormanyzata

Ocsa

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkozeinek ltalanos eljarasban torténé modositasaval kapesolatosan
t4j- és természetvédelmi szempontbol az alabbi véleményt adjuk:

A mébdositasok célja:

Szilvafa utcai tombbelsd zoldteriilet Gvezeti atsorolasa és lakotelkek kialakitasa
Erddsor utcai telek dvezeti korrekcidja a nagyfesziiltségii vezetékek mentén

Székesi utcai zoldteriilet 6vezeti atsorolasa lakoépiiletek kialakitasa céljabol
Vizgazdalkodasi lizemi teriilet 6vezeti atsorolasa sportcélti hasznositasra (2217/1 hrsz.)
Jelentds belso tertileti tartalékkal rendelkez6 tombok telek ujraosztasanak eldsegitése
Nefelejcs Ovoda hatsokertjének bovitése (1562, 1563 és 1564 hrsz.)

Liget lakdpark 1) telekosztasa €s belsd uthalozatanak fejlesztése

Mezdgazdasagi sav dvezeti atsorolasa a teriilet védelme érdekében

Uj iparteriiletek kijelolése (0108/2 hrsz. és 0251/18-19 hrsz.) — szervesen nem kapcsolodik
10. 024/38 ¢és 028/39 hrsz-u teriilet uj falusias lakotertiletbe soroldsa

11. Czirjak tanya rendezése

12. Fels6babadi 1j tanyatelek kijelolése (0517/2 hrsz.)

13. Kopacsi Istvan kozi arok megsziintetése (2566 hrsz.)

14. Bajcsy Zsilinszky u. 35. szam alatt 0j Vt ovezet kijelolése

15. 2911/9 hrsz-t ingatlan teriiletén buszfordulo kialakitasa

16. Uj gazdasagi teriilet kijelolése (07/3 hrsz.)

17. Uj falusias lakoteriilet kijelolése (04/2-3, 04/5-9 hrsz.)

18. HESZ médositasok

CoNR~LNE

A tervezett mddositasokkal kapcsolatos észrevételek:

5. szami modositas

A modositas célja az érintett tombok belsd tertileti tartalékainak kihasznaldsa és a telekcsoportok
Ujraosztasa lehetdségének megteremtése. Ennek érdekében kivanjak a tombokben kozlekedésre
szolgalo teriiletek szadmadra torténd teriiletbiztositast feltiintetni.

A részteriiletek koziil az 1. és 2. szamu részteriilet érinti az Ocsai Tajvédelmi Korzet orszagos
jelentéségli védett természeti teriiletét, a tovabbi tombdk — 3. tomb kivételével — hatarosak az Ocsai
Tajvédelmi Korzettel, egyben a Turjanvidék kiemelt jelentdségli természetmegdrzési (Natura 2000)
tertilettel és az 0kologiai haldzat magteriilet €s 6kologiai folyosd dvezeteivel.




A dokumentéci6 szerint a tervezett modositas a védett épiileteknek a megmaradéasat nem veszélyezteti,
az ¢éplletallomanyt kozvetleniil érinté beavatkozas nem torténik. Jelezni kivanjuk, hogy a hagyomanyos
beépités védelme nem csak a hagyomanyos épiiletek védelmét, hanem a hagyomanyos telekszerkezet
¢s beépitési mod védelmét is jelenti, melyet a tervezett szabalyozas tobb esetben megsziintet.
Igazgatosagunk tajvédelmi szempontbél nem ¢ért egyet a hagyomanyos telekszerkezet
megsziintetésével, feltaro ut kialakitasaval az alabbi esetekben:

1.tomb: a felosztott telkek megkozelitésére szolgalod ,kozlekedési teriilet (t) céljara fenntartott teriilet”
kijelolése részben az Ocsai TK teriiletén tervezett, az ut védett teriilet sz&lén torténd kialakitasa a védett
tertiletre tobblet terhelést gyakorol.

2.tomb: a tervezett , kozlekedési teriilet (at) céljara fenntartott teriilet” az Ocsai TK teriiletén keriilne
kialakitasra, a védett természeti teriilet telkeit osztand meg, ezaltal megsziintetné a hagyomanyosan
kialakult telekszerkezetet.

A tervezett utak kialakitasa ellentétes a természet védelmérél szold 1996. évi LIIL torvény
(tovabbiakban Tvt.) 7.§ (1) és (2) a) és c) pontjaval, a 31.§ eldirasaval, valamint az Ocsai T4jvédelmi
Korzet védettségének fenntartasarol szolo 138/2007. (XII. 27.) KvWM rendelet (tovabbiakban rendelet)
3.§-aval.

A Tvt. 7.§ (1) alapjan A torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet haszndlata €s fejlesztése soran a taj jellegének,
esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra jellemz6 természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a
megovasat.

A (2) bekezdés szerint A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekében:

a) gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények, berendezések kiilteriileti
elhelyezése sordn azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionalis €s esztétikai
Osszehangolasaval torténd tajba illesztésérol,

C) a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiillondsen a teriiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités,
a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi
adottsagok és az egyedi tajértékek megdrzésére.

A Rendelet 3. § szerint A védettség indoka és célja a teriilet természetes él6helyeinek (turjanos laprétek,
zsombékos nadasok, mocsari és lapi tarsuldsok, égerlapok, fiizesek stb.), ndvénytarsuldsainak, az itt
talalhato védett €s fokozottan védett novény- €s allatfajoknak a megdrzése, a foldtani- €s felszinalaktani
természeti értékek, kultirtorténeti értékek, valamint a jellegzetes tajképi adottsagok megovasa.

A tovabbi tombok esetében a telekosztast lehetévé tevd utkialakitasokat taj- és természetvédelmi
szempontbol elfogadhatonak tartjuk, de a 4. 5. és 6. tomb esetében sziikséges, hogy az utak késdbbi
kiszabalyozasa esetén a tombokre vonatkozo teljes szabalyozas feliilvizsgalatra keriiljon olyan méodon,
hogy TK felé a beépitést korlatozo pufferteriilet keriiljon kialakitasra, az utak és fordulok az dkologiai
haldzat teriiletét ne érintsék.

11. szamu modositas — Czirjak-tanya (0326/3, 0326/6, 0326/5 hrsz.)

A tervezett mddositas alapvetd célja a teriileten kialakult lovas sporttal 6sszefiiggd teriilethasznélat és
beépités jogi rendezése, a meglévd épiiletalloméany legalizaldsa, valamint a hosszutavi, fenntarthatd
fejlesztési lehetdségek biztositasa a tulajdonosi szandékokkal 6sszhangban. Ennek érdekében a teriilet
Kb-L — kiilonleges beépitésre nem szant lovas tanya Ovezetbe sorolasa tervezett, melynek
beépithetésége a jelenlegi kb. 2% helyett az aldtdmasztd munkarész szerint 3%-ra, a jévahagyando
munkarész szerint 10%-ra modosulna, szallas funkcio kialakitasat is lehetoveé téve.

Nem értiink egyet a dokumentacié azon megallapitdsaval, hogy a Czirjak tanya a Tajvédelmi Korzet
sz¢lén elhelyezkedd teriilet, ugyan akkor a valds hasznositast tekintve inkabb sorolhat6 a védelem alatt



nem allo teriiletekhez. A teriilet kozelében talalhatd napelempark, intenziv mezdgazdasagi hasznosités
a teriilet mellett fut6 vasat és kozat taloldalan talalhatoak, pontosan ezek valasztjak el egymastol az
intenziv hasznalat alatt allo, és a TK tertiletébe tartozo részeket. A tanya eredetileg a TK hagyomanyos
tajhasznalatba illeszkedett, az illegalis bovitések, tajba nem ill6 épiiletek, épitmények felépitése, a
terlilethasznalat modositasa valtoztatta meg a hagyomanyos tajhasznalatot és tajképet.

A tulajdonossal folytatott egyeztetések soran Igazgatosagunk elfogadta a meglévo épiiletek, épitmények
fennmaradésat, amennyiben azok tajba illesztése megtorténik. Ugyanakkor a terlileten tovabbi
fejlesztések nem egyeztethetdek Gssze a védett természeti teriilet védelmi céljaival, Igazgatésagunk a
jelenleginél nagyobb beépitést és szallas funkcio kialakitasat nem fogadja el.

A teriiletre vonatkozdan sziikségesnek tartjuk a szabalyozasban rogziteni a tajba illesztés
kovetelményeit — épiiletek, épitmények anyaghasznalata, takarofésitasok, zoldfeliiletek mindsége,
épitési hely kijelolése, stb.

Sajnalatosnak tartjuk, hogy az atmindsités ellentételezéseként nem tényleges zoldfeliileti fejlesztés,
hanem csak adminisztrativ kompenzacio tervezett.

Kérjik, hogy a Kb-L 0&vezetre vonatkozd tervezett szabalyozast a fentiecknek megfelelden
sziveskedjenek atdolgozni.

Véleménylinket a fent jelzett jogszabalyhelyek mellett a Tvt. 7.§ (2) bekezdés e) pontja is alatamasztja,
mely szerint biztositani kell, hogy a gazdalkodassal 6sszefiiggd épiiletek, épitmények, 1étesitmények és
berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t4j jellegéhez.

14. szama modositas — Bajcsy-Zsilinszky utca 35.

Az Onkormanyzat célja egy olyan Vt-8 dvezet kialakitasa, ahol zartsor beépitési moddal 6-nél tobb
lakbegység alakithato ki. A teriilet kozvetleniil hataros az Ocsai TK teriiletébe tartozd Oregfalu
telepiilésrésszel. Atgondolasra javasoljuk, hogy a nagyszamu lakoegység kialakitasa valoban szolgalja-
e a helyi védettség alatt allo épiilet megdovasat és milyen precedenst teremt a tomb tobbi telkére
vonatkozoan.

A tovabbi modositassal érintett terliletek orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletnek, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura
2000 tertilet), orszagos okologiai halozat 6vezeteinek, tajképvédelmi teriilet Gvezetének, illetve egyéb
taj- és természetvédelmi szempontbol jelentOs teriiletnek nem részei, ezekkel kapcsolatosan
Igazgatosagunk nem kivan észrevételt tenni.

Igazgatosagunk a fenti vélemények figyelembe vétele esetén tartja elfogadhatonak taj- ¢és
természetvédelmi szempontbol a tervek elfogadasat.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66.8,
tovabba a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijelolésérdl szolod
625/2022. (XI1.30.) Korm. rendelet 19.§ f) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, elektronikus idébélyegzo szerint

Udvézlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgato
Kapjak: )
1. Cimzett (E-TER feliileten keresztiil)

o Taondbhn

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
2026.07.27 11:09:29

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
Kiadményozta: Selmeczi-Kovacs Adam
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Paul Tamas Tkt. szam: 760-2/2026
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. Targy: Allasfoglalas Ocsa Varos telepiilésrendezési
2364 Ocsa eszkézeinek moédositasahoz a 419/2021. (VII. 15.)
BajcsyZsilinszky utca 2. Korm. rendelet 66-67. § szerinti &ltalanos eljaras

véleményezési szakaszaban

Tisztelt Polgirmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak mddositasardl szold, a
teleptiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. § (1) bekezdés szerinti elektronikus megkeresésre a dokumentacié
atnézését kdvetéen

Pest Varmegye Onkormanyzatanak nevében az alabbi véleményt adom a tertiletfejlesztésrél sz6lé
2023. évi CII torvény (Tftv.) 10 § (3) d), 19. § (1){2), 20. § (2) 25. § (2) a), 26. § a)d)
felhatalmazdsa alapjan és teljesitése érdekében.

1. Az alapos szakmai munkat feltételezé jelentés anyagban szereplé Ocsa 17 db
részteriiletén tervezett modositasi szandékok nem ellentétesek:

* a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (Trtv) eldirasaival,

* a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabalyozdasdrol
sz0l6 9/2019. (VI 14.) MuM rendelet el6irasaival.

2. A modositasi szandékok 6sszhangban vannak a

* a Pest Megye Terliletrendezési Tervérél szo6lé Pest Megye Onkormdnyzata
Koézgytilésének 10/2020. (VI30.) énkormdnyzati rendelet (PmTrT), eléirasaival,
valamint

* a Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival is.

3. A modositasi szandékokat nem ellenzem, de azokkal kapcsolatban az alabbi
észrevételekkel és javaslatokkal élek.

a. Az 1. sz. modositas vonatkozasaban felhivom a figyelmet arra, hogy a falusias
lakotertilet kozepén a kozteriilet atsorolasa magas lakasszamii kisvarosias
lakétertiiletbe, tobb konfliktust eredményezhet a megvalosulast kdvetéen.

* A falusias lakéingatlanokba val6 belatas a maganszférat megsziinteti, aminek
birtokvédelmi eljarasok lehetnek a kdvetkezményei

e A falusias életmod (dllattartas, kertgazdalkodas) a kisvarosi életformat
zavarhatja, aminek szintén birtokvédelmi eljarasok lehetnek a
kovetkezményei.

* A kisvarosi lakoterlilet megkozelitése tovabbi problémat generalhat,
kiilondsen havaria eléfordulasakor.

A fentiek miatt javasolt a modositasi szandékot meggondolni és kevésbé intenziv
lakétertileti (falusias/kertvarosias) esetleg intézményi fejlesztést biztositani.

b. A 4. sz. médositas vonatkozasaban felhivom a figyelmet arra, hogy a vizmiinek
nemcsak felszini védédvezete van, hanem a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
szerinti felszin alatti vizbazis védéterileten is talalhaté (www.okir.hu). A vizbazis
védotertlet érinti a 10. és 17. sz. modositast is. Ennek a vizsgalatat javasolt az
alatamaszto munkarészbe beilleszteni.



c. A térségi terveknek valé megfeleltetéskor a 16-17. sz. modositas jeldlése fel van
cserélve a BATrT szerkezeti tervlaprészleten, illetve a térségi Ovezeti
tervliaprészleteken (32, 33, 37, 38, 39, 40 és 41. oldal) is.

d. Az 10. sz. modositas vonatkozasaban felhivom a figyelmet arra, hogy a
terméfoldvédelmi hatésag a termdfold védelmérdl szolé 2007, évi CXXIX. térvény 8.
8§ (3) bekezdés eléirasa miatt a késébbiekben is akadalyozhatja a fejlesztési
szdndékot annak ellenére, hogy a jelenlegi TSZT-en a teriilet beépitésre szant

e. A Trtv. szerinti pétlas sziikségességének szamitasaval kapcsolatban megjegyzem,
hogy a 91. oldalon 1évé 8sszesité tablazatban szerepl6 adatok nehezen atlathatok,
de a potlasként kijeldlt teriiletek Osszesitd értéke kevesebb a valés Osszegnél. A
felsorolt adatok &sszege helyesen: 36,594 ha. Az ezen felil jellt 1,64 ha
(,Mezégazdasagi teriilet potlas TSZT modositas soran”) nem azonosithaté a
dokumentumban, azonban megallapithatd, hogy a poétlasként kijeldlt tdbblet
teriilet kicsivel jobb eredményt general a rogzitett 1,5 ha-nal.

f. Az 5.2. fejezetben és a jovahagyandé munkarészben a Telepilési térség
noévekményének eredményét bemutatd tablazatban a Hatdlyos dllapot szerint
elhaszndlt tertletek nagysdga azonos a Modositds sordan beépitésre szant tertilet
névekménnyel. Az elirast szlikséges javitani.

g. Osszességében a tervezett modositasok kovetkeztében a telepiilés biologiai
aktivitas értéke (alatAmasztdé és jovahagyandd munkarészben is) a kerekitések
pontatlansaga miatt is jobb (0,948), mint a tablazatban szerepl6 adat.

h. Az erddk dvezetében megmaradé erddk teriilete is nagyobb (126,121 ha - 14,52
ha - 14,98 ha = 96,621 ha) a dokumentéaciéban 1évé szamitott értéknél (196, old.
alatadmasztdé munkarész és a jévahagyand6é munkarészben is). Megjegyzem ezzel
kapcsolatban még, hogy a Hatdlyos TSZT-ben rogzitett térségi igazolds
tablazataban szerepld Hatdlyos dllapot szerint elhaszndlt tertiletek nagysaga sem
azonos a valtozasokat bemutaté tablazatban szerepl6tol.

i. Felhivom a figyelmet, hogy az 1yj telepiilésterv készitésekor figyelembe kell venni
majd a TEKA falusias lakétertiletre vonatkozo eléirasait is, ami nem engedi meg a
900 m?2-nél kisebb 10j telekkialakitasokat. Javasolt az v teleptilésterv készitésekor
a korabban és a most kijeldlt 600 m2-es falusias lakotelkek feliilvizsgalata, esetleg
kertvarosias lakétertiletbe valdé atsorolasa, mert az ingatlan nagysaga mar
agysem tudja biztositani a falusias gazdalkodasi lehetéségeket.

j. Az alatamaszté munkarészben a 122. oldalon 1évé K-Sp Ovezet paraméterei kdzil
a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség mértéke eltér a
jévahagyanddé munkarészben szerepel6tél (40 %, a 30 % helyett)

k. A jovahagyandd munkarészben a 13. Birtoktest, birtokkézpont az Ma 6bvezet
teriiletére vonatkozo tablazat f6 sora és az alatta 1évé értékek nem értelmezheték
a dokumentaciéban. Feltehetéen a Loclex-ben atfuttatott rendelettervezetben
szerepl6 a helyes. A javitas szlikséges.

l. A szabalyozas soran javasolt a gazdasagi terliletek ingatlanhataran ,védo
zBldsav”, fasor vagy/és két szint(i névényallomany telepitését eléirni klimavédelmi
szempontbél is, és a kdzelben 1évé, védendo lako, vegyes épitési dvezetek védelme
érdekében is.

m. Altalanos észrevételként megjegyzem, hogy a j6vében a csapadékvizek helyben
tartasa érdekében javasolt a mélyfekvést terlileteket kozkert/kozparki funkciora
kijeldlni, a beépitésre szant teriileteken pedig azokat zoldfeliiletként megtartani és
akar esOkerteket kialakitani az idészakos csapadékboritas lasst elszikkasztasa
érdekében.

Budapest, 2026. julius 22.
Udvozlettel:




Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzatinak

Polgarmesterétél
2351 Alsénémedi. Fé vit 66.
Tel: 29/337-101, fax: 29/337-250
polgarmester(@alsonemedi.hu , www.alsonemedi.hu

Ugyiratszam: 4845-2/2026.
El8ad6: J6zan Katalin/Ligetfalvi Péter foépitész

Targy: Ocsa Viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek eseti modositasa a varos tobb pontjan;
altalanos egyeztetési eljaras - 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 64.§ és 66.§ alapjan

E-TER azonosité: 36119

Ocsa Viros Onkormanyzat
Polgair;nester
az BE-TER feliiletén keresztiil

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi {igyben az E-TER feliiletén rendelkezésre bocsatott véleményezési tervdokumentdcié
attanulméanyozasa utdn a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 64.§ és 66.§ szerinti véleményezési eljaridsban észrevételt nem tesziink,
kifogast nem emeliink.

Alsénémedi, 2026. jdlius 27.

Tisztelettel,

Dr. J?"'s'k'e Zoltan
polgarmester
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Ocsa Véros Onkormanyzata
Paul Tamas polgarmester részére

QOcsa
Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur

A telepliléstervek tartalmard! efkészitésének &s elfogaddsanak rendjgrdl valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet alapjan
Ocsa Véros telepllésrendezési eszkdzeinek tizenhét terlletrészre vonatkozd maédositdsanak
E-Térben feltdltott egyeztetési dokumentaciojat attanulmanyoztam és azzal kapcsolatosan

az alabbi nyilatkozatot teszem.

Ocsa Varos 17 terlletrészre vonatkozd telepllésrendezési eszkézeinek maodositdasa Gyal
Varos Onkormanyzat érdekeit nem sérti, ezért azzal kapcsolatosan észrevételt, kifogast nem

teszek.

Gy al 2026. julius 15,

Udvdzlettel:

< Papai Mihaly
polgdrmester
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Ugyiratszam: PE/AF/00359-2/2026. :l'érgy: Ocsa — tajékoztatas - varhaté kornyezeti hatés.
jelentéségének eldéntéserdl sz6l6 megkeresés potlasa

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Paul Tamas polgarmester részére
Ocsa Varos Onkorméanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 66. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi tajékoztatast adjuk a résziinkre a megkuldott,
Budakeszi telepulésrendezési eszk6zok modositasarol sz6l6 dokumentaciora vonatkozéan.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a megkuldott médositasi szandékkal kapcsolatban nem érkezett megkeresés
az R. 60. § (3) bekezdés szerinti varhaté kdrnyezeti hatasok jelentéségének eldontese targydban. A R.
(4) bekezdés szerint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/20025. (1.11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése szerinti eliaras megelézi a R. 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

A telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4) bekezdése
alapjan a varhaté komyezeti hatas jelentéségének eldontése Ugyében szikséges megkeresni
Hivatalunkat. Kérjuk, pétoljak a fentebbi megkeresést az egyszerisitett eljaras lefolytatasahoz.

Kérjuk tajékoztatasunk szives elfogadasat.
Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idobélyegzése szerint

Tisztelettel:
A féispan helyett eljaré foigazgato helyett eljaro
dr. Fehér Edina
igazgat6
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor

allami foépitész
Errdl értesul:
1. Cimzett
2. lrattar

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI Es HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Paul Tamas polgarmester Gr Iktatészam: BP/0801/00463-2/2026
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 8159633
Ocsa Varos Onkormanyzata Targy: Ocsa varos telepiilésrendezési eszkbzeinek
médositasa (tébb részteriilet) -
Ocsa véleményezési szakasz
Bajcsy-Zs. u. 2.
2364

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megkiildésre KRID: 753506929

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatos kisérélevél nélkiili — Hivatalomhoz 2026.
jilius 7-én E-TER-en keresztill érkezett — megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefiiggd
hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl szolé 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajékoztatast adom.

A tervezés soran figyelembe kell venni Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé
2018. évi CXXXIX. torvény elbirasait, valamint @sszhangban kell lenni az elfogadott Pest Varmegyei
Teriiletrendezési Tervvel.

A teleplilésrendezési tervek kételez6, alatamaszté kozuti kozlekedési munkarészeinek tartalmi kévetelményeit az
e-UT 02.01.41 szam( Gtiigyi miiszaki elbiras hatarozza meg. A kozlekedési javaslat készitése soran a kozutak
tervezésére vonatkozo e-UT 03.01.11 szamu utligyi miszaki el6irast is be kell tartani.

A kozlekedési javaslat célja az, hogy a kodzlekedési létesitményekre vonatkozé tervezett miiszaki paraméterek
(pl. a kézutak, vasutak elhelyezésére biztositandé épitési terlilet szélessége) beépitesre keriilienek a szerkezeti
tervbe, a szabalyozasi tervbe és a helyi épitési szabalyzatba.

A rendezési tervben a kézuthalézati elemeket, azok tervezési osztalyba sorolasat tgy kell meghatarozni, hogy
azok megfelelienek a kézutak igazgatasarél szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendeletben és a .Kozutak tervezése”
e-UT 03.01.11 szamu Gtligyi miiszaki elirasban foglaltaknak, valamint 6sszhangban legyenek a kiszolgalando
teriileti igényekkel, a védett vagy védelemre javasolt teriiletekre vonatkozo szabalyozasokkal, a térségre
vonatkoztatott kornyezetvédelmi elGirasokkal.

A tervezés soran az utak és csomopontok helyigényét a taviati forgalmi igények alapjan kell meghatarozni.
Figyelembe kell venni a szilkséges keresztmetszeti elemeket (forgalmi savok, parkoldsavok, jardak, gyalogut,
padkak, rézsiik, kerékparsavok, kerékparit, elvalaszto sév, zoldsav, forgalom elol elzart teriilet stb.), a kozmiivek
elhelyezését, valamint a vizelvezetés és az esetlegesen szilkkséges kornyezetvédelmi berendezések helyigényét
is.

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvélgyi Gt 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 4741770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A keresztmetszeti méretezést azon meglévé utak esetében is el kell végezni, melyeket magasabb kategériaba
sorolnak, vagy Uj funkciokat terveznek (iij kerékparit vagy kerékparsavok, varakozosdv, parhuzamos szervizit
kialakitasa, zoldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Az orszagos kozutakat érintd Uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell venni a
,Szintbeni kdzdti csomopontok méretezése és tervezése” e-UT 03.03.21 szamu és a ,Kozutak melletti ingatlanok,
kiszolgalé létesitmények Utcsatlakozasa” e-UT 03.02.21 szama utiigyi miiszaki elGirasban foglaltakat.

A kozuti kézlekedésrdl szol6, 1988. évi I. torvény (tovabbiakban: Kkt.) 42/A. § (1) bekezdése szerint:
A kozit kezelGjének hozzajarulasa sziikséges

a) kiilteriileten a kéziit tengelyétsl szamitott 6tven méteren, autopalya, autout és féatvonal esetén szaz méteren
beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegii épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, k8, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a
kézut teriiletének hataratol szamitott tiz méter tavolsagon belil fa (iltetéséhez vagy kivagasahoz, valamint

b) belteriileten — a kézut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi céli épitmény
épitéséhez, bivitéséhez, rendeltetésének megvéltoztatasahoz, valamint a telepilésrendezési tervben szereplé
kézlekedési és kbzmdteriileten beliil nyomvonal jellegi épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovabba a kozit
teriiletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belill fa iiltetéséhez vagy kivagasahoz,

¢) amennyiben az elhelyezendd létesitmény délési tavolsaga a kozut hatarat keresztezi.”
A Kkt. 12. § (3) bekezdés szerint:

LA gépjarmiivek kbzlekedésére szolgalo kézdt teriiletén, a felett és mellett — a kbziti jelz6tablak megtervezésének,
alkalmazasanak és elhelyezésének kévetelményeirdl sz6l6 miniszteri rendeletben meghatarozott teriileten beliil —
nem lehet olyan jel, jelzés, egyéb targy és berendezés, amely a koziti jelzések-kel — azok alakjaval, szinével —
Osszetéveszthets, a lathatésagot akadalyozza, alkalmas arra, hogy a kbzlekedbk figyelmét elterelje, vagy a
kézlekedés biztonsagat egyéb médon veszélyezteti.

(3a) Nem lehet tovabba reklamtabla, reklamhordozé és egyéb reklamcéla berendezés, valamint a tajékozodast
segitd jelzést megjelenité reklamcélu eszkéz lakott teriileten

a) a gépjarmiivek kbzlekedésére szolgald kdzut terilletén, a kdzut Gttesten kiviili burkolatlan teriilete kivételével,

b) a gépjarmiivek kézlekedésére szolgalb kdzut felett, annak mitargyan, tartozékan, a jarda, a gyalogut, valamint a
kerékparut kivételével.

(3b) Rekiamtabla, reklamhordoz6 és egyéb reklamcél berendezés kézvilagitasi-, villany-, és telefon-oszlopon az
adott ellatasi teriileten mikodé aram-, illetve telefonszolgaltaté engedélyével helyezheté el Reklamtabla,
reklamhordozé és egyéb reklamcéli berendezés kozvilagitasi-, villany-, és telefonoszlopon térténé elhelyezése
esetén az elhelyez6 kiteles a kdzteriilet-hasznalati dijak megfizetésére.

(3c) Tajékozodast segité jelzést megjelenité reklamcéli eszkéz a kozvilagitasi-, villany- és telefonoszlopon az
aram-, telefonszolgaltaté vagy aramhalézati engedélyes, valamint az oszlop tulajdonosanak a hozzajarulaséaval
helyezhet6 el; az elhelyezést az eszkdzzel érintett oszlop alatti foldteriilet tulajdonosa és az eszkézzel érintett
oszlop alatti foldteriilettel szomszédos ingatlan tulajdonosa tiimi koteles.

(3d) A tajékozédast segilt6 jelzést megjelenité rekdamcéli eszkéz (3c) bekezdés szerinti elhelyezése esetén

a) nem kell alkalmazni az épitett kbmyezet alakitasarél és védelmérdl szolo térvény szerinti telepilés-képi
bejelentési eljarasra vonatkozé6 szabalyokat,

b) a kézterillet igénybevétele rendeltetésszerii igénybevételnek, a tajékozodast segité jelzést megjelenitsé
reklamcéli eszkdz pedig a kozuti kbzlekedés szervezésének és iranyitasanak céljait szolgalé berendezésnek
mindsiil,

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi Gt 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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c) a kézteriilet b) pont szerinti rendeltetésszerii igénybe vétele kézteriilet hasznalati diffizetési kotelezettséggel
nem jar, a tajékozodast segit6 jelzést megjelenité reklamcéli eszk6z elhelyezéséért az elhelyezének a kézut
kezeldje részére elhelyezési dijat kell fizetnie,

d) az elhelyezéshez a kozteriilet hasznalatra vonatkozo jogszabalyok szerinti hatésagi engedély, illetve polgari jogi
jogviszony nem sziikséges.

(3e) A gépjarmilvek kozlekedésére szolgalé kozat lakott terileten kivilli szakasza mellett nem lehet reklamtabla,
reklamhordozé vagy egyéb reklamcélu berendezés, valamint a tajékozodast segits jelzést megjelenité reklamcélu
eszkéz. A tilalom nem vonatkozik a 2010. december 31-éig a nem gyorsforgalmi utak mentén kihelyezett 12A/0-4s
iv méretii reklamfeliilettel rendelkez6 reklamtablakra, az izemanyag-tolté &allomasok teriiletén elhelyezett
cégjelzésre, és iizemanyagarakat tartalmazo tablakra, az épitményeken, az épitmények telkén elhelyezett olyan
feliratra, amelyek az épitményben miikédé cég nevét, jelét (piktogramjat), vagy tevékenységét jelzik, tovabba
azokra a — kézvetleniil a kézit mellett elhelyezett — berendezésekre, amelyek kdzlekedés biztonsagat el6segité
kézérdekii tajékoziaté tablak szakmai tartalmat, valamint engedélyezésiiket meghatarozé ftestilet altal
engedélyezelt a kozlekedés biztonsagat elGsegito kozérdekii tajékoztatast tartalmaznak.”

A tervezés soran a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 55. §-aban rogzitett védSsavot (biztonsagi odvezetet)
biztositani kell.

Tajékoztatom, hogy a vasdti atjaré — az ideiglenesen I&tesitett vasuti atjaré kivételével — létesitése, athelyezése és
megsziintetése, valamint a létesités és az athelyezés soran a vasuti atjaré biztositasi modjanak és forgalmi
rendjének kialakitasa engedély koteles. A 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés 10. pontja els6
fokon orszagos illetékességgel Budapest Févaros Kormanyhivatalat jel6li ki Gtiigyi hatésagként.

A vasuti atjaro létesitési eljarast Hivatalom az utak forgalomszabalyozasarol és a kozati jelzések elhelyezésérdl
szol6 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet alapjan folytatja le a szintbeni kézuati-vasati atjarok kialakitasardl szolo
e-UT 03.06.11 szamu utligyi miiszaki eldiras figyelembevételével.

Kiemelt figyelmet kell forditani a kozlekedésbiztonsagi szempontokra, a fejlesztések tervezésenél,
megvaldsitasanal elsdbbséget kell, hogy élvezzenek azok a beruhazasok, amelyekkel a személysériiléses
balesetek, balesetveszélyes helyzetek elézhetéek meg.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes teleplilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja valamint a 64. § (4) bekezdése szerinti véleményezési
jogkoromben adtam.

zr 2

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

A féispan helyett eljaré dr. Mészar Erika foigazgat6 nevében és megbizasabol:

Koszéj Adél
2026.07.08 11:06:31 +02'00’
Koszéj Adél
osztalyvezeto

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatészam: NNGYK/54156-2/2026 Targy: Véleményezési dokumenticio
Ugyintézd: Czékus Miklos véleményezése

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: -
Melléklet: -

Paul Tamas
polgarmester részére

Ocsa Viros Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatéarozott illetékessegét
figyelembe véve Ocsa Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasihoz kapcsolédo
véleményezési dokumentaciot attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érintd kozvetlen fejlesztési elkepzelesek
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentéciéhoz észrevételt vagy méodositasi javaslatot nem kivinunk tenni.

Kelt Budapesten, az idébélyegzoben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian at 2-6. Tel: + 361476 1195,
e-mail: kembizi@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102




Ocsai Polgirmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-Zisilinszky utca 2.

Tel.: 29/378-125

Targy: Javaslat a Szabadid6park megkozelitését biztosité ut kijel5lésére

Jesvzokonyvi kivonat

Ocsa Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2026. jiilius 13-4n, 8:00 érakor megtartott rendkiviili, nyilt
tilésének jegyzokonyvébdl:

A Képvisel6-testiilet 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal elfogadta az alibbi hatarozatot.

Ocsa Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 184/2026. (V1I. 13.) hatirozata

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

1.
2.

5.

6.

tamogatja jelen hatarozat meghozatalat segitd el6terjesztés, 1. melléklet szerinti kezdeményezést.

az Ocsa, 2624/2 hrsz ingatlanra kezdeményezi az 1t kijel6lését az Ocsa Varos Telepiilésterveinek
mddositisira vonatkozo egyeztetési eljarasiban, (a telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és
elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § és 67. § szerinti éltaldnos eljdrdsaban), annak véleményezési szakasziban.
kéri a Telepiiléstervezot, hogy a 2624/2 hrsz-i ingatlanon legyen kijelslve max. 8 méter szélességben
»kozlekedési teriilet (t) céljara fenntartott teriilet” , mely kozlekedési teriilet kozvetleniil csatlakozzon a
Szabadid6park 2608 hrsz-u teriiletén tervezett parkolohoz.

kéri a Telepiiléstervezot, hogy a 2608 hrsz- ingatlan megkozelitésére a 2581 hrsz-t ingatlanon legyen
kijelSlve —az odavezetd it szélességének megfelelden ,kozlekedési teriilet (iit) c€ljara fenntartott teriilet”,
mely kozlekedési teriilet kozvetleniil csatlakozzon a Szabadidépark 2608 hrsz-i teriiletéhez.

kéri a Telepiiléstervezdt, hogy a HESZ médositisa soran tegyen javaslatot arra, hogy a telekalakitisok
sikeresen megvalGsuljanak.

felhatalmazza a Polgarmestert a kialakitashoz sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 1. pont tekintetében nincs, 2. — 6. pont tekintetében azonnal és folyamatos
Felelés: 1. pont tekintet€ben nincs, 2. — 6. pont tekintetében a Polgarmester és a Telepiiléstervezd

Ocsa, 2026. jilius 13.

A kivonat hiteléiil:
Datum:
Alairas:



BUDAPEST FOVAROS

) KORMANYHIVATALA
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ogyiratszam: BP/2602/00549-3/2026

Ugyintézd neve: Bozoki-Ernyey Katalin

Telefon: +36 (1).795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

Paul Tamas polgarmester
Ocsa Viros Onkorméanyzata

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Ez a levél kizérblag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Unt

Targy: Ocsa telepllésrendezési esz-
kézeinek részteriiletekre vonatkoz6
modositdsa — oOrokségvédelmi vélemény
kémyezeti vizsgalat szilkségességenek
meghatarozasarol

Melléklet: —
Hiv. szam: 4816-24/2026, E-TER: 36119
Ugyintézajiik: —
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A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kémyezeli vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szami melliéklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti

szempontbdl

a 10. és 17. sz. médositassal kapcsolatban

szilkségesnek tartom régészeti

terepbejirison (sziikség szerint miszeres lelet- és lel6helyfelderitésen) alapulé
kornyezeti értékelés vaqgy ezt kivalté drokségvédelmi hatastanulmany készitését,

amennyiben erre korabban még nem keriilt sor

. Kérem, hogy egyeztessenek ez

iigyben a teriiletileg illetékes mizeummal, a Ferenczy Mdazeumi Centrummal (2000

Szentendre, F6 tér 2-5.).

llletve miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl hidnypétiast kérek, az alabbiak

szerint, Id. lent.

Megallapitottam, hogy a 10. ill,, 17. médositas Gj falusias lakéteriilet kijeldiést, ill. bovitést céloz
meg, jelenlegi mezdgazdasagi kérnyezetben. A 10. modositas teriiletei (024/38, 024/39 hrsz.) a

Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felels Minisztérium

altal vezetett kdzhiteles orokségvédelmi

nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti leldhely kozelében
talalhatéak (65472 azonositészam). A 17. médositas teriiletét (04/5 hrsz.) pedig konkrétan érinti is
egy lelohely (65476 azonositészam). Tekintettel arra, hogy mindharom ingatlanon a kdrnyezd
beépitésekhez illeszkedve feltételezhetden siird, magancéla beépitéseket terveznek, az esetleges
régészeti érintettséget a 10. sz. médositas, illetve annak mértékét a 17. sz. modositas esetben
még a tervezési fazisban tisztazni kell. A régészeti terepmunka ezt a célt szolgalja.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu



Tovabba miiemlékvédelmi és régészeti szempontbél, kérem, hogy nyilatkozzanak arrél, és
igazoljak, hogy a terviapokon a Nyilvantartas aktualis adatainak megfeleléek-e a nemzeti
emléknek mingsiilé miiemlékek, miiemléki teriiletek, valamint a régészeti lelohelyek abrazolasai.
A megkiildott anyagokbdl ezt sajnos nem all médunkban megitélni. A csatolt TSZT egészen

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kétv.)
85/A. § (1) bekezdése szerint Orbkségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a
telepiilés telepiiléstervének kidolgozasa sorén. Az orokségvédelmi hatastanulmany
legfeliebb 10 évig érvényes. Ha a telepiilésterv készitésekor nem késziilt vagy a
rendezés ala vont teriiletre nincs 6rokségvédelmi hatastanulmany vagy van, de az 10
évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont fteriiletre el kell késziteni. (2) Az
orokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatarozni az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé telepiilésterveket
és telepiilésrendezési terveket. (3) Az 06rokségvédelmi hatésag Orokségvédelmi
hatastanulmany készitését irhatja el6 jogszabalyban meghatarozoft esetekben a
beruhazashoz kapcsol6dé teljes tervezési teriiletre. A kulturalis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél szo6l6 68/2018. (IV. 9.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Owr.) 84. § (1) bekezdése szerint a telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
elkészitésérdl a telepiilésfejlesziési koncepcio vagy a telepiilésrendezési eszkéz és a
telepiilésképi rendelet készittetGje koételes gondoskodni. Az 6r6kségvédelmi
hatastanulmany részleteit az Ovr. 83. és 84. §§-ai szabalyozzak részletesen.
Tajékoztatjuk, hogy az &rékségvédelmi (régészeti) hatastanulmany régészeti
szakterilettel foglalkozé munkarészének elkészitése az Ovr. 84. § (2) bekezdése a)
pontja alapjan szakértoi jogosultsaghoz kotétt tevékenységnek mindgsiil.

bizonyosan régészeti szempontbdl nem az aktudlis allapotot mutatja.

A hianypétlast, valaszukat, elore is koszonjiik,. kérjiik, hogy iktatészamunkra valé hivatkozassal

kiildjék meg.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest FGvaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szolé 11/2024.

(X.30.) utasitas 1. szamua melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerult sor.

Budapest - datum digitalis alairas szerint

A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd nevében és megbizasabdl:

Jevuczoné dr. - Digitalisan alsirta:

i ." Jevuczoné dr. Zelenyinszki
Zelenyanszki €t
. Déturn: 2026.07.27 14:44:48
Eva +02'00°

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errol értesiil:

1.

Cimzett — HK, E-TER

2. Ocsa Varos Onkormanyzata — HK

3. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. —HK

és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi



A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Alaird: Pekarekné Mészaros Etelka
2026.07.30. 10:58:55)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Fdosztaly . -
PEST VARMEGYEI "‘_ PYVIRSI
KORMANYHIVATAL ¢ ~5F1 2% ac e
Targy: Ocsa, Telepiilésrendezési eszkbzeinek
modositasa tobb részteriiletekre vonatkozéan
Partnerségi egyeztetés szakasz
Hivatkozasi szam - E-TER azon.: 36119
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkral

Ugyiratszam: PE/UT/01211-2/2026
El6zményi Ggyiratszam:
Ugyintézd: Bodis Laszlé

Telefon: (1) 460-2270

Ocsa Varos Onkormanyzata
2364 Ocsa, Bajecsy Zs. utca 2.

Tisztelt Cimzett!

A telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadéasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021.
(VIL5.)) Komm. rendelet 11 sz. melléklet 16 pontia alapjan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Fosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban: Utligyi hatosag) részér6l a hivatalomhoz
megkiildatt ,0CSA VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ESETI MODOSITASA

A VAROS TOBB PONTJAN” c. véleményezési dokumentaciét (konzorciumvezeto: Beleznai Teodéra, okl
teleplilésmémndk, telepiiléstervezd, TT 01-6979, 2026.) attanulmanyoztam, tartalmaval kapcsolatosan

észrevételem az alabbiak:

Hatésagom véleménye
ESZREVETEL lentebb

A tervezett modositasok
1 | Szilvafa utcai tombbelsé (3125 hrsz.) lak66vezetbe sorolasa

2 |Erdésor utcai telkek kozlekedési besorolasanak moédositasa (22 kV-os
villamosenergia-atviteli légvezeték-par - 7-7 m biztonsagi savval)

Nincs ellenvetés

3 | Székesi utcai zoldteriilet (282/74 hrsz.) lak66vezetté alakitasa

Nincs ellenvetés

4 |Vizgazdalkodasi izemi terilet egy részének ovezeti atsorolasa sportcéli
hasznositas céljabdl

Nincs ellenvetés

5 | Oregfalu hat tdémbjének telekcsoport-Gjraosztasa

Nincs ellenvetés

6 |Napsugar 6voda (1562 hrsz.) udvaranak bdvitése ~445 m?-el a szomszédos
1563-1564 hrsz.-u ingatlanok teriiletébdl.

Nincs ellenvetés

7 |Liget Lakopark (88 lakdingatlan) belsG tartalékainak (alulhasznositas)
kihasznalasa

Nincs ellenvetés

8 |Mez6gazdasagi teriiletek 6vezeti atsorolasa védelmi céllal

Nincs ellenvetés

9 |Uj (tartalék) iparteriiletek (0108/2 valamint a 0251/18-/19 hrsz.) kijel6lése

Nincs ellenvetés

10 | Etele utcai teriilet (024/38-/39 hrsz.) uj falusias lakéterliletbe sorolasa

Nincs ellenvetés

11 | Czirjak-tanya (0326/3, 0326/5-/6 hrsz.) fvezeti atsorolasa

Nincs ellenvetés

12 | Felsébabadi tanyatelek kijelolése (0517/2 hrsz.)

Nincs ellenvetés

13 | Kopacsi Istvan kozi arok megsziintetése

Nincs ellenvetés

14 | Bajcsy Zsilinszky utca 35. (2524 hrsz.) Uj oOvezetbe sorolasa

Nincs ellenvetés

15 | Fels6babadi buszfordul6 teriiletének (2611/9 hrsz.) kijelolése

Nincs ellenvetés

16 | Uj gazdasagi terilet (07/3 hrsz.) kijeldlése

Nincs ellenvetés

17 | Falusias lakéteriilet bovitése - érintett ingatlan: 04/5 hrsz.

Nincs ellenvetés

Eszrevételek:

Mértéke a rajzrél nem leolvashatd, a 114.oldalon 8-9 m jeldléssel.

1 | Afeltaré at szélessége ~ 5m, amely jelenleg nem felel meg a 280/2024 (1X.30.) Kr.-ben foglaltaknak
(28.§), azonban a médosité SZT szabalyozasi vonala - a Szilvafa u. feldl - kiszélesitést tartalmaz.

Kéziekedésfelligyeleti Féosztély
Uttigyi Osztaly
1141 Budapest, Komdcsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220  KRID: PMKHKFUT (615366339}
E-mail: utugy@pest.gov.hu
Web: htips:/pvkh.hu
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AMHalanos észrevételek - az utcak kialakitasara vonatkozéan:
Uj, épitésre kijelolt teriiletek alakitasanal célszer(i a minél szélesebb utak kialakitasa az TEKA 28.§ alapjan.

Beépiilt telepiilés-szerkezet esetében amennyiben a teriletsav nem biztosithaté (pl. kialakult beépitettség,
miemlék jellegli épitmények,.. stb. esetén), gy az elGirt értékektdl csak méretezés alapjan lehet eltérni.

A méretezésnél a kozat keresztmetszeti elemein tilmenden fel kell tintetni a k6zmiivek elhelyezését is,
valamint a méretezés soran figyelembe kell venni a helyi adottsagok alapjan, a terep lejtésébél adédéan
esetlegesen sziikséges bevagasi és toltés rézsi elhelyezésének helyigényét is. A tervezett ttszélességekre
mintakeresztszelvényeket is készitsenek el.

Az utak kialakitasa soran az e-UT 03.01.11-Gtligyi miszaki eldirasban foglaltak szerint szikséges eljami. Az
utak keresztszelvényeinek tartalmaznia kell:

telekhatar és jarda k6zott 0,5 méter biztonsagi sav

n*0,75 méter, de legalabb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon, a
terlilet gyGjtéatian mindkét oldalon sziikséges

berendezési sav kézmiivek és kozvilagitas elhelyezésére

zoldsav névényzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hdsziget-hatasat lehet mérsékelni
vizelvezetés — arok vagy zart vizelvetdé csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gyiijtdut esetében
ajanlott a fedett vizelvezetés

arok esetében padka, kiemelt Gtszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa szilkséges

ut rendeltetésének megfeleld tszélesség

Amennylben kézmiiépités soran az utburkolat ala kézmiivek keriilnek elhelyezésre, javasolt a tisztitdaknak,
illetve a szerelvények elhelyezését lehetbleg a forgalmi sav kdzepére tervezni (nem az Ut tengelyébe), illetve
a mértékado keréknyomokat (pld.: kapu bejaratok, parkolék, buszmegallok) sziikséges figyelembe venni.
Utkeresztezédésben, ha ez megoldhatd, keriilienek a keresztezddés teriiletén kiviilre.

A zoldsav — és ezzel egyiitt a fak — elhelyezését ajanlott igy alakitani, hogy az amyékuk az dttestre essen.
Ez amiatt elényds, mivel a sotét szinii aszfalt felmelegedését, és ezzel egyiitt a hdszigetek mértékét
csokkenteni lehet. Az éghajlatvaltozas miatt az ilyen, elsére jelentéktelennek tiin lépések jelentésen
befolyasolni fogjak a telepiilések élhetéségét.

Az athalézat kialakitasakor az MSZ 12042:2019 ,Fak védelme épitési terileteken” cimii szabvanyban
talalhato, milyen médon lehet Gtépitések esetén a hosszatavon megtartani az épitési teriilet és kérnyékén a
meglévo faallomanyt.

N g MR

A Kozlekedési Hatosag az egyeztetési dokumentacioban leirtakra vonatkozéan
- utiigyi szempontbdl - kifogast nem emel.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét az alabbiakra:

Amennyiben el6fordulna Gj uthalézati elem létesitésének, Ut megsziintetésének szikségessége, (kozuti
kézlekedésrdl szdlo 1988. évi I. tv. [Kkt] 29 § (7) bek.) vagy egy ut jelenlegi statusanak valtozasa (Kkt.
32§(3) bek.), agy abban az esetben hivatalomnal dj eljarast kell kezdeményezni, igy a konkrét
kozlekedési érdekeket Hatésagom az engedélyezési eljarasban (93/2012.(V.10.) Korm. rendeletben
részletezetten) foglaltak szerint fogja érvényesiteni.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komodcsy u. 17-19.) datiigyi kbézlekedési hatésagi
hataskorét és Pest varmegye teriiletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefiigg hatésagi feladatokat ellaté. szervek kijel6lésérdl szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrél sz6l6
568/2022. (Xll. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Kelt Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

A féispan helyett eljaré fdigazgato helyett eljaré dr. Fehér
Edina igazgat6 nevében és megbizasabol:

Varga Janos ,h”
osztalyvezet6

Pekarekné Mészaros Etelka
utiigyi szakigyintéz6
Cimzettek:
Ocsa Varos Onkormanyzata - HKP: 2081844734 (OCSAPH)
Irattar
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Ré CcZ I mre Imre Mikl6s
Mikles G
KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Tktat6szam: KOFAT/42178-1/2026/ VHF
Ugyintézé: Té6th-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

— - = E-mail: orszagos.vasutinfra@kbm.gov.hu
0609 | Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
! i KRID: 162737765 EKMVHF
1 Hiv.sz.: E-TER 36119

Ocsa Viaros Onkormanyzata
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Ocsa Véros Onkormanyzata (2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.) az E-TER 36119 hivatkozott
iigyiratszamon a ,Ocsa vdros Onkorminyzata telepiilésszerkezeti terv” targyd megkeresésére a
hatésdgként eljar6 kozlekedési és beruhédzasi miniszter (1138 Budapest, Vaci at 188. a
tovabbiakban: Hat6sag) a kovetkez6 dontést hozta:

Ocsa telepiilés telepiilésrendezési eszkozok modositdsa vonatkozasidban a Hatdsag észrevételt
nem tesz.

Egyebekben t4jékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszaban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerits indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelolésérsl sz6lé 531/2017. (XIL 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi iigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetonek a Hatésagot, mint szakhat6sagot kell megkeresnie.

Rogzitem, hogy az egyeztetési eljaras id6pontjdban a kozlekedésért felelds miniszter a Kormany
tagjainak feladat- és hataskorérél sz6l6 90/2026. (V. 13.) Korm. rendelet 106. § €) pontja alapjan a
kozlekedési és beruhazasi miniszter.

A Hatésag a dontés meghozatala soran a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiigg6 hatosagi
feladatokat ellato szervek kijelolésérsl sz616 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6.§ (5) bekezdésben
meghatarozott hataskore alapjan és orszagos illetékességgel jart el.

A kiadményozasi jog a Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium szervezeti és miikodési rendjének
ideiglenes meghatarozésarol sz616 2/2026. (VIL. 17.) KBM utasités 1. § (2) bekezdésére figyelemmel
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az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szo6l6 2/2022. (XIL.
28.) EKM utasitas 1. melléklet 106. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Vitézy Dévid
kozlekedési és beruhdzdsi miniszter

nevében és megbizasabol:

Racz Imre
osztilyvezetd

A tajékoztatast E-TER rendszerben kapjak:
1. Ocsa Viaros Onkorminyzata
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
2. Irattar



Szabalyozott Tevékenységek

: SZ T F H Feliigyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/6780-2/2026 Tktatoszamuk:
Targy: Ocsa Viros TRE médositasa - Ugyintézd: Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
véleményezés Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Paul Tamas polgarmester ' | I|
részére -0 . ||

re . = | 1 I |
Ocsa Viros Onkorményzata 2960| W=C |

hivatali kapun

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapesolatban a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Béanyafeliigyelet) az alabbi véleményt adja:

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasaval kapcsolatban megallapithato, hogy
foldtani, 4svanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Korm. rendelet)
foglaltak alapjan a Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatasokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi és
megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartozé kérdései tekintetében nem érintett, kifogist nem emel a
tervezett modositasokkal szemben.

Budapest, idébélyegzo szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnék

(hataskér gyakorloja megbizasabol)
Somlai-Ronyec  Digitalisan alsirta: Somlai-

7 - Ronyec Ménika Magdoina
Moni ka Datum: 2026.07.22
Magdolna 11:16:07 +02'00°

Somlai-Ronyec Monika Magdolna
banyafeliigyeleti tigyintézo

(kiadmanyoz0)
Errl értesiilnek:
1. Ocsa Viros Onkorminyzata, Polgarmester, hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@ sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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PEST VARMEGYEI
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Ogyiratszam: PE/ERDO/4357-2/2026 Targy: Ocsa Varos teIepﬁTgsrendezési terve

madositasa —kérnyezeti hatas vizsgalata

Ugyintéza: Horvath Jézsef
Hivatkozasi szam: 4816-24/2026

Telefon: +36 22 510 531
Ogyintézo:
Ugyintézaink kizarolag a lablécben feltintetett hétioi igyfélfogadasi idoben érhetdk efl

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Paul Tamas
polgarmester

Ocsa Varos Onkormanyzata 2076
Ocsa

Bajcsy-Zsyilinszky utca 2.. AT e =4 £
2364 P

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett médositasok kdzvetlenill érintenek az erdérol, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz6I6 2009. évi XXXVII. tdrvény szerinti, az Orszagos Erdééllomany Adattarban nyilvantartott erd6t
(Ocsa - 145/AB,D,EF,G, 149/B,C,.D,NY, 151/A,B,C.E,G,H, 209/H erddrészletek). A vizsgalt
tevékenység (mddositas) erdé igénybevételével jar, igy az erd6kre gyakorolt kozvetett hatasa jelent6s.

Az erd6rél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. toérvénynek

(tovabbiakban: Evt) 78. §(1)bekezdése szerinterdSt igénybe venni csak kivételes esetben, a
kozérdekkel 6sszhangban lehet.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erd6 igénybevételéhez az
erdészeti hatosag el6zetes engedélye sziikséges. Ezért a tényleges munka csak az erdészeti hatésag

erdd_igénybevételét engedélyezé, végleges hatarozata alapjan kezdheté meg az engedélyben
megjeldlt feltételekkel, hataridén beliil és az abban meghatérozott célra.

Valamint az egyes ftervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005 (1.1 1.) Korm. rendelet
4. §(2) bekezdé_s alapjan megallapitom, hogy a varhato komyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentdsek, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészet hatésag nem tartja

szilkségesnek.

Az erdészeti hatdsag hataskorét és illetékességét a foldmiiveléstgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl szol6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Agrarigyi Foosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
2100 Go6dolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolls. Pf.: 431
Telefon: 28/532-301 Fax: 28/532-302
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti_hatosag@pest.gov.hu
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: hitps:/ffoldalap.am.gov.hu
Az ligyfélfogadas idGpontja: hétfé 9 —14 6ralg Telefon: 28/532-308




Kelt: Godolld, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak:

1.
2.

Ocsa Varos Onkormanyzata
Irattar

PE/ERD(/4357-2/2026

A féispan helyett eljaré
féigazgaté helyett eljaré
dr. Fehér Edina igazgat6

nevében és megbizasabol:

452254911 HK
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Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatészam: K/17812-2/2026.

Targy: Ocsa TRE véleményezése
Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Paul Tamas
polgarmester ar részére
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Ocsa Viros
telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasat tartalmazé egyeztetési tervdokumentaciot
megvizsgalta.

A 17 darab, a rendezési tervet is érintd lehatarolt moédositas hirkozlési érdeket nem sért,

elfogadasa ellen a Hat6sag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: dr. Rajnai Judit Andrea osztdlyvezets, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti
Média- és Hirkézlési Hatésdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsdbol Budapesten,
az elektronikus aldirds szerinti id6pontban.

1088 Budapest, Reviczky utca 5. | Levéicim: 1 Budapest, Pf 198. | Tel (+36 1} 267 info@nmhh.hu
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Qrszégns Alumenergia Hivatal

1036 Budapest, Fényes Adolf u. 4.
Telefon: +36 (1) 436-4800
Telefax: +36 (1 436-4804
Orszagos Atomenergia Hivatal Email ha‘ ,,e,,a,,,,@,,h R:ng
OCSAl POLGARMESTERI HIVATAL OAHIJSZFO/3-
252/2026
Paul Tamas = Ugyintézdnk: dr. Czippan
Bank i
Polgarmester Ur részére
| s
OCSAPH HIVATALI KAPU Ugyintézéjiik:
Paul Tamas I r
| |
KRID: 208184734 Y% —{dﬂf% apeoped | ETER 36119

Targy: Valasz Ocsa Varos Onkormanyzata telepulésrendezési eszkdzeinek altalanos egyeztetési
eljaras szerinti médositasa kapcsan az Ocsai  Polgarmesteri Hivatal 2026. jalius 7-én kelt
egyeztetésre felhivasara (E-TER: 36119)

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe 2026. jalius 7. napjan 36119 szamon
feltoltotték Ocsa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek &ltalanos egyeztetési eljaras keretében
torténé modositasardl a tervezés eredményét, valamint az egyeztetésre felhivast.

A telepiilésrendezési eszkézok modositasara iranyuld kérelem tartalmaz a magyar épitészetrdl

sz616 2023. évi C. torvény szerinti Gj beépitésre szant teriilet kijelolést. A helyi épitési szabalyzat

és a szabalyozasi terv médositasanak célja

- egyes Ocsa varoshoz tartoz6 ovezeteken belil IétesithetS épitmények, épuletek, folytathaté
tevékenységek, tertlethasznalat mértékének feliilvizsgalata, pontositasa, megvaltoztatasa;

- egyes Ocsa varoshoz tartozd oGvezetek kdzmiellatasa biztositasdhoz az alternativ ellatasok
alkalmazhatosaganak felilvizsgalata; .

- meg nem valosult, illetve megvalésult szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata Ocsa varos

teriiletén, az alaptérkép valtozasabdl fakado térképi hibajavitasok;

- Ocsa varos teriiletén a meg nem valosult fejlesztések, teriilethasznalasok feliilvizsgalata;

- egyes nagy méreti tombok, tombbelsdk kijelolése telekcsoport Ujraosztasara, sajatos
jogintézmény alkalmazasara és a kapcsolodo elbirasok kiszabalyozasa;

- ‘éghajlatvaltozassal kapcsolatos csapadékvizek (villamarvizek) kezelésére vonatkoz6 elvi,
4ltaldnos szabalyozasi el6irasok megfogalmazasa;

- vizelvezeték (V jel) ovezeteinek pontositasa, a karbantartas céljabol a szikséges

kisajatitasok érdekében.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az
atomenergiardl szold 1996. évi CXVI. torvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.§-a, valamint az Atv.
végrehaijtasara kiadott jogszabalyok, igy

- "a nuklearis létesitmények nukledris biztonsagi kovetelményeirl és az ezzel Osszefiiggo
hatésagi tevékenységrdl szolo 1/2022. (IvV.29.) OAH rendelet,

- a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy végleges elhelyezését biztositd tarolo
létesitmények biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel Osszefiiggdé hatdsagi tevékenységrol
sz6l6 9/2022. (XI1.29.) OAH rendelet,

- a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo biztonsagi dvezetérol szol6 246/2011.
(X1.24.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirasai,

valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefiiggd OAH véleményezési jogkomdl a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos

‘Nyilvintostisi szam_
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jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: ElR.), illetve annak
11. melléklete rendelkezik.

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositott dokumentacidjat, annak alatdmasztando
és jovahagyandé munkarészeit az OAH attekintette.

Az ElR. felhatalmazasa alapjan — megkeresésére valaszolva — az alabbi véleményt adom: A
tervezési terilet figyelembe veendé kozelségében az OAH feladat- és hataskérébe tartozé
létesitményként a Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem oktatoreaktora és a
HUN-REN Energiatudomanyi Kutatokézpont kutatéreaktora lizemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen médositisa az
elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és hatask6érét nem érinti,
ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositasa ellen nem emeliink kifogast.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.§ (6) bekezdése értelmében, a nuklearis
létesitmények és a radioaktivhulladék-tarold6 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly
védétavolsag kijelolését irja eld, az engedélyezést végzé hatdsag az eljarasa meginditasarol
tajékoztatja a biztonsagi Ovezetet kijeldlé szervet (az OAH-t), valamint a nuklearis létesitmény
és a radioaktivhulladék-tarolo engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a Korm. rendelet
szerinti engedélyes iigyfélnek mindsiil.

Az OAH részére elegendd az EljR. 72.§ (1) bekezdésének megfelelé tajékoztatis az elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zokrol.

Budapest, az elektronikus idébélyegz6 szerint

Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Sipos Edina
foosztalyvezetd

Kapjak:

1. Ocsai Polgarmesteri Hivatal
2. Irattar

OAHJSZFO/3-252/2026
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Paul Tamas polgarmester
részére
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Iktatoszam: BP/PNEF/01393-4/2026.

Ugyintézo: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mait: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Varos telepiilésrendezési

eszkbzeinek  eseti modositasa -~
véleményezés kornyezeti értékelés

készitésének sziikségességérdl
természetes gyogytényezo érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: 4816-24/2026.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uiggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkorében eljar6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt dokumentécié attanulmanyozasat
kovetden az alabbi véleményt adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrmnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kémyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyair6l szolo
2023. évi CIII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus aton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosit6é kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok_hu
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BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Udvézlettel:
A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd
nevében és megbizasabdl:
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezeté
helyetit
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattar
Ko6zegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatésdg
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagi hivatal kormany.hu

| ,.Elektronikusan tovabbitand6!”
RR—— Paul Tamas
| Ocsai Polgarmesteri Hivatal
2076 1 I polgarmester
- Te - o 2364 Ocsa
hO16 ~2OR0IE | A el | Bajcsy-Zsilinszky utca 2.

Targy: Ocsa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen 4llasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021 Korm.
rendelet (a tovibbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet) 11. melléklet tablazat 21.
soraban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjiban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol
57616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatosagi Osztaly vezetdjeként a miniszter nevében es megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,iddbélyegzo szerint”
Tisztelettel:

Dr. Ruszin-Szendi Romulusz
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koods Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezeto

Késziilt: 2 példinyban
Egy példany: 2 lap

Ogyintézd (tel/fax): Bird Boglirka (tel.-+36 (1) 474-1504; HM 022-21-717; fax: +36 (1) 474-1467)

Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar

2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tijékoztato: https://hm hatosagihivatal kormany.hu/adatvedelem
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ﬁgyiratszém: PEIAF/0635§-212026. Targy: Ocsa — varhaté komyezeti hatas jelentdségének
('ngintézé: Novotnik Andras Akos eldontése — nyilatkozat — telepiilésrendezési eszkéz
mddositas

Hiv.szam.:4816-24/2026..

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Paul Tamas polgarmester részére
Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében kérték véleményiinket,
melyre hataridén beliil, az aldbbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa soran varhaté kormyezeti hatas jelentdségének eldontésével
kapcsolatban meérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken tGl megjeqvezzilk, hogy a kdmyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontijat tarjuk iranyadonak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a komyezeti értékelés az alatamaszi6 javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kémyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértSket kell bevonni, akik a
vonatkoz6 jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.)
Komn. rendelet, a komyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrél szolo 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértGi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kériak, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrél sz6l6
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatiuk, hogy amennyiben a kémyezet védelmeért felelos szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kémyezeti értékelés _sziikséges, illetve a készitésrdl dontés sziletett, kérjuk, a szervek éltal
meghatarozott tartalma kémyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltoltésével.

) Allami Féépitész Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.nwhu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00359-2/2026.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a komyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelés szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, igy az E-TER felilletén az
atmutatéban leirtak szerint a kdrnyezeti ériékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatiuk, hogy a telepilésrendezési eszkéz véleményezési eliarast az oOnkormanyzat
kezdeményezheti, a polgamester altali véleményezési anyag feltoltésével (pdf/A) formatumban, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére torténd
hianytalan feltoltésével valik érvényessé.

Felhiviuk a figyelmet, a teleplilésrendezési eszkdzt médosito egyeztetési eljaras inditasa elétt — R. 65. §
és 75. § elSirasai szerint — tartandé lakossagi forum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltditésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER felilletre feltoltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idobélyegzése szerint

Tisztelettel:
A f8ispan helyett eljaré féigazgat6 helyett eljaré
dr. Fehér Edina

igazgaté
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami fé6épitész
Kapjak:
1. Cimzett

2.  lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www_kormanyhivatal.hu/hu/pest



Lakossagi észrevétel és méltanyossagi kérelem a késziil6 dj Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositisihoz — Atmeneti rendelkezé...

I\X 16/
Targy: Lakosségi észrevétel és méltanyossagi kérelem a késziil§ Gj Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasahoz — Atmeneti C D
rendelkezések beépitése a beruhazasok védelmében. :

Felad6: Péter <zseb0819@freemail.hu>

Datum: 2026. 07. 10. 18:47

Cimzett: "polgarmester@ocsa.hu" <polgarmester@ocsa.hu>

2076

Tisztelt Paul Tamas Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!
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Alulirott, mint helyi ingatlantulajdonos, azzal a tiszteletteljes, de hatarozott kéréssel fordulok Onékhoz, mint a rendeletalkotasért
felelés dontéshozokhoz, hogy az uj Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rendelet megalkotasakor sziveskedjenek ,,Atmeneti
rendelkezéseket” (tiirelmi id6t) biztositani a folyamatban lévé fejlesztések szamara.

Ingatianom értékesitése jelenleg is zajlik, a hatalyos szabalyok szerint a telken egy kétlakasos lakoépiilet alakithaté ki. Azonban
a jovobeli HESZ-médositas kérilli bizonytalansag miatt eddig mar harom komoly beruhazoé/vallalkozé6 partner alit el a
vételtdl. A vevik kizarolag azért hatraltak meg, mert a projektek elokészitése (geodézia, tervezés) komoly koltséggel jar, és egy
atmenet nélkili jogszabalyvaltozas miatt nem merik kockaztatni a tokéjiiket.

A szabalyozas turelmi id6 nelkilli médositasa az elindult folyamatokat teljesen ellehetetleniti. Ez nekem, mint helyi lakosnak és
addfizet6 polgarnak, kdzvetieniil kézel 15 millié forintos valésagos anyagi veszteséget és siilyos kart okoz, valamint
teljesen megbénitja az érintett ingatlan piaci forgalmat.

A jogbiztonsag, a bizalomvédelem, valamint a helyi polgarok gazdasagi méltanyossaganak elvét szem elétt tartva tisztelettel
kérem a Képvisel6-testiiletet és a Polgarmester Urat, hogy az 0j HESZ rendelet szavazasakor és elfogadasakor épitsék be az
alabbi jogi garanciat:

» A rendelet biztositson méltanyos felkésziilési id6t (a kihirdetéstdl szamitott legalabb 90 napos halasztott
hatalybalépést), VAGY

» Mondja ki a rendelet, hogy a hatalybalépéskor mar okirattal igazolhatéan megkezdett tervezési, geodéziai vagy
elokészitési folyamatokra a hatalybalépéstél szamitott 90 napig még a korabbi, kedvezbb épitési szabalyok
vonatkozzanak az ETDR-be t6rténé beadasig.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy jelen kérelmemet és javaslatomat a dontéshozo Képvisel6-testiilet elé terjeszteni
sziveskedjen.

Mivel az ingatlan adasvétele és a beruhazas elinditasa kizarolag a szabalyozasi kérnyezet kiszamithatésagan milik,
tisztelettel kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a fenti atmeneti rendelkezések testiileti tamogatasanak
lehetéségéral, illetve a HESZ-modositas tervezett menetrendjérsl sziveskedjen szamomra hivatalos, irasbeli valaszt
kiadni.

Ezt a hivatalos valaszt a vevéjel6lt beruhazok felé garanciaként kivanom bemutatni, bizonyitva a telepiilésvezetés tamogato
szandékat a lakossagi beruhazasok védelmében.

Ingatlan cime ,és helyrajzi szama: 2364,0csa Bocskai utca 6. Hrsz: 2415/2.
Ocsa ,2026.07.10.

Tisztelettel,és készonettel: Lazar Karoly Péter.

1/1 2026.07.13.8:21
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Ocsa varos hatilyos telepiilésrendezési eszkizeinek eLeti modositasa a viros tiib_b‘ -

pontjan '.
| .lflfl_‘_»_:.'!.h._l _)?zgcm_!ﬁ oy |

Tisztelt Féépitész Ur!

Ocsa viros Facebook oldalérél értesiiltiink a telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti médositisa
a varos t6bb pontjan tervezetrdl. A Belteriilet Dél SZT modositott szelvény térképe alapjan
t5bb ingatlanunk is érintett a valtoztatisban (Kertész utcaban a 2160/3, 2163/1 és 0377/27,
Malom kdzben 2127, 2128/6). Szeretnénk reflektalni az esetleges problémakra, melyek a
kovetkezok:

A tervezet szovegében t5bbek kdzott ez olvashatd: »aZ 5-0s sz. modositassal érintett teriiletek
jelentds teriileti tartalékkal birnak, a hatsé telkek jellemzGen hosszi, keskeny 1n. nadragszij
telkek jelenleg beépitetlenek és kihasznalatlanok... A hosszitavi cél, kompakt, j6l feltart,
kdzmiivesithet6 lakétombok kialakitisa Uj kozteriiletek kiszabalyozasaval.”

Mit értiink kihasznalatlansag alatt? Kihasznélatlanok, mert nincs rajtuk lakohaz, lakopark,
tobblakasos ikerhaz?

Ezek a fent emlitett kertek nem keskenyek, tilzs nadragszij telkeknek nevezni ezeket, hiszen
normal telekszélességgel futnak a telek végéig, a fouton feljebb elhelyezkedd hazakhoz
tartoznak, t5bb koziiliik jelenleg is miivelés alatt 4116 teriilet, kert, szanto vagy legeld. Ocsa
ezen részén (Alszegen) é16 emberek évszazadok 6ta kerteket miivelnek, termelnek,
gazdalkodnak. A kertek enyhén lejtenek, mélyfekvésiiek, a telekvégeken vizesarok hizédik.
Ezeknek a teriileteknek mas a rendeltetése, nem igazan alkalmasak épitésre, noha a
profitszerzés érdekében felaldozhatdnak tiinnek. . .:: - '

Ocsai patridtakként elszomorit benniinket az a téndencia; amit az utobbi évékben
tapasztalunk. Gombamdd nének ki varosunk t6bb pontjan falusias hazak kozé bedkelédve az
igénytelen, sablonszerii tomeglakasok, barakkokhoz hasonld, laképarknak nevezett
épliletegyiittesek. Nem a varos szélén egységesen jelennek meg, hanem kiiiresedett telkekre
bezsufolva. Latvanyuk kedvezétleniil befolyasolja a telepiilés egységes arculatat, szerkezetét.
Varosunk ékessége az Europa Nostra dijjal kitiintetett Ocsai Miiemléktemplom, kériilGtte az
Oregfalu paraszthazaival meghatarozé elemek, kar lenne elrontani a varos kozpontjat ilyen
laképarkok engedélyezésével.

Csaladunk 6. generacitja él és gazdalkodik a modositassal érintett teriileten, elodeink kert- és
méhgazdasagot miikddtettek a Kertész utcaban, a gazdalkodas azéta is folyamatos. Csaladi
gazdasagunkban a teriiletek egységet alkotnak; melyet iiltetett fasor dlel kdrbe, az erdésav
jelentdsége, hogy a szélerozidnak kitett teriileteken csokkenti a szél sebességét, védi
szantoinkat, érzékeny teriileten fekvs (Natura 2000) legelonket. A térképen sarga savval
jelzett (tervezett) ut keresztbe huzodik a gazdasagon, érintve a belteriileti 2163/1-es telket,
atvagva a kiilteriileti 0377/27-es legelonkon. Ezeken a teriileteken évtizedek 6ta szigorni
ellendrzés mellett Agrar kdrnyezetgazdalkodas zajlik. A tervezett Gt egy jovobeli lakopark
leendd lakoinak biztositana athaladast egy fennalld csaladi gazdasag kdzepén, ellehetetlenitve
a privat szférankat és a gazdasag miikddését. Ez a tervezet indokolatlan és teljes mértékben



elfogadhatatlan szdmunkra. Nem szeretnénk hozzéjarulni ahhoz, hogy a Kertész utca felsl
legyen kijarata a tervezett lakétdmbnek, mivel enélkiil is megoldhaté a telkek megkozelitése.

A Malom k&zben hasonldan abszurd a helyzet, az elmit években kertmiivelésbdl kivett
teriileteken telkeket alakitottak ki, némelyik telekre mar lakéhaz is épiilt. A tervezett it
kettévagna a mar kialakitott telkeket, megkozelithetetlenné téve a kert masik felét, igy a
fennall6 helyzetben mar irrelevéns az Gt tervezett vonala.

Kéménk tisztelettel, hogy vizsgaljak meg ezen teriiletek modositasat, figyelembe véve a
Jelenlegi hasznalatukat és lakéinak életvitelét!

Tisztelettel:

Petrdcz Arpadné Katalin Ocsa Kertész utca
Petrécz Gergé Benjamin Malom kéz P
Petrécz Teodéra Ocsa Kertész utca

Petréez Bator Szilard Ocsa Kertész utca

Petrécz Olivia Ocsa Malom kéz ingatlantulajdonosok

Ocsa, 2026. 07. 22.
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Nyilatkozat ‘
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Alulirott Orgovan Adam, 2364 Ocsa, Somogyi Béla utca 17 szam alatti lakos (an: Istvan Kata/?n, Sziil:é J
Bp. 1986.05.23.), =l B, P

Orgovan Karoly, 2364 Ocsa, Hs6k tere 19 szam alatti lakos (an: Kénai Zsuzsanna, Sziil: Bp1960.04.07.)

Orgovan Karolyné, 2364 Ocsa, HGsok tere 19 szam alatti lakos (an: Nyerges llona, Sziil: Bp1963.06.02.)

, mint az Ocsa, 2186/3 hrsz ingatlan tulajdonosai,

az Ocsa Véros Onkormanyzata altal megrendelt, jelenleg zajlé telepiilésrendezési eszkézok

mddositasa kapcsan az alabbi nyitakozatot tessziik:

A fent emlitett ingatlanomat érintd, tervezett feltaré ut, inagatlanomon t6rténd itvezetéséhez sem

most, sem a jovében nem kivanok hozzajarulni.

Kérem az eljaras soran jelen nyilatkozaunkat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.17.

Orgovan Adam

64/2;2 .......

Orgovan Karoly

tulajdonos

Orgovan Karolyné

tulajdonos



Nyilatkozat

Alulirott

we TRICHCS (MRE SANDOK
Lakcim: 2%0 S2EMNT EM;DRE qi(éz%n%aﬁ;uﬁgc—g/‘r/{/j
(an: M A‘R_(:E( N'V\(R\H—— ) )

sal: /563 . /(,4 A8. :BM:DA‘?EST_ ) mint az
226h OCSk COMOGY | RELA wfeo 21

z A M hrsz ingatlan tulajdonosa, az Ocsa Varos Onkormanyza al megrendelt,

jelenleg zaji6 telepiilésrendezési eszkdz6k médositasa kapcsan az alabbi nyilatkozatot teszem:

A fent emlitett ingatlanomat érintd, tervezett feltaré at, ingatlanomon torténd itvezetéséhez sem

most, sem a jovdben nem kivinok hozzajarulni.

Kérem az eljérds soran jelen nyilatkozatomat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.17.

Tisztelettel:

tulajdonos



Nyilatkozat

Alulirott

Név: LALGUE Feoro2anus Dok

Lakcim: 936 O CSA, Sar OB T2 szam alatti lakos
(an: TARCSA [ ewE ,

Sziil: '\.bp. ARXBL A2 4S ) mint az

,2/(“\" S hrsz ingatlan tulajdonosa, azOcsa Viros Onkorményzata altal megrendelt,

jelenleg zajl6 telepiilésrendezési eszkézok modositasa kapcsan az alabbi nyitakozatot teszem:

A fent emlitett ingatlanomat érintg, tervezett feltaré at, inagatlanomon torténéd atvezetéséhez sem

most, sem a jovdben nem kivanok hozzajarulni.

Kérem az eljaras soran jelen nyilatkozatomat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.17.

Tisztelettel:

tulajdonos



Nyilatkozat

Alulirott
Név: Lm(ldé e e

Ocse Samstyt Balo. ubee ZF

Lakeim: 25 €& szam alatti lakos

’

.
(an{Z‘-\ocig LH MLADONEC2KLborYnLA
Sziil: /4€5- L. 2. ) mint az

2A TS hrsz ingatlan tulajdonosa, azOcsa Varos Onkorményzata &ltal megrendelt,

jelenleg zajl6 telepiilésrendezési eszkéz6k mbdositdsa kapcsan az alabbi nyitakozatot teszem:

A fent emlitett ingatlanomat érintd, tervezett feltiré ut, inagatlanomon térténd itvezetéséhez sem

most, sem a jovoben nem kivanok hozzijarulni.

Kérem az eljaras soran jelen nyilatkozatomat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.17.

Tisztelettel:

tulajdonos

5 e



Nyilatkozat

Alulirott
Név: Balazs Zsolt
Lakcim: 2364 Ocsa Liszt F. u. 38. szam alatti lakos

(an: Csendes Maria), Sziil: 1970 03 15 Budapest .A Micikert Kft. UgyvezetSje minta 2177 hrszi.
ingatlan tulajdonosa, az Ocsa Varos Onkormanyzata altal megrendeltt, jelenleg zajlé

telepilésrendezési eszk6z6k modositasa kapcsan az alabbi nyilatkozatot teszem:

A fent emlitett ingatlanomat érintd, tervezett feltaré Gt, ingatlanomon torténé atvezetéséhez sem

most, sem a jovében nem kivanok hozzijarulni.

Kérem az eljaras sordn jelen nyilatkozatomat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.18.

i
Tisztelettel: i)




Nyilatkozat

Alulirott
Név: Baldzs Zsolt
Lakcim: 2364 Ocsa Liszt F. u. 38. szam alatti lakos

(an: Csendes Maria) Sziil: 1970 03 15 Budapest. A Micikert Kft. UgyvezetGje mint a 2176 hrsz. ingatlan
tulajdonosa, az Ocsa Varos Onkormanyzata altal megrendelt, jelenleg zajlé telepiilésrendezési

eszk6zok médositasa kapcsan az aldbbi nyilatkozatot teszem:

A fent emlitett ingatlanomat érintd, tervezett feltaré ut, ingatlanomon torténd atvezetéséhez sem

most, sem a jovében nem kivanok hozzajirulni.

Kérem az eljaras soran jelen nyilatkozatomat vegyék figyelembe.

Kelt: Ocsa, 2026.08.18.

Tisztelettel: |

tulajdonos
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az ,Ocsa Viros hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek esetl modosntasa a telep ?ﬁbﬁ pontjan
cimii dokumenticié 123. oldaldn szerepl6 2. szami tomb, Lf-1 jeli teriilet tervezett dtalakitasa
ellen

Tisztelt Ocsa Varos Onkormainyzata!

Alulirott, az érintett ingatlantulajdonosok és a teriilet kdrnyezetében é16 lakosok eziiton egyértelmiien és
hatérozottan tiltakozunk az ,Ocsa Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa a
telepiilés t6bb pontjan” cimii dokumentaciéban szerepld, a 123. oldalon 2. szdmi tombként jel6lt, Lf-1 jeld
teriilet tervezett atalakitasa, valamint az ahhoz kapcsol6dé telekcsoport-tGjraosztas és uj feltaré tthalozat
kijel6lése ellen.

Ezzel egyidejlileg jelen tiltakozasunkat megkiildjiik allasfoglalasra az alabbi hivataloknak:
- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féispanjanak
- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

F6osztalyanak

Py any,

- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészirodajanak
- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztalyanak
Amennyiben nem vonjak vissza a hatarozatukat akkor minden rendelkezésre allé jogorvoslatot igénybe

fogunk venni.

Az érintett ingatlantulajdonosok és kornyékbeli lakok a tervezett valtoztatasrol nemrégen, szobeszéd Utjan
szereztel: tudomast.

Ezt kivetben ismertiik meg a telepiilésrendezési dokumentaci6é vonatkozo részeit, és szembesiiltiink azzal,
hogy a tervezett valtoztatas az altalunk lakott és hasznalt teriilet jovGjét alapvetSen befolyasolhatja.

Kiilonosen aggalyosnak tartjuk, hogy az érintett lakdk koziil sokan nem voltak tudataban annak, hogy a
teriiletre ilyen jelentds valtoztatast terveznek, mikézben az érintett ingatlanok és a kialakult lakokérnyezet
kozvetleniil érintetté valnanak.

A tervezett valtoztatassal kapcsolatos allaspontunk ezért a dokumentacié megismerését kévet6en alakult
ki, és az érintett ingatlantulajdonosok és lakok kérében egyértelmii és hatarozott elutasitas fogalmazodott
meg.

1. A kialakult telekszerkezet és a tulajdonosi érdekek védelme

Az érintett ingatlanok nem egyszerti fejlesztési tartalékok. Tobb telket évtizedek 6ta, illetve t6bb generacion
keresztiil ugyanaz a csalad birtokol és gondoz. Ezek az itt é16k szamara otthont és csaladi értéket jelentenek.

A dokumenticié szerint a tomb feltirdasa 12 méter széles belsé utak kialakitasaval és telekcsoport-
ujraosztassal térténne. A 2026. junius 24-i képvisel-testiileti iilés jegyzdkonyve is megerdsiti, hogy a cél a
bels6 tombok feltarasa és belso utak kialakitasa. Ez a jelenlegi telekszerkezet jelents atalakitasa.

2. Természetvédelmi és telepiilésszerkezeti aggalyok

A dokumentici6 szerint a 2. szami toémb az Ocsai Tajvédelmi Korzethez és miiemléki kornyezethez
kapcsol6da teriiletet érint. Az \j vitszakasz a hagyomanyosan kialakult telekszerkezetet megbon i ésa
terulet ternrészetvedelml tajképi és telepiilésszerkezeti értékeit veszelyeztethetl (}/
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A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL. torvény 7. § (1) bekezdését, 7. § (2) bekezdés a) és c) pontjat,
valamint 31. §-4t, tovabba az Ocsai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarél sz616 138/2007. (XIL.
27.) KvWM rendeletet a tervezés soran figyelembe kell venni.

Hivatkozunk a Képvisel§-testillet 2026. junius 24-én meghozott 162/2026. és 163/2026. (V1. 24)
hatdrozataira is, amelyek védett természeti teriiletek meg6rzését szolgalé el6vasarlasi jogrol rendelkeznek.

Allaspontunk szerint ugyanezt a természetvédelmi szemléletet a jelen ligyben is kovetkezetesen alkalmazni
kell.

3. Zoldfelilet, vizelvezetés és kozlekedés

A tervezett telekalakités és ttkialakitas a jelenlegi kertek, fik és zoldfelilletek csokkenésével jarna. Ezt nem
tamogatjuk.

A telkek végén csapadék- és talajviz elvezetésére szolgalé arok hizédik. A teriilet mély fekvésii szakasza
miatt ennek megsziintetése vagy atalakitisa vizelvezetési problémakat okozhat. A dokumentici6 is rogziti
az arok meglétét.

Akornyékkozlekedése mér jelenleg is tiilterhelt. Az uj feltar6 1t és az altalalehetdvé tett tovabbi beépitések
tovabbi forgalmat generalnak.

4. A térképi allapot nem tiikrézi a jelenlegi val6sagot

A dokumentaciéban szerepld szabdalyozasi térképek 2017-es keltezéstiek, és nem tikrozik a jelenlegi

allapotot. Tobb olyan ingatlan jelenik meg beépitetlenként vagy iires telekként, amely a val6sagban
beépitett, hasznalt és gondozott.

Ez az elavult térképi allapot megtévesztd képet adhat a teriiletr6l, és a déntéshozokat, valamint a
véleményezésben részt vevs szerveket is félrevezethet a tényleges allapot megitélésében.

5. Kérésiink

A tervezett Lf-1 szabélyozast nem médositani, hanem teljes egészében elhagyni kérjiik.
Kérjiik:

* a 2. szam1 tomb Lf-1 jel{ tertiletére vonatkoz6 tervezett szabalyozas torlését;

» a telekcsoport-tjraosztas lehet6ségének torlését;

« az 0j, 12 méter széles feltaro 1t és kozlekedési teriilet kijel61ésének torlését;

» a jelenlegi telekszerkezet, hasznalat és zoldfeliiletek meg6rzését;

* a meglévd csapadék- és talajviz-elvezet6 arok meg6rzését;

* a természetvédelmi és miiemléki szempontok teljes kori figyelembevételét;

* a jelen tiltakozasban foglalt lakossagi és tulajdonosi allispont érdemi figyelembevételét.

A tervezett valtoztatast teljes egészében elutasitjuk. Nem timogatjuk a hagyomanyosan kialakult
telekszerkezet megbontasat, a zoldfeliiletek csokkentését, a vizelvezetés veszélyeztetését és a mar most is
tilterhelt kézlekedési kornyezet tovabbi terhelését.

Amennyiben a tervezett szabalyozést nem vonjak vissza, minden rendelkezésiinkre 4ll6 jogorvoslati
lehetdséget igénybe fogunk venni. l? "(A
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MEGHATALMAZAS

Alulirott, a jelen tiltakozast alair6 ingatlantulajdonosok és érintett lakok k6z6sen meghatalmazzuk az alabb
megnevezett személyt, hogy a fenti telepiilésrendezési ligyben érdekeinket képviselje, tiltakozasunkat
benytjtsa, az Onkormanyzattal és az eljar6 szervekkel kapcsolatot tartson, az egyeztetéseken részt vegyen,
valamint az Gigyben sziikséges tijékoztatast és iratbetekintést kezdeményezze.

A meghatalmazas kizaroélag a jelen tiltakozasban meghatarozott ligyre és az azzal kozvetleniil 6sszefiiggod
képviseleti feladatokra terjed ki.

Meghatalmazott neve: QD“’U«O ? W’L

Lakcime: j‘t 6(;&“ KW\/\” N w10 ’
Telefonszam / e-mail: Qe 0 55 ) 532 I balg Pdl “ 7] (:].MCU‘ . Cowm
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Alairss: {J/ ao' I off
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