JEGYZOKONYV

Targy: Ocsa viros hatilyos telepiilésrendezési eszkizeinek eseti médositisa a viros tobb pontjin
Késziilt: Ocsa Varos Onkorményzata 2026. jilius 17-én 9 érara meghirdetett lakossagi forumarél.
Helyszin: Ocsai Polgarmesteri hivatal Nagyterme, 2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.

JelenlévOk: a csatolt jelenléti iv szerint

Elozmény:

A targyi HESZ médositds véleményezési anyaga feltoltésre keriilt Ocsa Vdros honlapjdra 2026. jilius 9-én
azzal, hogy a partnerek a tervmédositdssal kapcsolatos véleményiiket az egyeztetési idészak alatt meg tudjak
adni. A parinerségi egyeztetés alatt lakossdagi forum is meghirdetésre keriilt a tervdokumentdcio
megismerhetisége és a szobeli véleményezés lehetdsége érdekében.

dr. Késa Balazs féépitész: koszonti a jelenlévoket, és kéri, hogy a kérdéseket tegyék fel.

Téth Krisztina Laképarki lakos: annyit kérdez, hogy a Jegenyefa utcéban, ahol lakik, ezzel a valtozassal
keriil-e valamilyen hatranyba, hogy tobb lakbér lesz-e?

Krisztian Liszlé képvisel6: az Onkormanyzat szeretne fejleszteni, az el6z0 ciklusban is az volt az elképzelés,
hogy a Laképark koriil 1€vé6 teriiletekb6l tudjon teriileteket megszerezni az Snkormanyzat, de hiaba voltak a
targyalasok, az Allam nem adta oda a teriileteket. Ezért gondolkoztunk abban, mivel senki sem hasznalja a
batsokertet, hogyan lehetne hasznositani. Ez jelenik meg a koncepcié tervben, ez egy lehetdség arra, hogy ha
az Onkormanyzatnak lesz ra forrasa.

dr. Késa Balazs féépitész: ez egy szabalyozas. Hogy hogyan alakulnak a bérleti dijak, erre vonatkozdan ez a
szabalyozas, nem ad valaszt.

Beleznai Teodoéra telepiiléstervezd: a szabalyozisi elemeknek egy része kotelezd, a piros szabalyozasi
vonalak a tervezett kozteriileteket jelolik. A Jegenyefa utcanal a belsd tombok feltarasaval szabalyozzak a
kozteriileteket, de a telekalakitasok javasolt telekalakitisok. Amennyiben a telekalakitasok elindulnak,
lehetoség lesz 600 m2-es telkeket alakitani. Ez a javaslat nem minden telket érint, de a jelen lévé Laképarki
lakosok telkét nem érinti.

Téth Krisztina Laképarki lakos: koszoni a tdjékoztatast. Azt hitte, hogy tobbeket fog érdekelni a
Lakoparkbol.

Téth Anna Laképarki lakos: az a személyes véleménye, hogy til zsufolt a Lakopark. Fatiizelésii kandallok
vannak, kevesen tudnak kliméval fiiteni, magasak lesznek a fiistértékek.

Beleznai Teodora telepiiléstervezé: a tervezet nem beszél még évekrol és fejlesztésekrdl, a beépités idejérol.
Ez még csak egy tavlati lehetoség.

Jegyzokonyv rogziti, hogy Beleznai Teodora telepiiléstervezs tdjékoztatja a jelenlévé Lakdparki lakosokat,
hogy aki szivesen eljétt volna, de nem tudott, irja meg nyugodtan az észrevételeit, akar e-mailben.
JegyzGkonyv rogziti, hogy dr. Késa Baldzs féépitész tdjékoztatja a jelenlévé Lakdparki lakosokat, hogy azt is
megtehetik, hogy kozosen tesznek egy dlldsfoglalast, és aldirjdak, hogy mit gondolnak.

T6th Anna Laképarki lakoes: agy latja, hogy 6ket most nem érinti.

Téth Krisztina Laképarki lakos: gy latja, hogy fejleszteni kéne az 6vodakat, bolcs6dét.

JegyzSkonyv rogziti, hogy a jelen 1évé Lakoparki lakosok koszonik a felvildgositdst, és elhagyjdk a termet.

Kanyik Antalné écsai lakos: a 2566 hrsz-u arokkal kapcsolatos ingatlannal érintett. Ugy latja, hogy a telek
oldalan kijelolt arok toriésre kertilt.



Jegyzékonyv rogziti, hogy Beleznai Teodora telepiiléstervezd térképen mutatja, hogy hol keriilt torlésre az drok
Jelolés.

Beleznai Teodéra telepiiléstervezé: a fo 4g azonban marad, mivel Ocsan komplexen, halézatosan vannak
szabalyozva ezek a vizgazdilkodasi dvezetbe sorolt teriiletek. Megitélése szerint nem volt til szerencsés az
arkokat ilyen jeloléssel ellatni kordbban, mar csak azért sem mert annak szerkezeti tervi vonatkozasi vannak.
Ezen vizgazdalkodasi teriiletek kozmiitervezd, vizitervezd bevonasaval keriilnek majd feliilvizsgalatra a
telepiilésterv készitésének folyaman, koncepciondlisan egy 1j jelolési rendszer fog majd kialakulmi. Ennek
folyaman felil lesz vizsgalva, hogy mi ténylegesen arok, és 1étezik, arok funkciot tolt be, és melyek nincsenek,
vagy el vannak épitve, nem t6ltik be az arok funkciét.

Most ez volt az egyedi kérés, hogy ez a szakasz torlésre keriiljon.

Kanyik Antalné dcsai lakos: nekiink most pont az a problémank, hogy ezt az ingatlant a harom tulajdonos
kozott kellene megosztanunk. Egyik akadalya ez volt.

Jegyzkonyv rogziti, hogy Kanyik Antalné ocsai lakos mutatja a térképen, hogy hogyan szeretnék hdarom részre
osztani a telkiiket.

Kanyik Antalné écsai lakos: a telekalakitasi kérelmiiket az arok miatt utasitotta el korabban az Allami
Foépitész.

dr. Kosa Balazs féépitész: elképzelhetonek tartja, hogy az Allami Fdépitész olyat mondott, ami miatt a
telekalakitis nem tudott megval6sulni, de azt nem gondolja, hogy a Telepiilési Foépitész allasfoglalasa miatt
nem ment végbe a telekalakitas. A telekalakitisok nem az Onkormanyzatoknal d6lnek el.

Beleznai Teodora telepiiléstervezé: a Telepiilési Foépitész arrol adhatott tajékoztatast, hogy a 2566 hrsz-u
telket milyen dvezetek érintik, a berajzolt ,.kék™ arkot is valosziniileg kiilon telekként kellett volna jeldlni, amit
gondolom Onék nem szerettek volna. Amennyiben jeldlésre keriilt volna, igy a kialakulé két teleknek nem
lett volna meg a sziikséges kozteriileti kapcsolata. Ezt a médositast, ami most a terveken van, elobb el kell
fogadni, és ezt kovetden lesz biztositva a telekalakitast kovetden a 2571/10 hrsz-u kozteriiletrdl a kialakul6 két
4j telek kozteriileti kapcesolata.

Kanyik Antalné écsai lakos: a Foldhivatalnal azt mondtak, ennek a médositas meglesz....

Beleznai Teodéra telepiiléstervezd: ... Gijra be kell adniuk a kérelmet. Ujra kell valosziniileg zaradékoltatni,
de ha mas kifogasa nem volt a szakhatésagnak, akkor valosziniileg at fog menni.

dr. Késa Balazs f6épitész: arr6l nem tudunk nyilatkozni, hogy 4tmegy-e a telekalakitas. A HESZ médositas
megkonnyitheti a folyamatot, de arr6l az Allami Foépitész fog nyilatkozni, hogy a telekalakitas
engedélyezhet6-e az elkészitett, és benyujtott valtozasi vazrajz alapjan.

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyz6: a HESZ-ben, ezen dvezetben a minimalisan kialakitand6 telekméret
nem valtozik. Az valtozik, hogy 600 m?-enként lebet a falusias 6vezetben egy lakas. Akinek 1200 m? feletti
telke van, az épithet egy lakoépiiletet max. 2 lakassal, amennyiben a vizikzmiivek biztosithatok. Egy vakuum
aknara sem lehet a végtelen szamu lakast csatlakoztatni, illetve maga a vakuum sem birja mar a végtelen szimu
fejlesztést.

dr. Késa Baldzs foépitész: ha a HESZ biztosit is lehetoséget a beépitésre, még mindig mondhatja a
Szolgaltato, hogy nem tud adni hozza kapacitast.

Beleznai Teodéra telepiiléstervezé: ebbe a HESZ médositasba bevettiik azt is, hogy belteriileten, FelsGbabad
kivételével kotelezo rakotni a vezetékes ivovizre. Aki ezt nem tudja megoldani, az nem épitkezhet.

Jegyzokonyv rogziti, hogy a masik kérdés a Malom kozzel kapcsolatos volt.

Kanyik Antalné dcsai lakos: a TESCO-nal bemend ut, hogyan fog alakulni?



Jegyzokonyv rogziti, hogy Beleznai Teodora telepiiléstervezo térképen mutatja, hogy hol van a TESCO utja és
a Malom koz.

Beleznai Teododra telepiiléstervezé: rakeriilt a térképre egy ,,pottyozott” jelolés az egyes telkekre, ez egy
ugynevezett telekcsoport Gjraosztas, sajatos jogi intézmény. Ez arra szolgal, hogy az a kiilonb6zd, egyedi
maganutas telekfeltarasok ne valosulhassanak meg innentdl kezdve, hanem valamilyen rahatisa legyen az
Onkorményzatnak arra, hogy ezek a nagyobb, belsd tartalékkal rendelkezd, nagyon hosszi tombbelsck milyen
modon keriiljenek feltarasra. Mi arra probaltunk lehetoséget biztositani, hogy a meglévd maganutak és a
kozteriiletek folytatasaban, hogyan tudnanak kialakulni olyan kézlekedési teriiletek, ahonnan adott esetben a
telekvégek megoszthatok lennének. Ez a sajitos jogintézmény egyenlore nem jelent mast, csak azt, hogy aki
telket szeretne osztani, ezeken az érintett , pottyozott™ teriileteken, azt nem teheti meg olyan médon, hogy
ezeknek a kijelolt teriileteknek a késdbbi kialakitasat ellehetetlenitse. Tehat Ggy oszthat telket, hogy vagy ra
kell essen a telekosztassal erre a vonalra, vagy nem szabad ellehetetleniteni ezt a majdani kdzlekedési teriiletet.
Eutdl fiiggetleniil is miik6dik a telekalakitas, a kozlekedést teriilet iitemezetten is kialakithato.

dr. Kosa Balazs foépitész: ez egy Iehetdség arra, hogy optimalisabban lehessen felosztani ezeket a teriileteket.
Ez csak arrdl szdl, hogy figyelembe kell venni, azt ami ide le van rajzolva, ha valaki elkezdené barmilyen
modon felosztani a sajat teriiletét.

Jegyzékonyv rogziti, hogy a jelenlévick pontositiak, hogy melyik teriilet elnevezése a Malom koz, és a sajdtos
Jjogintézménnyel kijelolt teriilet hol is huzodik.

Beleznai Teodéra telepiiléstervezo: nehéz volt olyan teriiletet talalni, ahol pont két haz kézétt van akkora
hely egy 10 méter szélességii kozlekedési teriilet kijelolhetd. Azokat a helyeket probaltuk megtalalni, ahol
vagy van mdar valamilyen kozlekedési teriilet, vagy két haz k6zott van egy elég méretii teriilet, ahol be lehetne
kozlekedni.

Kanyik Antalné dcsai lakos: az arok feliilvizsgalata mikorra varhat6?

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyzé: nem tudjuk, amikor az Onkorméanyzat biztositani tudja azt a 40-50
milliét a tervezésre. Reményeink szerint oktober - november magassagaban talan elindulhat a tervezés.

Beleznai Teoddra telepiiléstervezé: van egy torvényi hataridé, minden telepiilésnek a telepiilésterv
készitésére, amit jelenleg 2027. jalius 1-vel hatilyba kellene léptetni. Akkor ez a most hatalyos rendelet
onnantdl kezdve mar nem hasznalhat6. Szobeszéd van arrodl, hogy esetleg fél évvel meghosszabbitjak ezt a
hatiridét. Varjuk a Minisztérium dontését. Mi is reménykediink, hogy lesz még egy plusz fél éviink, mert
nyilvin nem minden telepiilés tudta mar elkezdeni ezt a tervezést. Ha majd késziil a telepiilésterv, nyilvan az
arkok feliilvizsgalata is belekeriil.

dr. Késa Baldzs féépitész: nem arr6l van sz6, hogy az Onkorményzat ne lett volna képben, de egész
egyszeriien elrendeltek ugy egy torvényt, jogszabalyt, hogy nem adtak hozza fedezetet, forrast. Ez azért
jelentés koltség, amit nem minden Onkormanyzat tud kigazdalkodni, ezért reménykediink a hosszabbitasban,
vagy valamilyen forrds megnyitasaban.

Jegyzokonyv rogziti, hogy a jelenlévék a HESZ médositésaval kapcsolatban tovdbbi kérdéseket nem kivantak
feltenni, igy dr. Késa Baldzs féépitész a lakossagi forumot 9:30 orakor bezarta.
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