OCSA VAROS ONKORMANYZATA
Képviselo-testiiletének
8/2025. (V. 29.) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérletére és
elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrol

[1] Ocsa Varos Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt
eredeti jogalkotoi hataskorében eljarva

[2] a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében és 35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[3] a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIII. torvény 2. mellékletében ¢s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. Altaldnos rendelkezések

1. § A rendeletben foglaltakat kell alkalmazni Ocsa Véros Onkorméanyzatinak tulajdonaban 1évd valamennyi
lakasra.

2. § A bérbeado - jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megéllapitisa, megtagadasa, a bérbeadoi
hozzéjarulasrol valé dontés érdekében a tudomaséra jutottak.

2. A lakasok bérbeadisara vonatkozo altalanos szabilyok

3. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsokkal kapcsolatos bérbeado6i jogositvanyokat — a (2)

bekezdésben foglaltak kivételével - a Képviselo-testiilet gyakorolja.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasokkal kapcsolatos bérbeadoi jogositvanyok koziil a polgarmester

hataskérébe tartozik

a)  abérld szerzddésszegd magatartisa esetén a lakasbérleti szerz6dés felmondasa,

b) az elidegenitett lakésingatlanon karbantartasi, felujitasi, berubdzasi munkak elvégzése céljabdl
sziikséges hitel igénybevétele esetén az @jabb jelzalogjog bejegyzéséhez torténd hozzijarulas,

c) értékndveld beruhazas igénye esetén tulajdonosi hozzdjarulasrél sz616 dontés meghozatala

d) lakisbérleti jogviszony esetén, tulajdonosi hozzijarulashoz kotott személyek befogadasarol szolo
dontés meghozatala.

4. § (1) Az onkorményzati lakds bérbeadasanak feltétele a bérld bérleti szerz6désben torténd
kotelezettségvallalasa arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt életvitelszerlien a bérbe adott lakasban lakik.
A szerzddésben ki kell kotni, hogy a bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak
id6tartamat koteles irasban a bérbead6 részére bejelenteni.

(2) A bérld tavolléte esetén nem lehet felmondani a szerzodést, ha a felmondast a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Lakas tv.) kizarja.

5. § A bérbeadé a lakas rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerzdésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egy alkalommal ellendrzi. Az ellendrzés nem jarhat a bérld sziikségtelen haboritasaval.

6. § Az 6nkormanyzati lakasokat bérbe lebet adni:

a) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén szocilis helyzet alapjan,
b)  koéltségelv alapjéan,

¢) lakaspalyazat elnyerésének jogcimén piaci elv alapjan.

3. A lakasok palyizat itjan torténd bérbeadasira vonatkozé altalinos szabalyok



7. § (1) A bérbe adand6 lakdsokra a palyazatot a Képviselo-testiilet irja ki. A pélyazat meghirdetésénél
biztositani kell a nyilvanossagot, ennek érdekében a palyazatot meg kell jelentetni az 6nkorményzat hivatalos
honlapjan, és ki kell fiiggeszteni az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgirmesteri Hivatal)
hirdetotablajan.

(2) A lakas bérbeadasra kiirt palyazatban bérbeadé hatarozza meg:

a)  abérbeadas jogcimét,

b) a lakés cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotat,

c) abérbead6 megnevezését,

d)  alakas megtekintésének feltételeit,

e€)  abérbeadas idotartamat,

) a bérleti jogviszonyt megsziintetd feltételeket,

g)  alakasra megallapitott bérleti dijat,

h) alLakastv. 9. §. (1) bekezdésében-, 10. § (2) és (3) bekezdéseiben-, 13. § (1) bekezdésében, a 15. § (1)
bekezdésében, a 17. § (2) bekezdésében, és 18. § (1) bekezdésében hivatkozott bérleti szerz6dés részét
képezd tartalmi elemeket,

i) laké4sra megallapitott kiilon szolgaltatisok dijanak megtéritésére vonatkozo kotelezettséget, a lakbér
idészakonkénti emelésének feltételeit és modjat,

i) a bérleti szerzodés tervezetét,

k)  apalyazaton val6 részvétel, illetve a palyazat elbirdlasanak feltételeit, modjat és hataridejét,

D a palyazat benyijtasanak feltételeit, madjat és hataridejét,

m) apalyazat szempontjabol lényeges egyéb koriilményeket, informaciokat,

n)  abérlot terhelo felajitasi kotelezettségeket és

o) azeredmény kozlésének modjat és idopontjat.

(3) A palyazat érvényességi feltételéiil kikothetd, hogy a bérld vallalja a lakas rendeltetésszerii hasznalatra

alkalmassa tételét. Ebben az esetben a palyazati kiirasban meg kell hatarozni az elvégzendé munkak jellegét

és a koltségek viselésének modjat és feltételeit.

(4) A palyazatot a palyazati felhivas részeként kozzétett palyazati iirlapon irasban a Polgarmesteri Hivatal

cimére kell benyujtani, melyhez mellékelni kell a palyazo és a vele egyiitt koltozé személyek jovedelmére,

vagyoni helyzetére, munkaviszonyara, munkavégzésre iranyulo igazolasokat palyazati kiiras szerint.

(5) A palyazatnak tartalmaznia kell azokat az adatokat, melyek azt igazoljak, hogy a palyazé a kiirt palyézati

feltételeknek megfelel és a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

4. A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozoé szabalyok

8. § (1) Szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakas bérletére azt a személyt, illetve csaladot kell

jogosultnak tekinteni

a)  aki és az egyiitt kolt6z6 — Polgari Torvénykonyv szerinti — kézeli hozzatartozok nem rendelkeznek
lakastulajdonnal, lakas haszonélvezeti, vagy hasznalati jogaval, lakas bérleti jogaval, épitési telekkel,
nyaraloval, hétvégi hazzal és

b)  akinek és az egyiitt koltoz6 — Polgari Torvénykonyv szerinti — kozeli hozzatartoz6inak a bérbeadas
idépontjaban a havi egy fore jutd nett6 jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap osszegének
a 280 %-at és nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési
alap Gsszegének 50-szeresét meghaladja és

c¢)  akia bérbeadist megel6zo6 5 éven beliil bekoltoztethets ingatlanat nem idegenitette el.

(2) A palyazé csak olyan lakésra adhat be palyazatot, amelynek nagysaga nem haladja meg a méltanyolhato

lakasigényének felso hatarat.

(3) A szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadasra palyazok méltanyolhaté lakasigényének felsd hatéra:

a) 1-3 személynél 2,0 lakoszoba

b) 4-6 személy esetében 3,0 lakdszoba;

¢) ha az egyiitt kolt6zd személyek szama 5-nél t5bb, minden tovabbi személy esetén a szobaszam fels6é
hatara fél szobaval né.

(4) A (3) bekezdés alkalmazasa soran két félszobat egy teljes lakdszobaként kell figyelembe venni. A

méltanyolhaté lakasigény felsé hataranak megallapitasanal a palyazon tilmenden csak a vele egyiitt k6ltozo

személyeket lehet figyelembe venni.



(5) Onkorméanyzati lak4s szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak feltétele, hogy a bérlo vallalja a
lakasbérleti szerzodés megkotésével egyidejiileg két havi bérleti dijnak megfeleld mértékii Gvadék
megfizetését a bérbeado részére.

(6) Szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas esetén a palyazati felhivas tartalma alapjan a bérleti szerzodést
hatérozott idére legfeljebb 5 évre, vagy feltétel bekovetkezéséig lehet megkdtni.

(7) Ha a hatérozott idbre szol6 bérleti szerzddés lejaratinak idSpontjaban a bérld szocidlis viszonyai
véltozatlanul megfelelnek az elirt feltételeknek, akkor kérelmére, egyszeri alkalommal, ismételten tovabbi
legfeljebb 5 évre njabb bérleti szerzodés kothetd. Az erre iranyuld kérelmet a hatirozott id6 letelte eldtt
legalabb 90 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benytjtani.

(8) Amennyiben a volt bérl a szocialis lakasokra el6irt feltételeknek nem felel meg, Ggy a feltételek vallalasa
esetén piaci alapl bérbeadésra vonatkoz6 feltételek szerint lehet vele bérleti szerzédést kotni.

(9) Amennyiben a volt bérld a piaci alapi bérbeadis feltételeinek teljesitését nem vallalja, tigy a lakast a vele
ott élokkel egyiitt koteles, az eredeti bérleti szerz8dés lejaratanak datumaval elhagyni.

(10) A bérbead6 a bérleti szerzodést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést tartalmazé eredménytelen
irasbeli felszdlitas utin mondhatja fel, ha a bérlének 3 honapot meghaladoé bérleti dij hatraléka halmozodik fel.
Ha dijhatraléka halmoz6dik fel, vagy az 6vadék sszegét nem egésziti ki. Ha a bérld a felmondaisi id6 leteltét
megel6zden a dijhatralékat rendezi, bérbead6 a felmondast visszavonja.

(11) Az (1) bekezdésekben meghatirozottakban tortént valtozast a bérld koteles haladéktalanul irasban
bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sziinik meg. A bérlo a bejelentést6l
szamitott 30 napon beliil kdteles a lakast iiresen, a birtokba adas id6pontjaban fennall6 allapotban a bérbead6
rendelkezésére bocsatani. '

(12) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, Gigy a bérleti jogviszony a valtozasrél
torténd tudomasszerzés napjan sziinik meg, amely esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el kell
hagyni.

(13) Amennyiben a bérlonek dijhatraléka keletkezik, Gigy a bérbead6 jogosult a hatralék mértékéig az 6vadék
Osszegébol magat kielégiteni. Az 6vadékot a bérld a bérbeado irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 15
napon beliil kell kiegészitenie az eredeti mértékre.

5. A kéltségelv alapjin torténd bérbeadasra vonatkozé szabalyok

9. § (1) Onkorményzati lakas kéltségelv alapjan lakas csak annak a személynek adhaté bérbe, aki
a)  az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével, 100 %-os tulajdoni gazdasagi
tarsasagaval
aa) koztisztviseloi jogviszonyban, vagy
ab) koézalkalmazotti jogviszonyban, vagy
ac) egészségiigyi szolgalati jogviszonyban, vagy
ad) munkaviszonyban all, vagy
ae) koéznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban, vagy
b)  Ocsa Viros kizigazgatasi teriiletén egészségiigyi szolgaltatist végez, vagy
¢)  Ocsa Viros kozigazgatssi teriiletén allami koznevelési kozfeladat ellatasara a Tankeriileti Kozponttal
kodznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban, vagy munkaviszonyban all.
(2) A lakas szolgalafi jelleggel torténé bérbeadasa esetén ki kell kérni a munkaltaté véleményét.

10. § (1) A lakas legfeljebb a 9. § (1) bekezdésében felsorolt jogviszony vagy szolgaltatoi tevékenység
megsziinéséig adhaté - ideértve a nyugdijazast is - bérbe a koltségelv alapon meghatirozott lakbér
alkalmazasaval, kizar6lag azon igényld részére, aki egyediiléloként kivanja bérbe venni az ingatlant.
Amennyiben tobbszemélyes haztartis koltozik az ingatlanba, jovedelemvizsgalatot kovetoen, a bérleti dij piaci
alapon keriil meghatarozasra.

(2) Onkormanyzati lakas koltségalapon meghatérozott lakbér alapjan torténd bérbeadasanak feltétele, hogy a
bérls vallalja a lakasbérleti szerz6dés megkétésével egyidejiileg két havi bérleti dijnak megfelelé mértékii
ovadék megfizetését a bérbeado részére.

(3) A bérl6 a szolgalati jelleggel torténd bérbeadasra jogositd jogviszony vagy szolgéaltat6i tevékenység
megsziinését kovetd 30 napon beliil, a lakas lakbérének és a koziizemi és egyéb dijak rendezését kdvetden,
koteles a lakast iiresen, birtokba adaskor fennall6 allapotban a bérbeadonak visszaadni. Az (1) bekezdésben
meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles haladéktalanul irisban bejelenteni az Onkormanyzat felé.

11. § Koltségelv alapjan bérbe adott



a) lakas bérleti joginak elcseréléséhez csak abban az esetben adhaté hozzajarulés, ha a csere folytan a
lakasba keriil5 4j bérld megfelel a bérleti jogviszony létesitése alapjaul szolgalo feltételeknek,

b) lakasba csak azok a személyek fogadhatoak be, akiknek befogadasara a bérlo — a Lakés tv. 21. §-a
alapjan, a bérbeadé hozzijarulasa nélkill — jogosult, toviabba a bérbeadé hozzajarulisa esetén az
engedélyezett személyek;

¢) lakas bérleti jogviszonya semmilyen mas jogcimen nem folytathatd, ezen szabély al6l a bérbead6 csak
akkor engedhet kivételt, ha a bérleti jogviszony folytat6ja a lakas bérbeadasat megalapozoé feltételeknek
megfelel;

d) lakas egy részének vagy egészének nem lakas céljara torténd hasznalatihoz nem adhaté hozzajarulas;

€) lakas bérleti joganak folytatasa érdekében tartasi szerz6dés nem kothetd;

f) lakis esetében a Lakas tv. 9. §. (1) bekezdésében-, 10. § (2) és (3) bekezdéseiben-, 13. § (1)
bekezdésében-, a 15. § (1) bekezdésében-, a 17. § (2) bekezdésében-, és 18. § (1) bekezdésében
hivatkozott bérleti szerzodés részét képezod tartalmi elemeket a bérbead6 hatarozza meg.

g)  Abérbeado a bérleti szerzodést a kovetkezményekre torténo figyelmeztetést tartalmazé eredménytelen
frasbeli felszolitas utan, a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l
sz616 torvényben meghatarozott hataridében akkor mondhatja fel, ha a bérlonek 3 honapot meghaladé
bérleti dij hatraléka halmozodik fel vagy az 6vadék Gsszegét nem egésziti ki. Ha a bérlo a felmondasi
id6 leteltét megel6zoen a dijhatralékat rendezi, bérbeado a felmondast visszavonja.

h)  Amennyiben a bérlonek dijhatraléka keletkezik, dgy a bérbeado jogosult a hatralék mértékéig az Gvadék
Osszegébdl magat kielégiteni. Az 6vadékot a bérld a bérbeado irasbeli felszolitasanak kézhezvételét
kovetd 15 napon beliil kiegésziteni az eredeti mértékre.

6. Piaci alapa lakbéren torténd bérbeadasara vonatkozé szabilyok

12. § (1) Amennyiben a megiiresedett lakast az Képviselo-testiilet dontése szerint piaci elven kell bérbe adni,

ugy a meghirdetett palyazatra benyujtott érvényes palyazata alapjan a lakas bérbevételére az lesz jogosult,

a)  akinek és az egyiitt koltozo — Polgari Torvénykonyv szerinti — kozeli hozzatartozoinak a bérbeadas
idépontjaban a havi egy fore jut6 nettd jovedelme meghaladja a szocidlis vetitési alap haromszorosat,
vagy mas, hitelt érdemlé modon igazolja, hogy a piaci lakbér megfizetésére a bérleti jogviszony
fennallasa alatt képes.

b)  aki és a vele egyiitt k1tozd — Polgari Torvénykonyv szerinti — k6zeli hozzatartoz6i nem rendelkeznek
Ocsan bekoltozhetd vagy altaluk bérbeadott lakastulajdonnal,

c)  aki két havi lakbér mértékének megfeleld 6vadék megfizetését vallalja.

d)  aki a lakasra az 1. mellékletében meghatirozott lakbér mértékét meghaladé legmagasabb Gsszegii
ajanlatot teszi és a jovedelmi feltételek vizsgalata alapjan valosziniisithetd a hosszitavi
fizetoképessége.

(2) A palyazdok azonos mértéki ajanlata esetén a benyujtott palyazatban igazolt jovedelem nagysaga dont.
Ebben az esetben az a palyazoé lesz jogosult a lakasbérleti szerzodés megkotésére, akinek magasabb jovedelme
nagyobb garanciat jelent a bérleti dij folyamatos megfizetésére.
(3) Onkorményzati lakas piaci elv alapjan torténd bérbeaddsa esetén a bérleti szerzodést hatarozott idore, de
legfeljebb 5 évre lehet megkotni. A hatarozott id6 elteltével — amennyiben a bérld az (1) bekezdésben foglalt
feltételeknek tovabbra is megfelel, valamint véllalja a piaci lakbér megfizetést és lakbér, kiilon szolgaltatasi
dij vagy koziizemi tartozdsa nincs — a bérleti jogviszony ismételten tovabbi legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd. A bérleti szerz6dés meghosszabbitisara iranyulé kérelmet a szerz6dés lejarta el6tt
legalabb 90 nappal kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benyijtani.

(4) Ha a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara nem keriil sor, a bérlé minden elhelyezési igény nélkiil koteles

a vele ott €lokkel egyiitt elhagyni a lakast €s azt kiiiritve a bérbeadonak az eredeti bérleti szerzo6dés lejaratanak

datumaval atadni.

(5) A bérbeado6 a bérleti szerzodést a kovetkezményekre torténd figyelmeztetést tartalmazé eredménytelen

irasbeli felszolitas utan, a lakasok bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6

torvényben meghatirozott hatariddben akkor mondhatja fel, ha a bérlének 3 hénapot meghalad6 bérleti dij
hatraléka halmozodik fel vagy az 6vadék Osszegét nem egésziti ki. Ha a bérl6 a felmondasi id6 leteltét
megel6zden a dijhatralékat rendezi, bérbeadd a felmondast visszavonja.

(6) Amennyiben a bérlonek dijhatraléka keletkezik, dgy a bérbeado jogosult a hatralék mértékéig az dvadék

Osszegébol magat kielégiteni. Az 6vadékot a bérlo a bérbead6 irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 15

napon beliil kiegésziteni az eredeti mértékre.



7. (")nkormz'myzati lakisok bérbeadasa bérlékijeldlési jog alapjan és
bérleti jogviszony folytatisa jogcimén

13. § Ocsa Viros Onkormanyzata a tulajdonaban 1€vS lakasokra mas szervnek bérlokijelolési jogot nem
biztosit.

14. § (1) Onkormanyzati lakas bérldjének halala esetén az a személy, akit a Lakas tv. 21. § alapjan a bérls a
bérbead$ hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakésba, a lakasbérleti Jog folytatasara jogosult, ha a bérls a
lakasba befogadta és a bérld halalakor életvitelszeriien a lakasban lakott.

(2) A bérbeado tartési szerzodés megkotéséhez nem jéarul hozza.

(3) Amennyiben a bérleti jogviszony folytatisara jogosult személy nincs és az elhunyt bérls orokése a
halalesetet kdvetd 30 napon beliil nem adja 4t a lakast kiiiritve, a 31. naptol a piaci lakbér kétszeresét kell
megfizetnie.

(4) Amennyiben van olyan személy, aki a bérleti Jogviszony folytatasara jogosult, annak jovedelmi viszonyait
vizsgalni kell, a bérbeado a vizsgilat eredményének fiiggvényében allapitja meg bérld altal fizetendd bérleti
dij Osszegét.

8. A bérleti jogviszony megsziinése

15. § (1) Bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast tiszta, iires, a birtokba vételkori allapotnak
megfelelden koteles a bérbeadonak visszaadni.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor, amennyiben a bérlé sajat koltségen beruhdzast hajtott végre az
ingatlanon, és a bérleti szerzodés a bérlének felréhaté ok miatt keriil megsziintetésre, a le nem lakott beruhazott
¢rtek vonatkozasiban, a bérld pénzbeli téritési dijra nem jogosult.

(3) Onkorményzati érdekbdl a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, beleértve
a szerz0dés lejartat is, a bérbeadé masik lakast adhat bérbe a bérlének. A bérls pénzbeli téritésre ez esetben
sem jogosult.

(4) A bérleti szerz6dés megsziinése utin a jogeim nélkiili lakashasznalé masik lakdsban vald elhelyezésre nem
tarthat igényt, elhelyezésérol maga koteles gondoskodni.

9. A bérlétarsi szerzédés és hozzajarulis a lakisba torténé befogadishoz

16. § Onkormanyzati lakds vonatkozisiban bérlotarsi szerzodés még a hazastirsak kozos kérésére sem
kothetd.

17. § A bérl6 hézastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, valamint a sziild befogadasara a Lakéas
tv. rendelkezései az iranyad6ak. A befogadott személyek vonatkozasaban, a befogadas tényét 8 napon beliil a
bérbeadé részére be kell jelenteni.

18. § (1) A bérld a bérbeado irasbeli hozzjaruldsa nélkiil méas személyt a lakdsba nem fogadhat be, kivéve a
Lakas tv. 21. § (2) bekezdésében meghatérozott személyeket.

(2) Bérbead6 a bérld kérelmére irasban hozzajarulhat a bérld egyéb hozzitartozéjanak lakasba torténd
befogadasahoz a lakas nagysagatol fiiggden, mérlegelést kovetden.

(3) A befogadéshoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irdsban kell a Polgarmesteri Hivatalhoz benytjtani.
(4) A bérleti jogviszony barmilyen okbél valé megsziinését vagy a bérbead6i hozzajarulas hatérozott idejének
leteltét — ide nem értve a hozzajarulds meghosszabbitasénak esetét — kovetden 8 napon beliil a hozzajarulas
alapjén befogadott személy koteles a lakast elhagyni. A befogadott személy kiksltozésérdl a bérlének kell
gondoskodnia.

(5) A bérbeaddi hozzajarulds a kedvezményezettet nem jogositja fel a bérleti jogviszony folytatisira vagy
masik lakasban val6 elhelyezés igénylésére.

10. Az 6nkorméinyzati lakisok lakbérének mértékérdl, jellegérdl, a megfizetés médjarol, és
a kiilon szolgaltatasi dijakrél

19. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakasok lakbérek mértékét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.
(2) A bérbeadénak a koltségelv alapon meghatarozott lakbérii bérlakasok esetében legalébb olyan mértékii
lakbéreket kell megallapitania, amelyek fedezik az adott bérlakis iizemeltetésével, fenntartasaval,



karbantartaséval és feltjitasaval, a lakasberendezések sziikséges pétlasaval, cseréjével, valamint az épiilettel,
az épiilet berendezéseivel kapcsolatos koltségeket.

(3) Az 6nkormanyzati lakas bérldje koteles megtériteni az e rendeletbe foglaltak alapjan az altala bérelt
onkormdanyzati lakdsra meghatarozott lakbért, valamint a bérbead6 altal nyujtott és a szerzodésben — vagy mas
megallapodasban — meghatarozott kiilon szolgaltatas dijat és — amennyiben a szolgaltatokkal nem a bérld kot
kozvetleniil szerzodést — a tovabbszamlazott rezsikoltségeket.

(4) Az 5nkormanyzati lakas bérldje a kiilon szolgaltatasok korébe tartozo szolgaltatasokért — kiilondsen, ha a
szolgaltatast és koziizemi szolgaltatast a bérbead6 harmadik személytdl veszi igénybe vagy harmadik személy
kozremiikodésével nydjtja — azt a dijat koteles megtériteni, amennyibe az adott szolgéltatds nyijtisa a
bérbeadénak az 6nkormanyzati lakas vonatkozasiban keriilt. Ha a bérbead6 a szolgéltatast harmadik személy
kozremitkodésével nytjtja, megallapodhat a szolgaltatist nyajté harmadik személlyel, hogy a szolgaltatast
nyiijté a szolgaltatisért esedékes dijat kozvetleniil az Snkormanyzati lakas bérldjétol beszedheti.

(5) A bérbeadé a szocilis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok bérleti dijat évente egy alkalommal — legkésdbb
minden év februar hénapban feliilvizsgalhatja.

(6) A bérbead6 a kéltségelven bérbeadott lakasok bérleti dijat minden év februar végéig feliilvizsgalja az adott
lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota, a telepiilésen beliili fekvése, forgalmi
értéke, tovabba az €l6z6 évi koltségelemzési adatai alapjan.

(7) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti feliilvizsgalatot kovetéen megallapitasra keriil, hogy a szocialis lakbér
fizetésére a bérld nem jogosult, a részére megallapitott szocialis lakbér és a piaci lakbér kiilonbozetének
Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) bekezdésében és (4) bekezdésében meghatarozott kamataival egyiitt koteles
megfizetni. A bérlot e kotelezettségérol a szocialis lakbérre vald jogosultsigot megallapité bérbead6i
nyilatkozatban t4jékoztatni kell.

11. Onkorminyzati talajdoni lakasok elidegenitése

20. § (1) A lakasok csak abban az esetben idegenithetok el, ha a képviselo-testiilet a lakasokat értékesitésre
jeloli ki.

(2) A torvény alapjan eldvasarlasra jogosult részére a lakas eladasra torténd kijelolését kovetd 15 napon beliil
irasban ajanlatot kell tenni.

(3) Az ajanlatnak tartalmaznia kell a rendeletben meghatarozott értékesitési €s fizetési feltételeket.

(4) Az ajanlati kotottség idotartama az ajanlat kézhezvételétol szamitott 30 nap.

(5) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultjanak lakbér, koziizemi dij, vagy a bérleti jogviszonybol ered6
tartozasa van, részére a lakas csak abban az esetben idegenithet6 el, ha az adasvételi szerz6dés megko6téséig
hatralékat megfizeti.

21. § (1) Az elévasarlasra jogosult kérelmére 15 évi részletfizetési kedvezményt biztosit az 6Gnkormanyzat. A

szerzO0dés megkotésekor a megallapitott vételar 20 %-at egy Osszegben kell megfizetni, a fennmaradd részt

havi egyenld részletekben koteles a vevd megfizetni a Ptk. szerinti pénztartozas esetén megallapithaté kamattal

terhelten.

(2) Ha a vevd a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak megfeleld

Osszegii vételar-engedmény illeti meg.

(3) Ha a vevd a vételar-hatralékot, a szerz6désben megallapitott részletfizetési kedvezményes id6szak felének

lejarta elott, egy Osszegben fizeti meg, a vételar-hatralék 2 %-anak megfelelé 6sszegii vételarengedmény illeti

meg.

(4) A (2)(3) bekezdésekben meghatarozott mértékii vételar-engedményt egyosszegin kifizetés esetén az

adasvételi szerz06dés alairasaval egyidejileg érvényesitheti a vevd, mig részletfizetés esetén a vételar-hatralék

hatarid6 el6tti kifizetésére iranyuld kérelmét kdvetden esedékes.

(5) Ha a vevd az elovasarlasi jog alapjan vasarolt lakast 5 éven beliil elidegeniti, a vev) a kapott vételar-

engedményt kételes az eladonak - az adasvételi szerzodés megkotését kvetd 15 napon beliil - megtériteni, és

a vételar-hatralék egy 6sszegben esedékessé valik.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt vételar-engedmény megtéritése alol a képviselé-testiilet felmentést akkor adhat,

ha a vevd

a)  egészségiigyi ok,

b)  Iényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a vele allando jelleggel jogszeriien egyiittlakéd
személyek szdmanak megvéltozasa miatt idegeniti el a lakast, feltéve, ha a vételarat Gjabb lakas
szerzésére forditja.



22. § (1) Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakas esetén a lakis eladasat palyazat utjan kell meghirdetni és a
legmagasabb vételi ajanlatot tevonek kell értékesiteni.

(2) A vételarat — kivéve, ha a képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik — egy Osszegben kell a szerzddés
megkétésekor megfizetni.

23. § Palyazati 1ton bérbe adand6 lakis bentlakd bérldje elobérleti jogot élvez, - azaz jogosult a palyazati
feltételek teljesitésével folytatni a bérleti jogviszonyt, - ha az 6sszességében legkedvezébb palyazat elemeit
clfogadja és az 6nkorményzattal Gj bérleti jogviszonyt létesit.

24. § Ha a vevd a vételarat a szerz6dés alairasakor egy Osszegben nem fizeti meg, az dnkormanyzat Jjavara az
mgatlan-nyilvantartisba a vételar-hatralék é&s jaruléka erejéig jelzalogjogot, valamint a vételar teljes
megfizetésének idotartamara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

25. § Az dnkormanyzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit az alabbi célokra hasznalhatja fel:
a)  az onkormanyzat tulajdondban 1évd lak6épiiletek feltjitasara és korszeriisitésére,

b)  1j lakas vasarlasara, épitésére,

c) telkek kialakitasara, k6zmivesitésére.

26. § Az Onkorményzat e rendeletben foglaltak szerint bérbeadasra keriil6 lakdsainak Jjegyzékét a 2. melléklet
tartalmazza.

12. Atmeneti rendelkezések

27. § (1) Arendeletet — a (2)—(3) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatdlyba Iépését megeldzoen 1étrejott
bérleti jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatilyba lépése elétt Iétrejott hatirozatlan idejii bérleti jogviszonyok esetében a bérleti
Jjogviszony megsziinéséig a bérbeadasi jogcim és a fizetendd lakbér tekintetében a2025. majus 31-én hatalyos
bérleti szerzbdésben foglaltakat kell alkalmazni. Ha a szerzoédés megsziinésekor van a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult, vele mar csak a rendeletben foglaltak szerint kithetd szerzodés.

(3) A rendelet hatalyba lépése eldtt 1étrejott hatirozott idejii, valamennyi esetben 2025. évben lejaré bérleti
Jogviszonyoknal a bérleti jogviszony megsziinéséig a 2025. majus 31-én hatlyos bérleti szerzodést kell
alkalmazni. A szerz6dés — a feltételek fennallisa esetén — mar csak a rendeletben foglaltak szerint
hosszabbithat6é meg.

13. Zaro6 rendelkezések

28. § E rendelet hatilybalépésével egyidejiileg az Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkorményzati tulajdonu lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérd| szolo
6/2017. (IV. 27.) nkorményzati rendelete hatalyat veszti.

29. § Ez arendelet 2025. jinius 1-jén 1ép hatalyba.
- _ - / 5 \ N

=6

e = C— \
: \[! % - é \ - L -
Paul Tamas 3 | Ar. $7ab6 Gydrgy -
polgarmester K > / & Jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2025. méjus h6 29. napjan a helyben szokasos médon, kifiiggesztéssel kihirdetésre keriilt.
P,
DT g \
Jegyzo ( ]
A ’,./ﬁ
N 5 A



1. melléklet a 8/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Az énkormanyzati tulajdoni bérlakasok bérleti dija

Sorszam Megnevezés Bérleti dij

2025. janius 01. napjatol
1. Szocialis bérlakasok bérleti dija: minimum 380 Ft/m?
2. Koltségelvii bérlakasok bérleti dija 1055 Ft/m?
3. Piaci alapi bérlakasok bérleti dija: minimum 1620 Ft/m?




2. melléklet a 8/2025. (V. 29.) onkormanyzati rendelethez

(")nkormainyzati tulajdomi lakdsok

1. Szocialis alapon bérbe adandé lakasok: 4904, 4913, 4918, 4948, 4950, 4973, 4984, 4989, hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanok.

2. Koltségelven és piaci alapon bérbe adandé lakasok: az 6csai, 672, 1568, 1578, 1599, 1776/A/4, 1894/2/A/6,
1915/8/A/4, 4905, 4906, 4907, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4914, 4915, 4916, 4917, 4919, 4921, 4922,
4924, 4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 4933, 4934, 4935, 4936, 4937, 4938, 4939, 4940, 4941,
4942, 4943, 4944, 4945, 4946, 4947, 4949, 495 1, 4952, 4953, 4954, 4956, 4957, 4958, 4959, 4960, 4961,
4962, 4963, 4964, 4965, 4966, 4967, 4968, 4969, 4970, 4971, 4972, 4974, 4975, 4976, 4977, 4980, 4981,
4982, 4983, 4985, 4986, 4987, 4990 hrsz. alatt nyilvéantartott lakéingatlanok.

3. Koltségelven és piaci alapon bérbe adand6 lakasok: az Onkorméanyzat tulajdondba e rendelet hatalybalépését
kovetden lakas céljara hasznalt ingatlanok.






