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1. BEVEZETO

Ocsa Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 111/2023. (V. 3.) szdmuU
hatdrozatdval déntdtt Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési tervének részieges
moédositasardl az Ocsa SE dltal haszndlt vdrosi focipdlya teriletén Uj éltézé és
kiszolgdld épUlet elhelyezése kapcsan felmerUlt, az épitési helyet és a beépitési
maodot érinté mddositdsi igényekhez kapcsolddoan.

Ezen felUl, Ocsa Vdaros Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete a 137/2023. (V. 31.)
szadmU hatdrozataval déntdtt a hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt érinté modositdsrol
is, a HESZ 54. § (7) a) pontjdnak pontositasaval kapcsolatban, mely mezégazdasdgi
terUleten hatdrozza meg a névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények
elhelyezésének helyi koérUiményeit, tdbbek kdzdtt a kialakult lakéterllettdl vald
tavolsdg tekintetében, mely szabdly korrekcidja vdlt szUkségessé a  kialakult
terepviszonyok tUkrében, a vdaros északkeleti belterlleti hatdra mentén.

A mddositads nem érinti Ocsa hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét, a modositds csak az
Onkormanyzat 4/2017. (IV. 27.) szamU dnkormdnyzati rendeletével jovahagyott Ocsa
véros helyi épitési szabdlyzat mddositdsdra  (tovdbbiakban: HESZ) teried ki. A
tervezett moédositds kapcsdn Ocsa Vdros telepilésképének védelmérdl szold
dnkormdnyzati rendelete ugyancsak nem modosul.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmeérd| szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény, az orszagos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelméenek dltalanos szabdlyairol
szOl6 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis &rokseg védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény, valamint a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidrdl és a telepullésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, és a telepUléstervek
tartalmdrdl,  elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével késztiok el, illeszkedve Ocsa
kialakult tervrendszeréhez.

A modositasi dokumentdciéd tartalmdra, mivel a hatdlyos HESZ a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepuUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zO6krdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) alapjdn készUlt, a Trk. aldbbi eldirdsa vonatkozik
a 45. § (6) bekezdés szerint:

»A 2021. julius 16-at megeldz8en hatdlyban Iévé jogszabdlyok alapjdn elfogadott
telepUlésfejlesztési koncepcio, integralt telepUlésfejlesztési stratégia,
telepUlésrendezési eszkbz — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti
telepUlésrendezési eszkbz6ket — 2027. junius 30-ig térténd mdodositdsa e rendelet
telepUlésrendezési fartalmi kévetelményeinek és  jelmagyardzatanak
alkalmazdsaval térténik.”

A tervezett moddositds egyeztetésének eljdrdsi szabdlyait a telepUléstervek
tartalmdrdl,  elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
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telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja hatdrozza meg az aldbbiak szerint:

+A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepUlésterv
egyszerUsitett eljardasban térténd modositdsa esetén, ha nem tartozik az a) pont
aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyUttesen teljeslinek:

1. a telepUlésszerkezetet meghatdrozé mdszakiinfrastruktura-féhaldzat nem
valtozik,

2. nem toérténik Uj beépitésre szant terllet kijelblése, és

3. nem ftérténik z&ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terllet
megszintetése.”

Mivel a tervezett modositds esetében a fent idézett elbiras teljesul, igy a modositdsi
eljards egyszerUsitett eljdrdsban térténik.
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V&4

FOEPITESZI NYILATKOZAT — TARTALOM MEGHATAROZAS

(1. melléklet a 111/2023. (V. 3.) szadmU Képviseld-testUleti hatdrozathoz)
1. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feliegyzés Ocsa hatilyos telepiilésrendezési terveinek modositisahoz készilt, a 1899/7
helyrajzi szamu ingatlanon kijel6lt Vt-1 jeld épitési Gvezet teriletére vonatkozoan.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(UiELR) eloirisai vonatkoznak A terv epyeztetése epyszerusitett eljarasban (LJELR. 68. )
tortenhet a 68. § (1) bek. b) pont bh) alpontja alapjan.

A modositdsi eljdrds tartalmira azonban, mivel a hatdlyos HESZ a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepillésfejlesztesi stratégiarol es a telepulésrendezesi eszk6z8krol,
valamint epves teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8) Korm.
rendelet (EL.R) eloirasai alapjan keszilt ezen korabbi rendelet eloirasai vonatkoznak az EL.R 45. §
(6) bekezdese szerint.
»A 2021, jolivs 16-at mepelozoen hatalyban lévo jogszabalyok alapjan elfogadott
telepiilesfejlesztesi koncepeio, integralt telepilesfejlesztesi stratépia, telepiilesrendezesi eszhoz
— ide nem értve az (1) es (2) bekezdes szerinti telepiilésrendezési eszkdzoket — 2027, junius 30-
iz torténd modositasa e rendelet telepilésrendezési tartalmi kovetelmeénveinek s
jelmagyarazatanak alkalmazasaval tortenik ™

Jelen feliegvzés a HESZ modositis inditisahoz szikséges dokumenticid tartalmat és az
eljarasrendet hatarozza meg:

1. A modositassal érintett teriilet Ocsa 1899/7 helyrajzi szamt ingatlanon kijeldlt Vt-1 jeld
epitési Gvezet terilete.

2. A tervezesi dokumenticio tartalmi elemeit alapvetden az ELR szerint szikséges
kidolgozni, a korabbi a tervezési terilletet €rintd tervdokumentaciok felhasznalisaval,
sziksep esetén azok kiegeszitésevel, €s azzal, hogy a tartalmi elemneket kimondottan csak a
1899/7 helyrajzi szamu ingatlanon kijeldlt Vi-1 jelu épiteési ovezet teriletén tervezett
fejlesztés megvalosithatosaga erdekében sziksépes beavathozasokra szukitve sziksépes

kidolgozni.
Ocsa, 2023. 04. 19. l/q',.;ts (edoe Forene
Vojnits Csaba Ferenc
foepitesz
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(1. melléklet a 137/2023. (V. 31.) szdmU Képvisels-testileti hatdrozathoz)
1. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Ocsa hatilvos telepiilésrendezési terveinek modositisahoz készilt, a HESZ 54, §
(7) bekezdésenek a) pontjara vonatkozoan.

Az eljarasrendre a telepiléstervek tartalmarol, elkeszitésenek es elfopadasanak rendjerol, valamint
egyes telepiilesrendezesi sajatos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Ko rendelet
(UiEL.R) eloirasai vonatkoznak. A terv egveztetese egyszerusitett eljarasban (UiELR. 68. §)
tortenhet a 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja alapjan.

A modositasi eljards tartalmira azonban, mivel a hatilyos HESZ a telepiilésfejlesztési
Loncepciorol, az integralt telepulesfejlesztesi stratépiarol es a telepuléstendezesi eszkozokrol,
valamint egves telepilesrendezesi sajatos jogintezmenvekrol szolo 314,/2012. (XI. 8.) Komm.
rendelet (Elj.R) eloirasai alapjan keszilt ezen korabbi rendelet eloirasaivonatkoznakaz Elj.R 45. §
(6) bekezdeése szerint.
~A 2021, jolius 16-at megelozoen hatalyban lévo jogszabalyok alapjan elfogadott
telepulesfejlesztesi koncepcio, integralt telepilesfejlesztesi strategia, telepilésrendezesi eszkoz
—ide nem ertve az (1) es (2) bekezdes szerinti telepilesrendezesi eszkozoket — 2027 junius 30-
ig torténo modositasa e rendelet telepulesrendezesi tartalmi kdévetelmenyeinek es
jelmagvarizatanak alkalmazasaval tortenik ™

Jelen feliegvzés a HESZ modositas inditisahoz szikséges dokumenticié tartalmat és az
eljarasrendet hatirozza meg:

1. A tervezett modositis/pontositas csak a hatalvos HESZ széveges munkarészét, annak is
kilonosen az 34. § (7) a) pontjat egnti.

2. A tervezeési dokumenticio tartalmi elemeit alapvetoen az ElR szernt szikseges
kidolgozni, azzal, hopy a tartalmi elemeket kimondottan csak a tervezett modositas
okainak bemutatasaval osszefuggesben kell elkesziteni, a jopszabalyi tartalom szerinti, de a
konkrét modositissal Gsszefiggesben nem allo munkarészeket nem szukséges kidolgozni.

. ) 5 7
Ocsa, 2023 05 24, l/q'm‘lrs Cedboe Ferene

Voijnits Csaba Ferenc
foepitesz
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2. MEGALAPOZO MUNKARESZ

A telepuléstervek tartalmdadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7. § (2) bek szerint:
»A megalapozd vizsgdlat és aldtadmaszto javaslat tartalmat dgy kell meghatdrozni,
hogy az a tervezési feladathoz k&zvetlenll kapcsolddd vizsgdlati tényezdt és
szakterlleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi
mélységben, biztositva és igazolva a telepllésfejlesztés és telepUllésrendezés
alapvetd kévetelményeinek a teljestlését.”

valamint a 7. § (7) bek. a) ponftja szerint:
»A megalapozd vizsgdlat és az aldtamasztd javaslat tartalmdat, tovabbd az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepullésterv
maodositdsahoz készUlt telepitési tanulmdnyterv felhaszndalhatdsagat - ide nem értve
a telepulési kérnyezeti értékelést - a telepllés &nkormdnyzati féépitésze hatdrozza
meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a kepviseld-testiletnek cimzett feliegyzesben.”

A feliegyzés alapjadn a jelen moddositds kimondottan 1899/7 helyrajzi sz&mu
ingatlanon  kijeldlt  Vi-1  jeld épitési Ovezet terUletén tervezett fejlesztés
megvaldsithatésdga érdekében szikséges beavatkozdsokat és a HESZ 54. § (7) a)
pontjGnak pontositdsdt tartalmazza és a megalapozd vizsgdlat, lletve az
aldtdmasztdé munkarészek csak ezen modositdsi feladatokhoz kapcsoldddan kerUltek
kidolgozdsra, mely a tovabbiakban kerll bemutatdsra.

2.1. OSSZEFOGLALO HELYZETFELTARAS

A kialakult dllapot és a szakdgi vonatkozdsok bemutatdsa az egyes modositassal
érinteft terletek tekintetében

1. sz&dmuU modositds

Az Ocsa SE dltal haszndlt varosi focipdlya teriletén Uj 6ltd6z8 és kiszolgdld épUlet
elhelyezése tervezett. A terGleten kijeldlt Vi-1 jelU épitési dvezetben az épllet idedlis
elhelyezése azonban a hatdlyos eldirdsok szerint nem lehetséges. Ennek oka, hogy a
telek nagy részét kitélti a pdlya maga, igy csak a pdlya és a telekhatdr kdzti
terUleteken lehet épUletet elhelyezni, ugyanakkor a Vi-1 épitési Ovezetben a
beépitési mdd szabadondlld. Ez egyben azt is jelenti, hogy a kdtelezden kialakitandd
el6- és oldalkertek miatt a tervezett épUlet elhelyezése gyakorlatilag ellehetetlendl. A
fentiek okdn szikséges a focipdlya terUletére vonatkozd épitési  eldirdsok
felUlvizsgdlata.

A tervezett Uj épUlet, a ma is meglévd, konténerekbdl Gsszedllitott 6ltézd és raktdr
épitmény helyére kerline, vagyis a kialakult valds dllapot jelentésen nem vdaltozna,
de az Uj épUllet a jelenleginél szinvonalasablb épitészeti megjelenést eredményezne,
a rendszeres sporfolast segitd kiszolgdld funkcidk elhelyezésével, és Uj kdzdsségi belsd
terek kialakitasaval is jarna, mely jelentds mindségi javuldst eredményezne a jelenlegi
épitett kdrnyezet kUlsé megjelenésében és haszndlhatdsdgdban egyardnt.
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A sportpdlya megkdzelitése a Szabadsag tér feldl idevezetd kdzterlleten keresztil
megoldott. A kiszolgdld kdzterllethez kapcsolddik kdzvetlenUl egy jellegében
kdzterlletként haszndlt, jogilag kdzhaszndlat szdmdra megnyitott dnkormdnyzati
terUlet, melyen a szomszédos egészseéghdz parkoldja kapott helyet, mely meccsek
idejéen a sportesemény parkoldsi igényeit is kiszolgdlja. Ezt a kialakult valds
terGlethaszndlatot a tervezett (j kiszolgdld épuUlettel Gsszefiggésben is érdemes
kiemelni, mert a valds dllapot szerint, ebbe az irdnyba, a sportpdlya kvazi ,,utcafronti”
kapcsoléddassal bir.

A helyzetet tovabb neherziti, hogy a kiszolgdld épuletek, épitmények elhelyezésére
potencidlisan alkalmas terUletet kialakitott kdézmUvezetékek is terhelik (térkép:
e-kd6zmU). Ezek pontos nyomvonala még lehetévé teszi a kijeldlt terlleten az Uj
kiszolgdld épUlet elhelyezését, de tovdbb csdkkentik a rendelkezésre dalld épitési
helyet.

1894/3
1895/1 ‘

1898/1

\\‘
Mindezek tUkrében a cél a jelenlegi szabdlyozds az irdnyld moddositdsa, hogy a
tervezeftt kiszolgdld épulet elhelyezésre kerllhessen nagyjdbdl a jelenlegi ideiglenes
épitmények helyén és annak kdzvetlen kérnyezetében.

Az épitészeti projekt keretében az Uj épUleten belUl 6ltdéz8k, birdi dlt6z6k, zuhanyzok,
iroda és szertdr helyiségek, valamint egy zdrt kdzdsségi tér is kialakitdsra kerline,
melyhez bUfé, vagy egyéb kdzdsségi funkcidk kapcsolddhatnak.
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2. szamuU mdodositds

A tervezett modositds keretében sem a hatdlyos TSZT, sem a hatdlyos SZT tartalma
nem maodosul, mivel a mdédositds nem terlleti jellegly, minddssze egy a hatdlyos helyi
épitési szabdlyzatban szerepld eldirds pontositdsdra irdnyul az aldbbiak szerint:

A hatdlyos HESZ 54. § (7) bekezdésének a) pontja alapjdn dltaldnos mezégazdasdgi
terUlet dvezeteiben nem helyezhetdk el ndvenytermesztéshez kapcsolddd gazdasagi
épitmények védett természeti terUlettdl, vizfolyastdl, lakdterUlettdl 50 méteren belll.

A szabdly alapvetden j6 és megtartasra javasolt, de tulajdonosi megkeresés alapjan
szUkségessé valt a szabdly kiegészitése egy konkrét helyszin vonatkozdsdban, mivel
azt a kialakult dllapot szerinti terepviszonyok indokoljdk.

\ -| “IIIIIIIIIIII“ ,

*

.

A 0113/36 helyrajzi sz&muU ingatlanon, mezégazdasdgi terlleten lakdhdz és
névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasagi épllet és tarold elhelyezését tervezi a
terGlet Tulajdonosa. A gazdasdgi épUletet a szabdly szerint 50 méterre helyezhetné el
a kialakult lakoéterUlet szélétél, ami a konkrét esetben a 0113/1 helyrgjzi sz&dmu
kozterGlet délnyugati hatdrat jelenti. A problémdat a Tulagjdonos szdmdra a
természetes terep lejtése jelenti, mely 50 méterre a meglévd lakdterlletektdl
jelentdsebb lejtéssel bir, igy ezen terlletrészen a tervezett éplletek elhelyezését csak
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jelentés terepmunkdlatokat kdvetdben és az azzal jard tébbletkdltséggel tudnd
megvaldsitani. Emiatt a Tulajdonos kérése az, hogy a szabdly ezen a terUleten, vagyis
a 0113/1 helyrajzi szadmu Uthoz kapcsolddd mezdgazdasagi terlleten 50 méterréI35
méterre mdédosuljon.

Mivel a hatdlyos tervben szerepld szabdlyrél magasabb szintl jogszabdly nem
rendelkezik, igy a mdédositds tdmogatott azzal a feltétellel, hogy a terlleten tervezett
a novénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épUletben kialakitoft funkciokbdl
eredd kérnyezeti hatdsok mértéke a kdzeli lakdterlletre nézve nem haladhatja meg
a magasabb szintd jogszabdlyokban (pl. 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet) rogzitett
lakoterUleti normdakat.

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek tartalma

1. sz&dmU modositds

A varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT)
Ocsa  Vdros Onkormdnyzatdnak  Képvisels-
testGlete a  100/2017. (V. 26.) szdmu
dnkormdnyzati hatdrozatdval fogadta el. Azdta
a terv tébb alkalommal mddosult, egységes
dokumentdlds mellett, de a tervezési terUlet
vonatkozdsdban nem vdltozott. A tervezési
terllet a hatdlyos terven telepUléskdzponti
vegyes terUletfelnaszndldsba sorolt, mely besorolds jelen mddositds keretében sem
valtozik.
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Ocsa Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdt (a tovdbbiakban: HESZ) és a mellékletét
képezd Szabdlyozdsi tervet (a tovdbbiokban: SZT) a 4/2017. (IV.27.) sz&dmu
dnkormdnyzati rendelettel hagyta jéva Ocsa Varos Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testUlete. A jovahagydsa ota a tervek mdar tdbbszér mdédosultak, minden esetben
egységes dokumentdlds mellett.

A modositassal  érintett 1899/7 hrsz-0 ingatlan (focipdlya) terUlete Vi-1 jeld
telepuUléskdzponti vegyes terllet épitési Ovezetbe sorolt. TerUlete alapvetden
mélyfekvésy, igy magas talajvizdllds jellemzé rd, emiatt a terlleten az épitési
tevékenyseg el6tt erre vonatkozd vizsgdlatokat szUkséges végezni a szabdlyozdsi terv
szerint.




Ocsa Vdros hatdlyos telepilésrendezési terveinek médositdsa
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A helyi épitési szabdlyzat alapjdn:

37. Telepiléskézpont vegyes évezetek dltaldnos elbirasai
37.§

(3) Az épitési Svezetben elhelyezhetd épllet - az épitési dvezetre vonatkozd eltéré eldirds

hidnydban:

a)
b)
c)

d)
e)
7
g)

lakd;

igazgatdsi, iroda;

legfeliebb 1500m?2 bruttd szintterGletd kiskereskedelmi, tovdbbd nem Uzemi jellegl
szolgdltato,

szdllas jellegy;

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd;

sport

rendeltetést tartalmazhat.

38. Telepiléskézpont vegyes évezetek egyedi elbirasai
38.§

(1) Az épitési vezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 3. pontja tartalmazza.
(2) A Vi-1jeld épitési Gvezetben

a)  kizérélag igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségUgyi, szocidlis,
kulturdlis, k&zbsségi  szorakoztatd és sport rendeltetést szolgdld épulletek
helyezheték el, melyekben a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
szolgdld lakds kialakithato.

b) sem telepengedély-kételes, sem telep bejelentés-kételes egyéb gazdasdgi
tevékenység céljdra terllet nem haszndlhatd, épitmény nem létesithetd, az ezek
kérébe nem tartozd egyéb gazdasdgi tevékenység célidra - a kézmdipari
rendeltetés fogalmdnak keretei k&zétt - terGlet haszndlhatd és épitmény
létesithetd.

c) azelbkert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hdtsdkert mérete: 6 m.

[..]
Telepiiléskoézpont vegyes dvezetek (Vt)
A B | ¢ p | E | F | G H
1 A Kkialakithato Az épitési ovezetben
. telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
ég
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Vt-1 600 - SZ 40 7,5% 30 50

* Templom esetén kialakult
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2. szamuU mdodositds

A 2. szamU mddositds csak a HESZ aldbbi el&irdsdra irdnyul:

54. Altaldnos mezégazdasdgi teriletek 6vezeteinek egyedi elSirdsai
54. §

(7) Altaldnos mezégazdasdgi terilet Svezeteiben nem helyezhetdk el/:
a)  névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények védett természeti
terllettdl, vizfolydstdl, lakdterllettdl 50 méteren beldl,

[...]

2.2. OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES és HELYZETERTEKELES
Problémafeltards

Az 1. szdmU tervezési terlletet érintd tervezett médositds az Ocsa SE dltal haszndlt
varosi focipdlya terUletén Uj 61t6z6 és kiszolgdld épUllet tervezett Iétesitése miatt valt
szUkségessé, mivel a terezett éplletet a terlleten jelenleg kijeldlt Vi-1 jelG épitési
Ovezetben idedlis médon és helyen nem lehet elhelyezni. Emiatt szUkséges a
hatdlyos tervben régzitett eld- oldal- és hdtsdkerti szabdlyok modositdsa, figyelembe
véve a kapcsolddd telkek jelenlegi haszndlatat és beépitését is.

A 2. szdmU modositds esetében a mezdgazdasdagi terlleten elhelyezhetdé a
ndévénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épulletek telepitésére vonatkozd
dltaldnos szabdly felUlvizsgdlata szUkséges, tulajdonosi kérelem alapjdn, figyelembe
véve a konkrét helyszinen kialakult terepviszonyokat.

A vizsgdlat alapjan  megdllapithatd, hogy a tervezett két moddositdsnak
telepUlésrendezési, szakdgi, vagy magasabb szintd jogszabdlyban régzitett kizdrd
oka nincs.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. A TERVEZETT MODOSITASI ELEMEK BEMUTATASA ES INDOKLASA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

Az 1. s2amU méddositds keretében az Ocsa SE dltal haszndlt varosi focipdlya terlletén
kijelolt Vi-1 jeld épitési dvezet mddositdsa tervezett. Mivel a vdros terlletén mds
helyen is alkalmazdsra kerCGlt ez az épitési dvezet, igy ezen a terlleten a szUkséges
modositdsok dtvezetése érdekében Uj épitési dvezet kijeldlése is szUkséges.

A hatdlyos HESz-ben eddig 5 kUlénbdzd Vi jeld épitési dvezet kerilt kijeldlésre, igy az
Ujonnan bevezetésre kerUIS épitési Ovezet jele: Vi-6 lesz.

A V1t jell épitési dvezetekre vonatkozd dltaldnos eldirdsokon felUl, az Uj Vi-6 jeld
épitési Ovezet esetében, az épitési hely és az elhelyezhetd funkcidk kapcsdn az
aldbbi részletszabdlyok bevezetése javasolt:

38. Telepiléskézpont vegyes évezetek egyedi eldirdsai
38.§

57 )]A Vi-6 jeld épitési bvezetben
a) elsésorban kézdsségi szérakoztatd és sport rendeltetést szolgdld épdletek,
épitmények, valamint igazgatdsi, iroda, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocidlis,
kulturdlis, kiskereskedelmi és vendéglatd épulletek, épitmények helyezhetdk el,
melyekben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld lakds is
kialakithatd.

b) a sportpdlya specidlis fekvése miatt, az elékert, az oldalkert és a hatsdkert mérete
egyardnt 0,0 m-re csékkenthetd.

A HESZ tervezett mdédositdsdhoz kapcsoldéddan a Szabdlyozdsi terv mddositdsa is
szUkséges, elsésorban az Uj Vi-6 jell épitési dvezet feltintetése okdn. Ezen felll a
szabdlyozdsi terv korrekcidja tervezett egy tervezett kerékpdros nyomvonal jeldlése
kapcsdn is, mely a hatdlyos terv szerint keresztUl megy a focipdlya felez6vonaldn, igy
ezen nyomvonal részleges torlése szUkséges. Bar a szabdlyozdsi tervi mddositds
minddssze ennyi, mégis az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVII. torvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltéré alkalmazdasdardl szold
525/2022. (Xll. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a tervezett
maodositdssal érintett terllet lehatdroldsa ennél jéval nagyobb. Ugyanakkor a
lehatdroldssal érintett terllet egyéb részein semmilyen modositds nem tervezett, az
kizarélag a 1899/7 hrsz-U ingatlanon kijeldlt épitési dvezet mddositasdra és a taviati
kerékpdros nyomvonal érintett szakaszdnak korrekcidjdra korldtozddik.
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7
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s

A tervezett mddos

|Gbbiak szerint alakul:

asa azda

7

A tervezési terUlet jogszabdlyok szerinti lehatdrol
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A 2. s7zamuU mdodositds esetében, a vizsgdlati dsszefoglaldban bemutatott okok miatt,
az aldbbi HESZ médositds javasolt:

54. Altaldnos mezégazdasdgi teriletek 6vezeteinek egyedi elSirdsai
54. §

[...] (7) Altaldnos mez8gazdasdgi terilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el/:

a) névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények védett természeti
terUlettdl, vizfolydstdl, lakdterllettdl 50 méteren belll, kivéve a 0113/1 helyrajzi
szadmu koézterUlethez (vagy a jévében telekalakitdssal ebbdl a telekbdl létrejévd
telkekhez) kapcsolddd mezégazdasdgi terlleteket, ahol a lakdterllettdél mért
érték, a kialakult terepadottsdg miatt 35 méterre csékkenthetd azzal a feltétellel,
hogy a fterlleten tervezett a névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi
épitményben kialakitott funkcidokbdl eredd kérnyezeti hatdsok mértéke a kézeli
lakdterlletekre  nézve nem  haladhatia meg a magasabb  szintd
jogszabdlyokban régzitett lakdterGleti normdkat.

32. A MAGASABB SIINTU JOGSZABALYI ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

A tervezett moddositdsok keretében a hatdlyos terGletfelhaszndlds nem vdltozik, Uj
beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, ahogyan zdld- és erddtertlet sem kerUl
megszUntetésre. Nem vdltoznak a telepuUlési f6 infrastruktura-hdldzatok sem, és a
telepUlési  mérlegben sem tervezett moddosulds.  Eszerint Ocsa  hatdlyos
telepUlésrendezési tervei, ahogy a hatdlyos dllapot szerint, Ugy a tervezett
dllapotban is megfelelnek:
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT)
- a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsardl sz6l6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (MVMR.)
- Pest vérmegye teriletrendezési tervérdl szd16 10/2020. (VI.30.) PMOK rendelet
(PMTIT)
- az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
tartalmdnak és eldirdsainak.

A fentieken tUl, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdése szerint:
,Az egy hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jard
telepUlésterv készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b)
pontidban meghatdrozott kbvetelmény teljesllése érdekében, az Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant terdlettel 6sszefiggd bioldgiai aktivitasertek
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell
igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szUkséges zdldfellleti kévetelményeket a helyi
épitési szabdlyzatnak kell tartalmaznia.”

Jelen eljdrds keretében azonban Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, igy
a biolégiai aktivitdsérték szamitast — a fentiek értelmében — nem szUkséges elvégezni.
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4, JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK




Ocsa Vitos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
26/2023.(X. 2.) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa viros helyi épitési szabalyzatarél sz6l6
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjiban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és  elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendeletben
megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1§

Ocsa Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 38. §-a az alabbi (7)
bekezdéssel egészul ki:
wl7) A V-6 jelii épitési Gvezethen
a)  elsisorban kiisség sxdrakoztatd és sport rendeltetést s30lgdld épiiletek, épitmények, valamint
1gazgatdsi, iroda, nevelési, oktatdsi, egészségiigys, ssocidlis, kulturdilis, kiskereskedelmi é5 vendéglato
épiiletek, épitmények helyezhetik el, melyekben a tulgidonos, a haszndl és a személyzet syimira
$20/9dl0 lakds is kialakithato.
b)  a sportpalya specidlis helyzete miatt, a minimdlisan meglarlandd elikert és hatsokert mérete
egyardnt 0,0 w1, az oldalkert minimum 0,1 méter.”

2.§

Az Or. 54. § (7) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi pont 1ép:

nd) ndvénytermestéshes, kapesoldds gazdasdgi épitmények  védet! termésseli teriilettdl, vizfolydstdl,
lakdteriilettd] 50 méteren beliil, kivéive a 01131 helyrajzi s3dmii kisteriilethes (vagy a jivében
lelekalakitdssal ebbil a telekbi] létreind telkekhes) kapesolidi mesigasdasigi teriileteket, ahol a
lafkdterilettd] mért érték, a kialakuit terepadottsdg miatt 35 méterre csikkenthets azzal a feltétellel
hogy a teriileten ferveett a nivénytermesstéshes, kapesoldds gazdasdgi épitményben kialakitott
Junkcidkbol ereds kirnyezeti hatdsok mértéke a kizeli lakdteriletekre nésve nem haladhatia meg a
magasabb sintil jogszabdlyokban rigitett lakdteriileti normdkat.”

3.§

Az Or. 1. melléklete 3. pontjaban 1évé tiblizat a jelen rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti
tablazatban talalhato sorral egésziil ki.

4. §

Az Or. 2b. mellékletének ,,Belteriilet déli rész” megnevezési SZT-1/B jeld tervlapja, a tervezési
tertiletek lehatirolasaval érintett teriilet vonatkozasaban, jelen rendelet 2. melléklete szerint
modosul.

5.§
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1. melléklet a 26/2023. (X. 2.) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

Telepiiléskdézpont vegyes dvezetek (Vt)

A Bz i D Eiloid] e G H
1 A kialakithato Az épitési dvezetben
i telek
2| Epitési |legkise | kialakith a B az épiilet- ) legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
€g
5 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
9| Vt-6 600 - SZ 40 7,5 30 50




2. melléklet a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
modositas

Beltertilet déli rész - SZT-1/B jeld tervlap
M=1:2000



OCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

2. melléklet ad6/2023. (X)) dnkormanyzati rendelethez

Megrendeld: Szehvenyszam
E I | ‘ Ocsa Varos Onkormanyzata
r Modositassal erinteft terblet i s
o Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabalyzaténak médositasa
flaiz megreveziss . ) Lepks
SIABALYOZASI TERV 1:2000
| Feieids terverd et
Vojnil F . 5
A e Vgl Cakn Ferome 2023,
]Unlﬂs

Atervezési alaptékép oz allomi o'opadotok felhaszndldsaval kés



INDOKLAS

Altalanos indoklis

A rendeletalkotis célja a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezb
Szabalyozasi terv tartalmanak kisebb léptékt modositasa a varosi focipilya teriletén tervezett
fejlesztésekhez kapcesoloddan, valamint az altalinos mezGgazdasagi tertileten elhelyezhetd
gazdasagi épiiletek altalanos szabalyaival kapcsolatban.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:
A HESZ-ben szerepl6 Vt jela épitési ovezetek kiegészitése egy 1j épitési 6vezettel és az arra
vonatkozo részletes szabalyokkal.

A 2.§-hoz:
Mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztéshez kapesolédd gazdasigi épitmények
elhelyezésének helyi korilményeit modosito javaslat.

A 3. §-hoz:
Az épitési ovezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit tartalmazo Vit tiblizat kiegészitése az uj

.....

A4, §-hoz:

A Szabalyozasi terv érintett szelvényének modositasa.

Az 5. f-hoz:
Hatalybaléptetd rendelkezés.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsril sz0l6 2010. évi CXXX. térvény (Jat) 17. §-a alapjin elézetes hatdsvizsgilat
elvégzésével felmértiik a szabalyozas varhaté kovetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatisok
A modositds soran pozitiv tarsadalmi hatis virhaté a sportpilyiahoz kapcsolédo
letesitmények j6vébeni megijulisahoz kapcsoléddan.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatisok
A mddositassal érintett terileteken nem virhaté kézvetlen jelentSs gazdasagi hatas,
kbzvetett modon a tervezett beruhdzisok gazdasigi szempontbél pozitivnak
tekinthetok.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
A modositassal érintett teriileten tervezett beruhazasok esetében, minden vonatkozé
kornyezeti és egészségiigyi elGirast be kell tartani, igy negativ hatas nem varhato.

4. Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatisok
A modositasoknak nem varhaték adminisztrativ jellegli hatasai.

5. A jogszabily megalkotiasinak sziikségessége, a jogalkotis elmaraddsinak
varhat6 kévetkezményei
Jelen  rendeletben  rOgzitett modositisokkal, —fejlesztési elképzelésekkel az
Onkorményzat Képviselo-testiilete elGzetesen egyetértett.

6. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabily alkalmazasahoz nem sziikségesek wjabb személyi, tirgyi, szervezeti és
pénziigyi feltételek.



5. TERVIRATOK - DIGITALIS MELLEKLETBEN




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Varos Onkorményzat Képvisel6-testiletének 2023. mijus 3. napjan megtartott
tilésérdl

A dbntéshozatalban 8 £6 képviselS vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testillete 8 igen (cgyhangl) szavazattal a kovetkezo
hatarozatot hozta:

1 23, zamu OK Hatdrozat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1.) timogatia Ocsa Viros hatilyos Helyi Epités Szabalyzatinak és Szabdlyozasi tervének
médositasat a 1899/7 helyrajzi szamu ingatlanon kijeldlt Ve-1 jeld épitési Gvezet teriletére
vonatkozoan.

2.) megallapitja, hogy a tervezett médositas keretében Gj beépitésre szant terilet nem keriil
kijelolésre.

3) elfogadja a hatirozat 1. mellékletében olvashaté féépitészi feljegyzést.

4)) kornyezeti vizsgilat lefolytatdsat - a tervezett médositis 1éptéke és jellege okin - nem
tartja sziikségesnek.

5) a tervezési feladattal Ocsa Viros Féépitészét bizza meg, dltalanos munkakori
tevékenységének ideiglenes kiterjesztése keretében. A megbizasi dij: 150.000 Ft (alanyi
adémentes), amelyet Ocsa Véros Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésének dologi
kiadasai terhére biztositja.

Hataridé: 1.)-5.) azonnal
Felel&s: 1.)-5.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzo

0\ 3 rCsaba__



KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képvisel-testiletének 2023. majus 31. napjin megtartott
tilésérol

A déntéshozatalban 8 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testilete 5 igen és 3 tartézkodé szavazattal a
kovetkezd hatirozatot hozta:

137/2023. (V. 31.) szamii OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1) tamogatja Ocsa Vros hatalyos Helyi Epités Szabalyzatinak médositisit a HESZ 54. § (7)
bekezdés a) pontjanak pontositasa kapcsan.

2.) megallapitja, hogy a tervezett médositis keretében 4j beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelclésre.

3.) elfogadja a hatirozat 1. mellékletében olvashato foépitészi feljegyzést.

4.) kornyezeti vizsgilat lefolytatisat - a tervezett modositds léptéke és jellege okan - nem
tartja szikségesnek.

Hataridé: 1.)-4.) azonnal
Felel6s: 1.)-4) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyz6




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. jalius 26. napjan megtartott
tilésérdl

A dontéshozatalban 8 £6 képvisels vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal a kévetkezo
hatarozatot hozta:

199/2023. (VIL. 26.) szami OK Hatirozat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1)

2)

a hatalyos teleptilésrendezési terveinek a korabbi 111/2023. (V. 3.) és 137/2023. (V.31.)

szamu képvisel6-testiileti hatarozati dontésekkel 6sszefiiggé modositasi eljarasa keretében,

a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: 4j Trk.) 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatott partnerségi

egyeztetés kapcsan

a) megallapitja, hogy a tervdokumentaciéval kapcsolatban a jogszabalyi hataridén belil sem
irasos, sem szobeli sem az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer) feliletén benyujtott vélemény nem érkezett;

b) lezarja a partnerségi egyeztetést.

felkéri a polgarmestert, hogy az 4j Trk. vonatkozé szabilyai szetint kezdeményezze az

E-TER feliiletén az allami f6épitészi hataskorben eljaré Pest Vamegyei Kormanyhivatalnal

a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az 1. a) pontban megjelolt tervezett

modositassal kapcsolatban.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
A jegyzb




Ocsa Varos Polgarmestere

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polgarmester@ocsa.hu

Szam: 1/4243-2/2023 Targy:  Felhivis  nyilatkozat  megtételére a
Eléadé: Vojnits Csaba Ferenc - f6épitész 2/2005.(1.11) Korm.rendelet 4.§ (2) bekezdés

szerinti  kdrnyezeti vizsgilat lefolytatisirdl, és
kérnyezeti értékelés készitésének szitkségességérdl —
Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek részleges
médositisihoz kapesoléddan
Hivatkozdsi szdm: -

TISZTEL CIMZETT!

Ez tton tijékoztatom, hogy Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete

" 111/2023. (V. 3.) szamu hatarozataval,
Ocsa hatélyos helyi épitési szabdlyzata é annak mellékletét képezd szabilyozisi terv
(tovabbiakban: TRT - teleptilésrendezési tervek) eseti modositasardl dontétt.

A tervezési teriileten tervezett médositis
Az Ocsa SE altal hasznalt varosi focipilya 1{ .t \STUHASGIRE SN
teriletén 4] oltéz6 és  kiszolgdlo  épiilet \[;? .
elhelyezése tervezett. A teriileten kijeldlt Vt-1 -
jeld  épitési  Ovezetben az épilet idedlis

elhelyezése a hatilyos eldirisok szerint nem
lehetséges. A palya telek nagy részét kitdlt, {py
csak a palya és a telekhatir kozt teriileteken
lehet épiiletet elhelyezni, ugyanakkor a Vt-1
épitési  Ovezetben a  beépitési mdd
szabadonalls, gy a kotelezden kialakitandd
el6- és oldalkertek miatt a tervezett épiilet
elhelyezése ellehetetleniil. A fentiek okan
szitkséges a focipilya teriletére vonatkozd
épitési eldirasok feliilvizsgalata.

A moédositisi dokumenticié tartalmira, mivel a hatilyos HESZ a teleptlésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajitos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (XI. 8) Korm.
rendelet (Trk.) alapjan késziilt, a Trk. alabbi eléirdsa vonatkozik a 45. § (6) bekezdés szerint:

LA 2021, jalius  16-dt megelézéen hatilyban 1év6  jogszabalyok alapjan  elfogadott
teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, teleptilésrendezési eszkoéz —
ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti teleptilésrendezési eszkdziket — 2027. junius 30-ig
torténd modositisa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyarazatinak
alkalmazisival torténik.”

A tervezett modositis egyeztetésének eljarisi szabalyait a telepiiléstervek tartalmirdl,
elkészitésének és  elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajitos
jogintézmeényekrdl sz6816 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet hatarozza meg. A Korm. rendelet






68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja (1. és 2. szamu teriilet), valamint bb) alpontja (3. szimu teriilet)
alapjan a médositasi eljaris egyszeriisitett eljarasban toérténik.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatirdl sz4lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
4.§ (2) bekezdése alapjan kérjiik, hogy 15 napon belil nyilatkozzon arrdl, hogy kérnyezet
vizsgilat lefolytatisat, és kérnyezeti értékelés készitését szitkségesnek tartja e. Amennyiben ingen,
ugy adja meg a kornyezet értckelés elkészitésére vonatkozé szempontjait.

Ocsa, 2023. majus 10.

Tisztelettel:

Kapjik:

Tratidr (helyben)

Ezen felil: )

Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész
1052 Budapest, Varoshiz utca 7,
allamifoepitesz@pest.gov.hu

Budapest Fovares Korminyhivatala Népegészségiigyi Féosztély
1550 Bp., Pf. 203
titkarsag@nfo.bfkh.gov.hu

Pest Megyel Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Teimészetvédelmi és Hulladékgazdallioddsi Féosztaly
1072 Budapest, Nagydiéfa u. 10-12.

zoldhatosag@pest.gov.hu

Hivaiali kapni: 201436115

Pest Megyei Kormédnyhivatal Epiiésiigyi és Orskségvédelmi Féosztily Orikségvédelmi Osztaly

1051 Budapest, Sas u. 25,

Szabdlyozait Tevékenységek Felligyeleti Hatds?

-]

Binydszati és Gazipari e
Budapesti Binyafelligyeleti Osztily
1538 Budapest, Pf. 547
1031 Budapost, S22 uiva 20-22,
sz ez g
Hivatali kapu: 425506375
Duna-lpely Nemzeti Park lgazgatésdg
1525 Budapest, P{. 86.
i
dinpi@dinpi. hu
Hivatali fopa: 711 i0:84335
Orszigos Viziigyi Féizazgatisis

1253 Budapest, Pt 56,
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Neimzeti Népegészségligyi Kizpont
1437 Budapest, Pf. 777
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Alaird: Varadi Tibor (2023.05.30. 12:08:13)

b e

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL [ 4 13-fo jpg\(ol\%j@ (s.
Ugyiratszam: PE/AF/00233-2/2023 Targy: Ocsa — TRE mddositasa — a varosi focipalya terﬂl&ére
Ugyintéz6: Ferencz Déra vonatkozdan — varhaté kérnyezeti hatds jelentdségének
Telefon: (06 1) 485 6990 elddntése — nyilatkozat

Hiv.szam: 1/4243-2/2023

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa Varos Onkorméanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok koérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVTr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének elddntése ligyében kérték véleménylinket,
melyre hataridén beliil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran varhatd kbrnyezeti hatas jelentéségének eldéntésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul megjegyezzilk, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége

vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontiat tarjuk iranyaddnak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értekelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a
kérnyezeti értékelés az alatdmaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakéridket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakeértéi
tevékenységrél széldé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelel6 szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a koérnyezet védelméeért felelés szervek uUgy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti ériékelés sziikséges, illetve a készitésrfl dontés sziiletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmu kdémyezeti értékelés véleményezését, a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentéacio feltéltésével.

Allami Féépilészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest gov.hu Web: hitp:/www kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00233-2/2023

Amennyiben az R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kdrnyezeti értékelés
elkészitését a kdrnyezet védelméert felelds szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja sziikségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliiletén az
atmutatoban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szlikséges.

Kérjlik, a teleplilésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kornyezeti értékelésrdl szolo

Onkormanyzati déntést csatolni sziveskedijen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott teriiletre csak egy helyi
épitési szabalyzat allapithatd meg, amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni.

Az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény veszélyhelyzet ideje
alatt t6rténd eltéré alkalmazasarol szolo 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv, 2. § 26. pontjatél eltéréen az Etv, alkalmazasaban telektémbnek mindsiil a valamennyi oldalrdl
kozterlilet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, kézforgalom el6l el nem zart maganut, belteriileti
hatarvonal vagy koézigazgatasi hatarvonal altal hatarolt: legaldbb 1 hektart meghaladé telek vaagy
témbtelek; legalabb 1 hektart meghaladd telekcsoport vagy tébb mint nyolc telekbdl allo telekcsoport.
Kérjuk, hogy a mdbdositassal érintett terlletek lehataroldsa fenti jogszabalyi hivatkozasoknak
megfelelen torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési eljaras inditasa elétt — az R. 65. § és 75. § eldirasai szerint —
tartando lakossagi forum kotelezetiség és parinerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyeztetés,
hataridében torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER felliletre feltéitésre keriilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkéz véleményezési eljarast az o©nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag felttltésével (.pdffA formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
fellletére térténd hianytalan feltdltesével valik érvényessé.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami fdépitész

Ertestil:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépilészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Aldiro: dr. Sumogyl Rozélle (2022.05.26. 11:35:50)

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI TOOSZTALY

Bukodi Karoly polgarmester
részére

Ocsa Varos Polgarmestere

Iktatoszam: BP/PNEF/01071-4/2023.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Varos hatalyos telepiilésrendezési
terveinek  részleges moédositasa -
véleményezés kérnyezeti vizsgalat
készitésének szlkségessegerdl
természetes gyogytényezdé érintettség
szempontjabol.

Hiv. szam: 1/4243-2/2023

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Ggyben a Hivatali kapun megkillddtt dokumentacidt attanulmanyozva a népegészségigyi
feladatkorében eljar6 Budapest Fdvaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi
tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmérd,
elkészitéesének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 11. szam mellékletének 26. pontja, tovabba
az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szam( melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus igyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabélyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdéseére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegeészségiigyi Osztily 1.
1138 Budapest, Vaei ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl @nfo bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivaial.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Varos Polgarmestere — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Viei Gt 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.karmanyhivatal. hu
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Alairo: dr. Somogyl Rozélia (2023 065.26. 11:35:45)
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Bukodi Karoly polgarmester
részére

Ocsa Véros Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01071-3/2023.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Varos hatalyos telepiilésrendezési
terveinek részieges modositasa -
véleményezés kérnyezeti vizsgalat

készitésének szlikségességérdl kdrnyezet- és
teleplilés-egészségiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: 1/4243-2/2023

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a Hivatali kapun megkiilddtt dokumentacié
attanulmanyozasat kévetéen az alabbi megallapitast teszi.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szemponijabdl érzékeny teriileteken 1évé teleplilések besoroldsardl
szold 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a moédositasok soran a telepiilésen a felszin alatti vizek, a fdldtani kozeg
védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

A BFKH kozegészségligyi szempontbol a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
szilkségesnek.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatard! szélo 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamul melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok éltalanos szabalyairdl szolo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus aton kildi meg.

Kozegészseégiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www . kormanyhivatal hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairés szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Véros Polgarmestere — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivalali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatal.hu
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Duona-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdp

2509 Esztergom, Strizsa-hegy 0 1525 Budapest, Pf. 86,
Ugylélfogadis: 1121 Budapest, Kaltd uica 21,

Tel.: 1/391-4610 Fax; 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.bu  www.dunaipoly.hu

Hivatal rovid neve: DINPI, ICR]D: 711100335

1227
Kérjiik, valasziban hivaikozzon iigyiratszdmunkral Ui.sz.: DINPI/3080- 1/2“23
U.int.: Pétsch Néra
Térgy: Ocsa telepiilésrendezési eszkéizeinek
mddositdsa — Kémyezeli vizsgdlat
sziikségessige
Hiv.sz.: 1/4243-2/2023.
—
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Bukodi Karoly e
polgarmester | Erkezed = Meli

Ocsa Varos Onkorméanyzata

Ocsa

Tisztelt Polgarmester Ur!
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Ocsa telepiilésrendezési eszkézeinek a 1899/7 hrsz.- ingatlan (véarosi focipalya) teriiletére vonatkozd
modositasaval kapcsolatosan a kdryezeti vizsgdlat sziikségességéré] Igazgat6sagunk az albbi véleményt

adja:

A modositéssal érintett teriilet orszdgos jelenttségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetést teriiletnek (Natura 2000 teriilet), az orsz4gos
Okologiai halézat dvezeteinek, tajképvédelmi teriilet vezetének, illetve egyéb t4j- és természetvédelmi
szempontb6l jelentds tertiletnek nem része. Figyelembe véve a hatalyos tervek tartalméat és a tervezett
modositésok nagysagrendjét, a tervezett médositésok kvetkeztében jelentds t4j- és természetvédelmi hatés

nem varhato.

A fentiek alapjan Igazgatésigunk tAj- és természetvédelmi szempontb6l kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat, kdrnyezeti értékelés készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatardl szo16 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2023. méjus 23.

A dokumentum edekironikiisan hitessiisit
. Datum; 202% 08 28 183532
Kapjik Duna-jpoly Nemzeti Park Igazgatésig
Kigené Irtzd Henrielle
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Udvbzlettel:
Fiiri Andrés
igazgatd megbizédsibdl
-7 Halészfﬁaéxﬂtal _
altalanos igq’z{gatéhe;ye__t_,tes
9) .
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. SZTFH

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/7469-3/2023

Ocsa Viros telepiilésrendezési terveinek
részleges médositisa, kornyezeti

Targy:

értékelés

Szabalyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Ugyintézd:
Telefon:
E-mail:

VELEMENY

Iktatészamuk:

1/4243-2/2023

Kovacsné Szatmari Tiinde
+36 1373 1812
tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu

Ocsa Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek F eliigyeleti
Hatésaganak (tovabbiakban: Bényafeliigyelet) vélemény kérése céljabél. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hatdsig kiadja az alabbi véleményt:

Ocsa varos helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozasi tervének médositasa kapcsén szakteriiletét
érintden nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgélat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését.
A tervezett mddositas a focipalya teriiletére vonatkozo épitési elGirasokat érinti.

A Banyafeliigyelet veleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szblé
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkérében eljarva adja ki.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Errél értesiilnek:

Dr. Bird Marcell
elndk

(hataskér gyakorldja megbizasabol)

Pal

Gyorgy

1. Ocsa Véros Polgdrmestere, hivatali kapun

2. TIrattir

‘va‘;khﬁly: 1123 Budapest, Alkotis utea 50, Telefon: +36 (1) 550 2500
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.

Fazx: +36 (1) 550 2495 Hanlap:

Email; szt s

Digitalisan aldirta:
Palyi Gyorgy
Datum: 2023.05.23
11:54:27 +02°00°

yi

Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Hivatali kapu: SZTFH

WY KRID: 469506375 v01
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL / )(l},l]) 3‘{/,7;«]2) gL d- r (sl

Ugyiratszam: PE-06/KTF/27483-2/2023.  Targy: Ocsa  Varos féié}u[gs"r'éndezéél
eszkozeinek részleges madositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szém:  1/4243-2/2023

Telefon: (06-1) 478-4400 Melleklet: -

Bukodi Karoly (r részére
polgarmester

Ocsa Varos Polgarmestere

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364
Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médaositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a felepiléstervek tarfalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021.
(VI.156.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szold 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan
részt kivan venni.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéiségl
védett természeti terlletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet, illetve vedett természeti
értéket nem érintenek.

A modositassal érintett terllet az eurdpai kézésségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
terdletekrdl szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézosségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetési teriletekkel érinteft foldrészletekrél szdld 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat terlletének nem resze.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Fdosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatoszg@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatal hu/hu/pest
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Targyi terllet a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt ckoldgiai halozat dvezeteit (magterilet, dkologiai folyosd, pufferteriilet) és a
barlangok felszini védédvezetének kijeldlésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem erinti.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a feriiletrendezés és fejlesztés, kuldndsen a
teriiletfelhasznélés, a telekalakités, az épités, a hasznédlat sordn kiemelt figyeimet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megdrzésére”.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatard! szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja erielmében a telepllés egy részere
készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a varhatd kdérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessege.

Az el6zetes tdjékoztatdsban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdz6k mddositasédnak
céljait tekintve el6relathatéan jelentds koérnyezeti hatidsa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékeit, a kérnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat Ggy kell meghatéarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévo kdmyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalodsitdsahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Korméanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés celjabol szivesen all a tervezok rendelkezésére.

Budapest, 2023. majus 17.
/,»-_-f_’.ff!jf.;:ja\rnai Richéard féispan
~ nevében és megbizasabol:

\ a “Galafmb Istvan
S osztalyvezetd
Kapjak:
1. Ocsa Véros Onkormanyzata KRID - 753506929
2. lIrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foszialy
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (068-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatos 2g@pest.gov.hu Web: hitp://iwww kormanyhivatal hu/hu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Mdsolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
K&rnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérdlag a jogszabdlyi megfeleléséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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Uisal Polgarmesteri

Hivatal

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

Iktatoszém: 19246-2/2023/KBKHF Térgy: Teleplilésrendezési eszkdz8k

Ugyintézb: Czékus Miklds 06(1)476-1298 moédos{tésdnak véleményezése

Kerem, hogy vilaezéban a fentf szimra hivatkozzon] Hivatkozési szém: 1/4243-2/2023
Ugyintézbjtik: Vojnits Csaba Ferenc
féépitész
Melléklet:-

Bukodi Kdroly

polgérmester részére

Ocsa Véros Polgdrmesteri Hivatala

Hivatali kapun keresztiil megkiildtt dokumentum

Tisztelt Polgérmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatdrsl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatdlya ald es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszégos tisztiforvos a kémiai biztonsdgra kiterjedden ,, érintetiség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt,

Ocsa  Viros teleplilésrendezési  eszkbzeinek  sportinfrastruktira-fejlesztés  miatti
mébdositdséhoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonségi
szempontb6l annak kdrnyezeti hatdsa nem vérhaté, a komyezeti vizsgélat elvégzését nem
tartja sziikségesnek,

Kérem, sziveskedjenck & Nemzeti Népegészségiigyi Kbzpontot kifogdst nem emel§
véleményezbnek tekinteni,

Az eljfirés tovébbi szakasziban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivén részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz616 2000. évi XXV. torvény
hatdlya ald esb kérdések merlilnek fel, de akkor készséggel &llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2023. méjus,, 1% *

Tisztelettel:
__Dr. Miiller Cecilia
Zawe'oivEmgps tisztifSorvos
[& ne & megbfzdsabol
L :E:ﬁ& = “_9'
\, Dr. Sz4bé Enik§
helvetivs orszdgos tisztifdorvos
Kapjdk:
1. Cimzett
2, Irattér

Kémiai Biztonségi és Kompetens Hat6ségi Fdosztily
Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1 195,
e-meil: kembizt@nnk. gov.hu
Hivetali kapu KRID azonosftd: 163763102
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ORSZAGOS ViZUGYI
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2023.05.16.

Ugyiratszam:
27920-0265/2023

Eléado:
Asztalos-Deme Petra

Melléklet:

kdzponti teielonszédm: +36 1 225-4400 « cim:

rﬁ A DDKUMENTUM ELEKTRONIKL'S ALAIRAS SAL HiTELESITETr
o= Kiadmanyozia: 2022.05.16 17:02:10
< 4 Lang Istvan s. k.

Ocsai s y
Polgarmesteri Hivatal FOIGAZGATO
E:_L;ezett: ! mell.:

o 013 -05- 17 ‘

43 - 357/% Uw s

Targy: Ocsa varos TrT
hataskér hianyarél

as kornyezeti

Bukodi Karoly ar
polgarmester

(:Jcsa Varos Onkormanyzata
Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Véros Polgérmestere a 1/4243-2/2023. szdmu levelében kérte, hogy a
telepllésrendezési terveinek részleges modositasahoz véleményt adjak a
kérnyezeti hatdsok jelent6ségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatérél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelés szerveket, melyek k&zétt az Orszagos Vizlgyi
Féigazgatdésag, mint vizlgyi igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért -
hataskor hiadnydban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005, (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatosagi jogkdrre kijeldlt orszagos hatdskérl szerv a
Beligyminisztérium Orszdgos Katasztréfavédelmi FoOigazgatésdg, a nem
orszdgos hataskorre kijeldlt szerv Ocsa véros esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdség.

Tisztelettel:

Lang Istvan

email-cim: ovf@ovf an: www.ovf.hu
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A MIVIZ.

KOZEP-DUNA-VOLGYI
VizUGYi IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
2023. 05, 15,

Ugyiratszam:
007374-0003/2023

ElSadd:
Takacsné Toth
Agnes

Ugyiratszam
Ongknél:
1/4243-2/2023

El8add Ondknél:
Vojnits Csaba
Ferenc

i
i IGAZGATO]
A D0 § IMENTRA ELEKT RO Sl RIS LSS H TEESITYE |
Fiadményozia: 2027 1516 12:18 Szilagyi Attila |

_ QOcsal - ,
Polgarmesteri Hivatal

Erkezett: miell.:
03-05-17
Eldadd:

-2k s G

Targy: Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek részleges mc'@osl'tésa,
tadjékoztatés a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti vizsgalatrol
Melléklet:

Bukodi Karoly ur részére
polgéarmester

Ocsa Varos Polgarmestere
OCSAONK
KRID: 753506529

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitasaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol” szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
Igazgatdsagunk nem szerepel a kdérnyezet védelméért felelés szervek
felsorolasaban.

A teleplilésrendezési tervek véleményezésében tovabbra is részt kivanunk venni.
Udvozlettel:

Szilagyi Attila
igazgatd
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T Z0 Datum:

2023.05.16
PesTVARMEGYEL  PIMKH 115518 40200

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPO/1531-3/2023 Targy: Ocsa telepilésrendezési terveinek részleges
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbéla modositasa - véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: 1/4243-2/2023

_e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu O —
Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra! -
Ocsai
Polgarmesteri Hivatal

Bukodi Karoly
polgarmester
Ocsa Varos Polgarmestere Erkezett:

mell.:

023 -05- 17

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2. CA

2364 ‘ Tf’*"—“‘b"% Latb E%@is_——. |

Tisztelt Polgarmester Ur!

Elfadd:

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Véros teleplilésrendezési terveinek részleges moédositasa Ggyében
kiildott megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasa (1899/7 hrsz.-U ingatlan) Grokségvedelmi (régeszeti
és miemléki) érdekeket kozvetleniil nem érint. Erre vald tekintettel droksegvedelmi szempontbdl a
telepiilésfejlesztési eszkdzok modositasat az 6rékségvedelmi osztaly nem kifogasolja.

Amennyiben régészeti leléhelynek nem mingsui6 tertleten féldmunkak soran varatian régészeti lefet
vagy emlék kertl eld, a kulturalis 6rokség védelmérsl szolé 2001. évi LXIV. toérvény 24. §-ban foglaltak
szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kézlém, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazés a
kulturélis orokség védelmérd! szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20/a) pontja
szerint nagyberuhdzasnak minésil, a Beruhazonak a beruhdzés terlletére vonatkozo — a feltarasi
projekttervet is magaban foglalé — a Kotv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti dokumentaciot (a
tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitesere a
jogszabaly altal kijelolt 6rokségvedelmi szervként mikédd Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088
Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postézési cim: 1113 Budapest, Dardczi ut 3.; a
tovabbiakhan: MNM) jogosult. A beruhazonak a MNM-al szerzédést kell kotnie a telies ERD elkészitése
érdekében.

Budapest, 2023. méjus 16.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevébermés megbizasabol:
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- Cimzett (elektronikus Gton)

Epiiésigyi és Orikségvédeimi Féosztaly
Orikség mi Oszlaly







Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez sziitkséges zaradékolds megjelenitését szolgalja.






PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00233-23/2023 Targy: Ocsa (focipalya teriilete) — telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasa egyszerisitett eljaras
keretében zar6 szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: -

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa Varos Onkormanyzata

2364 OCSA

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén bellil az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Ocsa mddositott
telepuilésrendezési eszkozeirdl:

A megkiildott dokumentacidoval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént.
A dokumentacido partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkulldott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Az alatdamaszté és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az alatamaszté és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kényvben rogzitett
észrevételeket kérjuk figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacidjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgdrmesternek sziikséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltet6je észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a toérvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00233-23/2023

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységebe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informaciés Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat dontését kéveté 30 napon belll a jegyzd, kdteles a Dokumentacios Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkdldeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00233-22/2023 Targy: Ocsa (focipalya teriilete) — teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
I[dépont: 2023. szeptember 20.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
kdszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Ocsa Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztets targyalas Ocsa telepiilésrendezési
eszkOzeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kertl lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasat.

Ocsa Onkormanyzata képviseletében, Vojnits Csaba Ferenc Féépitész: Roéviden ismertette a
tervezési feladatot, beszélt a terilettel kapcsolatos el6zményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepllésrendezési eszk6zok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetért6 félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéseéig a kdvetkez6 allamigazgatési szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatészam: -

A targyalason megjelent. Kifogast nem emelt.

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi iktatoszam: BP/0801/00390-3/2023.
Fbosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag ‘ iktatészam: DINPI/3080-4/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Haj6zasi Hatosagi Féosztaly | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezé.

EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly | iktatoszam: VHF/44515-1/2023-EKM
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00233-22/2023.

EKM Léginavigacios és Repiilétéri Hatésagi iktatészam: -
Foéosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly ‘ iktatoszam: 12919-2/2023/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatoszam: 12945-2/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Koézép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatésag ‘ iktatészam: 007374-0010/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Foldiigyi Kézpont ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ‘ iktatdszam: EE/19495-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatészam: OAH-2023-00591-0709/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Féosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Foldhivatali Féosztaly ‘ iktatdszam: 10.123-6/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatdszam: -

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatdszam: PE/EPO/1531-5/2023.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01406-2/2023.
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly ‘ iktatészam: PE/UT/963-3/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: 36300/3189-1/2023.alt.

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag ‘ iktatészam: 13000/4604-105/2023.4lt.
Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga ‘ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/ 12013-2/2023.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei F6épitész ‘ iktatészam: 592-3/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00233-22/2023.

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly képviseletében Konkoly Szilvia:
Kozegészségigyi szempontbdl nem emel kifogast a tervezett médositas ellen.
Természetes gyogytényez6 érintettségére vonatkozéan nem emel kifogast a tervezett modositas ellen.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: A mddositasi szandék ellen kifogast nem emelt, az alabbi
észrevételt tette:

- A HESZ-tervezet 38.§ (7) bekezdés b) pontjaval dsszefiiggésben az elé-, oldal-, hatsokert
méretének pontos megallapitasat kérjik. A ,...0 m-re cs6kkenthet8” kifejezés helyett fix értéket
kérlink meghatarozni.

- A HESZ-tervezet 54. § (7) bekezdés a) pontjanak megfogalmazasat vitathaténak tartjuk.
Javasoljuk, hogy ne a helyrajzi szamokhoz késsenek rendelkezéseket, tekintve, hogy azok
barmikor modosulhatnak.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/AF/00233- /2023 Targy: Ocsa telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa
- egyeztet6 targyalas
ld6pont: 2023. szeptember 20. 11:00 6ra
Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25. IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI iVE

Pestmﬂenﬁf‘?ﬂvatal név és alairas elérhetéség
Allami Foepitesz ,
1052 Budapest, Varoshaz utca 7. [/}4 r@/’ﬁi\"/ / /,EQK

1364 Budapest, Pf. 270
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Folytatas a kévetkezé oldalon.

Allami Féépitész
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
Melléklet:

Varadi Tibor ur részére
allami féépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
allamifoepitesz@pest.gov.hu
PMKHAFI

KRID: 760658737

Tisztelt Allami Fépitész Ur!

A targyi témaban kuld6tt meghivét koszénettel megkaptuk, azonban mas iranyu
elfoglaltsagunk miatt a targyalason részt venni nem tudunk. A véleményezésre
kuldott egyeztetési anyagban tervezett mdédositasok ellen kifogast nem emeltink,
az alabbiak betartdsa mellett:

A tervezett fejlesztések kozmi igényeinek kielégitésére és meglévd rendszereket
érintd valtozasokhoz - meglévl kapacitasok megfelelésége, csatlakozasi pontok,
befogadok rendelkezésre alldsa - kapcsoléddéan a koézmikontingenseket
(vizvezeték és kozcsatorna haldzatot) érinté modositasokhoz szitkséges a kozm(i
Uzemeltet6k hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

Tovabba tajékoztatjuk, hogy ,a felszin alatti vizek védelmérdl” sz6l6 219/2004.
(VII. 21.) szaml Korm. rendelet 4. § (1) és (2) bekezdésében foglalt
el6irasok teljestilésének feltétele a keletkez6 szennyvizek és tisztitott
szennyvizek artalommentes elhelyezésének megolddsa. Ennek értelmében a
kézcsatornara még nem csatlakozé ingatlanok esetében a szennyvizek csak a
talajt, felszini vagy a felszin alatti vizeket nem szennyez6 modon, zart taroldban
helyezhet6ek el és még tisztitott allapotban sem szikkaszthatdak.

Tajékoztatjuk, hogy a szigoruan ellen6rzott, zart szennyviztaroldék épitése
kizardlag ideiglenes jelleggel, a csatornahaldzat kiépitéséig engedhetd meg.

Tovabba, felhivjuk a figyelmet, hogy a terepszint alatti beépitések soran a
talajviz akadalytalan aramlasat biztositani szlikséges.

g~

koézponti telefonszam: +36 1 477 3500 e 1088 Budapest, Rakoczi ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu ¢ www.kdvvizig.hu



A fentiekben mar emlitetteken kivll a tervezés soran az alabbi jogszabalyokban |évd
elbirdasokat kell betartani:

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl” sz6l6 1995. évi LIII. Torvény;

- ,A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl” sz6l6 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

- ,Avizek és a kdzcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozé feladatokrél” szélé
120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet;

- ,AVizikbzm(-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasardl” sz6l6 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet;

- ,A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
tertiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrél”
sz0l6 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

- ,A felszini vizek min6sége védelmének szabdlyair6l” sz6l6 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

- ,A vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl” sz6l6 28/2004.(XII. 25.) KvVM rendelet;

- ,A vizek hasznositdsat, védelmét és Kkartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozéd mlszaki szabalyokrdl” szdlo
30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet;

- ,A foldtani kbézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szlikséges hatarértékekrol és a szennyezések mérésérdl” szolé 6/2009 (IV. 14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

Kérjuk, hogy az egyeztetésrdl készllt jegyzokényv egy példanyat sziveskedjenek
megkuldeni részilinkre.

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.
Udvézlettel:

Szilagyi Attila
igazgato



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/TV/01406-2/2023 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: PE/AF/00233-4/2023.
Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet: -

Varadi Tibor részére
féépitész

Allami Féépitész Iroda
Budapest

Sas u. 25. 4. em.

1051

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021 korm. rendelet szerinti Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében tortént
megkeresése kapcsan, hogy a talajvédelmi hatésag a term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény
alapjan csak mez6gazdasagi mlivelési agban nyilvantartott terlileten rendelkezik hataskérrel a talajvédelmi
feladatok ellatasara.

Ocsa telepiiléstervének készitése soran az érintett mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott
teriileteken a term6fold megbontasaval jar6 tevékenység esetében a kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet alapjan az alabbi el§irasokat teszem:

1) A beruhazasok soran a foldmunkakkal érintett mez&gazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terlletekr6l a humuszos réteget le kell menteni a terlletre készitett végleges mas célu
hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé
talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

2) A beruhazas soran felmerild foldmunkak esetében a fels6, szinében elkilonild humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdél elkilonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

3) A féldmunkak soran a koérnyezd mezdgazdasagi terlletet a kitermelésre kerild terméketlen altalaj
vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

4) A beruhazas kialakitasa soran, mez8gazdasagi terileten szennyez8- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom szikségesnek kdrnyezeti
hatdsvizsgalat készitését.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738

F-mail- nta@nest aav hit Weh- httn/immnw karmanvhivatal hii/hii/nest



A fenti eléirasokat az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 419/2021 korm. rendelet
alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, 2023. szeptember 1.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl

Dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett::hivatali kapu
— lrattér

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738

F-mail- nta@nest aav hit Weh- httn/immnw karmanvhivatal hii/hii/nest



PEST VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
VEZETOJE

Targy: Ocsa telepiilésrendezése
Ugyintézé: Szuhér Adam r. féhadnagy
Hivatkozas: PE/AF/00233-4/2023.
Telefon: 06 14435119

Dr. Tarnai Richard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
féispan

Budapest

Tisztelt Féispan Ur!

Hatosagomhoz a fenti iigyiratszamon érkezett, Ocsa varos Telepiilésrendezési eszkozei
modositasaval kapcsolatos atiratara valaszul, az alabbiakrol tajékoztatom:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. §.
(2). bek. ¢) pontjatdl ,,a zdaré szakaszban kotelezd egyeztetd targyaldst tartani a zaré szakasz
kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil, amelyre az dallami féépitész meghivia a 11.
melléklet szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti
onkormanyzatot” fiiggetlenill, az érintett telepiilés allamhatarszakasszal nem rendelkezik,
hatarrendészeti vonatkozasa nincsen, ezaltal a telepiilésrendezési eljarasban nem kivanunk
részt venni.

Egy¢éb észrevételiink, javaslatunk nincs.
Budapest, idébélyegzo szerint
Tisztelettel:

Lauda Zoltan r. dandartabornok
rendorfékapitany

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20
Telefon: (06 1) 443-5110, (06 1) 443-5111, 30-001;
e-mail; pestmrfk@pest.police.hu KER azonosité: ORFK PEST




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
13000/4604-105/2023 .41t .



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/12013-2/2023 Ugyiratszam: PE/AF/00233-4/2023
Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa — egyszeriisitett eljaras Ugyintéz8:  Kovacsné Szatmari Tiinde
keretében — egyezteto targyalas Telefon: +36 1 373 1812
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00233-4/2023 iigyiratszamii levelével
megkereste a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) és
meghivta a targyi lgyben 2023. szeptember 20-an tartandé targyalasra. A Banyafeliigyelet a
targyalason akadalyoztatas miatt nem tud részt venni, ezért irasban adja meg szakvéleményét:

Ocsa varos telepiilésrendezési terveinek modositasa ellen Kifogast nem emel. A tervezett két
modositas a focipalya teriiletére vonatkozé épitési eldirasokat, valamint a mez6gazdasagi teriileten a
névénytermesztéshez kapcsolddod gazdasagi épitmények elhelyezésének helyi koriilményeit érinti.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzé szerint

Dr. Bir6é Marcell
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Errdl értesiilnek: )
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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PEST VARMEGYEI FOEPITESZ

1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7. — TEL: 06 1 233-6861 — FAX: 06 | 233-6884 — MOBIL: 06-20-9369-607

PANYIZ@PESTMEGYE. HU

Varadi Tibor Ikt. szam: 592-3/2023
allami féépitész ur részére Hiv. szam: PE/AF/00233-4/2023
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Ugyintézo: Schindler-Kormos Eleonéra
Allami Féépitész Tel: 06-1-233-68-60

Email: kormose@pestmegye.hu

Targy: Allasfoglalas Ocsa VAros
1051 Budapest teleptilésrendezési eszkozeinek részleges
Sas utca 25. IV. em. modositasara vonatkozo 419/2021. (VIL15.)

Korm. rendelet 68. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ocsa varos Helyi Epitési Szabalyzatanak, Szabalyozasi tervének részleges modositasarol
szolo, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjerdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
{a tovabbiakban Tr) 68. § szerinti véleménykerd levelére a 64. § szerinti véleményem a
dokumentacio atnézését kovetden a tertiletfejlesztésrél és teriiletrendezésrél szélo 1996. éuvi
XXI. torveny 13/A. § (3) és (5) bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenységrél szélo
190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az alabbiakban
fogalmazom meg.

1.

Budapest, 2023. szeptember 01.

A dokumentacioban szerepld sportpalya fejlesztéshez és a 0113/36 hrsz-u telekhez
kapcsolédo tervezési tertiletek fejlesztését érintd, vonatkozé modositasi szandékok

nem ellentétesek:

e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérdl szolé 2018. éuvt
CXXXIX. térvény (TrTv) eloirasaival,

e a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdanak — kiegészité
szabdlyozasarol szold6 9/2019. (VI 14.) MuM rendelet elbirasaival.

A modositasi szandékok dsszhangban vannak a

e a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél szélé Pest Megye Onkormdanyzata
Koézgyuilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint

e a Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival.

A modositasi szandékok kifogassal nem élek, de tajékoztatasul idézem a
Természetvédelmi Torvény két bekezdését:
18. § (3) * Természeti tertileten — a jogszeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi
engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével - tilos a természetes és
termeészetkédzeli allapotit vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél szamitott 50
méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok
hullamterében uj épitmények elhelyezése.
4. § E térveny alkalmazasaban:

b) természeti teriilet: valamennyi olyan foldtertilet, melyet elsésorban
természetkozeli allapotok jellemeznek;

Ezzel kapcsolatban megjegyzem még, hogy a térvény felhatalmazasa alapjan csak
védett természeti terliletek kertiltek kijeldlésre.

Udvézlettel:
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