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BEVEZETO Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Vdaros telepulésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz

BEVEZETO

Jelen tervdokumentdacié Ocsa Vdaros Onkormdnyzata megbizdsdbdl, a hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzOk modositdsdhoz készUlt a 07/126 hrsz.-U telekre tervezett gazdasdagi telephely vonatkozdsdban.

A CS.O. Kft. (2364 Ocsa, Némedi Uti major 06/2. hrsz., Cégjegyzékszam: 13-09-068227) elézetesen
telepitési tanuimdnyterv készitését kezdeményezte a telepUlés hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervének
(tovdbbiakban: TSZT), illetve Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (tovdbbiakban: HESZ) és Szabdlyozdsi Tervének
(tovdbbiakban: HESZ és SZT) modositdsa érdekében, melyet Ocsa Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-
testUlete eredetileg a 204/2023. (VIl.26.) sz. dnkormdnyzati hatdrozattal el is fogadott és ezzel kiemelt
fejlesztési  terGletté is nyilvdnitotta a terUletet. Idékdzben, a 2024. janudr 1-jién életbelépett
jogszabdlyvdltozdsok miatt, a modositds feltételei is valtoztak és emiatt az eredeti hatdrozat mddositdsra
kerOlt a 69/2024. (lll. 27.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat szerint.

Jelen tervmoddositds elkészitésének elsédleges célja, hogy a 07/126 hrsz.-0 telek telepUlésrendezési
tervekben meghatdrozott besoroldsa beépitésre nem szant dltaldnos mezégazdasdgi (Md) terlletbdl, Uj
beépitésre szant gazdasdgi ipari terlletfelhaszndldsba (Gip) kerlljon, egy a terlleten tervezett ipari
gazdasdgi (gumiabroncs feldolgozd) tevékenység bdévitéséhez kapcsolddd fejlesztés megvaldsitdsa
érdekében. A moddositds érinti a 011/9 hrsz.-0 terUletet is, melynek szabdlyozdsa és besoroldsa
modositdsra szorul, mivel idékdzben a targyi ingatlan magdntulajdonba kerUlt.

A fervezési terlletre vonatkozéan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

- Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének  100/2017. (IV.26.) sz. &nkormdnyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepulésszerkezeti Terve

-  Ocsa Vdaros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének 4/2017. (IV.27.) sz. dnkormdnyzati rendelete
Ocsa Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az
orszdgos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis 6rékség védelmérdl
sz6I6 2001. évi LXIV. térvény, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdit telepulésfejlesztési stratégidrdl
és a telepullésrendezési eszk6zO6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe
vételével, a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjdn készitjik el,
illeszkedve Ocsa kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmddositas a telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold  419/2021. (VIL15) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Uj Trk.) é8. §-a szerinti egyszerUsitett eljards szerint torténik.

Ocsa Varos Onkormdnyzata a hatdlyos tervek médositdsdval az URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.-t
bizta meg.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek moédositdsa
tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A modositdssal érintett terulet
elhelyezkedése

A tervezési terllet Ocsa Vdros északnyugati részén,
a Némedi Uti majorban, a kdzponti belterllethez
kozel helyezkedik el, a 4617 jeld mellékuttdl délre. A
tervezési terGlet a 07/126 hrsz.-U telekbdl, a 07/128
hrsz.-0 magdnuUtbdl és a szomszédos kdrnyezetébdl
all.

A jelenleg nagyrészt erddsilt telket  féként
szantoterlletek veszik korll, délrél gazdasdgi terGlet
taldlhatd, amely a C.S.O. Kft. (rész)tulajdondban
van.

A tervezési terllet lehatdroldsa (OpenStreetMap, Légifotd - Google Earth 2023. mdrcius)
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1.2 Hatdlyos terilet- és telepilésrendezési eszk6z6k bemvutatdsa a
tervezési terilet viszonylataban

Az egyes telepUlésrendezési eszk0zOk készitése, vagy modositdsa sordn a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési
tervek el6irdsainak.

1.2.1 Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol sz6lé
torvény

2018. december 28-An hatdlyba Iépett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MaTrT), mely a kordbban hatdlyos hdrom
jogszabdly (BaTrT, BKUTIT, OTIT) dsszevondsdval egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terlletfelhaszndlds feltételeit, a mudszaki
infrastruktira-hdldézatok térbeli rendjét, valamint a terGleti, tdji, természeti, &koldgiai és kulturdlis
adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére,
védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei még az Uj MaTrT hatdlyba 1épése elétt késziltek, de
felUlvizsgdlatuk a torvénynek vald megfeleltetés céligbdl nemrégiben megtortént, igy jelen
tervdokumentdcidot mdar a 2023-ban jévdhagyott moddositdsban szerepld értékek (terlleti mérleg,
megfelelés igazolds stb.) figyelembevételével készitjlk.

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:

+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszagos TerlUletrendezési Terv (a tovdabbiakban: OTrT.) terUleti hatdlya
kiterijed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest vdrmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomerdcidhoz tartozé telepiléseire (a tovabbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid)
terjed Ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Terlletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTIT.) terileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseire terjed ki. [...]”

1.2.1.1 Az Orszdgos Teriletrendezési Terv

+5. 8 (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdaban.”

A térvény 2. mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv négy kilonb6zé terlletfelhaszndldsi kategoriat
hatdroz meg:

e erdégazddlkoddsi térség
e mezégazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

Az OT(T alapjdn a tervezési terllet egésze mezdgazdasdgi terllethez tartozik.
Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az 6koldgiai hdldzat magterlletének, dkoldgiai folyosdjdnak és pufferterlletének
Ovezete

e 3/2. melléklet: a kivald termd&helyi adottsdgu szdntdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erdék 6vezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek &vezete dltal érintett
telepUlések
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e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célU terllet dvezete dltal érintett telepUlések

Ezen dvezetek kdz0l a tervezési terUletet az aldbbiak érintik:

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete dltal
érintett telepilések

.32. § (1) A honvédelmi és katonai cély terllet évezetét a
telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terlletét a
telepUlésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terUletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési Gvezetbe vagy
6vezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erddterllet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott terdlet az erddk
,_ 'q Svezete dital is érintett.

(3),A (2) bekezdésben foglgh‘ épff‘?Si Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete O'vez”ef, cijv'ezet
modositasa  csak  a  honvedelemeért dltal érintett telepUlések felelGs  miniszter

hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Mivel az évezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSIT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jeldl honvédelmi és katonai célu terlletet a tervezési terGleten.

A kordbban hatdlyos OTrT. mellékletében szerepld, a

e jO term&helyi adottsdgu szantdk,
e erddtelepitésre javasolt terlletek,
e tdjképvédelmi terllet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizi meder,

e VTT-tdrozék dvezetét

bemutatd terviapokat, az MATRT 19. § (4) sexezpesenek megfelelden, kildn Miniszteri rendelet — 9/2019. (VI.14.)
MVM Renpeler — tartalmazza. Ezekkel egyUtt az Orszdgos Ovezeti Terv 6sszesen 13 kUlonbdzé térségi
Ovezetet hatdrol le.

.21. 8§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei &vezetek terlletén a vonatkozo orszagos 6vezetek eldirdsait is
alkalmazni kell.”

Ezen &vezetek kdzUl azonban egyik sem érinti a tervezési terlletet.
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1.2.1.2 A Budapesti Agglomerdcioé Teriletrendezési Terve

A Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint
Overzeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Tervének tervlapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terUletfelnaszndldsi kategdridkat kildnbdzteti meg:

e erdégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésyU zdldterUleti telepuUlési térseg
¢ mezdgazdasagi térség

o kertes mez&dgazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség

e sajdtos terUletfelhaszndldasy térség

/
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Mez8gazdasagi térség

Féat (meglévé)

Mellékat (meglévé)

—_—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Az Agglomerdcid Szerkezeti Tervének kivdgata a tervezesi terllet lehatdroldsdval
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A szerkezeti terv alapjdn a tervezési terllet féként mezégazdasdagi térségben helyezkedik el, a tervezett
belterlleten 1&vE kiszolgdlbutak pedig telepilési térségben vannak. A terviap egyéb eleme nem érinti
tervezési terUletet.

Az MaTrT. terUletfelhaszndldsra vonatkozod eldirdsai:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategadridk terlletén belll a telepUlési
tervben, [...]

b) a mezdgazdasdgi térséqg terUletének legaldbb 75%-Gt a mezdgazdasdgi terllet Gvezetébe kell

[..]
d) a telepilési térséq terUletén bdrmely épitési vezet, Gvezet kijelblhetd; [...]"

Az MaTrT. egyéb vonatkozo elbirdsai:

,8. Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jeldlhetd
ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése zéldterllet vagy erdéterllet dtsoroldsdval jér, csereterlletként a
megszind zéldterllet vagy erddterllet kiterjiedésével megegyezd kiterjedésd  zéldterlletet  vagy
erdétertletet kell kijeldini, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésy tovdbbi Uj zéldterUletet vagy erddéterlletet is ki kell jeléini. Csereterlletként nem
vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és természetkdzeli terlletek.

(3) A zbldterlleten és az erd&terUleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz8en mezégazdasdgi —
terUletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt terlletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terdlet kijelblésével egyidejdleg a kordbban beépitésre szant terlletként kijeldlt, de
még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepUlésrendezési terv zdldterUlet, erddterdlet,
mezégazdasdgi terllet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkézeli terllet Gvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelélt terUlet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az Uj beépitésre
szdnt terUlet kijelSlésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Jj
z6ldterUletet vagy erddterlletet is egyidejlleg kijeldinek azzal, hogy gazdasdgi terllet Svezet kijeldlése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terllettel egyidejlleg kijeldlésre kerUld zSldterlletnek a
telepUlési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepullési dnkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat  képviselb-testlletének  telepllésrendezési  szerzédést  kell  kétnie  azzal, hogy a
telepUlésrendezési szerzédésnek a telepullésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

valamint
23. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

37. § A Budapesti Agglomerdcio telepllésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant terdlet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti el8irdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve Gduléterilet abban az esetben jelélhetd ki,
ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szUkséges muszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépll, tovdbbd Uj lakdterllet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.
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(2) Uj beépitésre szant terllet a telepllés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljaréd févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a terUletrendezési hatdsagi
elidrdsa sordn kiadott terdletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, ha a kijeldlés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

(4) Uj lakdterdlet, illetve vegyes terllet csak a telepUlési térséghez kapcsoléddan jelblhetd ki

(5) A nagy kiterjedésy zéldterlleti telepUlési térségben - Uj épitési dvezetként vagy évezetként - csak
zéldterUlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kUlénleges terlletek kérébdl - sportoldsi
célu terdlet, temetéterllet vagy kUlénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terllet épitési Svezet,
ovezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésy Uj lakoterUlet vagy vegyes terllet ott jelélhetd ki, ahol annak legtdvolabbi
pontjiatdl a meglévé vagy kiépitendd kbzésségi kbzlekedés megdlldhelyig a kézforgalom szdmdra
szabdlyosan haszndlhatd kbzdton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény ott helyezhetd
el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kbzbsségi kbzlekedési csomdponti megdlldhelytdl
szadmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kbzlekedéssel is megkbzelithetd.

39. § (1) Az e t&rvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkdzeli terlletként és erdéterlletként kijeldlt vezetek nagysdga a
telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozoan dsszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, &sszességében legaldbb 10 hektdart meghaladd Uj sportoldsi céld terlletet
beépitésre nem szdnt kilénleges terllet telepuUlési terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk el,
kereskedelmi célu szdlldsféréhely, laké- és Gduléépulet, valamint lakds nem alakithatd ki. A beépitésre nem
szant kUlénleges terllet beépitettsége az ésszterlletének 3%-at nem haladhatja meg. [...]"

»24. A telepilési térség nbvekménye

40. § (1) A telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szdnt terllet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet névekményen feldl, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria terlletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepulési térség
terllete &sszességében legfeliebb 1%-dnak megfeleld terllet beépitésre szant lakd-, GdUIS- vagy vegyes
terUletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyUttes teljesllése esetén:

a) az érintett terllet a telepulési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcid mikédéséhez szUkséges - a megkdzelitést és a kdzmuilvek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kbzterlletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetésége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepUlésfejlesztési célok és feladatok biztositasdnak és
megvaldsitdsanak érdekében a telepllési 6nkormdnyzat a Méptv. 92. §-a szerinti telepllésrendezési
szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte.

(3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyd borszél6 term&helyi kataszterhez, az ékoldgiai
hdlézat magteriletéhez vagy az Skoldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem mindsithetd
beépitésre szant terlletté.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség terdletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terllet
névekményének kivételével - a telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe kell sorolni.
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(5) A beépitésre szant terllet nGvekményének mértékérdl - a jovahagyott telepllésrendezési terv alapjan -
az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és
szabadon hozzdférhetd nyilvdntartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant terllet nGvekményét az illetékes dllami f&épitészi hatdskérében eljidrd févdrosi és
vdarmegyei kormdnyhivatal a telepUlésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
jogszabdlyi Utkézést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt terllet névekményét az illetékes dllami
féépitészi hatdskdrben eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn
is ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi Utk&zést észlel, akkor annak megszintetésére szdlitia fel az
6nkormdnyzatot, és végsd szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi Utkézés
megszint.

(7)

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felll csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a terUletcserére vonatkozd térségi terlletfelhaszndldsi engedélye
alapjan, és legfeliebb olyan mértékben ndévelheté a beépitésre szant terllet kiterjedése, amilyen
mértékben a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepUlés kdzigazgatdsi
terUletén belll mdshol csékken a telepUlési térség kiterjedése. A terlletcsere sordn a telepullési térség
terUletének nagysdga nem ndhet. A terlletcserét tgj- és természetvédelmi, termdféldvédelmi,
erddévédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy
kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi érdekeket. A terlletcserérdl az azt kezdeményezd telepulési
6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos médon tdjékoztatja.

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési térség és
minden mds térségi terlletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92. §
(2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehetdségek dltal Iétrejétt terUletfelhaszndldsi terUleti valtozdsokat.”

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi Svezetek
egyUttesen a kdvetkezdk:

oOkoldégiai hdldzat magterlletének dvezete (3/1. melléklet)

Okoldégiai hdldézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)
Okoldégiai hdldézat pufferterlletének dvezete (3/1. melléklet)

kivald term&helyi adottsdgu széntdk dvezete (3/2. melléklet)

j6 termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
erdbdk dvezete (3/3. melléklet)

erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
tajképvédelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)
vildgorokségi és vildgodrokségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
vizmindség-védelmi terllet Ovezete (MvM Rendelet 4. melléklet)
rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
nagyvizi meder évezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

dsvanyi nyersanyagvagyon évezete (MvM Rendelet 7. melléklet)
foldtani veszélyforrds terllet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklet)
honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3/5. melléklet)
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Ezek kdzUl a tervezési terUletet az aldbbi dvezet érinti:

MVM R. 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete

.8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon o&vezetét a
telepilésrendezési  eszk6zékben  kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti  terlleten, a
telepUlésrendezési eszk&zékben csak olyan

jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

Mivel az dvezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSZT
alapjén szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dasvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
tervezési terGleten.

Asvdnyi nyersanyagvagyon vezete

1.2.2 Pest Megye Teriletrendezési Terve

2020 nyardn hatdlyba 1épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képvisels-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott j6vd. A rendelet
hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
terUletébdl a Budapesti agglomerdcid terUletén kivUli terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott
ovezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsdt az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § adlapjdn a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn az
egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

e innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
e logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

e turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

e kertes mezdégazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

¢ klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

o Ezek koz0l Ocsa terUletét érinté dvezetek és a vonatkozd eldirdsok a

kdvetkezdk:
Felspakony | Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Gvezete

.9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének évezete
dltal érintett telepllések telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn
— azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi  besoroldsu  terlleteken, amelyeket a telepUlési
6nkormadnyzat ddéntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terUletté
mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfelUleti ardny pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. sz&mU mellékletében meghatdrozott,
a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet sajdtos haszndlat
szerinti terUletéhez rendelt érték.”
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Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének évezetével
érintett  telepUlések telepUlésfejlesztési  koncepcidja, integrdit
telepUlésfejlesztési  stratégidja és telepUlésrendezési  eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak
megteremtésével valdsithatd meg.”

Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete

FelsGpakony . 12. § Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkézei
készitése, felUlvizsgdlata, modositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b) a telepUlés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepllés zéldfellletein és a beépitésre szdant terlleteken a
lombkoronaardny, egyben az drnyékolt fellletek névelésére szolgdld
eléirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepllésrendezési eszkbzEkben a mezdvédd erddsdvokkal
kérdlvett  mezdégazdasdgi  mdvelés  alatt  dlld  legnagyobb
tadblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a
mechanikai védelmi, és c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes
mérlegelése alapjdn.

: - (4) Az Svezettel érintett telepllések telepUlésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepulésfejlesztési sTroTegIO/o és telepUlésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn az
Ovezet szdntdterlletein mezévédd erddsdvok telepitését kell eldirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tadblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”

1.2.3 Ocsa Vdros Telepilésszerkezeti Terve

> \ N\, e vy 7 . e s .
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7 Ma .. ., . - s sy , , ,
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N ” e . . e
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\,
/ \
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Y \ . . ye . ” . . ’” .
" N, jeld gazdasagi erdotertlet, Gksz jeld kereskedelmi,
‘) L szolgdltatd, illetve Gip jel ipari gazdasdgi terllet veszi
/ LX) Gksz
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YRR %o A TSIT egyéb eleme nem érinti a tervezési terlletet.
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I ~ ~C
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1.2.4 Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve

A tervezési terUlet U] gazdasdgi terUlet
kijelolésével érintett részén - a TSIT-vel
O6sszhangban - a hatdlyos Szabdlyozdsi Terven
Ma jelG beépitésre nem szant dltaldnos
mezdgazdasdgi terllet dvezetébe sorolt.

A tervezési terllet északi részén szabdlyozdsi
vonal halad, amely a 4617 jelG mellékutrdl nyild
kiszolgdléut  szabdlyozdsi  szélességét 12
méterben hatdrozza meg. A tervezési terGlet
délkeleti  részén 12  méter szabdlyozdsi
szélességU kiszolgdldutak és egy védelmi célu
erdésav taldlhatd (utdbbit nem érinti tényleges
modositds,  lehatdroldsa  csak  technikai
jellegy).

\_.\

.+ Az id6kdzben magdantulajdonba kerdlt 011/9
hrsz.-0 Ut a hatdlyos SZT-n még kozterlletként
szerepel.

Ocsa hatdlyos Szabdlyozdsi Terve, kil- és belterileti szelvény —
reszlet

Az érintett dvezetre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

(1)

[...]
(2)
(3)

(4)

(1)

»52. Mezégazdasdgi teriletek dltaldnos eldirdsai
52. §
A mezdgazdasdgi terlletek &vezeteihez tartoznak a telepUlés mezdgazdasdgi termelés,

gyepgazddlkodds, dllattartds és dllattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozdsa, tdroldsa
célidra szolgdld terdletei.

Elitéré Ovezeti rendelkezés hidnydban a mezdgazdasdgi terllet Svezeteiben az eld-, oldal-, és
hdtsékert mérete 10-10-10 méter.

A mezdgazdasdgi terllet Gvezeteiben a zdrtkerti mdvelés aldl kivett telkekre is vonatkoznak az
6vezetekben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési paraméterek és egyéb &vezeti eldirdsok.

A telek beépithetéségét meghaladd, a rendelet hatdlyba Iépése elétt a  foldhivatali
nyilvdantartdsban tanyaként és udvarként nyilvdntartott féldrészleteken a mar meglévd éplletek
dtalakitdsa (feldjitds, korszerdsités, helyredllitds) megengedett.”

,54. Altaldnos mezégazdasdgi terilletek 6vezeteinek egyedi elSirdsai
54. §
Az Ma jeld dltaldnos mezégazdasdgi terlletek &vezetéhez tartoznak a telepUlés intenzivebb

mezdgazdasagi termesztés (szantd), az dllattenyésztés, tovdbbd ezekkel kapcsolatos
fermékfeldolgozds, tarolds celjdra szolgdlo terlletei.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdséra vonatkozéan

Az 6vezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

Az Md jeld 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan mdvelési dgdhoz kétéds, névénytermesziés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozdsa, -tdroldsa (mezdgazdasdgi hasznositds) célidra szolgdld épitmények,

b)  dllattenyésztés kapcsolddd épitményei.

Az M3 jeld 6vezet telkein meglévd épllet bdvitése esetén a kialakult dllapot szerinti oldalkert

mérete nem csékkenhet.

Az Md jeld 6vezet telkein lakéépllet elhelyezésének szabdlyai
a) 30000 m?-t meghaladd telken legfeliebb kétlakdsos lakdépilet is elhelyezheté amennyiben a

mezégazdasdgi célu gazdasdgi épitmény kordbban mdr megépllt, vagy azzal egyidejlleg
epll meg. A lakdeépdlet dltal elfoglalt terllet a telek teriletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m?
lehet.

b)  tovdbbd a rendelet hatdlyba lépése elstt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanyaként és
udvarként nyilvantartott féldrészleteken a 6000 m2t meghaladd telken is elhelyezhetd
legfeliebb kétlakdsos lakéépullet, amennyiben mezdgazdasdgi célu gazdasdgi épitmény
koradbban mdr megépdllt, vagy azzal egyidejdleg épll meg. A lakdépllet terllete ebben az
esetben a telek terlletének 1,5%-at nem haladhatja meg.

Altaldnos mez8gazdasdgi terllet Svezeteiben nem helyezheték el:

a) névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények védett természeti terllettd,
vizfolydstdl, lakoterUlettdl 50 méteren belll,

b)  dllattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terllettdl, vizfolydstdl,
lakéterllettdl 200 méteren beldl.

Az 6vezetben kerités létesithetd:

a)  kivett mdvelési dgban,

b)  birtokk&zpont terUletén,

c) terményvédelmi indokbdl sz6l8, gyUmdics és szdntd mdvelési dgban ideiglenes, bonthatd
jelleggel tenyészidészakban, az illetékes vaddsztdrsasdgokkal egyeztetve

d)  tovdbbd dllattartds érdekében.”

Az dvezet szabdlyozdsi hatdrértékeit a HESZ 1. mellékletének 12. pontja tartalmazza:

A B [ D E F G H |
1 Az 6vezetben
A kialakit- az épilet-
| B a a beépitheté | a beépithetd e azed e e a
I I magassdg megengedett 5 §
i i L dett geng Idfelilet
2 | lele | legkisebb |hedpitési| legkisebb legkisebb it megengedett (e EE s zoldielule
. ! - ... | legnagyobb gnagy! legkisebb
terilete mod telek terilet |telek-szélesség Py legnagyobb mértéke e
meértéke mérntéke mértéke

laké épilet esetén

3 (m?2) rovidités (m?) (m) (%) (m) (m) (%)

4| Ma& | 10000* | SZ | 30000** 50%** 3 4,5%%x* 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

** arendelet hatdlyba lépése elétt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanya, udvar mdvelési adg esetén 2500m?
***kivéve a rendelet hatdlyba lépése eldtt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanya, udvar mdvelési dg esetén
e gazdasdgi éplletbe telepitett szikséges technoldgia esetén 7,5 méter
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1.3 Epitett kérnyezet

Ocsdn ipari, gazdasagi terlletek (majorok) tdbb helyen is taldlhaték a telepilés kdzponti belterlletéhez
kozvetlenUl csatlakozdan, illetve attdl leszakaddan is. A belterlletekkel hatdros gazdasdgi terlletek egy
része az utébbi évtizedek sordn alakult ki jellemzéen a vdrosba bevezetd utak mentén. A legnagyobb
kiteriedésU belterllethez kdzeli gazdasdgi terllet a vdarosba északrdl bevezetd 4604 jelG Ut két oldaldn
fejl6dd gazdasdagi funkcidju térség (Un. Pesti Uti major és a Némedi Uti major térsége).

A Némedi Uti major gazdasdgi funkcidju térségben fekszik a C.S.0. Kft. meglévd telephelye, amelynek
bdévitése tervezett a tervezési terllet irdnydban, a 07/126 hrsz-U telken.

Az érintett telek jelenleg beépitetlen, igy a beépitési paraméterekkel kapcsolatos vizsgdlatok (szintterleti
mutatd, beépitési mérték stb.) nem relevdansak.

A terméfold védelmérdl szold térvényhez kapcsoldddan fontos kiemelni, hogy a 07/126 hrsz-U telek
mUvelésbdl mdr kordbban kivondsra kerult.

1.4 Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt dlld épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, terUletUket mUemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezési terlleten belUl nincs, azonban attdl
keletre nyilvantartott régészeti leléhelyek taldlhatdk (65490., 65488. és 65486. azonositd szamu).

1.5 Kozlekedés

A tervezési terUlet kdzelében a 4617 jelU, a 4604 jell és a 46104 jeld mellékutak haladnak. A 4604 jeld
Budapest — Dabas &sszekdtd O Ocsa megkdzelitését az 5. sz. 60Ut mindkét iranydbdl lehetévé teszi. A
46104 jell Ut a 4604 jelG és az 5. sz. féutat kdti Ossze, Alsonémedi felé biztosit kapcsolatot. A 4617 jelU
Bsszekdtd Ut a telepUlés ENY-i kUltertletét érinti, az Alsdonémedi kdrili nehéz teherforgalom szamara kijeldlt
Ut része.

A C.S.0. Kft. mdar meglévé telephelyének megkdzelitése jelenleg délrél az Almos vezér utcdardl és a 46104
jeld Uthoz csatlakozd kiszolgdldutrdl lehetséges, amely idékdzben magdntulajdonba  kerllt, az
dnkormdnyzat pedig kdzterllet eldl el nem zdrt Utként engedélyezte kialakitani. A tervezési terUlettdl
délre magdanut telke taldlhatd, amely jelenleg nem jarhato.

Bekdtd magdanut a 4617 jeld mellékutrdl a tervezési terllet irdnydba és a
meglévd telephely 46104 jeld utrdl nyild kiszolgdld Utja (forrds: google.maps.com)
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A tervezési terllet megkozelithetésége gépjdrmivel jelenleg csak a Némedi Uti major feldl megoldott, az

északra |évd 4617 jelU utrdl jelenleg kiépitetlen a kapcsolat.

A terllet kdzelében meglévd kerékpdrit nem taldlhatd. A tervezési terllet jelenlegi tomegkdziekedési
viszonylatokkal térténd megkodzelithetésége a szabvdanyos 500 méteres gyalogldsi tdvolsdgon belll nem
biztositott. A legkdzelebbi Arpdd utca autdbusz megdlldhely a tervezési terilettdl Iégvonalban kb. 1 km-
re taldlhatd. A tervezési terllet kdrnyezetében kiépitett gyalogos jdrda nem taldlhaté.

Kézlekedési kapcsolatok a tervezési terllet kbzelében (forrds: OpenStreetMap)

1.6 Koézmuivesitettség

A tervezési terllet jelenleg kdzmUvesitetlen, azonban az attél délre 1évé telephely kdzmUhdldzata
medgfeleléen kiépitett, igy a gazdasdgi terllet fejlesztése és bdvitése sordn keletkezd energiafelhaszndldsi
tobblet elldtasdra a kézmUvek bévitése a kdrnyezd hdldzatokrdl feltételezhetéen megoldhatd.

A szomszédos, mar meglévd telephely kézmUhdldzatdnak helyszinrajza
(forras: sajat szerkesztés az adatszolgdltatds alapjdn)
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1.7 Kornyezetvédelem, td4ji és természeti adottsdagok

1.7.1 ZoldfeliUleti rendszer

Egy telepUlés zdldfelUleti rendszerét a kozigazgatdsi terlletén belll taldlhatd zéldterlletek, erddk, a
jelentds zdldfelUlettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakoterUleti zoldfelUletek
(kozkertek, parkok, lakdkertek) €s a mindezen elemeket dsszekapcsold fasorok alkofjdk.

A tervezéssel érintett, a hatdlyos tervek alapjdn mezégazdasdgi terlleten lévé 07/126 hrsz.-U telek
beépitetlen, jelenleg erddsilt, csaknem 100 %-os zdldfellleti boritottsdgu. A tulajdoni lap alapjdn az
ingatlan kivett, gazdasagi telephely.

A Nemzeti FéldUgyi Kdzpont Erdétérkép adatbdzisa alapjan a terllettdl északra magdntulajdonban lévé
kataszteri erdéterllet fekszik. A terUleten orszdgosan védett természetvédelmi terUlet, tdjképvédelmi
korzet terUlete, illetve egyéb védett természeti érték nem taldlhatd.

1.7.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepUlések szennyezddésérzékenységi besoroldsdt a 27/2004. (XIl. 25.)
KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa a felszin
alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terlleten 1&vé telepilés. Ocsa érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is elsédleges
szempont.

A fokozottan érzékeny kategédridba sorolt telepUlléseken a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint az
aldbbi tevékenységek tiltottak:

.9. § (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontjdban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a feddrétegek eltavolitdsa révén felszinre
kerGl a felszin alatti viz;

c) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kdévetkeztében a kUllszin megbontdsdval
kialakitott bdnyatalp a maximdlis karsztvizszintet 10 m-en belUl megkdzeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai taroldsa.”
»10. § (2) Tilos - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve

a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyezé anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezésehez vezetd anyagnak

aaq) felszin alatti vizbe térténd kézvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti
vizzel,

ac) mélymdvelésd bdanydban térténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a mdszaki Uzemi
tervben az adott nyersanyag bdnydszatdhoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileten a felszin alatti vizbe
térténd kézvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel§ berendezésekkel tisztitott hdztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositdsat, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdat szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd ditaldnos szabdlyokrdl szoéld kormdnyrendeletben
meghatdrozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kbézvetett bevezetése. Ezt a kévetelményt kell alkalmazni
az olyan terlleten levd, vagy olyan terlletre rdfolyd idészakos vizfolydsba térténd bevezetés esetén
is, ahol a felszin alatti viz szintje tartésan alacsonyabban van, mint a vizfolyds fenékszintje.

#11. § (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektdldssal térténd elhelyezése vagy bdrmilyen mddon
térténd mélybesajtoldsa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.”
Ocsdn a vizmindségvédelem tekintetében az elsédleges szempont, hogy a telepilésen kiépolt
szennyvizcsatorna-hdlézatra a rdkdtések ardnya teljeskdrd legyen. Ennek kdvetkeztében megszinhet az
a veszély, melyet a keletkezett szennyvizek deritéakndkba kerllése jelent, mely egyben potencidlis
szennyezd forrdst jelent a talajra és a felszin alatti vizek mindségére.
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1.7.3 Levegdtisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegdmindseg-veédelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl, a telepllést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kérnyéke
légszennyezettségi agglomerdcidjdt jelenti, amely alapjdn erdsen szennyezett elsésorban NO2 és PM10
tekintetében. A telepUlésen nincs sem dllandd, sem id&szakos 1égszennyezettségi mérés, ezért a tervezési
terGlethez legkdzelebbi Budapesten 1évé Gilice téri méréddllomds adatait ismertetjuk.

Budapest Gilice tér

DATUM CsHe Cco NO NO: NOx O: PM:o PMz,s SO:
Hatdrértékek 10 pg/m? - pg/me - pg/me 50 pg/m? - pg/m? 125 pg/m?*
2023-03- 12 ug/m? 327 ug/m* 4,8 ug/m? 25,8 331ug/m* 573 15 ug/m? Nincs 3,6 ug/me
16 ug/m? pg/m? adat

00:00:00

Légszennyezettségi mérddllomds adatok
(forrds: OMSZ - legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/automata-merohalozat)

A telepUlés dltaldnos levegdtisztasdgi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kdzlekedési eredet( 1€g- és
zajszennyezés érinti negativan a vdros kérnyezetét. A kdzuti kdzlekedés a nitrogén-oxidok, a szén-
monoxid, a benzol és karcinogén szén-hidrogének dontd részéért felelds. A tervezési terllet kdzvetlen
kbzelében jelentds forgalmat lebonyolitd Ut csak a 4617 jeld Ut, de ez az Ut sem kdzvetlenUl szomszédos a
tervezett fejlesztési terUlettel, igy a forgalombdl adddd jelentds mértékd kdrnyezeti terheléssel varnatdan
nem kell szdmolni.

Ocsdan a kdzlekedésbdl fakadd Iégszennyezésen kivil a kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi, valamint
kUlbnleges terUletek okozta technoldgiai eredety szennyezésével lehet jelenleg szdmolni. Az ilyen jellegy
kibocsatds elsésorban attdl figg, hogy ezeken a terlleteken pontosan milyen jellegl tevékenység zajlik.
Abban az esetben, ha egy adott tevékenység jelentésebb kibocsatdssal rendelkezhet, akkor az adott
tevékenység engedélyezési folyamatdnak keretében vizsgdljdk annak varhatéd kdrnyezeti hatdsait.

A tervezési terUlet kUlterUleten, gazdasdgi terUletek kdzelében, a lakdterlletektdl jelentds tavolsdgban
taldlhatd, mely a fent emlitett kdrnyezeti hatdsvizsgdlat eredményének figgvényében (amennyiben
annak elkészitésére szUkség van) megfelelnet az itt tervezett gazdasdgi fejlesztés kialakitasdra.

1.7.4 Hulladékkezelés

Ocsa telies terlletén a keletkezd kommundilis szildrd hulladék elhelyezésrél és elszdllitasardl a telepUlésen
mUkodd szervezett hulladékgyUijtési rendszer gondoskodik. A veszélyes hulladékok begyUjtése és
elszdllitdsa a telepUlésen egyedileg megoldott.

A tervezési terlleten |étesUl6 gazdasdgi telephelyen féként gumihulladékok gyUijtése, kezelése és
hasznositdsa tervezett. A szomszédos telken mdar mikdds cég (C.S.0. Kft.) telephelye esetében még nem
tortént eljards az egyéb tevékenységbdl adddd talgj-, talajviz szennyezések tekintetében az Orszagos
Kérnyezetvédelmi Informdcidés Rendszer (OKIR) adatai alapjdn. A gydrtdshoz szikséges alapanyag
(autdgumi) a tervezési terlleten két depdban kerll majd szikség esetén tdroldsra a térvényi elbirdsok
betartasaval.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gydjtésérdl
és elszdllitadsdrdl a beruhdzéknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tdrmelék kezelésére kUIon
figyelmet kell forditani. A szUkségessé vald feltdltések, tereprendezések kizdrélag hulladéknak nem
min&stlé anyagok felhaszndldsdval térténhetnek.
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1.8 Katasztrofavédelem

1.8.1 Epitésféldtani korldtok

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 9. MELLEKLETBEN fOldtani
veszélyforrds terllet dvezete dltal érintett telepUlésként nem
jelolt.

A Magyar Bdnydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei c. térkép alapjdn a
tervezési terUletet nem érinti pontszerd esemény, valamint
felUleti és vonalas erdézid.

age
PGA (g)

S.z6na [0AS

Ocsa Magyarorszdg  szeizmikus térképe alapjdn a 4.
z6ndban helyezkedik el. A telepllés magyarorszagi

viszonylatban sem tartozk a féldrengés veszélyeztetett Magyarorszdg szeizmikus zénatérképe
terUletek kozé. (Forrds: https://www.georisk.hu/Maps)

—_— — —
© Téh et ol 2006 0 50 100

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 7. MELLEKLETBEN ASVANYi
nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepUlésként jeldlt,
azonban a tervezési terlleten nem jeldlt ilyen terllet a hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjdn.

1.8.2 Arviz- és belviz veszélyeztetetiség

A 9/2019. (VI. 14.) MvM ReNDELET 8. MELLEKLETE Qlapjdn a tervezési
terGletet nem érinti rendszeresen belvizjdrta terClet
Ovezete.

Ocsa vdrost a vizigyi dgazat drvizvédelmet igényld
telepUlésként nem tartja nyilvdn, a tervezési terllet drviz

szempontjdbdl nem veszélyeztetett. Azonban ez nem zdrja \
ki az egyre gyakrabban eléforduld Un. villém-Arviz
eléforduldsat, amely dltal okozott vizkdrok megelézése
érdekében a vizelvezetd rendszerek megfeleld kialakitdsa

talajvizmentes terilet

szokseéges. e
0-2m

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a vizUgyi

igazgatdsdgok dltal is haszndlt (Palfai-féle) index alapjdn a Zmom

tervezési terllet belvizzel nem veszélyeztetett terlleten 5-10m

taldlhaté. Az MBFSZ  (Magyar Bdnydszati és  Foldtani 10-20 m

Szolgdlat) talajviztérképe alapjdn a tervezési terlleten a

talajvizszint mélysége a felszin alatt 2-5 m korUli. . L o
Magyarorszag talajvizterképének kivagata -

Talajvizszint mélysége a felszin alatt
(Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

1.8.3 Egyéb veszélyeztetettség

Ocsa a telepUlések katasziréfavédelmi besoroldsdrdl szold 44/2021. (XI1.16.) BM renpeLer alapjdn lIl. besoroldsi
osztdlyba tartozik, amely alacsony kockdzati szintet jelent.

A klimavdltozds okozta sulyosbodd aszdlyok, a héséggel pdrosuld, hosszan tartd csapadékhidny egy Uj
veszélyt jelent a telepUlések és féként a mezdgazdasdg szdmdra. Az Orszdgos Vizigyi Féigazgatdsdg
aszdlyérzékeny-terileteket bemutaté térképe alapjan Ocsa terllete a nagyon erésen aszdlyos teriletek
zondjdba esik (forrds: OVF prezentdcio, https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf).

A tervezési terUletet nem érinti egyéb tevékenységbdl adddd korldtozds, kbdzlekedési elemek
védétdvolsdga és kdzmuszolgdltatdssal 6sszeflggd korldtozds sem.
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2 HELYZETELEMZO® ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A tervezési terllet Ocsa Varos északnyugati részén, a Némedi Uti majorban, a kdzponti belterilethez kézel
helyezkedik el, a 4617 jeld mellekuttdl délre. A tervezesi terllet a 07/126 hrsz.-U telekbdl, a 07/128 hrsz.-U
magdnutbdl és a mddositdssal érintett kdrnyezetébdl dll. A telket f6ként széntdterlletek veszik koril, délrdl
gazdasdgi terUlet taldlhatd, amely a C.S.0O. Kft. (rész)tulajdondban van.

A terUleten a féként gumihulladékok gyUjtésével, kezelésével és hasznositdsaval foglalkozé cég (C.S.O.
Kft.) Uj gazdasdgi telephelyének Iétesitése tervezett, a mar meglévd telephelyhez kapcsoléddan. Ennek
épitésjogi megalapozdsdhoz szikség van a hatdlyos HESZ és TSZT médositdsdra egyardnt, amely sordn az
Ma jel0 mezdgazdasdgi terlletbdl Gip jeld ipari gazdasdgi terllet lesz, igy Uj beépitésre szant terllet kerdl
kijeldlesre az emlitett telken.

A magasabb szintl jogszabdlyok/tervek alapjdn a tervezési terllet gazdasdgi beruhdzdssal érintett része
mezégazdasdgi térséghez tartozik, a hatdlyos telepUlésrendezési terveken pedig dltaldnos
mezégazdasdagi teriletként jeldlt, azonban a 07/126 hrsz-U telek mivelésbdl mar kordbban kivondsra
kerGlt.

A tervezési terUlet jelenleg beépitetlen, igy azon orszdgos és helyi védelem alatt dlld épllet vagy
épitmény sem taldlhatd, illetve miemléki kdrnyezet és nyilvdntartott régészeti lelbhely sem érinti.

A terUlet nagyrészt erdésilt, csaknem 100 %-os zdldfellleti boritottsdgu, azonban a terlleten orszdgosan
védett természetvédelmi terllet, tajképvédelmi korzet terllete, illetve egyéb védett természeti érték nem
taldlhaté.

A tervezési terllet kozelében a 4617 jelU, a 4604 jell és a 46104 jeld mellékutak haladnak. A tervezési
terGlettél délre magdnuit telke taldlhatd, amely jelenleg nem jdrhatd. A tervezési terUlet
megkozelithetésége gépjdrmivel jelenleg csak a Némedi Uti maijor feldl megoldott, az északra 1&vS 4617
jeld utrdl egyelére kiépitetlen a kapcsolat. A 07/128 hrsz.-0 Ut magdntulajdonba kerllt, de kdzhaszndlat
eldl el nem zdart magdnutként funkciondl. A kdzosségi kdzlekedés elldtottsdga és a gyalogos, illetve
kerékpdros-infrastruktUra hidnyos a terlleten, ugyanakkor egyelére erre igény sem jelentkezik.

A tervezési terUlet jelenleg kézmivesitetlen, azonban az attdl délre 1évé telephely kézmihdldzata
megfelelden kiépitett, igy a gazdasagi terllet fejlesztése és bdvitése sordn keletkezd energiafelhaszndldsi
tobblet elldtdsdra a kézmUvek bévitése a kdrnyezd hdldzatokrdl feltételezhetéen megoldhato.

A tervezett fejlesztésnek épitésfoldtani korldtai nincsenek, a terGletet drviz- és belviz veszélyeztetettség,
iletve egyéb tevékenységbdl adddd korldtozds, kdzlekedési elemek véddétavolsdga  és
kdzmUszolgdltatdssal 6sszefuggd korldtozds sem érinti. A szomszédos telken mdar mikddéd cég (C.S.O. Kft.)
telephelye esetében még nem tortént eljdrds az egyéb tevékenységbdl adddd talaj-, talajviz
szennyezések tekintetében az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Informdcids Rendszer (OKIR) adatai alapjdn.

A modositassal érintett terUlettel kapcsolatban &sszefoglaldéan megdillapithatd, hogy a tervezett
maodositdsnak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakdgi akaddlya elbreldthatdlag
nincs.
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3 FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK

A tervezési terUleten fekvd 07/126 hrsz.-U telek tulajdonosa a jelenleg beépitésre nem szdnt daltaldnos
mezégazdasdgi terlletfelhaszndldsba sorolt ingatlan fejlesztését tervezi. A terllet fejlesztésének célja a
mdr meglévé C.S.0. Kft telephelyének bévitése.

A fejlesztéshez szUkség van a telepuUlésszerkezeti terv mddositdsdra, amely sordn a 07/126 hrsz.-U telek és
az aftdél délre 1évé magdnut telke beépitésre nem szédnt dltaldnos mezégazdasagi  (Ma4)
terGletfelnaszndldsbdl Gip jell beépitésre szdnt ipari gazdasdgi terlletfelhaszndldsba kerGl dtsoroldsra. A
hatdlyos HESZ mellékletét képezé Szabdlyozdsi Terv ezzel &sszhangban szintén médosul.

A CS.O. Kft. f& profilja a haszndlt teher és gépjadrmU gumiabroncsok begyUjtése, Ujrahasznositdsa. Az
alapanyag az Ocsa, Némedi Uti major, kUlterUlet 07/126 hrsz.-0 telephelyre érkezik, ahol a kdzeljdvében
autégumi feldolgozdasara haszndlt ECOTEC 3000 gumifeldolgozé apritd és &rlé gydrtdsor technoldgidval
napi 25T kapacitdssal kerUl telepitésre egy 1200 m?2 alapterlletl zdrt és szigetelt csarnokban. A
granuldtum gydrtds sordn keletkezd késztermék pedig egy mellette 1évé 2000 m?2 alaptertlety
csarnokban lesz készletezve. A gydrtdshoz szUkséges alapanyag a terlleten két depdban kerUl szUkség
esetén tdroldsra a térvényi elbirdsok betartdsaval.

A beépitési terv szerint a 07/126 hrsz.-U telek hdrom terGletre oszthatd a tervezett projektek tekintetében:

¢ Granu projekt: I/A. rész - 1200 m2 gydrtdécsarnok granuldtum gépsorral
I/B. rész - 2000 m2késztermék raktdrcsarnok

e Depb projekt: Il. rész - 3000 m2 és 2000 m2 depd terilet (5000 t)

¢ Napelem projekt: lIl. rész - tavlati napelem-park kb. 1 ha terlleten

A tervezett projektek &ndlld helyrajzi sz&mmal rendelkezd telken kapndnak helyet, ezért a beépitési
terven a javasolt telekhatdrok is feltintetésre kerUltek.

Ezenkivil a magasabb szintl jogszabdlyoknak valé megfelelés érdekében egy kb. 0,15 ha terllety
védelmi célu erddéterllet kijeldlése is szUkséges, amely a telek északi részében kap helyet (a lll. rész/Utem
telkén).

A tdrsasdg célia a gépek teliesitményéhez igazodva, hogy j© mindségl granuldtumot gydrtson
termékként hasznositdsra. A vdllalat tulajdonosai ennek eredményeképpen, a tiszta granuldtumbdl
szarmazd gumilap-gydrtds széles kdrének kielégitésére rendezkedik be, a piaci igényeknek megfeleléen,
kialakitva a vdltozd szemcseméret valasztékdt az Ugyfelek megrendelésinek rugalmas kiszolgdldsara.

Az ECOTEC 3000 gumifeldolgozd apritd és &érlé gydrtdsor technoldgia alapvetéen hdrom kildénbdzd
termékre bontja szét az abroncsokat, elsésorban gumibrlemény készitésére, mindezek mellett tisztitott
acél és gumis textil elédllitdsara.

A haszndlt gumiabroncsok begyUjtése utdn az Ocsdn megvaldsitandé technolégiai gydrtdsoron az elsd
f6 Utemmel kezd&dik a feldolgozds, aminek elsé 1épése a gumi fellleti tisztitdsa. Mdsodik f& Gtem sordn
két tengelyen elhelyezkedd tizennégy lépcsds kialakitdsy kés apritjia a gumit korUloeldl 100x100mm
teriedé nagysdgra (Big Shredder, ECOSS 1500#14 gép). A gumi granuldtum gydrtdsdnak mdsodik
elékészité apritd gépe az ECORS 1200 gumi rasper 14 darab dlld és 28 darab mozgd késsel dolgozik azon,
hogy még aprébb szemcsékben tovdbbithassa a gumit a rdzdéasztalra. It egy magas teliesitményl
elektromdgnes a mar levdlasztott acélszdlakat elkUléniti a gumidaraboktdl, majd az acél végsé tdrold
helyére kerUl tovdbbi hasznositasra. Ekkor a gumi mdr 1-3 cm nagysdgu, majd innen futdszalagon és
csigan keresztGl a finom granuldtorba ECOSP 1200 tudja vezetni. A megérkezd gumidara itt tovabb
aprézédik. A felszabaduld poliésztert és poliamidot egy vdkuumfej segitségével, zart vadkuum pdlydn
keresztUl egy kUlsé tdrold egységekbe juttatidk, majd tartdlyokba és sildkba kerlinek ciklonok
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segitségével. Ez a folyamat tdébb gépben tdbbszdr is megismétlédik, hogy a gumi granuldtum minden
szOvettdl megtisztulva folytathassa Utjat. Ezt a mozzanatot segiti még egy elekiromdagnes és egy elszivd
fej, melyek biztositjdk, hogy ez utdn az dllomds utdn mdr sem acélszdlak, sem szdvet darabok ne
lehessenek a tovdbb haladd gumiban. Megkezdddik a gumi mindségi osztdlyozdsa, ahol az 1-2 mm
nagysaglu gumiszemcsék egy szita rendszer segitségével kerllnek szétvdlogatdasra. A feldramoltatdast
végzd osztdlyozd a gumiszemcsék fajsulya alapjdn vdalogat, a kénnyebb darabokat lebegteti, majd Ujra
a szitdra engedi. Ekdzben a folyamat kdzben a méretben és sllyban is megfeleldé gumiszemcsék zart
pdlydn kijutnak a rendszerbdl. A csévezeték rendszer, ami a gumidriemény szdllitdsat végzi egy magas
légdaramildst biztositd, 1€gi ciklonrendszer, tehdt a levegd mozgdsa biztositja a gumi dramlasat.

A tovdbbiakban a gazdasdgi telephely fejlesztéséhez kapcsolddd beépitési terv kerll bemutatdsra:
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4 TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1 Telepilésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A fejlesztés megvaldsitdsahoz szikséges a hatdlyos TSZT mddositésa. Ennek sordn a 07/126 hrsz.-U telek
nagy része és az attdl délre 1évs, szomszédos magdnit Md jeld dltaldnos mezdgazdasdgi
terGletfelnaszndldsbdl Gip jell beépitésre szdnt ipari gazdasdgi terlletfelhaszndldsba kerll, a mar
meglévd gazdasdgi terlletekhez csatlakozéan. Az emlitett telek északi részén a magasabb szintd
jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében, (,12. § (1) Uj beépitésre szant terilet a telepilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelblhetd ki.”) egy Ev jell véderddsdy is kijeldlésre
kerUlt. A tervezett Gip terUletfelhaszndldsi egységet, illetve a szomszédos terlletfelhaszndldsi egységeket
(Eg. Ev, Gip) a tervezési terllet mentén haladd Ut felezd vonaldig kiterjesztettik, igy a tényleges 3,4 ha Uj
beépitésre szant terllet a TSZT-n 3,76 ha terUletl, a tovdbbickban ezzel az értékkel szdmolunk, a
magasabb szint( eldirdsoknak megfeleléen.

A magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében, mely megfelelés az 5. fejezetben
részletesen kifejtésre és igazoldsra kerUl, az Uj beépitésre szant terllettel megegyezd nagysdgu, vagy
(nagyobb) csereterlletet kell kijeldini a telepUlés mds pontjan, ezért a teleplléshatdr mentén, a
beépitésre szdnt kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terllet helyén, a meglévé véderddsdvhoz
csatlakozdéan, Ev jell véderddsdv kerUl kijeldlésre (3,76 hal).
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Bdr a tervezési terlletek esetében mddositds csak az elézd dbrdkon jeldlt terlleteket érinti, a tervezési
terUleteket az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény veszélyhelyzet
ideje alatt torténd eltérd alkalmazdsdrdl széld 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 2. §-a szerint szUkséges
meghatdrozni, igy a két terllet esetében a moddositdssal érintett terllet az aldbbi dbrdk szerint alakul
azzal, hogy mddositds valdjdban csak az elézéekben bemutatott terlletrészeket érinti.

Jogszabdly szerinti tervezési terllet 1.:
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Jogszabdly szerinti tervezési terllet 2.
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4.1.1 A tervezett eseti modositas terileti mérlege

Ocsa Vdros telepilésrendezési eszkdzei — igy a TSIT is - még az Uj MaTrT hatdlyba 1épése elétt késziltek,
felUlvizsgdlatuk a torvénynek vald megfeleltetés célidbdl megtortént 2023-ban. Az aldbbi terlleti mérleg
a tervezési terUleten bellli tényleges moddositassal érintett terlletfelhaszndldsi egységek nagysdgdt
mutaftja be.

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)

Gip 0 Gip 3,76
Beépitésre szant t. dsszesen: 0 Beépitésre szant t. dsszesen: 3,76 1

Ev 0 Ev 0,20

Eg 0 Eg 0,02

Mda 3,98 Md 0

Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 3,98 Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 0,22

Médositassal érintett terilet 3,98 ha

osszesen:

A magasabb szintd jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében 1orténd modositdssal  érintett
csereterUlet terUleti mérlege:

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)
Gksz 3,76 Gksz 0
Beépitésre szant t. dsszesen: 3,76 Beépitésre szant t. dsszesen: 0]
Mda 0 Ma 3,76
Beépitésre nem szdnt t. 6sszesen: 0 Beépitésre nem szdnt t. dsszesen: 3,761

Csereteriilet 6sszesen: 3,76 ha

Osszességében a telepllés beépitésre szant és beépitésre nem szdnt terlleteinek ardnya nem vdaltozik,
mert az Uj beépitésre szant terllet (Gip) nagysdgdnak megfeleld csereterllet kerUl kijeldlésre erdéként (a
hatdlyos terv szerinti Gksz terUleten) a telepUlés mds pontjdn.

4.2 Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv tervezett médositdsa

A tervezési terUleten a fejlesztés megvaldsithatdésdga okdn szikséges a HESZ és az SZT modositdsa s,
melynek sordn — az dvezetre vonatkozd egyedi eldirdsok bevezetése miatt - egy Uj Gip-2 jell épitési
ovezet kerUl kijeldlésre a 07/126 hrsz-U telek egy részén. A Gip terUletek dltaldnos eléirdsai a létesuld
gazdasdgi terUletre is megfeleltethetdk, igy az dltaldnos elbirdsok mddositdsdra nincs szikség.

A Gip-2 épitési dvezetre vonatkozd tervezett paraméterek a kdvetkezdk:

A B [ C D I E I F I G I H
] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
kialakithaté att a az épilet- legnagyobb
4 ma i . legkisebb N e DRI magassag a zoldfelilet megengedett
Epitési legkisebb a beépitési | megengedett A o
2 = . telek- I megengedett legkisebb terepszint
ovezet terilete z p mod legnagyobb B A
q szélessége/ Py legnagyobb meérteke alatti
jele Py meértéke P Z g z
mélysége meérteke beépitetiseg
3 (m?) (m) révidités (%) (m) (%) (%)
4 Gip-2 5000 - \Y4 30 15 40 30

A fenti tdbldazaton felll a HESZ 43. §-Anak kiegészitése is tervezett az aldbbi bekezdéssel:
#(6) A Gip-2 jeld épitési vezetben
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a) az el6kert mérete 5 m, az oldalkert minimdlis mérete 10 méter, mely 5 méterig csékkenthetd
abban az esetben, ha a szomszédos telkeken allé éplletek tUztavolsdga és egyéb - az
épitmények telepitésére vonatkozd - szabdlyok ezt lehetévé teszik, a hatsdkert mérete 10 m.

b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kivil a megujuld energiaforrdsok épitményei is
elhelyezhetdk.

Az a) pont bevezetését az indokolja, hogy az Uj épitési dvezet a mdr meglévd, szomszédos telephelyre
vonatkozd elbirdsokkal 6sszhangban legyen, a kornyezetében lévéd beépitéshez hasonld struktira
létesUljon. A b) pont bevezetése pedig a fejlesztés taviati napelem-park 1étesitésének lehetévé tételét
célozza.

A 4716 jelU Uttal dsszekodttetést biztositd kiszolgdldut mentén, a hatdlyos terven is jeldlt szabdlyozdsi
vonalak térlése szUkséges, mivel a hatdlyos szabdlyozdsi terv elfogaddsa 6ta az dnkormdnyzati tulajdony
foldrészlet magdnkézbe kerllt. A 07/128 hrsz.-U telek kdzhaszndlat eldl el nem zdrt magdnutként kerUl
kijeldlésre, ahogy a terlUlet az ingatlan-nyilvantartésoan is szerepel. Az Ut délkeleti szakaszdn, a védelmi
erdbterllet északi oldala mentén kijeldlt kiszolgdaldutnak a tovdbbiakban nincs 1étjogosultsdga, ezért az
torlésre kerGlt. Mivel a tervezési terllet bel- és kUlterUletet is érint, igy az SZT két tervlapjdt is érinti a
maodositds: KUlterUlet észak és BelterUlet dél.

o

- 57.948

"L L]

e 65484
& o “8 265386
L
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IQ.:...

Tervezési terllet - Hatdlyos SZT Tervezési terllet - Tervezett SIT
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CsereterUlet — Hatdlyos SZT CsereterUlet - Tervezett SIT

A csereterUletként meghatdroott terlleten, a TSZIT mddositdssal dsszhangban, Ev jeld védelmi célu
erdéterllet kerOl kijeldlésre, mely moddositds egy Uj, 35 m széles terUletsdvot jelent a meglévd
erdéterllethez csatlakozdan, a telepUlés kdzigazgatdsi hatdra mentén.

Ahogy a TSZT esetében, Ugy a Szabdlyozdsi terv esetében is, a terUlet terllet kapcsdn mddositds csak az
eléz8ekben bemutatott dbrdn jeldlt terlleteket érinti, de a tervezési terlletet az épitett koérnyezet
alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd
alkalmazdsdrdl szold 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet 2. §-a szerint szUkséges meghatdrozni, igy a két

tervezési terllet az aldbbi dbra szerint alakul azzal, hogy a mddositds valdjdban csak az elézdekben
bemutatott terlletrészeket érinti.

Jogszabdly szerinti tervezési terllet 1.:
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Jogszabdly szerinti tervezési terllet 2.
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5 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
térvény (MaTrT), a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terUletrendezési tervérdl szold 10/2020.
(VI.30.) PMOK rendelet (PMTIT) és a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, valamint az OTEK vonatkozé eldirasainak.

5.1 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terv
alkalmazott teriletfelhasznalasi kategoériak

A telepilés kozigazgatasi A tervezési A
teriletén beliil: terileten csereterileten
belul: belil:
a) erdégazddlkoddsi térség: 2501,76 ha -ha -ha
b) mezdgazdasagi térség: 3416,87 ha 4,65 ha 0,03 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 48,49 ha -ha -ha
d) telepUlési térség: 1585,18 ha* -ha 3,73 ha

* Az érték a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti tervének hivatalos
adatszolgdltatdsa keretében megkapott digitdlis dllomdany alapjan  kerGlt
feltUntetésre, mely eltér a hatdlyos MATIT 8. mellékletében szereplé értéktdl, az
dssztelepUlési adatokkal ugyanakkor 8sszhangban van.

e) sajatos terGletfelnaszndldsu térség: 498,33 ha “ha - ha
f) nagy kiterjedésy zoldterUleti telepUlési térség: 111,65 ha - ha - ha
A telepilés teljes terilete: 8162,28 ha

Az MATIT-ben alkalmazott kiemelt térségi terUletfelnaszndldsi kategdridk:

Ocsa hatdlyos telepUlésrendezési terveit 2017-ben fogadtdk el, 2023-ban pedig megtortént
felUlvizsgdlata és a magasabb szintd jogszabdlyoknak valdé megfeleltetése. A tervezési terlletet a
mezégazdasdgi térség terllete érinti, ezért csak az erre a térségre vonatkozd szabdlyoknak vald
megfelelés igazoldsa kerll bemutatdsra a tovdbbiakban.

»90. § (4) Ha e térvény

a) épitési bvezetet, Gvezetet emlit, azon telepulési terlletfelhaszndldsi egységet, és

b) telepllésrendezési tervet emlit, azon telepllésszerkezeti tervet

is érteni kell a 2021. julius 1-jét kbvetden elfogadott telepUlésrendezési tervek hatdlybalépéséig.”

5.1.1 A mezdgazdasagi térségre vonatkozé szabalyok

MATIT ,11. § b) mezdgazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasagi terllet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terllet épitési &vezet
nem jelélhetd ki.”

A tervezett mdodositds szerint 3,76 ha terUlet ipari gazdasdgi terlletbe, 0,20 ha védelmi erdéterlletbe,
0,02 ha gazdasdgi erdéterlletbe kerll, tehdt 3,98 ha mezdgazdasdgi terllet megszinik, amelynek
egésze mezdgazdasdgi térséghez tartozik az orszdgos és agglomerdcids terlletrendezési tervekben
szerepld szerkezeti tervek szerint. Ez a mddositds levonhatd a TSZT-ben szerepld mezégazdasdgi térségre
vonatkozd telepilési tartalékbdl, igy a tovabbi mddositdsok kapcsdn felhaszndlhaté terlletek nagysdga
136,9775 ha lesz. igy a tervezett mddositds megfelel a térvény elSirdsainak.
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z Tovabbi
L L Hatdlyos C .,
Térségi Térségi z Bh 3 q mddositisok
.. z .. Y Jogszabaly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhaszndldsi SN s , kapcsan
.. .. iyt .. mddositasi lehetség elhasznalt , ,
lasi kategoria kategoria teriilete (ha) .. felhasznalhato
teriiletek ..
teriiletek
. . MATIT11. §b) MEGFELEL
mezdgazdasdgi 3416.87 szerint —_—
térseg '
854,2175 ha 25% 713,26 ha 140,9575 ha
tervezett modositds utdn:
;. ;. Hatalyos Tova’b{n
Térségi Térségi z Bt 3 q mddositasok
.. . . A Jogszabaly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhasznaldsi SN s , kapcsdn
.. .. iyt .. mddositadsi lehetdség elhasznalt , .
lasi kategoria kategoria teriilete (ha) .. felhasznalhato
teriiletek ..
teriiletek
i o MATrT11. §b) MEGFELEL
mezogazdasdgi 3416 87 szerint —_—
térség '
854,2175 ha 25% 717,24 ha 136,9775 ha

5.1.2 Az 0j beépitésre szant teriletekre és a telepilési névekményre vonatkozé
szabalyok

Az MaTrt ezen kivUl tartalmaz eléirdsokat az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével kapcsolatban is:
,8. Uj beépitésre szdant terilet kijelslése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt terllet a telepilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhetd
ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlese zéldterllet vagy erddterllet dtsoroldsdaval jar, cseretertletként
a megszind zdldterUlet vagy erddéterllet kiterjedésével megegyezd kiterjedésd  zdéldterUletet vagy
erddterlletet kell kijeldlni, tovdbbd az Uj beépitésre szant terlletnévekmeény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedésy tovabbi Uj zéldterlletet vagy erddterlletet is ki kell jeldini. Csereterlletként nem
vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000 terUletek és természetkdzeli terlletek.”

+(3) A zdldterUleten és az erddterlleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezdgazdasdgi —
terUletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt terlletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdnt terllet kijelblésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt terlletként kijelélt, de
még be nem épitett terlletet csereterlletként a telepllésrendezési terv zdldterllet, erddterdlet,
mezdégazdasdgi terllet, vizgazddlkoddsi terllet vagy természetkdzeli terllet Svezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terllet nagysdga eleri vagy meghaladja az Jjonnan kijelélt terllet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepuUlésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant terUlet kijelélésével egyidejdleg a terlletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Uj
z&ldterUletet vagy erddéterlletet is egyidejdleg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi terllet Svezet kijeldlése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelSlésre kerllé zéldterlletnek a
telepUlési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepulési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat  képviselS-testiletének  telepllésrendezési  szerzédést  kell  k&tnie  azzal, hogy a
telepUlésrendezési szerzédésnek a telepuilésrendezési terv elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba lépnie.

[..]"

Az Uj beépitésre szant terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hataratdl 250 méter tavolsagra kerdl kijeldlésre. Az
Uj beépitésre szAnt terllet mezégazdasdgi terllet dtsoroldsaval jér. Mivel a (3) bekezdés b) pontja nem
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alkalmazhatd gazdasdgi terllet kijeldlése esetén, ezért az a) pontot kell figyelembe vennink, amely
szerint az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllet (3,76 ha) nagysdgdval megegyezd terlletet
visszasorolunk beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlletbdl erdbterlletbe. Ez egy 35 m
széles terUlets@vot jelent a telepUlés északi kdzigazgatdsi hatdra mentén.

,23. Uj beépitésre szdant teriilet kijelolése

37. § A Budapesti Agglomerdcié telepUlésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terllet, illetve UdUlétertlet abban az esetben jeldlhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi  és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcié elladtdsdhoz szUkséges muszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetdvé teszi, vagy az a
terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovabbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) Uj beépitésre szdnt terilet a telepllés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljcrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdgi elidrdsa
sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

[..]

39. § (1) Az e térvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdan elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erddterUletként kijeldlt 6vezetek nagysdga a
telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozdoan &sszességeben nem csékkenhet.

[..]”

Ennek kapcsdn megdllapithatd, hogy

a tervezett U] beépitésre szdnt terllet csatlakozni fog a meglévd telepUlési szerkezethez,
kdzvetlenUl a Némedi major gazdasdgi terlleteihez,

a kijeldlése nem okozza kUlonb6z8 telepUlések beépitésre szant terlleteinek dsszendvését, mivel a
kézigazgatdsi hatdrtdl 250 méternél tavolabb esik és az is megdllapithatd, hogy

Ocsa nem rendelkezik ipari gazdasdgi terleti tartalékkal, a telepUlés gazdasdgi tartalék-teriletei
elsésorban kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terlletként kijeldltek, illetve

a meglévd telephely-bdévités miatt a terllet lokdlis elhelyezése telepllésen belll mdsutt nem is
értelmezheté.

A tervezett fejlesztési terllet mdr milvelésbdl kivont terllet. A terllet mUszaki-infrastrukturdlis
elldthatésaga  adott, lletve azok legkésdbb a terllet valds igénybevételéig kiépithetdk. A
természetkdzeli terlletek és erd6terlletek nagysdga tovdbbra sem csdkken (sét, utdbbi ndvekszik). A
tervezett mddositds sordn mindezen szempontok figyelembevételre kerUltek, igy a tervezett dllapot
megfelel a térvényi elGirdsnak.

»24. A telepilési térség névekménye

40. § (1)A telepllés kézigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szant tertlet nGvekmeénye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terlletének 2%-dat. A beépitésre szdnt terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban
és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

[..]"



ALATAMASZITO MUNKARESZ Tervezett gazdasdgi terilet kialakitasdra vonatkozdan

Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsahoz

A tervezett modositas 3,76 ha Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jar mezdgazdasdgi térségben. A
hatdlyos TSZT-ben szerepld tdbldzat szerint a telepUlés 30,4636 ha terlletet felhaszndlhat még a tovdbbi
modositdsok kapcsdn, tehdt a ndvekmény levonhatd ebbdl a tartalékbdl, igy még 26,7036 ha terlleti

tartalék marad. Tehdt a tervezett médositds megfelel a torvényi elirasnak.

A hatdlyos TSZT szerinti mérleg:

.. Térségi Hatalyos dllapot Tova,b,bt
Térségi .. 1 , .. n maodositdasok
.. s teriiletfelhasznaldsi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznaldsi . .. T - p kapcsdan
g kategoria teriilete maodositasi lehetdség elhasznalt , .
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MATrI‘S;IgI:igt(I) bek. MEGFEELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 1,24 ha 30,4636 ha
tervezett valtozds utan:
L Térségi Hatdlyos dllapot Gz
Térségi .. 2E 0 z 4, - mddositasok
.. L teriiletfelhasznalasi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi ] .. i © .y z kapcsan
.. kategoria teriilete mdodositasi lehetoség elhasznalt , ,
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MATrTS;Ig;iﬁ‘t(l) bek. MEGFELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 5,00 ha 26,7036 ha

5.1.3 A telepilési térségre vonatkozé szabdlyok
MATIT ,11. § d) a telepUlési térség terlletén bdrmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd.”

Az Uj beépitésre szant terUletekre vonatkozd szabdlyoknak vald megfelelés érdekében (Idsd. 5.1.2 fejezet)
a csereterUleten, a 3,76 ha telepUlési térségben 1évé gazdasdgi terlletbdl erdbterllet lesz a mddositds
kévetkeztében, igy a moédositds természetesen megfelel a torvényi elGirasnak.

5.2 Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervében
alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek
Ocsa vdros kdzigazgatdsi terletén bellli tervezési terlletet érintd, az Orszadgos TerUletrendezési Tervben

alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek:

e honvédelmi és katonai célu terilet vezete
e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

5.2.1 A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

Mivel az dvezet Ocsa teljes teriletét lefedi, igy a TSZT alapjan szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jeldl honvédelmi és katonai cély terlletet a tervezési terlleten, tehdt a terv tovdbbra is
medfelel a térvényi elGirasoknak.
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5.2.2 Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabalyok

Mivel az &vezet Ocsa teljes terlletét lefedi, igy a TSIT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a
TSZT nem jeldl dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét, bdnyaterlletet a tervezési terlleten, tehdt a terv
tovabbra is megfelel a térvényi eldirasoknak.

5.3 Pest Megye Teriletrendezési Terve

Ocsa varos kdzigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterilletének dvezete
o turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete
» klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek 6vezete

A varos kozigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dital érintett telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepulési Enkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terUletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terdlet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.

A vdros kdzigazgatdsi terlletén, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat alapjdn nincs olyan Gksz jell épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a telepilés tervei megfelelnek az eldirdsnak.

PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének O&vezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mdodositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

Ocsa fejlesztési dokumentumai (TFK, ITS) készitése/mddositdsa sordn az Onkormdnyzat minden esetben
figyelembe veszi a szabdlyt, ami megfelel az eléirasnak.

PMTIT 12. § (2) Az &vezettel érintett telepUlések telepullésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartasdra és helyben térténd felhaszndldasara,

b) a telepulés z&ldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepilés zéldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
fellletek névelésére szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepuUlésrendezési eszkbz6kben a mezdvédd erddsdvokkal kérilvett mezégazdasagi mdvelés alatt dlld
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a mechanikai védelmi, és c) a
benapozottsdgi szempontok egyUttes mérlegelése alapjdn.

(4) Az bvezettel érintett telepUlések telepuUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, modositdsa sordn az vezet szdntdterlletein mezévédd
erddsdvok telepitését kell eléirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy
meghalado terdletre.”

A tervezett dllapot megfelel Pest Megye TerUletrendezési Tervében rogzitett klimavdltozdsnak fokozottan
kitett terGletek Ovezetére vonatkozd eldirdsnak is, mivel az Uj Gip-2 jeld épitési dvezet jelentds mértékd,
40%-0s minimdlis zoldfelUleti ardnyt tartalmaz, illetve a tervezési terlleten belUl 0,22 ha, a csereterlleten
pedig 3,76 ha erdéterllet kerUl kijeldlésre amelynek megvaldsuldsa jelentésen hozzdjdrul a telepilés
zéldterUleteinek bdévitésén keresztll a javuld lokdlis klimahdztartdshoz is, tehdt a mddositds megfelel az
eldirasnak.
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5.4 Biologiai aktivitasérték szamitas

A moddositdssal 3,76 hektdr Uj beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, igy a TSZT-ben rogzitett bioldgiai
aktivitdsérték szamitdsdra is szUkség van.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint

.(1) Az egy hektdr terUletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlésével jard teleplléstery
készitése vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontiGban meghatdrozott kévetelmény
teljesUlése érdekében, az Ujonnan kijellt beépitésre szant terllettel 6sszefiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz szikséges zéldfelUleti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia. [...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett nGvekmeény (a tovdbbiakban: nGvekmeény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatasi terlletre készUld Uj telepulésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds

tartalmazza.

(4) Az Uj beépitésre szant terUlettel 6sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsa - ideértve a
bioldgiai aktivitdsérték potiasat - a telepuilés, févdrosban a févarosi kerllet teljes kézigazgatdsi terlletén
térténhet.

A tervezési terlleten és a csereterlleten torténd modositdsok kdvetkeztében, a bioldgiai aktivitdsérték
vdltozdsa az aldbbiak szerint alakul:

Tervezési terilet

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot Osszesen

Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIA& Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIAé
Altaldnos
mezégazdasdgi 3.7 3,98 14,73 3.7 0 0
terUlet
Ipari gazdasag 0.2 0 0 02 3,76 0,75 12.00
terUlet ’ ’ ' '
ErdSéterlletek 9 0 0 9 0,22 1,98

Osszesen 14,73 Osszesen 2,73

Csereterilet

Jelenlegi dllapot Tervezett dllapot Osszesen
Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIA& Ertékmutaté | TerUlet (ha) BIAé
Kereskedelmi,
szolgdiltatd 0.4 3.76 1,50 0.4 0 0
gazdasdgi terilet +32,34
Erd&terUlet 9 0 0 9 3.76 33,84
Osszesen 1,50 Osszesen 33,84

Osszességében a tervezett modositdsok kdvetkeztében a telepllés bioldgiai  aktivitds értéke
20,34 értékkel nétt, az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésének ellenére, melynek oka a kijeldlésre kerUIS
erdéterlletek elénydsebb értékmutatdja.

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett bioldgiai aktivitdsérték (BIAE) +847,892, igy a telepUlés tartaléka jelen
maodositds sordn +868,232-re ndvekszik. Tehdt a tervezett mdédositds megfelel a térvényi elirasnak.
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6 SIAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

6.1 Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A tervezett gazdasdgi telephely megkézelitése a tervezett dllapotban a C.S.0O. Kft. jelenlegi telephelyén
keresztUl kerOl megolddsra. Alternativ Utvonalként, a magdnut tulajdonosdval egyeztetetten a 011/9 hrsz.-
U kdzhaszndlat elél el nem zart magdnut is haszndlhatd, de nem ez az elsédlegesen javasolhatd
megoldds.

Ondallé  kerékpdros infrastruktUra-nyomvonal, gyalogos jarddk kialakitdsa és a tdmegkdziekedés
viszonylatdnak bdvitése nem tervezett, és azt a terllet tervezett funkcidja sem teszi indokolttd.

6.2 Kozmifejlesztési javaslatok

A mUszaki leirdsban szerepld, technoldgiai gépsor teljesitményeit bemutatd tdbldzat alapjén — amely az
aldbbiackban kerll bemutatdsra - az ipari terllet jelenlegi dramellatasa bdvitést igényel, amelynek
kivitelezését a terUlet tulajdonosa vdllalta. Az dramellatds bévitése a szomszédos telephely mdr meglévd
hdlézatairdl megoldhatd, amelynek rendszere a 1.6 fejezetben mdar bemutatdsra kerUlt.

Tételes technolégiai gépsor, teljesitmények:

1. | Abroncshuzd gép: 18,5 KW | kemény acélhuzalok kihUzdsa teherauté

gumiabroncsaibdl.

2. | VdlyUszalag szdllitészalag 1,2 * 8 m: telies gumiabroncsok adagoldsa abroncsapritéba

5,5 KW | (kéttengelyes apritd).

3. |ECOSS 1500- # 14 gumiabroncs-apritd: az egész gumiabroncsok elézetes zUzdsa nagy, kb.
2x55KW= 110 KW | 100 * 100 mm-es gumitdmbdkbe.

4. |Elosztdszalagok 1 * 4m (2db): a nagy gumitdmbdk elosztdsa két szalagba a
2x3 KW= 6 KW | kdvetkezd zUzdshoz.

5. | Vdlyuszalag szdllitészalagok 0,8 * 8 m (2db): | gumi  raszterek adagoldszalagjai, amelyek gumi
2x4 KW = 8 KW | t6mbdket a gumi raszterekbe szdllitjdk.

6. | Gumi Rasper ECORS 1200 (2db): a gumitdmbdk mdsodlagos apritdsa 10-15 mm-es
2x132KW, 2x5,5 KW= 275 KW | nagy szemcsékké egyben az acélhuzalok 98% -os

elvdlasztasaval.

7. | VdlyUszalag szdllitészalagok acélhuzalok | (szdllitdszalag 0,5 * 8 méteres huzalok &sszegyUijtése
gyUjtéséhez. két gumiraszterbdl egyUtt); szdllitdszalag 0,5 * ém
2x3 KW = 6 KW | szdllitd 2m magas sild)

8. |, U" fipusy csavaros elosztdk (2db): nagy granuldtum osztdlyozdja négy szoknyds
2x5,5 KW = 11 KW | terelészalagba.

9. | Szoknyds terelészalagok (4db): apritd granuldtorok szdllitdszalagjai, amelyek a nagy
4x4 KW = 16 KW |szemcséket a gumi granuldtorokba  szdllitjdk,

harmadszori finom zUzds célidbdl.

10. | Gumigranul&torok ECOSP 1200 (4db): Harmadszori finom a nagy szemcsék apritdsa apro, 0-
4x90 KW = 360KW | 1 mm és 1-3 mm vastag szemcsékke.

11. | Rezgd szitdk (4db): 4x3 KW = a szikséges gumiszemcsék kUldnbdzd méretd

12 KW | vdlogatdsa

12. | Szoknyds szalagok (Konveyerek) kétféle | valyUszalag-szdllitészalagok 0,5 * 11m (2db): (két
granuldtum gydjtésére (2db):  2x4 KW =| gumigranuldtor granuldtumanak OsszegyUjtése
8 KW egyUtt); szoknyds tereld szdllitdszalagok (2db): (2,5 m

magasra szdllitva mérlegeléshez és csomagoldshoz)

13. | Szdllitdszalagok termékgydjtésre Vdlyuszalag szdllitészalagok 0,5 * 11m  Motor
(2db): 2x4 KW = 8 KW | teljesitmény: 4kw, Funkcid: szemcsék &sszegyUjtése

két méretre

14. | PorgyUjté rendszer ciklonokkal: por és szdl &sszegyUjtése
3 egység: 3x8Kw = 24KW

15. | Elektromos szekrény, PLC vezéri6panel

Teljesitmény 6sszesen: 868 KW
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OcsA VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA



KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Viros Onkormianyzat Képvisels-testiiletének 2024. jilius 31. napjin megtartott
tlésérol

A dontéshozatalban 8 6 képvisels vett részt.

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 8 igen (egyhangd) szavazattal a kévetkezd
hatarozatot hozta:

186/2024. (VII. 31.) szamu OK. Hatarozat

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete — a teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokel, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Ocsa Varos
Teleptilésszerkezeti terve modositasardl az alabbi dontést hozza:

1.) A Képvisels-testillet gy dont, hogy a 100/2017. (IV.26.) hatirozatival elfogadott

Ocsa Viros Teleptilésszerkezeti Tervének
a. Ocsa Varos ,» Leleptlésszerkezeti tervének leirisa” érintett részeit a jelen
hatarozat 1. szimu melléklete szerint,
b. , Telepiilésszerkezeti tervlapjat” a jelen hatirozat 2. melléklete szerint, a
modositassal érintett teriiletek vonatkozdsaban médositja.

2.) Jelen hatirozat mellékletei az elfogadasukat kévetS napon lépnek hatilyba.

3) A hatalyba lépéssel egyidejlleg hatdlyat vesztik Ocsa Varos Onkormanyzatanak
100/2017. (IV.26) szami OK. hatirozatival jévahagyott Telepiilésszerkezeti
Tervének jelen hatirozat mellékletei altal érintett részei.

4.) A hatalyba lépést kovetben a varos kozigazgatisi teriletén készild épitési
szabalyzatokat és szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési,
rendezési tevékenységet a modositott Telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban kell
végezni.

5.) A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgirmestert, hogy a képvisel6-testilleti dontést
kovetd 15 napon belil Ocsa Viros Telepiilésszerkezeti Terve médositasarél a
lakossagot tajékoztassa és kiildje meg az elfogadott tervet az dllami f6épitésznek és az
eljarasban részt vevé Gsszes allamigazgatasi szervnek.

Hataridé: 1.)-5.) azonnal
Felelés:  1.)-4.)—-, 5.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgiarmester jegyzé

A kivonat hiteles 2024. aug



1. Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv leirdsa” II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalési

1. melléklet a 186/2024. (VI1I. 31.) sz. Képviselo-testiileti hatdrozathoz

valtozasok adatai és mutatdi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2024
Jelenlegi allapot Tervezett dllapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha) Teriiletfelhaszndlds Teriilet (ha)
Gip 3,76
1 Ma 3,98 Ev 0,20
Eg 0,02
Csereteriilet Gksz 3,76 Ev 3,76
Osszesen 7,74 = 7,74

2. A 3. fejezet alatt talalhato teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 6,79
Falusias lakotertilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 597,07
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 226,18
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 51,05
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztito és létesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek osszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kozati kozlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erddteriilet (Eg) 671,05
Védelmi erdéteriilet (Ev) 1898,30
Egyéb erdéteriilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkozeli tertilet (Tk) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) 1687,00
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 111,65
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 70,53




Vizgazdalkodasi iizemi teriilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kiilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges kozmi teriilet (Kb-K6z) 0,22
Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha

2. A 4. fejezet tartalma helyébe az alabbi igazolas 1ép:

»w3.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.

torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Ocsa vdros kozigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott

kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi kategoriak:
a) erdogazdalkodasi térség:
b) mezdogazdasagi térség:
¢) vizgazdalkodasi térseg:
d) telepiilési térség:

2501,76 ha
3416,87 ha
48,49 ha
1585,18 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgaltatasa keretében megkapott
digitalis allomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely minimdlisan eltér a hatalyos MATrT 8. mellékletében
szerepld értéktdl, az dssztelepiilési adatokkal ugyanakkor ésszhangban van.

e) sajatos teriiletfelhasznaldsu térség: 498,33 ha
f) kertes mezogazdasagi térség: 111,65 ha
A telepiilés teljes teriilete: 8162,28 ha
o Tovabbi
.. Tersegi , teriiletfelhasznadldsi Jogszabaly szerinti Hat.a lyos dllap ?t modosmfsok
teriiletfelhaszndl (. .. o, v szerint elhaszndlt kapcsdn
z o L . kategdria teriilete mdodositasi lehetoség .. z .
asi kategoria (ha) teriiletek felhasznalhato
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18 szerint MEGFELEL
31,7036 ha | 2% 5,00 ha 26,7036 ha
Hatalyos besorolasok:
sajatos b.sz. és b.n.sz. szant
teriiletfelhaszndla 498,33 MATrT 11. § e) szerint kiilonleges teriiletek, -
su térség erdoteriiletek
MEGFELEL
mezogazdasdgi 3416.87 MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
térség ' 854,2175 ha | 25% 717,24 ha 136,9775 ha
kertes Hatalyos besorolasok:
. , . MATrT 40. § (4) bek. - b.n.sz. kertes
mezogazdasdgi 111,65 - . P -
térsé szerint mezogazdasagi teriilet
erses MEGFELEL
- "
o, | s
erdégazddlkodisi de a szabdlyt az 2544,45-22,03= MEGFELEL
. erdok évezeteére kell
térség igazolni, melynek 2522,42 ha
teriilete 2544,45 ha 228 B0 5% 28,66 ha 97,461 ha




Hatalyos besoroldsok:

- vizgazdalkodasi
tertiletek,
vizgazddlkoddsi ) ter.mészetk('izeli
térség 48,49 MATrT 11. § c) szerint teriiletek, vagy a -

torveny hatalybalépése
elott mar eltéré
besorolas

MEGFELEL

Ocsa varos kozigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi
ovezetek:

= Gkoldgiai halozat magteriiletének Gvezete

= Jkologiai halozat okologiai folyosojanak 6vezete

= Gkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

= kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

= erddk ovezete

= honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

= jo termOhelyi adottsagu szantok ovezete

= tdjképvédelmi teriilet 6vezete

= vizmindség-vedelmi teriilet ovezete

= asvdnyi nyersanyagvagyon ovezete

= rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Ocsa varos kozigazgatdsi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete Ocsa kozigazgatdsi teriiletén az Gkologiai hdlézat dltal érintett
teriiletek lehatarolasa jelen eljards keretében nem modosul, a
hivatalos  adatszolgaltatas — szerint  keriilnek  feltiintetésre a
lehataroldsok. Ocsa kizigazgatdsi teriiletén az ckolégiai halézat
altal érintett teriiletek jelenlegi besorolasa megfelel a torvényi
eldirasnak. Az MATrT hatalyba lépése ota uj beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelélésre az érintett 6vezetekben.

okologiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete

okologiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Ocsa kizigazgatdsi teriiletén az oOvezet teriiletén nem  keriil
kivalo termohelyi adottsagu szantok Gvezete kijelolésre 1j beépitésre szant teriilet. A TSZT tartalma megfelel a
torvényi eldirdsnak.

Az erdok ovezetére vonatkozo szabalyok és a szabdlyoknak valo
megfelelés mdr a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében
erdok ovezete alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak kapcsan,
az erddégazdalkodasi térséghez kapcsolodoan bemutatdsra keriilt. A
hatalyos dllapot megfelel a torvényi eldirasnak.

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei az érintett
teriileteket honvédelmi célu teriiletként jelolik ki, illetve a TSZT-n
alkalmazott egyéb erdd teriiletfelhasznalas is megfelel a térvényi
elbirasnak.

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az érintett teriiletek mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba soroltak,

6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete , A
J Y gU 5z “ igy a TSZT tartalma megfelelnek a térvényi eldirdsnak.

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei az érintett
teriileten fokent beépitésre nem szant mezégazdasagi és a kataszteri
erdok teriiletén erdd teriiletfelhasznalast jelolnek. A hatalyos
dllapoton modositas nem tervezett. A hatdlyos tervek tartalmaznak
kapcsolodo eldirasokat. A kialakult dllapot megfelel a torvémyi
eldirasnak.

tajképvédelmi teriilet Gvezete

A kiemelt térségi dvezet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének nagy
vizmindség-védelmi teriilet dvezete részét (északi felét) lefedi, bar ezen teriiletek nagyobb része jelenleg
nem beépitésre szant teriilet. Ezzel egyiitt Ocsa varos hatdlyos




telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi teriiletekhez
kapcsolodo elbirasokat, mely megfelel az eldirdsnak.

dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete Ocsa vdros teriiletén a kijelélt banyatelkek azon részei taldlhatok
beépitésre nem szant kiilonleges banya dvezetben, melyeken
valoban zajlik kitermelés, mely allapot megfelel az eldirdsnak.

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete Ocsa teriiletén az Gvezet dltal érintett teriileten 1ij beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelélésre, ami megfelelnek az eldirasnak.

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Terveérdl szolo 10/2020. (VI1.30.) onkormadnyzati rendeletnek valoé megfelelés:

Ocsa varos kézigazgatdsi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott
megyei ovezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete

= turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

»  klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletén, a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési 6vezet, melyben az
épitési  telek kialakithato legnagyobb beépitettsége terepszint
felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban rogzitett 60%-ot, igy a
telepiilés tervei megfelel az eldirasnak.

logisztikai  fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogadadsdat megelézéen
turisztikai - fejlesztések tamogatott célteriiletének | keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Ocsa ITS-e jelenleg készités alatt
Ovezete all, melynek sordan az Onkormdnyzat figyelembe veszi a szabalyt,
ami megfelel az eldirdsnak.

A torvény elfogaddsa éta Ocsa kizigazgatdsi teriiletén tobb mint
100 ha uj eroteriilet keriilt kijelolésre telepiilési szinten, mely
azon tul hogy javitia a telepiilés biologiai aktivitasérték
egyenleget, jelentosen hozzdajarul a telepiilés zéldteriileteinek
bovitésén keresztiil a javulo lokalis klimahdztartashoz is, ami
megfelel az eldirdsnak.

klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

3. Az 5. fejezet az alabbi ponttal egészil ki:

2024-es modositds - 186/2024. (VII. 31.) ékhatdrozat

JELENLEGI ALLAPOT
gfgvj‘;gff%ggfg‘i Te’”’e”(jeéf;“sz”“"’s Teriilet (ha) BIAE szorz6 BIAE
1. szdmii médositds Ma 3,98 3,7 14,73
Csereteriilet Gksz 3,76 0,4 1,50
OSSZESEN: 16,23
TERVEZETT ALLAPOT
JELENTOS MODOSITASSAL Teriiletfelhaszndlds . .
ERINTETT TERULET ¢ Teriilet (ha) BIAE szorzo BIAE
jele
JELE
1. szamu modositdas Gip 3,76 0,2 0,75
Eg 0,02 9 0,18
Ev 0,20 9 1,80
Csereteriilet Ev 3,76 9 33,84
OSSZESEN: 36,57
MERLEG: +20,34

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett BIAE érték jelenleg: 847,892. A jelen médositis eredményeként kialakulé BIAE: +20,34.
A tervezett modositds utdni egyenleg: +868,232.



2. melléklet a 186/2024. (VII. 31.) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz
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OCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
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2. melléklet a 186/2024. (VII. 31.) sz. Képviselo-testiileti hatdrozathoz
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A tervezési alaptérkép az dallami alapadatok felhasznalasaval készUlt.
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2. melléklet a 186/2024. (VII. 31.) sz. Képviselo-testiileti hatdrozathoz
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OcsaA VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK ES
SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA



Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
14/2024.(VIII. 15.) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616

4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkGrében eljarva, a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 11. szimi mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1§

Ocsa Varos Onkorményzata Képvisel6-testilletének az Ocsa viros helyi épitést szabalyzatardl szolo
4/2017. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 43. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

w(6) A Gip-2 jelii épitési dvesetben
a)  as eldkert mérete 5 m, az; oldalkert minimalis mérete 10 méter, mely 5 méterig csikkenthetd abban az, esetben, ha
a s3omsédos telkeken dlld épiileteke tiztdvolsdga és egyéb - as, épitmeények lelepitésére vonatkoo - s3abalyok et lehetivé
teszik, a bdtsokert mérete 10 .

b)  a (3) bekesdés szerinti melléképitményeken kiviil a megijulo energiaforrisok épitményei is elhelyeshetik.”
2.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl szolé
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete 6. pontjaban 1évé tablazat helyébe a jelen rendelet
1. melléklete 1. pontja szerinti tablazat lép.

3.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének az Ocsa viros helyi épitési szabalyzatardl szolo
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmaz6 2e. melléklete helyébe a tervezési
teriiletek lehatarolasaval érintett teriilletek vonatkozasaban jelen rendelet 2. mellékletei lépnek.

ZARO RENDELKEZESEK
4.§

E rendelet a kihirdetését kévets napon lép hatalyba és az azt

Bukodi Kdrely
polg%f'_@lestét 2

\ Y et = *
"'; / «—-_....—/
5

\ S

Kihirdetve: 2024. augusztus 15. napjan.




1. melléklet a 14/2024. (VIII. 15.) sz. onkormdnyzati rendelethez

1.
6. Kornyezetére jelentds hatast gyakorld ipari 6vezetek (Gip)
A B C D E F G H
1 A Kialakithaté telek Az épitési ovezetben
: Epitési | legkisebb | kialakithato6 a a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
ovezet | teriilete legkisebb | beépitési | megengedett magassag | zoldfelilet megenge.dett
jele telek- moéd legnagyobb | megengedett | legkisebb terelpsz_mt
szélessége/ mértéke legnagyobb | mértéke A ,attl ,
Ay Yy beépitettség
mélysége mértéke
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50
5| Gip-2 5000 - SZ 30 15 40 30




2. melléklet a 14/2024. (VIIL. 15.) sz. onkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a 14/2024. (VIIL. 15.) sz. 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 14/2024. (VIIL. 15.) sz. onkormdanyzati rendelethez
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INDOKLAS

Altalanos indoklas

Ocsa Varos 4/2017. (IV.27.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban R.) jelen modositasara vonatkozo eljaras meginditasara a C.S.O. Kft. telephelyének bovitése
érdekében keriilt sor, amely soran 01j beépitésre szant teriilet keriilt kijeldlésre. Jelen modositas tervezési teriilete
a 07/126 helyrajzi szamu ingatlan teriilete és a kapcsolodo kozteriilet, illetve a magasabb szintl
jogszabalyoknak vald megfelelés (in. csereteriilet) érdekében modositott teriiletekbdl all.

A modositd rendelet (tovabbiakban: M.R.) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII1.20.)
Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kovetelményeire vonatkozd rendelkezések figyelembe
vételével késziilt.

A modositod eljards a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (j Trk.), 68.§ (1)
bekezdés szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:

Az a) pont bevezetését az indokolja, hogy az 0j épitési Ovezet a mar meglévd, szomszédos telephelyre
vonatkoz6 eldirasokkal 6sszhangban legyen, a kornyezetében 1€vo beépitéshez hasonlo struktura létesiiljon. A
b) pont bevezetése pedig a fejlesztés tavlati napelem-park 1étesitésének lehetove tételét célozza.

A 2. §-hoz:

A vonatkoz6 paraméter tablazat modositasa.

A 3. §-hoz:

A Szabalyozasi Terv érintett szelvényének modositdsa, a tervezési teriilet vonatkozéasaban.
A 4. §-hoz:

Hatalybaléptet6 rendelkezés.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotdsrd] szolo 2010. évi CXXX. torvény (Jat) 17. §-a alapjan el6zetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmértiik a szabalyozas varhato kovetkezményeit.
Hatasvizsgalati lap
1. Tarsadalmi hatasok

Jelent6s tarsadalmi hatas nem varhat6. Egy meglévo ocsai cég (C.S.0. Kft.) telephelyének
béviilését tartalmazza a terv.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az érintett cég tovabbi fejlédését biztositja a tervezett modositas.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

Az érintett bévitési tertlet bar mezégazdasagi tertilet Hvezetbe sorolt, de mar mivelés

alol kivont tertlet, igy jelentés hatas nem varhato a terulet besorolisanak valtozasa
kapcsan.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

Nem varhato ilyen hatas.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modositas elmaradasa az érintett cég fejlodési lehetoségeit befolyasolja kozvetlentl.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A tervezett modositas nem okoz valtozast a jelenlegi személyi és pénziigyi feltételekben.
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Késziilt Ocsa Viros Onkorminyzat Képvisel6-testilletének 2024. marcius 27. napjan megtattott
Glésérol

A déntéshozatalban 9 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisclo-testiilete 9 igen (egyhangi) szavazattal a kovetkezd
hatirozatot hozta:

69/2024. (I11. 27.) szami QK. Hatirozat

Ocsa Vitos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a 204/2023. (VIL. 26.) szami OK.
hatarozatit az alibbiak szerint médositja:

Ocsa Viros Onkorményzatinak Keépiseli-testiilete

1.) ténmogatia Ocsa Viros hasilyos telepiilésrendezési eszizeinek (TSZT, HESZ és SZT) modositisit ax
Ocsa 071126 helyrajzi szimi, és a 07/ 128 belyrajzd s3dmi, valamint a 01179, 0146, 0142, 016/ 7
ér 016/ 8 helyrajzd ssdmiii ingatlanok tekintetében, a témiban elkészitett telepitési tanulmanytervhen

Joglaltak alapjin,

2.) tdmagatia az Ocsa 07/126 belyrajsi szdmd, valamint a 07/ 128 helyrajzi szdmi ingatlanon tervesett
#j betpitisre s3dnt ipari gazdasdgt teriilel kijelolését, mivel a teriiet mir mezdgazdasdgl mifvelésbil kivett
teriilet é5 kizpetlendil meghtnd gazdasdgi teriiletekbes; kapesolodik. A megielsit ingatlan irdnydban a
Sxoms3Edos feriileten mdr jelen Iv8 oig bivitené a gazdasdgi tevikenységét, igy a teriilet lokdlis elhelyesiése
Lelepiilésen belii] mdsutt nem értelmesheis. Az #f beépitisre szint teriilet kijelilisekor az Etv. 7. §
alatjan ay, Onkormdnyzat — tibbek kigitt — szem elgtt larfja a népesséy megélthetisét bigtosttd
£azdasdgt érdekeket, a munkahelyek msgirésinek 65 dff munkabelyek teremtésineke érdekedt, a mesd- ¢s
erdigazdasdg, a kizlekedés, a hirkiziés és a kiziizemi ellgtds érdekeit, a kirnyeset-, a fermészel- 65 a
tdjvédelem sxempontjatt, a téphasgndlat, a tjszerkexet é5 a tdikén formdlisinak drsgehangolt érdekeit is.

3.) elfogadja a batdrogat 1. mellékletéhen ohashat foepitészi foliegyzést,

4.) az Ocsa 07/126 helyrajzi simd, tovdbbd a 07/ 123 helyrajyd szdmid ingatlan feriiletét, a feriilet
ronatkoss fogssabdlyi eliirdsok szerinti fervesiési teriileti lebatirolissal érintett kirnyesetét, valamint a
011/9, 0146, 0142, 016/7 és 016/8 helyrajzi szdmdi ingatlanok teriiletét a 07/126 belyrajz
szdnid, valaniint a 07/ 128 helyrajzi ssdmi ingatlanon tervezett gasdasdgs berubdsiishos, kapesolddsan,
Riemell felesziési teriiletté nyilvinitia, a tervesett berubasids megvaldsitisa érdekeében,

3.} a telepiitésrendesisi tervy midositdsibos, kapesolédian kirmyeseti vigsadlat lefolytatisit nem tartja
sziiksigesnek, csak abban az esetben, ha erve jogszabdhon alapuli vélemény érkesik ag érintett
Hatisdgok barmelyikétsl,

6.) a tervesést sxersidés aldirdsdval egyideiiiley a syabalyosisi tery késsitésivel kapesglatosan a C.S5.0.
Kereskedelmi és Gumifeldolgos Kft.-vel telepiilésrendesési megdllapodist kit arrdl, hogy ag brintett
ingatian (brsz; desai 071126, 07/ 128) tekintetiben - a sgabibyosisi terv mibdositdsinak Jivibagydra
elits — az 1.100 Ft/nf telepiiléstijlesspési hoszdidrulist — hivatkosdssal a 202/2023. (V1L 26. y,
s3drit OK. batdrozatban foglaltakra — ag Onkormdnyzat részire befizets

7.) felkéri a Polgarmestert, hogy a ftervegett midositissal kapesolatban ag érdekelt Tulajdonossal
Telepiilésrendesisi sgersbdést kisson, melyben kitérnek a Lervezett ferlesstés megraldsitdsainak résgleteire,
é5 a Tulajdonos dltal villalt kotelezettségekre,

8.) Jelkéri a Polgdrmestert, hogy a lervesési feladat elvéozérére kdssin hdromoldali Tervesési sxersddést a
Tulgidonos kiltséoviseléive mellett.

Hatiridd: 1.)-8.) azonnal
Felelgs: 1.)-6.)---, 7.)-8.) polgdrmester”




Hataridé: azonnal
FelelGs: polgarmester

Bukodi Karoly sk.
polgarmester

A kivonat hiteles 2024. marcius
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dr. Molnar Csaba sk.
jegyzd



1. mellékler a%Y% 2023. (VII. 1&) bk. rendelethes

FOEPITESZI FELJEGYZES

Jelen feljegyzés Ocsa hatilyos telepiilésrendezési terveinek madositasahoz késziilt a (7 /126 hrsz-
u mngatlanon tervezett 4j ipari gazdasagi teriilet kijelélésére vonatkozdan.

Az eljardsrendre a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szld 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
@Ttk,) el6irdsai vonatkoznak. A terv egyeztetése — amennyiben a kiemelt fejlesztési teriileti
statuszt megkapja — az GjTtk. 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja szerinti egvszerGsitett eljarasban
mehet.

A modositisi eljards tartalmira azonban, mivel a hatilyos tervek a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokedl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8) Korm.
rendelet (Irk.) clGirdsai alapjan késziiltek, ezen korabbi Korm. rendelet eldirdsai vonatkoznak az
alabbiak szerint (I'tk. 45. § (6) bek.):
weA 2021, jiitins 16-dt megeldzgen hatilyban lévd jogszabilyok alapjin elfogadott lelepiilésfeslesstési koncepeid,
integrall telepiilésfeilessitési stratigia, telepiilésrendezési essfedy — ide nem értve az (1) év (2) bekedés sserinti
lelepiitésrendesési essfeoziket — 2027. jinius 30-ig tortéind midositdsa e rendelet lelepiilésrendesiési tarlalmi
kdvelelményeinek és jelmagyarizatinak alkalmazisival trténik.”

Jelen feliegyzés Ocsa hatilyos teleptilesrendezési tervel médositisanak eljardsi rendjét és a
modositas inditasahoz szitkséges tervdokumentacié tartalmét hatirozza meg:
1. A médositassal érintett teriilet Ocsa 07/126 hrsz. terilete, illetve a vonatkozd jogszabalyi
cléirasok szerinti tervezési teriileti lehatirolassal érintett kérnyezete.
2. A tervdokumentum tartalmi elemeit alapvetGen a Trk. tartalmi elSirdsai szerint szitkséges
kidolgozni, a koribbi a tervezési teriiletet érinté tervdokumenticidk felhasznalasaval,
szlkség csetén azok kiegészitésével és azzal, hogy a tartalmi elemeket csak a 07/126

helyrajzi szimu ingatlanon — a korabban clkészitert telepitési tanulmanytervben
részletezett — tervezett modositisok megvalosithatosagaval Gsszefiiged  mértékben

sziikséges kidolgozni.

Ocsa, 2023. julius 2¢-




Ocsa Varos Polgarmestere

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polgarmester@ocsa.hu

Seam: 1/1003-5/2024 Targv:  Felhivas  nyllatkozat  megtérelére  a
Eléadé: Vojnits Csaba Ferenc - féépitész 2/2005.(111) Korm.rendelet 4.§ (2) bekexdés

szerinti  kornyezet  vizsgilat lefolytatisdrol,  és
kornyezen érékelés készitésének sziiksépességérol —
Oresa harilyos telepiilésrendezési terveinek részleges
modositdsdhoz kapcsoléddan
Hivatkozast szdm:

TISZTEL CiMZETT!

Ez dton tijékoztatom, hogy Ocsa Viros Onkormianyzatanak Képvisels-testillete 204,/2023.
(VIT.26.) és 69/2024. (TT1.27.) sz. hatirozataival Ocsa hatilyos telepiilésszerkezeti tervének, helyt
¢pitési szabalyzatanak és annak mellékletét képezd szabalvozisi tervének (tovibbiakban: TRT -

telepiilésrendezési tervek) esetd médositasardl dontott.

A tervezési tetiileten tervezett modositas

A 07/126 hrsz.-1 telekre tervezett gazdasagi telephely vonatkoziséban a C.8.0. Kfi. (2364 Ocsa,
Némedi ar major 06/2. hrsz., Cégjegyzékszam: 13-09-068227)  elézetesen telepitési
tanulmanyterv  készitését kezdeményezte a telepiilés hatilyos Telepilésszerkezeti tervének
(tovabbiakban: TSZT), illetve Helyi Epitési Szabalyzatinak (tovabbiakban: HF_SZ) €s
Szabalyorasi Tervénck (tovabbiakban; TTESZ és SZT) médositisa érdekében, melyet Ocsa Viros
Onkormanyzatinak KepviselG-testiilete clfogadott és a dontésében az érnrtetr teriileteket kiemelt
fejlesztési tertletté is nyilvanitotta.

A tervmddositas clkészitésének elsédleges célja, hogy a 07/126 hrsz.-0, mivelésbdl mar korabban
kivonasra kerilr telek, a gazdasagi ipari teriiletfelhaszndlisba (Gip) kerilion dtsorolasra, a

C.5.0. Kft. meglévé telephelyének tervezett béviilése megvalosithatosdga érdekében.

A modositasi  dokumenticié tartalmira, mivel a hatdlyos HFESZ a  telepiilésfeilesztési
koncepeiorol, az integralt teleptlésfejlesztést stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1, 8)) Korm.
rendelet (Trk.) alapjan kesziilt, a Trk. alabbi eléirdsa vonatkozik a 45. § (6) bekezdés szerint:

»A 20210 jdlius  16-dt  megeldzden  hatilyban  1évé  jogszabalyok alapjin  elfogadott
telepiilésfejleszeési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési siratégia, teleplilésrendezési esvzkiz —
ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkoziker — 2027, junius 30-ig
torténd modositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek ¢és jelmagyardzatanak
alkalmazasaval torténik.”

A tervezett modositis  egyestetésének  eljarasi  szabdlyait a  telepiiléstervek  tartalmardl,
clkészitésének  és  elfogadasinak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézmenyekrdl sz016 419/2021. (VI 15) Korm. rendelet hatirozza meg, A Korm. rendelet

68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja alapjin a modositasi eljars egyszerisitetr eljarasban torténik.

Az cgyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgilatardl sz6l6 2/2005. (T 11.) Korm. rendeler

4§ (2) bekezdése alapjan kérjiik, hogy 15 napon belil nyilatkozzon arrdl, hogy kornyezet




vizsgalat lefolytardsdt, és kornyezen ércékelés készitesér sziikségesnek tartja e. Amennyiben ingen,
ugy adja mey a kornyezet érrékelés elkésvitésére vonatkozd szempontiait.

Ocsa, 2024. aprilis 29,

Tisztelectel:
Bukodi Kiroly
polgarmester
Irareir (helyben)

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész
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Hivarali kapu: 216397999
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1072 Budapest, Nagydiéta u. 10-12,
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Hivatali kapu: 201436115
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Hivatali kapu: 569323720
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Banydszati és Gazipari Fooszizly
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1538 Budapest, I'f. 347
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Hivatalt kapna: 469506373

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgacisag
1525 Budapest, Pf. 86.
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Hivatali kigne: 711100335

Ovrszagos Viziigyi Foigazgatosag
1253 Budapest, Pf. 56.
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Hivatali kapu: 447457088
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1428 Budapest, P£. 33,
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Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrotavédehni Hatdsdgi
Osztaly

1443 Budapest, PI. 154

Jkihatosagitkatved gov.hu

Hivatali kapu: 313504738

Pest Megyei Kormanyhivatat Fsldmivelésiigyi és Hrdészeti Foosztaly Evdiifeliimyelett Osztily
2104 Gadsllg, Pf. 431, :

erdeszell hatosaglapesi.gov. hu

Hivetali kapu: 200822776

Nemzeti Népegészségiipyi Kinpont
1437 Budapest, P£. 777
tisztifoorvosipnnk. gov.hu

Hivatali kapu:

Orszagos Kornyezetvédelmi Tanies

szibvig horvathien. gov.hy

Hivedali Kapi:

Pest Varmegyel Kormanyhivatal Szigetszentmiklosi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osatily
2310 Szigetszentmiklas, Apor Vilmos u. 1.

nepegesIseguEy Szigelszentmiklos@pest gov.

Hivataedi kapu:
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Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (PMKHOO)
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Dokumentum érkeztetési szama: 569323720202404291741631846
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.
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Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
8955b2d90dce5578a36a7850ectbcasf3f17387d8b2981b2e80b2f7500443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozletettel:
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A letoltési igazolds a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Feladé és a Cimzett részére arrgl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letdltési
igazolast a Feladd és a Cimzett szdméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerillt idBpecsétet az igazolashoz kapcsolédé PDF-fajl XML-allomanyéaban talalja.
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A letdltési igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
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Cimzett: Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6séga (SZTFH)

Dokumentum f8bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 469506375202404291741631856

Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkiildott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2980b2f7509443489

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvézletettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, klfldré): +36 1 550 1858

E-mail: ekozig@1818.hu
Honlap

A letdltesi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatdsokban hasznalt

tértivevénynek megfelel§ elektronikus igazolas a Felado és a Cimzett részére amdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letdltési

igazolast a Feladd és a Cimzett szamara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsol6d6 PDF-fajl XML-éllomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildtt (zenet. Kerjuk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Eziton éntesitjuk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett 4tvette.

Igazolés kiallitasanak idSpontja: 2024.04.29. 17:42:10
Letdltés id6pontja: 2024.04.29. 17:42:10

Feladé: Ocsa Varos ®nkormanyzata (OCSAON K)

Felado (igyintéz& neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA
Cimzett: BFKH Népegészségiigyi Féosztaly (BFKHNSZSZ)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 427094958202404291740631826
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkaldott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa; SHA-256

Udvozletettel:
ldomSoft Biztons&gos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhat6 telefonszam: 1818, kilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgéltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elekironikus igazolas a Felad6 és a Cimzett részére arrol, hogy a Cimzett a kildeményt Atvette. A letsitési
igazolast a Felado és a Cimzett szaméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id&pecsétet az igazoléshoz kapcsol6dd PDF-fajl XML-allomanyéaban talalja.

Ez egy automatikusan kildétt izenet. Kérjuk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszaljon!
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Ezuton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.
Igazolas kiallitasanak id6pontja; 2024.04.29. 17:42:02
Letoltes id6pontja: 2024.04.29. 17:42:02

Felad6: Ocsa Varos Onkorményzata (OCSAONK)

Feladd ligyintéz6 neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (KDVKTVF)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 201436115202404291741631833
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkiildott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e4—43489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozletettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatdsokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrél, hogy a Cimzett a kildeményt atvette. A letdltési
igazolast a Feladé és a Cimzett szamara a Szolgéltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idpecsétet az igazolashoz kapesoléd6 PDF-f&jl XML-allomanyéaban talalja.

Ez egy automatikusan kildétt tizenet. Kérjuk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Ezton értesitjuk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.,
Igazolas kiallitasanak id6pontja: 2024.04.29. 17:42:04
Letéltés id6pontja: 2024.04.29. 17:42:04

Feladé: Ocsa Varos Onkorményzata (QCSAONK)

Felad6 Gigyintéz6 neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Szigetszentmiklési Jarasi Hivatala
(JH13SZIGET)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 117455318202404291741632011
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildétt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvdzletettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltatd Altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyoméanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfelel§ elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a kildeményt atvette. A letdltési
igazolést a Felad6 és a Cimzett szaméara a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolédé PDF-f4jl XML-4llomanyahan talalja.

Ez egy automatikusan kildott tizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Eziton értesitjilk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett Atvetie. ; -

lgazolas kiallitasanak idépontja: 2024.04.29. 17:42:00
Letdltés id6pontja: 2024.04.29. 17:42:00

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAON K)

Feladé tgyintéz6 neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA
Cimzett: Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kézpont (OKI)

Dokumentum f&bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 355530977202404291741632001
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildétt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce§578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvézletettel:
IldomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhat6 telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letditési igazolas a Szolgaltatd attal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgéltatasokban hasznélt
tertivevénynek megfeleld elektronikus igazolds a Feladé és a Gimzett részére arrél, hogy a Cimzett a kildeményt atvette, A letoltési
igazolast a Feladé és a Cimzett szaméra a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja,

A dokumentumra kerllt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolddé PDF-fajl XML-alloméanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildétt izenet, Kérjuk, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Eziton értesitjik, hogy az On altal feltsltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezést6l szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamit6gépének egy tetszGleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan térlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasédnak idGpontja; 2024.04.29. 17:41:06

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41:06

Felad6: Ocsa Varos Onkorményzata (OCSAONK)
Felado UgyintézG: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kézpont (OKI)

Dokumentum f&bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 355530977202404291741632001
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkaldott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387dBb2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvézlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolds a Szolgaltaté altal készitett &s elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyoméanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgdltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas dtjan feladott kildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgaltatd rendelkezésre bocséatja.

A dokumentumra kerlt idépecsétet az igazolashoz kapcsolédd PDF-f4jl XML-allomanyéaban talalja.

Ez egy automatikusan kuldott iizenet, Kérjk, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Ez(ton értesitjik, hogy az On 4ltal feltsltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezést6l szamitott 30 naptari napon belill megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszéleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlgdik.

Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti,

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2024.04.29. 17:41:01

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41:01

Feladé: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Felad¢ ugyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga (SZTFH)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 469506375202404291741631856
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkuld6tt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbcan3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesftett igazolas, amely a hagyomanyos postai szalgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasoniéan azt igazolja, hagy a Szolgaltaté a biztonsagos kézhesitési szolgaltatas dtjan feladott killdeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szaméra a Szolgaltato rendelkezésre bocséatja.

A dokumentumra keriilt id8pecsétet az igazoldshoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan killdatt tizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail ¢fmre ne valaszaljon!
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Ezuton értesitjiik, hogy az On altal feltsltott dokumentumot az IdomSoft
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.
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Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum

automatikusan torlodik.
Amennyiben rendelkezik Tartds térral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak id6pontja: 2024.04.29, 17:41:07

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41:07

Feladd: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé tgyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Szigetszentmiklési Jarasi
(JH13SZIGET)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 117455318202404291741632011
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkulddtt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimélis forméaban):

Hivatala

8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750&443489

Dokumentum Hash-algoritmusa;: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhatd telefonszam: 1818, kiilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolds a Szolgaltato altal készitett &s elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomdnyos postai szolgaltatisban

hasznélt feladévevényhez hasonldan azt igazolja, hogy a Szolgaltatd a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas dtjan feladott kiildeményt

kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szaméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.
A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolodé PDF-f4jl XML-allomanyaban tallja,

Ez egy automatikusan kildétt tizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Ezuton értesitjuk, hogy az On altal feltoltott dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a heérkezéstél szamitott 30 naptari napon beliil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamit6gépének egy tetszéleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torl6dik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kidllitasanak idSpontja: 2024.04.29. 17:41:00

Befogadas id6pontja
2024.04.29, 17:41:00

Feladé: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé lgyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (KDVKTVF)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 201436115202404291741631833
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkdldatt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbcasf3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa; SHA-256

Udvbzlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladési igazolas a Szolgaltaté Altal készitett &s elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltato a biztons&gos kézbesitési szolgaltatas Gtjan feladott killdeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazol4st a Feladd szamara a Szolgaltato rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerillt iddpecsétet az igazoldshoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-4llomanyaban tallja.

Ez egy automatikusan killdStt uzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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EzUton értesitjiik, hogy az On altal feltoltstt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgéltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstd| szamitott 30 naptari napon bell megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszéleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torl6dik.

Amennyiben rendelkezik Tartds térral, az igazolast oda is athelyezheti.

lgazolas killitasanak id6pontja; 2024.04.29. 17:41:05

Befogadas idGpontja
2024.04.29. 17:41:04

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Felad6 ligyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag (FKI)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 313504758202404291741631954
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildatt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850&cfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f7509443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvézlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltats ltal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt felad6vevényhez hasonléan azt igazola, hogy a Szolgaltaté a biztons&gos kézbesitési szolgaltatas (tjan feladott kildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazoléshoz kapcsolédé PDF-f4jl XML-alloméanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildétt tzenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszaljon!
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Ezuton értesitjlik, hogy az On éltal feltoltott dokumentumot az ldomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszéleges kdnyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tart6s tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Tisztelt Ugyfeliink!

lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2024.04.29. 17:41:02

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41:02

Felad6: Ocsa Varos Onkorméanyzata (OCSAONK)
Felad6 Gigyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (DINPI)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 711100335202404291741631885
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dc9557Ba3637850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhato telefonszam: 1818, klfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladdsi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatisban
hasznalt feladévevényhez hasonloan azt igazolja, hogy a Szolgaltats a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas (tjan feladott kildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladd szamara a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerillt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolods PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildott tizenet, Kérjlik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Ezdton értesitjik, hogy az On altal felt6ltott dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstl szamitott 30 naptéri napon bellil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszdleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartos tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak id6pontja: 2024.04.29. 17:41:01

Befogadas id6épontja
2024.04.29. 17:41:00

Feladd: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé tigyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (PMKHOO)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 569323720202404291741631846
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildott f4jl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfhcaBf3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhato telefonszam: 1818, kiilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltat6 altal készftett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgéltaté a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas dtjan feladott killdeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazoldst a Felad6 szamara a Szolgaltato rendelkezésre bocsétja,

A dokumentumra kerlllt id6pecsétet az igazolashoz kapcsolodé PDF-f&jl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gzenet. Kérjuk, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Tisztelt Ugyfeltink!

Igazolas kiallitAsanak id6pontja: 2024.04.29. 17:41:08
Letdltés id6pontja: 2024.04.29, 17:41:08

Feladé: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)

Felado Ggyintéz6 neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Pe
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Erkczett:
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edarmaestert Hivatal
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Cimzett: K6zép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatésag (KDVVIZIG)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 234538744202404291741631925

Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkuldott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbcasf3f17387d8h2981b2e80b2f750e443489

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozletettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas
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Ezlton ertesitjitk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett Atvette.

Magyarorszagrél hivhato telefonszam: 1818, kilféldrél: +36 1 550 1858

E-mail: ekozig@1818.hu
Honlap

A letéitési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatdsokban hasznalt

tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolds a Felads és a Cimzett részére arrol, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A lets|tési

igazolast a Feladd és a Cimzett szamara a Szolgaltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolédd PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiilddtt iizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Ezuton értesitjiik, hogy az On &ltal feltsitétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.
Az igazolast a beérkezést6l szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszéleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.
Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

lgazolas kiallitAsanak id6pontja; 2024.04.29. 17:41:05

Befogadas idGpontja
2024.04.29. 17:41:05

Feladé: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé iigyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly -
Erdéfelligyeleti Osztaly (PMKHEI)

Dokumentum f&bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 200822776202404291741631979
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkaldott fajl neve: Felhivés nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850&cfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvbzlettel:
IdomSoft Biztons&gos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladési igazolas a Szolgaltats ltal készitett &s elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznélt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltat6 a biztonsagos kézbesitési szolgéltatds atjan feladott killdeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladd sz&maéra a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idépecsétet az igazolashoz kapcsolédé PDF-fajl XML-4llomanyéaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildstt izenet. Kerjiik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Ezuton értesitjiik, hogy az On Altal feltitott dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitesi Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamit6gépének egy tetsz6leges kdnyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torl6dik.

Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idGpontja: 2024.04.29. 17:41:03

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41:03

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Felad6 ugyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Orszagos Viziigyi Fdigazgatésag (VIZUGY)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 447457988202404291741631894
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkiildétt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvbzlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kulféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltaté Altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatisban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgéltaté a biztonségos kézbesitési szolgdltatas (tjan feladott killdeményt
keézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladd szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja,

A dokumentumra kerillt id6pecsétet az igazolashoz kapcsolodd PDF-f&jl XML-Alloméanyéban talélja.

Ez egy automatikusan kildott Gizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszaljon!
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Ezdton értesitjiik, hogy az On 4ltal feltéltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon beliil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszéleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan térlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallithsanak idépontja: 2024.04.29. 17:41:04

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:41.04

Felad6: Ocsa Varos Onkorményzata (OCSAONK)
Felad6 tgyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: K6zép-Duna-vilgyi Viziigyi Igazgatésag (KDWVIZIG)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szdma: 234538744202404291741631925
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildatt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbca8f3f17387d8b2981b2e80b2f7500443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyoméanyos postai szolgéltatasban
hasznilt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgaltaté a biztonsagos kézhesitési szolgaltatas atjan feladott kildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja,

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolod6 PDF-4jl XML-allomanyéaban talalja.

Ez egy automatikusan kildétt iizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Ezuton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.
lgazolas kiallitasanak idépontja: 2024.04.29. 17:41:06
Letdlteés id6pontja: 2024.04.29. 17:41:06

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)

Feladé tigyintéz& neve: MOLNAR-PROHASZKA RITA
Cimzett: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI)

Dokumentum f&bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 711100335202404291741631885
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildétt fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ectbcasf3f17387d8h2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozletettel:
IdomSoft Biztons&gos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrl: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett. a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfelel elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrol, hogy a Cimzett a kiildeményt atvette. A letéitési
igazoldst a Feladd és a Cimzett szamara a Szolgéltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerllt id&pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-fajl XML-alloméanyaban tallja.

Ez egy automatikusan klldtitt tizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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EzUton értesitjiik, hogy az On éltal feltsltott dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezést6l szamitott 30 naptari napon beliil megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitégépének egy tetszbleges konyvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlGdik.

Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2024.04.29. 17:40:58

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:40:58

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé Ggyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: Pest VArmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Foosztaly
(PMKHEPITES)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 216397999202404291740631810
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildott fjl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf
Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfbcasf3f17387d8b2981b2e80b2{750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa; SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladdsi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hagy a Szolgaltatd a biztonsagos kézbesitési szolgdltatas utjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szaméra a Szolgahat6 rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerllt idGpecsétet az igazolashoz kapesolds PDF-fajl XML-allomanyaban tallja.

Ez egy automatikusan killdétt iizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!
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Ezdton értesitjik, hogy az On altal felt6ltott dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstl szamitott 30 naptari napon bellll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamit6gépének egy tetszéleges kényvtaraba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan térlodik.

Amennyiben rendelkezik Tartds tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak id6pontja: 2024.04.29, 17:40:59

Befogadas id6pontja
2024.04.29. 17:40:59

Felad6: Ocsa Varos Onkormanyzata (OCSAONK)
Feladé ligyintéz6: MOLNAR-PROHASZKA RITA

Cimzett: BFKH Népegészségiigyi Féosztaly (BFKHNSZSZ)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 427094958202404291740631826
Dokumentum tipusa: 1/1003-5/2024 V.CS.

Elkildott fajl neve: Felhivas nyilatkozat megtételére _Ocsa.pdf

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
8955b2d90dce5578a36a7850ecfhca8f3f17387d8b2981b2e80b2f750e443489
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
ldomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhatoé telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolg4ltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonléan azt igazolja, hogy a Szolgéltatd a biztonsagos kézbesitési szolgdltatas Gtjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerlt idSpecsétet az igazoldshoz kapcsolédé PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kiildott iizenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne vdlaszoljon!



e ME"-Q : Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatbsig
; QO\' \ Q} 2509 Esztergom, Strizsa-hegy 0 1525 Budapest, Pf. 86.
& o3 /"HT‘% Ugyfélfogadis: 1121 Budapest, K61t utca 21.
5 J.f L Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
i [ P E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1‘997 Hivatal rovid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszdban hivatkozzon Ui.sz.: DINPI/2844-1/2024,
dgyiratszamunkra és tigyintézdnkre! Térgy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzik
mddositdsa — Komyezeti vizsgalat
szitkségessége
Ulint.: Pétsch Néra
Hiv.sz.: I/1003-5/2024,
Bukodi Kéroly
polgarmester
Ocsa Viaros Onkormanyzata : 00 -05-27
é csa
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkézeinek az Ocsa 07/126 hrsz. teriiletének Gip Gvezetbe soroldsara
vonatkozd mébdositisaval kapcsolatosan, a kornyezeti vizsgilat szikségességérél taj- és
természetvédelmi szempontbél az alabbi véleményt adjuk:

A médositds teriilete orszagos jelentGségli védett, vagy védelemre tervezelt természeti teriiletnek,
eurépai kbzdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriilet), Orszagos
okologiai halézat Svezeteinek, tajképvédelmi teriilet Gvezetének, illetve egyeb taj- és természetvédelmi
szempontbol jelentds teriiletnek nem része.

Igazgatosagunk véleménye szerint a médositas kdvetkeztében jelentés téj- és természetvédelmi hatis

nem vérhato, ezért t4j- és természetvédelmi szempontbol kornyezeti vizsgélat készitését nem tartjuk
szilkségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdrmyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (L 11)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. majus 24,
Udvozlettel:
Selmeczi-Kovécs Adam
igazgaté megbizasabol
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Ugyiratszam: PE/AF/00209-2/2024 Térgy: Ocsa — TRE médositasa — 07/126 hrsz-t érintéen — varhatd
Ugyintéz6: Ferencz Déra kornyezeti hatas jelentéségének eldéntése — nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6990 Hiv.szadm: 1/1003-5/2024.

Kerjiik, beadvéanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa

Bajesy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositaséval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése ligyében kérték véleményiinket,

melyre hataridén beliil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepllésrendezési eszkdzok madositasa soran varhato kirnyezeti hatas jelentéségének eldéntésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kérnyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentiecken til megjeqyezzilk, hogy a kémyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatosagok allaspontjat tarjuk irdnyadoénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kémyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllesfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokral, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi R.) 3. melléklet

41. pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamasztd javaslat tartalmi részét képezi.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kéryezeti értékelés elkészitésébe olyan szakertoket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban SKVr. és a komyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
tajvédelmi szakértdi tevékenységrdl szdlé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
megfelel szakért6i jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjlik, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentacichoz a kbérnyezeti értékelésrél szold
Onkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen.

Allami FB&pitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Tajekoztatjuk, hogy a teleplilésrendezési eszkdz véleményezési eljarast az dnkormanyzat
kezdeményezheti, a polgamester altali véleményezési anyag fehltdltésével (pdf/A) formatumban, a
telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré| szold 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési felliletére torténd
hianytalan feltéltésével valik érvényessé.

Amennyiben az R. 60. § {3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kérnyezeti értékelés
elkészitését a kbmyezet védelméért felelds szervek nem laldlidk sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, ligy az E-TER feliletén az
utmutatoban leirtak szerint a kdmyezeti énékelés egyezietésének kikapcsolasa szikséges.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a kdmyezet védelméért felelés szervek U(gy nyilatkoztak, hogy a
kbrmyezeti értékelés szdkseges, illetve a készitésrdl dontés szlletett, kérjik, a szervek Aalial
meghatarozott tartalmi kdrnyezeti érigkelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kiirnyezeli értékelési dokumentacid feltbitésével, vagy a R. 78/D. (2) bekezdés
alapjan, ha késziil kbrnyezeli értékelés, a telepilléstervel és annak mbdositasét a kbrnyezeli ériékeléssel
egylitt biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas igénybevéielével kézbesiti az SKVr. 3. szamu mellékiete
szerinti kirmyezet védeiméért felelbs szerveknek.

Felhivjuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkézt mddosité egyeztetési eljaras inditasa eldit - R. 65. §
és 75. § el§irdsai szerint — tartando lakossagi férum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hatariddhen térténd megtartasara, hogy a véieményezési anyag feltdltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliletre feltéltésre keriilhessenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat modesitasat
legalabb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997, évi
LXXVIN. torvény veszélyhelyzet ideje alatt triénd eltéré alkalmazasardl szdlé 525/2022. (XII. 16.) Korm,
rendelet 2. § alapjan meghatarozoit telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébéiyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizAsabdl:

Varadl Tibor
allarmi fGépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami F8épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {+36 1} 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Waeb: hitp:fiwww kormanyhivatal huhu/pest
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Targy: Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek részleges médositdsahoz
kapcsolédéan, nyilatkozat kérnyezeti értékelés készitésének sziikségességérdl -
KDVVIZIG
Melléklet:

Bukodi Karoly ar részére
polgarmester

Ocsa Varos Onkormanyzata
OCSAONK
KRID: 753506929

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy kérnyezeti vizsgélat lefolytatasanak sziikségességével,
valamint annak tematikdjdnak megéllapitdséval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarél” szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatésagunk nem szerepel a kérnyezet védelméért felelds szervek
felsorolasaban.

A telepilésrendezési tervek véleményezésében tovéabbra is részt kivanunk ven ni.

Udvozlettel:
Mészaros Laszld
mb. igazgatd
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Bukodi Karoly polgarmester
részére

Ocsa Varos Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/00881-4/2024.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Téargy: Ocsa telepiilésrendezési  terveinek
részleges mdédositasa — véleményezés
kbrnyezeti vizsgalat készitésének
sziikségességeérd| természetes
gyogytényezd érintettség
szempontjabaél

Hiv. szam:. 1/1003-5/2024

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi lgyben megkiildétt dokumentaciot attanulmanyozva a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré
Budapest Févéros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepllésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik,

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepluléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,  valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz6/6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatérol szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete 1.2, pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgéltatasok aitalanos szabalyaird! szolo
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 {1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitélis alairés szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megblzasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezett
Meliéklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Varos Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Koézagdszségiigyl Osztaly 1,
1138 Budapest, Vaei (it 174, — 1550 Bp., Pf.; 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Henlap: www kommanyhivatalok hu
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Bukodi Karoly polgarmester
részére

Ocsa Varos Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/00881-3/2024.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa telepiilésrendezési terveinek részleges
mddositdsa - véleményezés kornyezeti

vizsgalat  készitésének  szilkségességérdl
kdrnyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen

Hiv. szam; 1/1003-5/2024

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Korményhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kévetéen az alabbi megallapitast teszi.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (V11.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz 4llapota szempontjabdl érzékeny teriileteken I6vé telepiilések besorolasars!
sz0l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a médositisok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani,

A BFKH kozegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatérdl szolé 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak ¢) bekezdésében;
tovabba a févérosi és megyei kormanyhivatal, valamint a Jjarasi (févarosi kerilet) hivatal
nepegészsegligyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelélésérél szblo
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltatiasok &ltalénos szabalyairé! sz6lo
2015. évi CCXXIL torveény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus (ton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettet:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: -
Kapjak:
1. Ocsa Varos Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészséglgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. ~ 1550 Bp., Pf.; 203, - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfa.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Digitalisan alairta:

i O krUtay Okrutay Miklos

e L , Datum:
Miklds 20240509
PEST VARMEGYEI 15:09:25 +02'00"
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPO/1301-2/2024. Targy: Ocsa teleplilésrendezési eszkozeinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbéla maodositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: 1/1003-5/2024.

_e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvényaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Ocsa Véros Onkormanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2. 07 05 13
2364

Tisztelt Onkormanyzat! ‘ / 1001)' &B / b l[[ %dw‘,ks Cs

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Varos telepilesrendezési eszkozeinek médositasa, kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasa igyében kiildott megkeresését, amelyre az alabbi
allasfoglalast adom.

Ocsa Varos teleplilésrendezési eszkozeinek jelen moédositasa a targyi ingatlanon (07/126 hrsz.)
orokségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kozvetleniil nem érint, erre vald tekintettel
osztalyom a modositasokat drokségvédelmi szempontbdl nem kifogasolja, kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Tajékoztatasul kozlbm, amennyiben a médositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
kulturalis 6rékség védelmérd! szolé 2001, évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20/a) pontja
szerinti nagyberuhdzasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas teriiletére vonatkozé - a feltarasi
projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti dokumentaciét (a
tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a
jogszabaly altal kijelolt 6rokségvédelmi szervként miikods Magyar Nemzeti Mizeum (székhely: 1088
Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti lgazgatosag - postdzasi cim: 1113 Budapest, Daréczi at 3;a
tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhdzénak a MNM-al szerzédést kell kéthie a teljes ERD elkészitése
érdekében.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

Okrutay Miklés
osztalyvezett

Errél értesiil:
- Cimzett (elektronikus uton)

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly
Orékségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270,
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https:!.’www.karmanyhivatalok.hu/konnanyhivatalok}pest



T - 2004 |WEI6

202L -05-09
[/ {003- n/ Lo \Cg-j\_,,;vg (o

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens HatésAgi Féosztily
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/22264-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok

Ugyintézd: Czékus Miklos modositdsdnak véleményezése

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: 1/1003-5/2024
Ugyintézéjiik: Vojnits Csaba Ferenc féépitész
Melléklet: -

Bukedi Kiroly

polgarmester részére

Ocsa Viros Polgirmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatdrél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatélya al4 esé tervek esetében a véleményezésben az
orszdgos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintetiség esetén”, nem ,, minden"”
esetben vesz részt,

Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkizeinek gazdasigfejlesztés érdekében torténd, ipari
teriiletfelhaszndlast lehetévé tévé modositasa — figyelemmel a lakott teriilet tivoli
elhelyezkedésété] — kémiai biztonsagi szempontu kdmyezeti hatissal megitélésiink szerint
nem rendelkezik. Ezért a Nemzeti Nepegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont (NNGYK) a
modositds miatti kdrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emeld veleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6lé 2000. évi XXV. torvény hatdlya ald esd
kérdések mertilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. méjus ,,,,-E 4
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizisabol
I 4
(& ) s
(4
: Dr. Deim Szilvia
_ fBosztalyvezets
Kapjik: Cimzett, Irattar
Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1 195,

e-mail: kembizt@nnegvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102




§ Kiadmanyozta: 2024.05.07 16:56:33
b Labdy Jeno s.k.

" 7y A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAiRASSA:!'. HITELESITETT
it ! @

\ S [ g ATy A\ £ %
1) O ¥ R f‘.!‘\‘ ‘,‘_ " J

202 05-08
ORSZAGOS VIZUGY! [/AO O ‘17 “M / ‘bl& ‘(‘odu\,; PS Cﬁ

FOICAZGATOSAG

Datum: Targy: Ocsa varos TRT részleges médositasa - tajékoztatas kérnyezeti
2024.05.07. hataskor hianyarél

Ugyiratszam:

29593-0171/2023 Bukodi Kéroly ar

polgédrmester

El6ads: i .
Szabé Attila Ocsa Varos Onkorméanyzata
Ocsa
; . Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
let:
Melleklet 2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Véros Polgdrmestere a 1/1003-5/2024, szadmu levelében kérte, hogy a
telepllésrendezési terveinek részleges modositasahoz véleményt adjak a
kdrnyezeti hatdsok jelentdségérdl.

Tajékoztatom Polgdrmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatardl szo6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kornyezet védelméért felelés szerveket, melyek kdzétt az Orszagos Viziigyi

FSigazgatésdg, mint vizliqyi igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért -
hataskdr hidnyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak

sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szdmi mellékletében részletezett
vizvédelmi és viziigyi hatdségi jogkdrre kijeldlt orszagos hatdskorli szerv a
Bellgyminisztérium Orszdgos Katasztréfavédelmi Féigazgatésdg, a nem
orszagos hatdskorre kijeldlt szerv Ocsa varos esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag.

Tisztelettel:

Lang Istvan
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Szabalyozott Tevékenységek

: SZ T F H Fellgyeleti Hatésaga 024 -05- 02

Banyaszati és Gazipari Féosztaly

Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly I / /{OQ S’AS/ zp,zll \Q) (.y\;ks (.

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/6692-2/2024 Iktatdszamuk:  1/1003-5/2024
Targy: Ocsa telepiilésrendezési terveinek
részleges modositdsa, kirnyezeti Ugyintézé: Kovicsné Szatmari Tiinde
Fizsghlat Telefon: +36 (1) 373 1812
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
VELEMENY

Ocsa Viros Polgérmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaganak (tovébbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljdbol. A Banyafeliigyelet, mint
illetekes hatosag kiadja az alébbi véleményt:

Ocsa véros telepiilésrendezési eszkozeinek a 07/126 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé médositisa kapcséan
szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek komyezeti vizsgalat lefolytatisat és kornyezeti
értckelés készitését.

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatardl szold

2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
az elndk jogkorében eljaro altalinos elndkhelyettes
(hataskor gyakorléja megbizasabol)

Digitalisan alafrta:

Sl - Palyi Gysrgy
Palyi GySray parum: 2024.05.02
08:49:04 +02'00'
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozé)
Emrél értesiilnek:
1. Ocsa Varos Polgarmestere, hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 30, Telcfon: 436 (1) S50 2800 Email: sstihvis sotiii Hivatali kapu- SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.seiflhn KRID: 469506375 v01



KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Viros Onkorminyzat Képvisel6-testilletének 2024. marcius 27. napjan megtattott
Glésérol

A déntéshozatalban 9 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisclo-testiilete 9 igen (egyhangi) szavazattal a kovetkezd
hatirozatot hozta:

69/2024. (I11. 27.) szami QK. Hatirozat

Ocsa Vitos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a 204/2023. (VIL. 26.) szami OK.
hatarozatit az alibbiak szerint médositja:

Ocsa Viros Onkorményzatinak Keépiseli-testiilete

1.) ténmogatia Ocsa Viros hasilyos telepiilésrendezési eszizeinek (TSZT, HESZ és SZT) modositisit ax
Ocsa 071126 helyrajzi szimi, és a 07/ 128 belyrajzd s3dmi, valamint a 01179, 0146, 0142, 016/ 7
ér 016/ 8 helyrajzd ssdmiii ingatlanok tekintetében, a témiban elkészitett telepitési tanulmanytervhen

Joglaltak alapjin,

2.) tdmagatia az Ocsa 07/126 belyrajsi szdmd, valamint a 07/ 128 helyrajzi szdmi ingatlanon tervesett
#j betpitisre s3dnt ipari gazdasdgt teriilel kijelolését, mivel a teriiet mir mezdgazdasdgl mifvelésbil kivett
teriilet é5 kizpetlendil meghtnd gazdasdgi teriiletekbes; kapesolodik. A megielsit ingatlan irdnydban a
Sxoms3Edos feriileten mdr jelen Iv8 oig bivitené a gazdasdgi tevikenységét, igy a teriilet lokdlis elhelyesiése
Lelepiilésen belii] mdsutt nem értelmesheis. Az #f beépitisre szint teriilet kijelilisekor az Etv. 7. §
alatjan ay, Onkormdnyzat — tibbek kigitt — szem elgtt larfja a népesséy megélthetisét bigtosttd
£azdasdgt érdekeket, a munkahelyek msgirésinek 65 dff munkabelyek teremtésineke érdekedt, a mesd- ¢s
erdigazdasdg, a kizlekedés, a hirkiziés és a kiziizemi ellgtds érdekeit, a kirnyeset-, a fermészel- 65 a
tdjvédelem sxempontjatt, a téphasgndlat, a tjszerkexet é5 a tdikén formdlisinak drsgehangolt érdekeit is.

3.) elfogadja a batdrogat 1. mellékletéhen ohashat foepitészi foliegyzést,

4.) az Ocsa 07/126 helyrajzi simd, tovdbbd a 07/ 123 helyrajyd szdmid ingatlan feriiletét, a feriilet
ronatkoss fogssabdlyi eliirdsok szerinti fervesiési teriileti lebatirolissal érintett kirnyesetét, valamint a
011/9, 0146, 0142, 016/7 és 016/8 helyrajzi szdmdi ingatlanok teriiletét a 07/126 belyrajz
szdnid, valaniint a 07/ 128 helyrajzi ssdmi ingatlanon tervezett gasdasdgs berubdsiishos, kapesolddsan,
Riemell felesziési teriiletté nyilvinitia, a tervesett berubasids megvaldsitisa érdekeében,

3.} a telepiitésrendesisi tervy midositdsibos, kapesolédian kirmyeseti vigsadlat lefolytatisit nem tartja
sziiksigesnek, csak abban az esetben, ha erve jogszabdhon alapuli vélemény érkesik ag érintett
Hatisdgok barmelyikétsl,

6.) a tervesést sxersidés aldirdsdval egyideiiiley a syabalyosisi tery késsitésivel kapesglatosan a C.S5.0.
Kereskedelmi és Gumifeldolgos Kft.-vel telepiilésrendesési megdllapodist kit arrdl, hogy ag brintett
ingatian (brsz; desai 071126, 07/ 128) tekintetiben - a sgabibyosisi terv mibdositdsinak Jivibagydra
elits — az 1.100 Ft/nf telepiiléstijlesspési hoszdidrulist — hivatkosdssal a 202/2023. (V1L 26. y,
s3drit OK. batdrozatban foglaltakra — ag Onkormdnyzat részire befizets

7.) felkéri a Polgarmestert, hogy a ftervegett midositissal kapesolatban ag érdekelt Tulajdonossal
Telepiilésrendesisi sgersbdést kisson, melyben kitérnek a Lervezett ferlesstés megraldsitdsainak résgleteire,
é5 a Tulajdonos dltal villalt kotelezettségekre,

8.) Jelkéri a Polgdrmestert, hogy a lervesési feladat elvéozérére kdssin hdromoldali Tervesési sxersddést a
Tulgidonos kiltséoviseléive mellett.

Hatiridd: 1.)-8.) azonnal
Felelgs: 1.)-6.)---, 7.)-8.) polgdrmester”




Hataridé: azonnal
FelelGs: polgarmester

Bukodi Karoly sk.
polgarmester

A kivonat hiteles 2024. marcius

p
)
er&C‘;ab;_'/

dr. Molnar Csaba sk.
jegyzd



KIVONAT
JEGYZOKONYYV

Késziilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2024. majus 29. napjan megtartott
ulésérol

A dontésben 8 £6 képviselo vett részt.

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete 8 igen (egyhangd) szavazattal a kévetkezd
hatarozatot elvetette:

117/2024. (V. 29.) szamu OK Hatarozat

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1)

2)

a hatélyos teleptilésrendezési terveinek a korabbi 204/2023. (VIL.26.) és a 69/2024. (111.27.)

szami  OK. hatirozati dontésekkel Osszefiiged modositasi eljirasa keretében, a

telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleptilésrendezési sajatos jogintézményektdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: ) Trk.) 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatott partnerségi

egyeztetes kapcsan

a) megallapitja, hogy a tervdokumentaciéval kapcsolatban a jogszabalyi hataridén belil sem
irasos, sem szobeli, sem az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatod
Rendszer) feliletén benyujtott vélemeny nem érkezett;

b) lezarja a partnerségi egyeztetést.

felkéri a polgirmestert, hogy az 4j Trk. vonatkozé szabalyai szerint kezdeményezze az

E-TER felilletén az allami f6épitészi hataskorben eljaré Pest Vimegyei Kormanyhivatalnal

a végsG szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az 1. a) pontban megjelolt tervezett

maodositissal kapesolatban.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
FelelGs: 1.)-2.) polgarmester

A kivonat hiteles 2024. majus 3(

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzo




PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00209-26/2024  Targy: Ocsa — telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa —
egyszeriisitett eljaras keretében zar6 szakmai
vélemény

Hivatkozasi szam: -
Melléklet: jegyz6kdnyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa Varos Onkorményzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén beliil az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Ocsa telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasardl:

A megkiildott dokumentacidoval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztadlyunknak megkuldott tajékoztatds szerint lefolytatasra
kerult, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyz6kodnyvben rogzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentaciéjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zard szakmai vélemény 6 honapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetSje észleli az
elfogadott dnkorméanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatdél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00209-26/2024

A miniszter a torvényességi feligyeleti eljardst 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységebe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informaciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzd, kodteles a Dokumentacios Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Kérjuk fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan

betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

3.

Toérvényesseégi felligyelet - tajekoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00209-25/2024 Targy: Ocsa — telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa —
egyszeriisitett eljaras keretében
Id6pont: 2024. julius 3.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
kdszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Ocsa Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztet6 targyalas Ocsa telepiilésrendezési
eszkodzeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerll lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasat.

Ocsa Onkormanyzata képviseletében Vojnits Csaba Ferenc féépitész: Rdviden ismertette a
tervezési feladatot, beszélt a teriilettel kapcsolatos el6zményekrdél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepllésrendezési eszk6zok Iényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetért6 félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kdvetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatészam: BP/PNEF/01144-3/2024
BP/PNEF/01144-4/2024

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi iktatoszam: BP/0801/00484-2/2024

Fbosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

EKM Haj6zasi Hatosagi Féosztaly | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezé.

EKM Vasuti Hatésagi Féosztaly ‘ iktatészam: KOFAT/34804-1/2024/VHF

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00209-25/2024

EKM Léginavigacios és Repiilétéri Hatésagi iktatészam: -
Foéosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly ‘ iktatoszam: 8798-2/2024/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatoszam: 8771-2/2024/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Koézép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag ‘ iktatészam: 011940-0009/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ‘ iktatdszam: EE/13655-2/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatészam: OAH-2024-04789-0109/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Foosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Foldhivatali Féosztaly ‘ iktatdszam: 10.226/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
PVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatdszam: -

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatészam: PE/EPO/1301-4/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01000-2/2024
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly ‘ iktatészam: PE/UT/01056-2/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatbészam: 36300/2105-1/2024 .alt.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag ‘ iktatészam: 13000/1011-111/2024.4lt.
Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga ‘ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/8294-2/2024
Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Féépitész ‘ iktatészam: 881-2/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00209-25/2024

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett médositas ellen. Az alabbi
észrevételt tette:

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2. § (1) bekezdése alapjan ,A jogszabalynak a cimzettek
Szamara egyértelmliien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.”

Fenti jogszabalyi hivatkozasra tekintettel a HESZ-tervezet 43.§ (6) bekezdés a) pontjanak feliilvizsgalatat
kérjuk.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00209- /2024 Targy: Ocsa telepilésrendezési eszkozeinek modositasa
- egyeztetd targyalas
Idépont: 2024. julius 3. 10:00 ora
Helyszin: PMKH, Bp. V., Sas u. 25. IV. em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI IVE

képviselt szervezet név és alairas elérhetéség

Allami Foépitész

Pest Megyel Rormanymivatat Vﬁ/l?_;ﬂrﬂ . /,P R
1052 Budapest, Varoshaz utca 7. ‘ 7 ‘ @
1364 Budapest, Pf. 270 L 1
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Folytatas a kovetkez6 oldalon.

Allami F6épitész
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://mww.kormanyhivatal. hu/hu/pest
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda

Iktatdszam: BP/PNEF/01144-3/2024.

Ugyintéz6: Tamasi Krisztina

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa - targyalas - véleményezés

kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen
Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatban — 2024. julius 3-an tartandd egyeztetd targyalas — megkuldott tervezetet
attanulmanyozva a népegészségigyi feladatkérében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) a dokumentédcidban foglaltak alapjdan a tervezett maddositasok ellen
kozegészségiigyi szempontbodl kifogast nem emel.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé teleplilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a médositassal érintett teriileten a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére
fokozott figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatal népegészséqlgyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséqglgyi allamigazgatasi szerv
kijelblésérdl szolé 385/2016. (X1, 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségugyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kdd: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) — Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kozegészségugyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



(LTI
jimime)
(TIITTI)
(IIIITT)
(—
I}

N

M
M7
X

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda

Iktatészam: BP/PNEF/01144-4/2024.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa teleplilésrendezési  eszkdzeinek

modositasa — targyalas — véleményezés
természetes gyogytényezé érintettség
szempontjabol.

Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

A targyi tuggyel kapcsolatban — 2024. julius 3-an tartand6 egyeztetd targyalas — megkuldétt tervezetet
attanulmanyozva a népegészségigyi feladatkérében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH NF) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szdmu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabélyair6l sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) — Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami fé6épitész ar Iktatdszam:

részére Ugyintézé:
Telefon:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy:

Allami F6épitészi Iroda

Budapest
Sas u. 25.

1051

BP/0801/00484-2/2024

Banhidi Viktoria

+36 1 815 9633

Ocsa varos varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa (07/126 hrsz.
ingatlan) — egyszerlsitett eljaras /
targyalas

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkuldésre! KRID: 760658737

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatos PE/AF/00209-4/2024. iktatdszamu, 2024.
junius 6-an kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatdsagi feladatokat ellatd

szervek kijeldlésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az aldbbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuati hataratkelShelyet, szintbeli kézuati-vasuti atjarot érintd

telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a terlletrendezési eszk6z6k modositdsaval kapcsolatban, hataskor hianyaban észrevételt nem

teszek. A 2024. julius 3-an tartandé egyeztet6 targyalason nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabal:

Bognar Géza
osztélyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Tktatoszam: KOFAT/34804-1/2024/VHF

Ugyintézé: Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1477 1543
E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
KRID: 162737765 EKMVHF
Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024

Varadi Tibor allami féépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész Iroda

1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.

Tisztelt Varadi Tibor allami f6épitész ar!

A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész Iroda (1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.)
PE/AF/00209-4/2024 hivatkozott tigyiratszamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelss Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatosagi Féosztalyhoz
(1138 Budapest, Véaci at 188., a tovabbiakban: vasuti kozlekedési hat6sag) hivatkozott szamon
megkiildott ,Ocsa - telepiilésrendezési eszkozeinek mddositdsa - eqyszeriisitett eljdrds keretében -
meghivo egyeztetd targyaldsra.” targyd megkeresésére az alabbi tajékoztatom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszeftiggé hatdsagi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérol sz6l6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti kozlekedési hatosag
a teleptilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti palyahal6zattal érintett telepiilés
esetében torténd egyeztetésieljarasai soran mint kijelolt hatosag jar el.

Ocsa integralt teriiletfejlesztési stratégia vonatkozasaban a vastti kozlekedési hatésag
észrevételt nem tesz.

Egyebekben tédjékoztatom, hogy a fejlesztés megvalositasi szakszaban az egyes kozérdeken
alapul6 kényszerit6 indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (XIL. 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a vasuti kozlekedési hatésagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Racz Imre
osztilyvezetd


mailto:orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu

Kapija:
1. Varadi Tibor allami féépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda
1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.
2. Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 8798-2/2024/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
allami f6épitész részére
Budapest
Targy: Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamU megkeresésére tajékoztatom, hogy az Ocsa Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban tartandd egyeztetd targyalason a katonai
légligyi hatésagként eljar6 HM Allami Légligyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
modositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes fteleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. melléklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légligyi
hatésag kijelblésérdl szolo 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban Kkijelolt illetékességi
tertletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Féépitész urat, hogy véleményem nem mindsiil a Korm. rendelet
11. melléklete tablazatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mlikbdési Szabalyzatarol
sz0I6 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 6. fiiggelékén alapul.

Budapest, idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
neveben és megbizasabdl:

Halaszné dr. Toth Alexandra ezredes
féosztalyvezetd



Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintéz6 (tel.): Csader Zsuzsanna féhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (Hivatali Kapun tovabbitva)



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag

E-ALAIROIV



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szdm: 8771-2/2024/h . szamu példany
Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024 ,,Elektronikusan tovabbitando!”

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
allami féépitész
1051 Budapest
Sas u. 25.

Targy: Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa (07/126
hrsz.) egyszerisitett eljaras, zar6 szakasz, egyeztetd targyalas

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdcidot megvizsgaltattam ¢és azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért a targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti témaban meghirdetett 2024. julius 03-1 egyeztetd targyaldson mas
iranyu elfoglaltsag miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021 Korm.
Rendelet 11. melléklet tdblazatdnak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki,
figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
7. § (2) bekezdésének m) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatdsag allasfoglalasat

Jelen éllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti €s Miikddési Szabalyzatarol
sz616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelé¢k B) tdblazat 54. sordban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly vezetdjeként a miniszter nevében &s
megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Dr. Banfi Réka
foosztalyvezetd

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz6 (tel/fax):  Halasz Laszl6 alezredes (tel.:+36 (1) 474-1605; HM 022-21-205; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
VizOGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
bélyegz0 szerint

Ugyiratszam:
011940-0009/2024

El6ado:
Takécsné Toth
Agnes

Ugyiratszam
Onoknél:
PE/AF/00209-4/2024.

Eldadd Onodknél:
Ferencz Déra

IGAZGATO

Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkozeinek moédositdsa - KDVVIZIG vélasz
Melléklet:

Varadi Tibor ar részére
allami féépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

PMKHAFI

KRID: 760658737

Tisztelt Allami Fépitész Ur!

A targyi témaban kulildétt meghivot koszonettel megkaptuk, azonban mas iranyu
elfoglaltsagunk miatt a targyalason részt venni nem tudunk. A véleményezésre
kuldott egyeztetési anyagban tervezett mdédositasok ellen kifogast nem emeltink,
az alabbiak figyelembe vételével:

A tervezett fejlesztések kdozmil igényeinek kielégitésére, valamint a meglévé
kozmliveket, rendszereket érinté6 valtozasok - meglévé kapacitasok
megfelel6sége, csatlakozasi pontok, befogaddk rendelkezésre allasa - kapcsan,
a kozmdlkontingensek (vizvezeték- és koOzcsatorna haldzat) modositasaihoz,
kivaltasaihoz szlikséges a ko6zmil Uzemeltet6k hozzajarulasi nyilatkozatainak
beszerzése.

A tervezési terileten keletkezett, burkolt feltletekrél elfolyd, olajjal szennyezddo
csapadékvizek elbtisztitast kdvetden vezetheték a befogaddba. Az olajfogdban
kisz(irt olaj veszélyes hulladéknak mindsil, ezért az izemeltetés soran keletkezd
veszélyes hulladékok gy(ijtésénél, artalmatlanitésanal ,a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl” szélé 225/2015.
(VIII.7.) Korm. rendelet elGirdsaiban foglaltakat kell betartani.

Kérjlk, hogy az egyeztetésrol készilt jegyzékonyv egy példanyat sziveskedjenek
megktldeni részinkre.

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.
Udvézlettel:

Mészaros Laszlo
igazgato

i~

kdzponti telefonszam: +36 1 477 3500 o 1088 Budapest, Rakoczi ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu ¢ www.kdvvizig.hu
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Memzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag

Iﬂirkﬁﬂés—felﬂgyeleti lgazgatdsag
Epitményengedalyezési Osztaly

Iktatészam: EE/13655-2/2024.

Targy: Ocsa TRE médositas —
egyszer(sitett eljaras

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Varadi Tibor allami féépitész részére

Budapest
Sas u. 25.
1051

Tisztelt F6épitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Ocsa
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz kapcsolédé egyeztetési
tervdokumentaciot megvizsgalta.

Az egyeztetési anyagban a 07/126 hrsz-u ingatlanon tervezett gazdasagi terlilet kialakitasara
vonatkozéan bemutatott modositasok hirkdzlési érdeket nem sértenek, elfogadasuk ellen a
Hatosag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Karéczkainé Auer Agnes, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- és
Hirkbzlési Hatbésag Hivatalanak f6igazgatdja nevében és megbizasabdl Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1088 Budapest, Reviczky u. 5. = Levélcim: 1433 Budapest, Pf. 198. = Telefon: (+36 1) 429 8600 * Fax: (+36 1) 267 2612 = E-mail: info@nmhh.hu


mailto:lakatos.istvan.antal@nmhh.hu




1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4800
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haesa@haea.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal

OAH-2024-04789-0109/2024

Varadi Tibor Ugyintézénk: dr. Marton Livia
allami fGépitész .

Ugyintézdjuk: Ferencz Déra
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Szamuk:  PE/AF/00209-
Féépitészi Iroda 4/2024
1364 Budapest, Pf. 270.

Targy: Valasz Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszer(sitett eljaras
keretében torténé mobdositasa soran tartandd egyezteté targyalas
dsszehivasardl szo6l6 értesitésre

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

A 2024. janius 6-an kelt, fenti szamu levelével tajékoztatast adott részinkre Ocsa
Varos telepulésrendezési eszkdzeinek egyszerUsitett eljaras keretében torténd
modositdsa soran tartandd egyeztetd targyalds 6sszehivasarol. Levelében
elkildte a modositott dokumentacid elérhet8ségét, valamint az egyeztetd
targyalads meghivojat.

A kuldott tajékoztatas szerint a moddositas célja a 07/126 hrsz.-u telek
telepulésrendezési tervekben meghatarozott besorolasa beépitésre nem szant
altalanos mezb6gazdasagi (Ma) teruletbdl, Uj beépitésre szant gazdasagi ipari
teruletfelhasznalasba (Gip) keruljon, egy a teruleten tervezett ipari gazdasagi
(gumiabroncs feldolgozd) tevékenység bdévitéséhez kapcsolddd fejlesztés
megvalositasa érdekében. A modositas érintia 011/9 hrsz.-u tertletet is, melynek
szabalyozasa és besorolasanak modositasa szukséges.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét
az atomenergiardl szolo 1996. évi CXVI. térvény (a tovabbiakban: Atv.) 17. 8-a,
valamint az Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy a nuklearis
létesitmények nuklearis biztonsagi kovetelményeirél és az ezzel Osszefluggd
hatosagi tevékenységrdl szoldé 1/2022 (IV.29) OAH rendelet, a nuklearis
létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold biztonsagi dvezetérdl szolo 246/2011.
(XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai, valamint tovabbi
jogszabalyok hatarozzak meg.




A targgyal 0&sszefiuggd OAH véleményezési jogkorrdl, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: E/jR.), illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

« 7.7

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositott dokumentaciojat, annak
alatdmasztd és jovahagyandd munkarészeit az OAH attekintette. Az EljR.
felhatalmazasa alapjan, megkeresésére valaszolva az alabbi véleményt adom:

A tervezési terulet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és
hataskorébe tartozéd létesitményként a Budapesti Mdszaki Egyetem
oktatoreaktora, az Energiatudomanyi Kutatékdzpont kutatoreaktora tzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan, az OAH
feladat- és hataskorét nem érinti, ezért a meghirdetett egyeztetd targyalason
nem kivanunk részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. 8 (6) bekezdése értelmében,
a nuklearis létesitmények 30 km-es korzetében mindazon veszélyes
létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében
jogszabaly védoétavolsag kijelolését irja eld, az engedélyezést végzd hatdsag az
eljarasa meginditasarol tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijel6ld szervet (az
OAH-t), valamint a nuklearis létesitmény engedélyesét. Az ilyen eljarasban az
OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes tgyfélnek minésul.

Az OAH részére elegendd az EljR. 72. 8 (1) bekezdésének megfeleld tajékoztatas
az elfogadott telepulésrendezési eszkdzokrol.

Budapest, 2024. julius 1.
Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,
Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Téth Gyongyvér
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2. Irattar



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.226/2024, Targy._Ocsa 07/126 és 011/9 hrsz-(
tertletre vonatkozé Telepllésszerkezeti és

Ugyintezé: Fulopp Eva Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési

Telefon: (06 1) 236-41-41 Szabalyzat modositasa - targyaldsos
eljaras
Hiv. szam: Pw¢
Melléklet: -

Varadi Tibor allami f6épitész ar
PVKH Allami Féépitész
Budapest

Varoshaz utca 7.

1052
Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PVKH Allami Féépitésze megkereséssel élt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldiugyi Osztalya felé, melyben meghivta az Ocsa 07/126 és 011/9 hrsz-u terlletre vonatkozd
telepulésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalasara, melyen egyéb
irdnyu elfoglaltsagom miatt részt venni nem all médomban

A dokumentacié attanulmanyozasat kovetéen megallapitottam, hogy a tervezés altal érintett ingatlanok
kulterileti mezégazdasagi hasznositas alatt allo terméfoldteriletet nem érintenek, igy a terv médositasa
ellen kifogast nem emelek.

_,_...—-—-——_"'—'_—"-"I—-.-

Kérem, az egyezett targyalason készilt jegyztkonyv egy masolati példanyat tovabbi felhasznalas
céljabol részemre megkilldeni sziveskedjen.

Budapest, 2024. junius 10.

Udvéziettel:

7 L) ‘g'ﬁ“éf;;ﬂargai Richard féispan
, nevében és megbizasabol:
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7 ¢ Dr. Alvéri Andrea
¥ dsztalyvezetd

¥
/

Féldhivatali Féosztaly
Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: https://www.pvkh.hu
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Engiratszém: PE/EPO/1301-4/2024. Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: PE/AF/209-4/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ugyfél: Ocsa Varos Onkormanyzata
Targyi ingatlan: 4617, 07/126, 07/128, 0146 hrsz.

Varadi Tibor részére
allami f6épitész .
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa tigyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Ocsa Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa a targyi ingatlanok moédositassal érintett
részteriletein orokségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kdzvetlenil nem érint, erre vald
tekintettel osztalyom a moédositast rokségvedelmi szempontbdl nem kifogasolja.

Tajékoztatasul kozlém, hogy amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsilé tertleten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertl el8, a kulturalis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kdzlém, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Koétv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhdzasnak minésul, a Beruhdzdénak a beruhdzas teruletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti
dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijeldlt 6rokségvédelmi szervként mikdédé Magyar Nemzeti Muzeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti lgazgatésag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairasa idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:

Okrutay Miklos
osztélyvezetd

Errél értesul:
- Cimzett (elektronikus uton)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01000-2/2024 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Aranyos Karoly Hiv. szam: PE/AF/00209-4/2024.
Telefon: 06 1 236 3963 Melléklet: -

Varadi Tibor részére
allami féépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Budapest
Sas u. 25. 4. em.

1051

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozott szamli megkeresésére, a Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositasa-
egyszerisitett eljaras keretében- soran felmertls, a terméféld hasznalataval jaré tevékenységek
esetében az alabbi elirdsokat teszem:

Amennyiben a beruhazas soran a terméfold mas célu hasznositasa valik szikségesse, a
foldmunkakkal érintett teriletr6l a humuszos réteget le kell menteni a teriletre készitett
végleges mas célu hasznositashoz benyujtott, a talaj humuszos termoérétegének
mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A beruhdzas soran felmerlldé foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilénild humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkllonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a
teruletrdl tilos.

A terilet megkodzelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezé terméfoldek
mindéségeében kart ne okozzon.

A foldmunkak soran a kérnyezé mezdégazdasagi terileteket a kitermelésre kertild terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

A beruhazas kialakitasa soran, mez6gazdasagi terlleten szennyezé- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A fenti el8irdsokat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés alapjan tettem meg.

Budapest, 2024. junius 7.

Kapjak:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd

Cimzett (hivatali kapu: PMKHAFI 760658737 KRID)
Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/UT/01056-2/2024 Targy: Ocsa, TR. eszkdzeinek médositasa a 07/16
Elézmenyi ugyiratszam: hrsz. vonatkozasaban
Ugyintéz4: Bodis LaszIo Targyalasos egyeztetd eljaras

Telefon: (1) 460-2270 Hivatkozasi szam: PE/AF/00209-4/2024

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) vagy a ,,KHIV PEK KFF UO” HKP-ra kiildje!

Kérelmez6 ligyfél neve: Piliscsaba Varos Onkormanyzata (2074 Perbal, F6 utca 6.)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda (PMKHAFI, KRID: 760658737)
1364 Budapest, Pf.270.

Tisztelt Cimzett!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett moédositasaval kapcsolatban a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § szerint kezdeményezett egyszerisitett
eljaras keretében az alabbi nyilatkozatot teszem: A hivatalomhoz megkuldott targy szerinti a zard szakmai
véleményezésre elkészitett ,Ocsa Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek mdédositasa a 07/126
hrsz.-U ingatlanon tervezett gazdasagi terllet kialakitasara vonatkozéan” c. egyeztetési tervdokumentaciot
(Z. E. Mihely Terliletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsadé Kft., 1094 Budapest, Angyal utca 13.
4/3., 2024.) attanulmanyoztam.

A modositas célja: a 07/126 hrsz.-U beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi (Ma) terlletbdl,
beépitésre szant gazdasagi ipari teriletfelhasznalasba (Gip) kerlljon, a cserjés-fas terlleten tervezett ipari
gazdasagi (gumiabroncs feldolgozd) tevékenység bévitése érdekében.

A Kozlekedési Hatdésag az egyeztetési dokumentaciéban irtakkal kapcsolatosan — Gtligyi szempontbdl -
kifogast nem emel. Amennyiben el6fordulna a késdbbiekben kdzuthalézatot érintd valtoztatas (pl. kozut
terliletének a csokkentése), ugy a konkrét kozlekedési-utligyi érdekek hatdsagi engedélyezési eljarasban
érvényesithetdk.

Az egyeztetési eljaras meghirdetett 2024. julius 03. (szerda) 10:00 drai idGpontjaban a targyalason az
Utiigyi hatésag mas iranyu elfoglaltsaga miatt személyesen nem tudja képviseltetni magat.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komoécsy u. 17-19.) utligyi kdzlekedési hatdsagi
hataskérét és Pest varmegye terlletére kiterjedd illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggd hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl sz6ld 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szo6lé
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendeletben foglaltak hatarozzak meg.

Kelt Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezetd
Cimzett, értesitést kap:
1. PVKH — Allami Féépitész Iroda, (PMKHAFI, KRID: 760658737), allamifoepitesz@pest.gov.hu
2. lrattar

Kézlekedésfellgyeleti Féosztaly
Uttigyi Osztaly
1141 Budapest, Komoécsy u. 17-19.
Telefon: (06-1) 460-2220  KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mail: utugy@pest.gov.hu
Web: https://pvkh.hu



PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Ocsa Varos Onkormanyzat
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak
ligyében egyeztetd targyalas
Ugyintézé: Bandor Bedta tii. t5rm.
Telefon: 21-012
Ugyintézé: Ferencz Déra
Ikt. szam: PE/AF/00209-4/2024.

Varadi Tibor

allami f6épitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf.: 270
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Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Ocsa Varos Onkorméanyzat teriiletére vonatkozoan Osszehivott egyeztetd
targyalasrol szo6ld levelét megkaptam. A kapcsoldédd {iigyiratok vizsgalatat kovetben az
alabbiakrol tajékoztatom:

A 2024. julius 3. napon 10:00 6rakor megrendezésre keriil6 egyeztet targyalason a Pest
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag egyéb elfoglaltsdga miatt nem tud részt venni.

Tajékoztatom, hogy Ocsa Varos Onkormanyzat teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval kapcsolatosan a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
a szerint az alabbi véleményt adom:

tiiz - és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbo6l kifogast nem emelek.
Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark  ti.
dandartabornok
tlizoltosagi fotanacsos
igazgatd
nevében €s megbizasabol:
Andor Maté tii. alezredes
igazgatohelyettes

Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 1 oldal
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314

TAlafan: L2LMN NALO ATNK Taw. LALLM ALO A2K2
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PEST VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
VEZETOJE

Targy: Ocsa telepiilésrendezése
Ugyintézé: Szuhar Adam r. fShadnagy
Hivatkozas: PE/AF/00209-4/2024.
Telefon: 06 14435119

Dr. Tarnai Richard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
féispan

Budapest
Tisztelt Féispan Ur!

Hatésagomhoz a fenti iigyiratszamon érkezett, Ocsa Véros Telepiilésrendezési eszkozei
modositasaval kapcsolatos atiratara valaszul, az alabbiakrol tajékoztatom:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §.
(2). bek. c) pontjatdl — ,,a zdré szakaszban kitelezd egyeztetd targyaldst tartani a zaré szakasz
kezdeményezésétol szamitott 10 napon beliil, amelyre az dallami féépitész meghivia a 11.
melléklet szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv esetében az érintett fovarosi keriileti
onkormanyzatot” — fliggetlentl, figyelemmel arra, hogy az érintett telepiilés
allamhatarszakasszal nem rendelkezik, hatarrendészeti vonatkozasa nincsen, ezaltal a
telepiilésrendezési eljarasban nem kivanunk részt venni.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.
Budapest, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:

Lauda Zoltan r. dandartabornok
rendorfokapitany

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20
Telefon: (06 1) 443-5110, (06 1) 443-5111, 30-001;
e-mail; pestmrfk@pest.police.hu KER azonosité: ORFK PEST
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Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/8294-2/2024 Ugyiratszam: PE/AF/00209-4/2024
Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkozeinek )
modositasa — egyszerisitett eljaras Ugyintéz6: Kovacsné Szatmari Tiinde
keretében — egyeztetd targyalas, Telefon: +36 1373 1812
07/126 hrsz.-d ingatlan E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00209-4/2024 iigyiratszama levelével
megkereste a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) és
meghivta a targyi tigyben 2024. julius 3-an tartand6 targyalasra. A Banyafeliigyelet a targyalason
akadalyoztatas miatt nem tud részt venni, ezért irasban adja meg szakvéleményét:

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek — a 07/126 hrsz.-u ingatlanon tervezett gazdasagi teriilet
kialakitasara vonatkozo — modositasa ellen kifogast nem emel. A tervezett modositas nem érinti a
Banyafeliigyelet hataskorét.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzé szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Errdl értesiilnek: )
1. Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, hivatali kapun
2. [Irattar
Székhely: 1051 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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PEST VARMEGYEI FOEPITESZ
1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7. — TEL: 06 1 233-6861 — FAX: 06 1 233-6884 — MOBIL: 06-20-9369-607
PANYIZ{@PESTMEGYE.HU

Varadi Tibor Ikt. szam: 881-2/2024
allami féépitész ur részere Hiv. szam: PE/AF/00209-4 /2024,
Ugyintézé: Panyi Zsuzsanna
Pest Virmegyei Kormanyhivatal Tel: 06-1-233-68-61
Email: panyiz@pestmegye.hu
Targy: Allasfoglalas Ocsa varos
1051 Budapest teleptilésrendezési eszkozeinek a 07/126 hrsz.-

U ingatlanon tervezett gazdasagi terulet
IS,?S ;;C,? 23. 4. em. kialakitasara vonatkozo eseti modositasahoz a

. 419/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (2)
1373 bekezdése szerint

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ocsa viros Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatinak a 07/126
hrsz.-i ingatlanon tervezett gazdasdgi teriilet kialakitisira vonatkozé eseti
moédositasarél szolo, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti egyeztetésre sz6lo meghivélevelét
koszonettel megkaptam, amelyre — a megkiildétt dokumentacié atnézését kovetéen - a
tertiletfejlesztésrol és teriiletrendezésrdl szolé 1996. évi XXI. térvény 13/A. § (3) és (9)
bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenységrol szolé 190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. §
(1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az alabbiakban fogalmazom meg a véleményem.

Mivel a modositasi szandékok nem ellentétesek

e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény (Trtv.),

e a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészité
szabalyozasdrél szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet,

e a Pest Megye Tertiletrendezési Tervérdl szolo Pest Megye Onkormdnyzata
Kézgyulésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete (PmTrT) eléirasaival,

valamint a Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival valo osszhang is
biztositott, ezért a telepiilésrendezési eszkozok részleges médositdsinak jovahagyasit
nem ellenzem.

Felhivom azonban szives figyelmét arra, hogy az 1. szimi médositassal érintett
teriilet Szabélyozisi tervjavaslatin egy tovabbi médositassal érintett teriilet is
abrazolva van, ami zavard jelen terv esetében. :

Budapest, 2024. junius 12.

Udvézlettel:
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Varadi Tibor dllami f6épitész ar
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Budapest

Sas utca 25. 4. em.
1051

TIktatdszam: EPAT/4547-1/2024/ TTFO

Targy: Ocsa véros teriiletén dj beépitésre szant teriilet kijelolésével modosulé
telepiilésrendezési eszkdzok tervezetének véleményezése

Orszagos f6épitészi vélemény

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2024. junius 7-én beérkezett,
PE/AF/00209-5/2024. szamu elektronikus levelében megkilldott, a felepiiléstervek
tartalmdrol, elkészitésének és elfognddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési snjitos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett eljarés
szabalyai alapjan elindult, Ocsa véros telepiilésrendezési eszkozeinek médositisit az wj
beépitésre szdnt teriilet kijelolés tekintetében

timogatom.
Indokolas

Varadi Tibor allami f6épitész ur fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében
megkiilddtt dokumentacié szerint Ocsa varos moédositani kivanja a telepiilésrendezési
eszkdzeit. A tervezett valtozéds 3,76 ha nagysagban 1j beépitésre szant teriilet kijel6lését
tartalmazza (M4 jeli dltalinos mezégazdasagi teriiletbdl Gip jeld ipari gazdaségi teriiletbe
atsorolasra keriil), ezért az Allami F6épitész a zard szakmai véleményezés soran - az épitett

;;;;;

bekezdése alapjdn - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkiildott dokumentumok attanulmédnyozdsa soran megallapitottam, hogy az tj
beépitésre szant teriilet kijelsléssel egyidejlileg n Magyarorszig és eqyes kiemelt térségeinck
teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Triv.) 12. § (3) bekezdés

1034 Budapest, Alhotmany utea 5.



a) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelléssel érintett
teriilettel megegyezd nagysdgua Gksz jelit kereskedelmi, szolgdltatd teriilet visszasorolasa
torténik Ev jelti védelmi célu erddteriiletbe, ennélfogva a telepiilés beépitésre szdant
teriiletének nagysaga nem novekszik a modositds soran.

Az atsoroldssal érintett ingatlanok teriiletén tervezett fejlesztés helyhez kotdtt, mivel a
szomszédos ipari gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlan teriiletén talalhaté gazdasagi telephely
bévitése torténik a 07/126, 07/128 és a 011/9 hrsz.-u lelkeken. A dokumentici6 tartalmazza
az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglaltak szerinti 5Snkormanyzati dontést, valamint az
vjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefliggd biologiai aktivitasérték egyenleg
fenntartdsa is igazoldsra keriilt.

Ocsa véros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa az Gj beépitésre szant teriilet kijellés
tekintetében megfelel az Orszagos Foépitész dltal vizsgalt jogszabalyi kovetelményeknek,
igy elfogadasdnak nincs akadalya.

Felhivom a figyelmet, hogy az Aldtdmaszté munkarész 32. oldalin a Trtv.-ben elé&irt
csereteriiletre vonatkozé teriileti mérleg Ev jelG védelmi célt erdéteriilet helyett tévesen
Ma jeli altalanos mezégazdasagi teriiletként hatdrozza meg a visszasorolandé Gksz jelii
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet tervezett teriilefelhasznélasat. Kérem a helyes
teriilethasznalati kategoria feltiintetését a fent emlitett helyen.

Jelzem, hogy az Orszagos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Féépitészt a kérelem egyéb szempontit vizsgdlata és az eljards sajat hatdskorben torténé
lefolytatésa alol.

Szakmai véleményemet a foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabilyzatirdl
szolé 2/2022. (XII. 28.) EKM utasitds 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos fdépitészi
hataskéromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg,

Budapest, 2024. jiinins ,,D’? ‘
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Keészlt: 2 peldinyban/2 oldal terjedelemben
Kapjdk: 1. sz. pl.: Cimzett (allamifoepitesziipest.gov.hu, ferencz.dorai@pest. gov.hu)
2. sz. pl.: Iratkir

1054 Budapest, Alhotmdiny ulca 3
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