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Ocsa varos BEVEZETO
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

1 BEVEZETO

Ocsa Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a

- 170/2021. (1X.29.) sz&mu hatdrozataval,

- 201/2021. (X. 27.) sz&mU hatdrozataval,

- 203/2021. (X. 27.) szdmU hatdrozatdval,

- 40/2022. (ll. 23) sz&dmu hatdrozataval,

- 79/2022. (lll. 30.) sz&dmu hatdrozataval
déntétt Ocsa Varos hatdlyos Telepilésszerkezeti terve, Helyi Epitési Szabdlyzata és annak mellékletét
képezd Szabdlyozdsi terve részleges modositdsdrdl a telepllés tdbb pontjdn. A telepUlésrendezési
eszk6zok  felllvizsgdlata az  orszadgos jogszabdlyok kdzelmultban tértént  vdltozdsa miati
jogharmonizdcié okdn (Magyarorszdg és az egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény, tovdbbiakban MaTrT)) és a rendezési eszkbzok legutdbbi mddositdsa dta
felmerUlt berundzdi szdndékok és lakossagi moédositdsi igények megjelenése miatt valt szUkségessé.

Ocsa  Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete Ocsa  Vdros TelepUlésszerkezeti  Tervét
(tovdbbiakban: TSZT) a 100/2017. (IV.26.) sz&dmU Kt. hatdrozatdval, mig Ocsa Vdaros Helyi Epitési
Szabdlyzatdt (fovdbbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervét (tovdbbiakban:
SZT) a 4/2017. (IV. 27.) rendeletével hagyta jovd. Mind a TSZT, mind a HESZ és a SIT hatdlyba [épésik
6ta tébb alkalommal mddosultak, egységes szerkezetl dokumentdlds mellett.

A tervezett médositasok kapcsan Ocsa varos telepUlésképének védelmérdl szold 12/2019. (VI. 27.) k.
rendeletének felGlvizsgdlata is szUkségessé valt, a tervezett mddositdsokhoz kapcsoldddan.

A tervezési feladatot az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény, az
orszagos telepulésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a
telepuUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepUllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kérnyezet védelmének daltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi L. torvény és a kulturdlis
orokseég védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi  kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjik el, illeszkedve Ocsa kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmoédositds a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdilt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és
a telepUlésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljdrds szerint térténik.

Urbanitas Kft 7
www.urbanitas.hu
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
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FOEPITESZI NYILATKOZAT - TARTALOM MEGHATAROZAS

A tervdokumentdcid az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szO16 1997. évi LXXVIII. térvény 6/B.
§ (3) bekezdése alapjan az dGnkormdnyzati foépitész kozremikodésével készilt el.

A dokumentdcié pontos tartalmat a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidrél és a telepllésrendezési eszkbzbkrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szO1o 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (6) bekezdése alapjan az dnkormdnyzati
féépitész irdsban hatdrozta meg, az aldbbiak szerint:

,Jelen dokumentdcié alapvetéen Ocsa hatdlyos telepilésrendezési eszkézeinek, a
magasabb szintd jogszabdlyokban bekdvetkezett vdltoztatdsoknak vald megfeleltetés
érdekében készUl, kiegészilve néhdny eseti modositdssal, melyek kézUl a jelentésebb
modositdsok kordbban elkészitett Telepitési tanulmdnytervekre épUlnek. Emiatt a
dokumentdcié minimdlis tartalmdnak csGkkentését érzem indokoltnak a Trk. dltaldnos
tartalmdhoz képest. Jelen tervezési dokumentdcid tartaimdt a megalapozd és
aldtdmaszté munkarészek esetében az egyes maddositdsok volumenéhez és az egyes
szakdgak valddi érintettseégének mértékéhez igazodva szikséges elkésziteni. Amennyiben
van olyan tervezési helyszin, melyet egy, vagy akdr tébb szakdg sem érint érdemben,
abban az esetben a dokumentdcidéban elegendd ezt a tényt régziteni.”

Vs Cocon Farce

Vojnits Csaba Ferenc
Féépitész

Urbanitas Kft 8
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Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1 TORTENET, TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

2.1.1 Ocsa elhelyezkedése, térségi kapcsolatrendszere

Ocsa vdros a Duna-Tisza kdzén fekszik a Duna-Tisza
kézi homokhdtsag és az Os-Duna egykori medrében
visszamaradt Ugynevezett turjdnok hatdran. Ocsa
mai elhelyezkedése szerint az Alfold és a Godolli-

- , s s 7 s o N AT
Fost megye | dombsdg taldlkozdsdndl, a Kézép-Magyarorszagi

Budapest

1 Gyali jaras PP 20 Py .
— régidban, Gydli jarasban  fekszik. Budapest

e sz

mintegy 17 km-re taldlhatd. A vdros terllete kb. 80
kmz2,

Ocsa vdros telepiléshdlozati kapcsolatrendszerét
alapvetéen meghatdrozza, hogy a pest megyei
telepUlések kozUl azok kbzé tartozik, amelyek a
févaros agglomerdciés oOvezetét alkotjdk. A
szomszédos  telepUlések:  Felsépakony,  Ulg,
Csévharaszt, Indrcs, Dabas, Bugyi, Alsénémedi és
Gyal.

A vdaros agglomerdcios helyzetének kihangsulyozdsa

Ocsa elhelyezkedése elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben

befolydsolja a telepulés demogrdfiai és gazdasdgi

helyzetét, fejlédési lehetéségeit is. A Pest Megyei TerUletfejlesztési Koncepcié 2014-2030
(tovdbbiakban: PMTK) alapjdn:

wPest megye belsd térszerkezetét sajatos kettdsseg jellemzi. A budapesti agglomerdcié az orszag
kézlekedési hdldzata — részben az eurdpai fé forgalmi irdnyokra szervez8dd — sugdrirdnyl elmeinek
kiindulopontjaként, a gazdasag strukturdlis jellege és aktivitasanak magas szintje, szellemi potencidlja
révén, az Uj vdllalkozdsok, valamint a kUlféldi tékebefektetések irdnyultsdga alapjan az orszdg
térszerkezetének kiemelt fontossagu részéveé valt.

A févdros elhelyezkedése meghatdrozza a térség gazdasdgi strukturdjat és a népesség terlleti
elhelyezkedését is. A megye népességének névekvd hdnyada (t&bb mint fele) a 80 telepllésbdl dlld
agglomerdcios 6vezetben €l a fokdzlekedési utak, vasutvonalak mentén kialakult urbanizacios
sdvokban, ahol a telepllések ezekre a tengelyekre felfUz8dve helyezkednek el. Ezekben a
térségekben Ugy a népesség koncentrdcioja, mint a gazdasdg fejlédésének mértéke is gyorsabb
Utemd az dtlagosndl.” (PMTK, 16.0.)

Ocsa vdros megkdzelitése kdzUton és vasiton is egyardnt lehetséges. Kdzigazgatdsi terlletén tébb
orszagos 6 kdzlekedési Utvonal is dthalad, Ugymint az M5-8s autdpdlya és az 5-8s szamu f8Ut. Ocsdn
Budapesttel a fé kdzlekedési Utvonalat a Bajcsy-Zsilinszky utca biztositia, mely dél felé Orkénnyel,
délnyugat felé pedig Bugyi telepUléssel teremt kapcsolatot. A telepUllésen a Budapest — Lajosmizse —
Kecskemét vasutvonal is dthalad, megdlidja a kdzponti terlleten taldlhaté Ocsa vasitdllomds. A
varos autdbusszal is elérhetd a févdarosbdl és a kdrnyezd telepllésekrdl egyardnt.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletéhez tartozik Felsbabdd, Alsépakony, Cziridk tanya, Oregsz8Iék,
Székes és Ujerd®. A vdros terllete 3 kiUldndlld belterlleti terUletrészbdl d&ll, azon belll pedig 7

Urbanitas Kft 1 1
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Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

varosrészre tagolddik. A varoskdzponti terllethez tartozd varosrészek: Oregfalu, Felszeg, Zsdfiavaros,
CsUrkert, Dézsatelep, Rakoczitelep és Egetdhegy. A két kildndlld telepUlésrész pedig délnyugaton
Felsébabad-Ujtelep és északkeleten Alsépakony.

Ocsa vdaros a premontrei kolostor — mai reformdtus templom - kdrnyékén kialakult térténeti
telepUléskdzpontjat Oregfalunak, vagy Alszegnek nevezik. Itt a templom kéril sGriin beépitett tertlet
taldlhatd, ahol a kétbeltelkes telekrendszer jellemzd, melyet részben az itt lakdk mdig
rendeltetésszerden haszndinak.

A Felszeg a telepUlés északkeleti irdnyban terieszkedd része. Nagyméret( telkek és szabdlytalan
utcarendszer jellemzi.

1846-47 korUl Jankovich Vince észak felé bévitette a telepUlést, amelyet Zsoéfiavarosnak neveztek. Ez
a telepUlésrész a vasutdllomds tengelyében kialakult, egyenletes beépitésli, de nem szabdlyos
telekosztdsu varosrész.

A Csirkert elnevezésU terlletet - a telepUlés északnyugati részén - még a régi katonai térképek is
emlitik. Mivel itt parcelldzds Utjan alakultak ki a telkek, alakjuk szabdlyos, az utcdk derékszogU
hdaldzatot alkotnak, a beépités egyenletes.

A Doézsatelepet a Rakécziteleppel egyUtt szabdlyos, sakktdbla rend-szerl utcahdldzat jellemzi. A
varosrészek utcdi a domborzati adottségokbdl fakaddan egyenesek, keresztmetszetik keskenyebb
az atlagosndl.

Az Egetéhegy elnevezés( vdrosrészt az UlSi Ut és a belterileti hatdr hatdrolidk. A terilet szabdlyos
szerkezet(, utcdi szélesek és egyenes vonalvezetéslek, jellemzden kétoldali széles rendezett
zOldsdvval.

Fels6babdd telepilésrész belterlleti részéhez tartozik a Felsébabdad-Ujtelep nevl lakdterilet. Az
egyutcds beépités kialakuldsdrdl elmondhatd, hogy belsd részein az éplletek az 50-es években
létestltek, mig a Bugyi Ut feldli részén a 70-es években épUlt kockahdzakat taldlunk.

Alsépakony Ocsa kdzponti teriletétdl 3 km-re taldlhatd, a M5 autdépdlya északi oldaldn, az Ullére
vezetd 4603 jelU Ut két oldaldn. It jelenleg rendezetlen terlleten 7 épUletben mintegy 57db alacsony
komfortfokozaty lakds taldlhatd, melyhez északrdl gazdasdgi tevékenységet folytatd cégek
telephelyei csatlakoznak. A 4603 jell Ut atellenes oldaldn kerUlt kialakitdsra a kdzelmultban az Un.
"devizahiteles lakdtelep" . Uteme, mintegy 80 lakdépUllettel.

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 2



Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARES?Z
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

2.1.2 A tervezett mdédositassal érintett teriletek elhelyezkedése és kapcsolatai

Ocsa varosban, az eimult idészakban, az aldbbi konkrét terileteken jelentkezett a telepUlésrendezési
eszkdzdket érinté modositasi igény. A terlletek elhelyezkedését a kdvetkezd dbra mutatja be.

kulterUlet

beltertlet | meglévd

belterllet | tervezett

A modositdssal érintett terUletek elhelyezkedése médositassal érintett

terUletek lehatarolésa

1. sz. terilet: Szabdlyozdsi tervi mddositast igényel — beruhdzéi kérelem
2. sz. teriilet: Szabdlyozdsi tervi modositdst igényel — dnkormdnyzati kezdeményezés

3. sz. teriilet: TelepUlésszerkezeti tervi, Szabdlyozdsi tervi mddositast és a Helyi Epitési Szabdlyzat
modositdsat igényli — beruhdzdi kérelem

A felsorolt, jél lehatdrolhaté moédositdssal érintett terlleteken kivil szikségessé valt a HESZ egyes
pontjainak kiegészitése, pontositasa is, illetve az MaTrT alapjdn a hatdlyos TSZT terGletfelhaszndldsi
kategdridinak ellenérzése, mdédositdsa a térvény elbirdsai szerint. A tovabbiakban az egyes mddositdsi
igények részletesen bemutatdsra kerlinek.
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Ocsa véros
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

1. szadmU modositassal érintett terilet:

Az 1. szdmU modositdssal érintett terllet a
024/12, 024/13 és a 024/39 hrsz.-U ingatlanokat
foglalja magdban. A terlet Ocsa kilterUletén,
a CsUrkert varosrész szomszédsdgdban, az Etele
utca és az Almos vezér utca mentén fekszik. A
terllet jelenleg beépitetlen, mezdgazdasdgi
hasznositasy. A mddositdssal érintett terGlettdl
északra taldlhatd  beépitések  gazdasdgi
épulletek, délre pedig kialakult lakdterUletek
taldlhatok.

Az Etele utca a Bajcsy-Zsilinszky utcdhoz és a
Némedi utcdhoz csatlakozik, elébbin keresztUl
észak felé elérhetd Budapest XXIIIl. kerUlet
Soroksdr és az M0-ds autdut, illetve dél felé a
belterlleten keresztGl az M5 autépdlya is, a
Némedi utca pedig az 5-6s szadmu elsérend’
féuthoz csatlakozik (Budapest - Szeged).

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat Szabdlyozdsi
Terve alapjdn a terUlet belterlletbe soroldsa
tervezett, a hatdlyos TelepuUlésszerkezeti Terven
pedig tervezett falusias lakdterlletként szerepel.

Mdédositdsi igény a terileten: A Helyi Epitési
Szabdlyzat és a Szabdlyozdsi Terv modositdsa
keretében, a jelenlegi Mko-2 jeld taviati
telepulésfejlesztési  szempontbdl  korldtos,
mezdégazdasdgi terllet &vezet dtsoroldsa
falusias lakoterUlet épitési vezetbe (Lf-2/...).

Urbanitas Kft
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Ocsa varos
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

2. szadmu modositassal érintett tervlet:

A modositdssal  érintett  terllet  Ocsa
északnyugati részén, Dozsatelep vdArosrészben
helyezkedik el. A terUlet jelenleg a Névtelen
utca elnevezésU kdzterUleti telek, amelynek 313
a helyrajzi sz&dma.

A telket falusias lakdterUletek veszik korbe. Az
utca a telepllés belterlleti hatdrdn haladd
kozlekedési Utvonal és a Haldszy Kdroly utca
kozott  teremt  kapcsolatot,  alapvetéen
kiszolgdlod utcaként funkciondl a tdmbdk kdzott.
A kozterUletnek a Haldszy Kdaroly utcdatdl
délnyugatra 1évé tdmbbe vald zsdkutca-szer(
benyuldsa, a Katona Joézsef utca irdnydba
kialakult gyalogos kapcsolat megszinésével
azonban a tovdbbiakban indokolatlannd valik.

Moédositdsi igény a terileten: Az Snkormdnyzati
tulajdonu, jelenleg kézterlletbe sorolt telek egy
részének épitési telekké vald datmindsitése
tervezett.

Urbanitas Kft
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Ocsa varos
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

3. szadmu modositdssal érintett tervlet:

A terUlet Ocsa déli részén, Alsénémedi
hatdrdhoz kdzel helyezkedik el, az 52104 jel(
mellékut és az 5-0s féUt keresztezbdésében.

A terllet belterUleten, Felsébabdad-Ujtelep
vdrosrészen taldlhatd, jelenleg két (a 2911/9 és
a 2911/2 hrsz.-0) ingatlanbdl All.

A telkek beépitettsége jelenleg alacsony, a
néhdny gazdasdgi épllet leromlott dllapoty,
valamit egy vendéglatd épllet is taldlhatd itt,
amely nem Uzemel. A terllet nagy része
z6ldfelUlettel boritott.

A terUlet az 5-6s szdmu orszdgos féUtvonal és az
52104 jelG orszdgos mellékit keresztezddésében
lévé korforgalomtdl északnyugatra fekszik. A
terUlet a mellékut feldl megkdzelithetd.

Moédositasi igény a terileten: Az ingatlanok
tulajdonosa gazdasdgi, elsésorban logisztikai
funkcidval rendelkezd épuletek, illetve
vendéglatd  egység elhelyezését tervezi a
terUleten. A telepUlésszerkezeti terv modositdsa
sordn a terllet kézlekedési terlletbdl Gksz jeld
gazdasagi terlletfelhaszndldsba kerUl dtsoroldsra
a HESZ és a Szabdlyozdsi Terv egyidejd
maodositdsaval.
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Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

22 A TERULI?TRENDEZES ORSZAGOS ES MEGYElI JOGSIABALYI KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

Az egyes rendezési eszkdzOk készitése sordn a telepUléseknek minden esetben meg kell felelnitk a
hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek el8irdsainak. Ocsa
Vdros jelenleg hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve (tovdbbiakban: TSZT) — és ennek megfeleléen Epitési
Szabdlyzata - az Orszagos TerUletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. térvényben (OTrT), illetve a
Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. térvényben (BATrT) foglaltakkal
6sszhangban készUlt 2017-ben.

2019. marcius 15-én hatdlyba lépett a Magyarorszag Uj TerUletrendezési Tervérdl szold térvény (MarTrT),
mely a kordbban hatdlyos hdrom jogszabdly (OTrT; BATIT; BKUTIT) 6sszevondsdval és atdolgozdsaval,
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozd térségi terlletfelhaszndlds feltételeit, a muUszaki infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét,
valamint a terUleti, tdji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek,
valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat.

Az MaTrT 92. §-anak elbirdsai alapjdn

+(1) Az e térvény hatdlybalépése elbtt elfogadott telepllésrendezési eszkbzbket a
Budapesti Agglomerdciohoz tartozd telepllések esetében 2021. december 31-ig kell
felUlvizsgdini és szUkség esetén mdodositani.”

2.2.1 Az Uj terUletrendezési torvény felépitése

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban
meghatdrozott terlletekre terjed ki:

+(1) A Masodik Reszben foglalt Orszagos TerUlefrendezési Terv terlleti hatdlya kiterjed az
orszdg teljes kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Tervének
terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeraciohoz tartozé telepiléseire (a tovdbbiakban egyUtt: Budapesti
Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Terlletrendezési Tervének
(a tovdbbiakban: BKUTIT.) terdleti hatdlya a Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseire
terjied ki. [...]”

2.2.1.1 Az Orszagos TerUletrendezési Terv

+5. § (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszégos Ovezeti Tervet és az
ezekre vonatkozo szabdlyokat foglalja magdban.”

A torvény 2. mellékletét képezd Orszdgos Szerkezeti Terv négy kiUlonbodzd terlletfelnaszndldsi
kategdriat hatdroz meg:

e erdbégazddlkoddsi térség
e mezdgazdasdgi térség
e vizgazddlkoddsi terség
o telepuUlési térség
(térségi terUletfelhaszndldsi kategdria: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési

tervben alkalmazott, a térségben jellemzd terlletfelhaszndldsnak megfelelen lehatarolt
terUleti egység)
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Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az Okoldgiai hdldzat magterlletének, &koldgiai folyosdjanak  és
pufferterlletének dvezete

e 3/2. melléklet: a kivald termbhelyi adottsdgu szantdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erddk dvezete

e 3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgorodkségi varomdnyos terlletek dvezete dltal érintett
telepUlések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett telepulések

(térségi 6vezet: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megdllapitott
vagy alkalmazott, sajdtos jellemz&kkel rendelkezd — a térségi terUletfelhaszndldsi
kategdriaktdl flggetlenUl lehatdrolt és meghatdrozott — terlleti egység)

A kordbban hatdlyos OTrT mellékletében szerepld, a

e |6 term&helyi adottsagu szantdk,
o erdbtelepitésre javasolt terlletek,
o tdjképvédelmi terllet,

e avizmin&ség-védelmi terlletek,

e nagyvizimeder,

e VTT-tdrozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTiT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kiIdn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet - tartalmazza. Ezekkel egyUtt az Orszdgos Ovezeti terv dsszesen 13
kUlbnbdzd térségi Ovezetet hatdrol le.

.21.§ (1) A kiemelt térségi és megyei 6vezetek terlletén a vonatkozd orszdgos 6vezetek
eldirdsait is alkalmazni kell.”

2.2.1.2 A Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve

A Budapesti Agglomerdcié TerGletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervét,
valamint Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalia magdban.

A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervének terviapjdt a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely
az aldbbi tertletfelnaszndldsi kategoéridkat kUldnbdzteti meg:

e erdbégazddlkoddsi térség

e nagy kiterjedésy zdldterUleti telepUlési térség
e mezdgazdasdgi térség

e kertes mez6gazdasagi térség

e vizgazddlkoddsi terség

o telepUlési térség

e sqajdtos terUletfelnaszndldsu térség

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek
egyUttesen a kdvetkezdk:

e Okologiai hdlézat magterUletének dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai hdlézat pufferteriletének dvezete (3/1. melléklet)

e kivdld termdhelyi adottsagu szadntdk dvezete (3/2. melléklet)

o |6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
e erddk dvezete (3/3. melléklet)

erddtelepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)

Urbanitas Kft 1 8
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o tdjképvédelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

o Vildgorokségi és vilagordkségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)

e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizidrta terllet dvezete (MvM Rendelet 8. melléklet)

e nagyvizimeder dvezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e Gsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM Rendelet 7. melléklet)

o foldtani veszélyforrds terllet Ovezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

¢ honvédelmi és katonai céll terUlet Gvezete (3/5. melléklet)

Ahogy az a fentiekbdl is Iatszik, a kordbban hatdlyos BATIT mellékletében szerepld, az

e GsvdAnyi nyersanyagvagyon dvezetét,
e arendszeresen belviziarta terllet dvezetét és
e o féldtani veszélyforras terllet dvezetét

bemutatd terviapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kUlGn Miniszteri rendelet —
9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyUtt a Budapesti Agglomeracio Ovezeti terve
Osszesen 15 kUlonbdzd térségi Ovezetet hatdrol le.
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2.2.2 Az Uj teriletrendezési térvény tartalma Ocsa Vdros kdzigazgatési teriletére vonatkozdan
2.2.2.1 TerUletfelhaszndlds

Az Orszdgos TerUletrendezési Terv A Budapesti Agglomerdcio TerGletrendezési Terve

—_

Orszagos tertletfelhasznalasi kategoriak

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Erd6gazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

- Telepulési térség

Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Sajatos terlletfelhasznalasy térség

Urbanitas Kft
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Az MaTrT teriletfelhaszndldsra vonatkozo eldirdsai

. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategaoridk terdletén belll a telepllésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéterllet vezetet a térséget lefedd erddk évezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet &vezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differenciditan lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mez&gazdasdgi terllet Svezetébe kell sorolni,
a fennmaradé részen nagyvdrosias lakdterllet és vegyes terUlet épitési Gvezet nem jelélhetd ki

c) a vizgazddlkoddsi térség terdletét - e térvény hatdlybalépését megelézen mar jogszerlden kijeldlt
beépitésre szdnt terlletek kivételével - vizgazddlkoddsi terllet, vizgazddlkoddsi céld erddéterllet,
vizgazddlkoddsi céld mezégazdasdgi terllet, természetkdzeli terllet, zéldterllet, tovdbbd kildénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terllet vagy honvédelmi céld
erdéterllet vezetbe kell sorolni, és a mdk&dési terUletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a telepulési térség terlletén barmely épitési Svezet, Svezet kijelblhetd;

e) a sajatos terUletfelhaszndldsu térség terUletét a terllet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kUlénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terlletet -, kbzUti kbzlekedési, egyéb kbzlekedési, védelmi céld erddterllet,
rekredcios célu erdéterllet, egyéb erddéterllet, kertes mezé8gazdasdgi terllet, dltaldnos mezégazdasdgi
terUlet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi,
egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.”

Egyéb a teriletfelhaszndldast érinté eldirasok

,MASODIK RESZ - AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Ill. FEJEZET - A TERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI

8. Uj beépitésre szdnt terllet kijelélése

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlését nem filtja, a telepUlésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel&ini:

a) az Uj beépitésre szant terUlet csatlakozik a meglévd telepullési terdlethez,
b) az Uj beépitésre szant terUlet kijelblése nem okozza a kUl6nb&zé telepUlések beépitésre szant
terlleteinek &sszendvését, es

c) Uj beépitésre szant terUlet kijelblésére csak akkor kerUl sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsardl és veédelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény (a tovdabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
ferdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terllet kijelélésével egyidejlleg a terlletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terdlettel kapcsolatban
lIévé zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kulénleges terUlet kijelblése esetén zéldterUletet vagy védelmi célu
erddterUletet - kell kijeldini. Ha a zéldterllet vagy védelmi célu erddéterllet kijelblése az Uj beépitésre szant
terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterUletet vagy a védelmi
célu erddterlletet a telepUlés arra alkalmas mas terUletén kell kijeléini.”

HARMADIK RESZ - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE
VII. FEJEZET - A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE
23. Uj beépitésre szdnt terilet kijellése

[...] 38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve (dulSterllet abban az esetben
jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) t&j- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz szikséges muUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a fterUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépuUl, tovdbbd Uj lakdterUlet kijelblése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestinek.
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(2) Uj beépitésre szént terilet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési
hatdsdagi elidrdsa sordn kiadott terdletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.

(4) Uj lakéterllet, illetve vegyes terilet csak a telepUlési térséghez kapcsoldddan jelélhetd ki.

(5) A nagy kiterjedésy zéldterlleti telepllési térségben - Uj épitési Gvezetként vagy évezetként - csak
zéldterUlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt kUlénleges terUletek kérébdl -
sportoldsi célu terUlet, temetdterdlet vagy kUldnleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu terdlet
épitési 6vezet, 6vezet jelélhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésyd Uj lakéterllet vagy vegyes terUlet ott jelélhetd ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjdtdl a meglévd vagy kiépitendd kbzésségi kbzlekedés megdlldhelyig a kézforgalom
szdmara szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m? nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgditatd rendeltetésd épitmény ott
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds k&zésségi kézlekedési
csomoponti megdllidhelytdl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos k&zlekedéssel s
megkdzelithetd.

39. § (1) Az e térvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjan
elfogadott telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erd&terlletként  kijeldlt
6vezetek nagysdga a telepUlés kézigazgatdsi terlletére vonatkozdan &sszességében nem
csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, &sszesseégében legaldbb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi céld terlletet
beépitésre nem szdnt kUlénleges terUlet telepUlési terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdabbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk
el, kereskedelmi célu szallasféréhely, lako- és GdUléépUlet, valamint lakds nem alakithatd ki. A beépitésre
nem szdnt kUlénleges terUlet beépitettsége az dsszterdletének 3%-at nem haladhatja meg.

24. A telepUlési térség nbvekménye

,40. § (1) A telepUlés kbzigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terdletén a telepUlésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg
szerinti telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekmeényére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elSirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terllet névekményen felll, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria terlletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési
térség terllete Gsszességében legfeliebb 1%-anak megfeleld terllet beépitésre szdnt lakd-, GdUIS-
vagy vegyes terlletté mindsithetd az aldbbi feltételek egylttes teljestlése esetén:

a) az érintett terUlet a telepUlési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcié mUk&déséhez szUkséges - a megkdzelitést és a kbzmilvek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kdzterlletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetdsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepullésfejlesziési célok és feladatok
biztositdsdnak és megvaldsitdsdnak érdekében a telepllési nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti
telepUlésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte.

[..]

(4) A kertes mezégazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terUlet
névekményének kivételével - a telepilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt Svezetbe kell sorolni.

(5) A beépitésre szant terllet n6vekményének mértékérdl - a jovahagyott telepllésrendezési terv
alapjan - az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févarosi és megyei kormdnyhivatalnak
k&zhiteles és szabadon hozzdférhetd nyilvantartdst kell vezetni,

(6) A beépitésre szant terUlet nbvekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdarosi
és megyei kormdnyhivatal a telepllésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben
jogszabdlyi Utkbzést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szdnt terllet névekményét az illetékes
dllami féépitészi hatdskdrben eljard  févdrosi és megyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése sordn is ellendérzi, és amennyiben jogszabdlyi Utk&zést észlel, akkor annak
megszintetésére szdlitja fel az Snkormdnyzatot, és végsd szakmai vélemeényét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabdlyi Utk&zés megszdnt.
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[...]

(8) Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felll csak az dllami féépitészi hatdskérében eljcrd
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terUletcserére vonatkozd térségi terlletfelhaszndldsi
engedélye alapjdan, és legfeliebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szant terdlet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepllés
kézigazgatdsi terlletén belll mdshol csékken a telepUlési térség kiterjedése. A terlletcsere sordn a
telepUlési térség terlletének nagysdga nem ndhet. A terUletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdéféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és Ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A terlletcserérdl
az azt kezdeményezd telepUlési 5nkormdanyzat az érintetteket a helyben szokdsos mdédon tdjékoztatja.

(9) A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terdleti mérleg szerinti telepllési
térség és minden mds térségi terdletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe
kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlleteket, valamint e térvényben
meghatdrozott pontositdsi lehetéségek dltal Iétrejétt terlletfelhaszndldsi terdleti vdltozdsokat.”

2.2.2.2 MUszaki infrastruktura elemek

Az Orszagos TerUletrendezési Terv A Budapesti Agglomerdcié TerGletrendezési
(MaTrT - 2. melléklet)
¢ RS 4 i

Y <

==  Gyorsforgalmi t (meglévd) &=  Gyorsforgalmi Gt (meglévo)

— Féat (meglévs) S— Féat (meglévs)

mem—— FO0E (tervezett) memm POt (tervezett)

emeen  Eqyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (megléve) ——  Mellékat (meglévd)

- 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé) ecxxm  Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (megléve)
—_— Foldgazszallit vezeték (megléve) e Térségi kerékparatvonal (tervezett)

T Kbolgjszallito vezetek (megievs) i 220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglevé) | ===a-- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (meglévd)
----- Foldgézelosztd vezeték (meglévd)
—_— Ké&olajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
HIUE 1millié m® t meghalado térfogat vizkar elharitasi céld tarozd
— Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
E Budapesti Agglomeracio hatara
[ ]

Telepllés kézigazgatasi hatara

Az orsz&g szerkezeti tervén megjelenitett orszdgos muUszaki infrastruktira elemek listdjat az Uj
terlletrendezési tdrvény 4. melléklete tartalmazza tdbldzatos formdaban. Ocsa Vdros terlletét eszerint
az aldbbi meglévé infrastruktira elemek érintik:

e M5 gyorsforgalmi Ut: Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhdza — Szeged — Részke — (Szerbia)
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e 5.5z f6Ut: Budapest - Dabas — Kecskemét - Kiskunfélegyhdza — Szeged — R6szke — (Szerbiq)

e Dunao-Tisza-csatorna: Dunaharaszti — Dabas

e Szittyd-csatorna: Alsonémedi - Dabas

e 142, sz. vasutvonal: Budapest [X. kerllet, K6bdanya-Kispest] — Lajosmizse — Kecskemét

e 59, 60. dgazati szamu Szdzhalombatta - Ocsa 220 kV-os atviteli haldzat tdvvezetéke

e 66.4gazati szamU Ocsa - Magldd —Budapest [XV. kerllet] 220 kV-os atviteli haldzati tavvezetéke

e Algyd - Pdlmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szdzhalombatta kéolajszallitd vezeték

e Szdzhalombatta - Ocsa - Cegléd - Szajol termékvezeték

A tervezett infrastruktira elemek k6z0l az aldbbiak érintik a telepulés terUletét:
e 100. sz. f8Ut: Bicske térsége (M1) — Szdzhalombatta — Ujhartydn (M5)

Az Agglomerdcio szerkezeti terve Ocsa telepilés terlletét érintéen a fentieken kivil a Budapest XIX.
kerUlet — Budapest XVIII. kerllet — Gydl — Felsépakony — Ocsa Utvonalon haladd tervezett térségi
kerékpdrutvonalat is dbrdzolja, amely a telepUlés keleti részén taldlihatd. Ezenkivil a terviap feltinteti
a telepulést ellato foldgdzelosztd vezetékeket, a térségi elldtdast biztositd 132 kV-os elosztd hdldzatot,
a telepUlés fébb kdzlekedési iranyait biztositd mellékutakat, illetve egy a telepulés nyugati hatdrdban
l&évé 1 millid m-t meghaladd térfogatu vizkdr-elhdritdsi célu tarozét.

Az MaTrT mUszaki infrastruktira elemekre vonatkozé eldirasai

,9. Az orszdgos mUszaki infrastruktdra-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezése

14. § [...] (2) A kbzUt szamozdsdnak nem k&zlekedésfejlesztési célbdl térténd megvdltoztatdsa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmdat nem érinti. [...]

(7) Az orszagos kerékpdrut-térzshdldzat szdmozdsdnak turisztikai célbdl vald megvditoztatdsa a 4/5. és a
2. melléklet tartalmdt nem érinti.

15. § [...] (2) A telepilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok és a mdszaki infrastruktora egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térséqi, illetve megyei terlletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos mdszaki infrastruktira-hdlézatoknak az Orszdg Szerkezeti Tervében megdilapitott
nyomvonaldtél, a térbeli rendtdl és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepUlések felsoroldscatol
az adott mdszaki infrastruktdra kijeldlése tekintetében feladat- és hatdskdrrel rendelkezd miniszter
egyetértése esetén lehet eltérni.

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei terilefrendezési tervben szereplé regiondlis és egyéb vasuti palydk
kézil azok teriletét, amelyen a kézszolgdltatdas sziinetel vagy megszint, a telepUlésszerkezeti tervben
kézlekedési teriilet 6vezetbe kell sorolni.

(2) A kézlekedési, az elektronikus hirkézlési, tovdbbd az energetikai vonalas infrastruktira-halézatok
erdékén dthaladé szakaszainak épitési teriilletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsagdt, az elektronikus
hirkézlés mikédését, illetve a villamos energia és mds energiahordozok tovdbbitdsat kézvetlendl szolgdléd
épitmények helyezhetdk el.

2 17.8 (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szereplé orszdgos mdiszaki infrastruktira-hélézatok elemeit
és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepllések
kézigazgatasi terlletét érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
telepilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdrds sordn felmerUlé agazati
szempontok és kévetelmények miatt szilkséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos mdszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és az egyedi
épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozd telepllések kbzigazgatdsi
terlletét - térség esetén a megjeldlt telepllés kbzigazgatdsi terlletét vagy annak 10 km-es kérzetét -
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésrendezési terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljards sordn felmerilé dgazati szempontok és kévetelmények
miatt szikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szerepl6 orszdgos miszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és az
egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozéd telepullések
kézigazgatdsi terlletét - térseg esetén a megjeldlt telepllés kézigazgatdsi terdletét vagy annak 25 km-es
kérzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésrendezési
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terv figyelembevételével, az engedélyezési elidrds sordn felmerUlé dgazati szempontok és
kévetelmények miatt szikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

s

.18. § (1) KUlfejtéses mivelési bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan bdviteni csak a
telepilésfejlesziési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervvel
6sszhangban lehet. Az &sszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatian a
telepUlésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds célidra szolgdld
kUlénleges épitési Gvezetbe vagy &vezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon
a bdnydszati tevékenységgel a telepuUlési énkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a
telepUlésrendezési terv készitésének vagy modositdsdnak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozd kitermelési mUszaki Uzemi terv csak akkor hagyhatd
jovd, ha a bdnydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett terlletet - ha van elfogadott
telepUlésrendezési terv - a telepllésrendezési terv nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-
feldolgozds céljdra szolgdld kilénleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt épitési évezetbe
vagy ovezetbe sorolta.”

2.2.2.3 Orsz&gos és Agglomerdaciés Ovezeti Terv
A térségi dvezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. sz. mellékletében szerepld tabldzat mutatja be:

A B
Orszdgos Teriletrendezési Terv Kiemgli tersegi esm egye
teriletrendezési terv
Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
Kivdld term&helyi adottsdgu szdntdk dvezete
J6 termdhelyi adottsdgu széntdk dvezete
Kivdld termdéhelyi adottsdgu erdbék dvezete
Erdék ovezete
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete
Tdjképvédelmi terllet dvezete
Vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek
Ovezete
Vizmindség-védelmi terllet dvezete
Nagyvizi meder évezete
VTT-tdrozdk dvezete
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete
Asvdanyi nyersanyagvagyon évezete
Rendszeresen belvizjdrta terllet 6vezete
Tanyds terUletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terlletének dvezete
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

A fentiek k&z0l Ocsa telepUlés terlletét az aldbbi dvezeti lehatdroldsok érintik:
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3/1. melléklet: Az 6koldgiai halézat elemei

2

p . \ Y
vizfoly&sok, természeti értékekben gazdag terlletek. (Id. dbra)

Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

MEGALAPOZO MUNKARESZ

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
P Okologiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Ocsa ferlletén az &kolégiai  hdlézat
magterUletének, okoldgiai folyosdjdnak és
pufferterlletének &vezete is megtaldlhato.
Az  Okoldgiai  hdlézat  magterGletének
Ovezetét nagyrészt erdbterlletek alkotjdk, az
Okolégiai folyosdkat pedig féként a t&j- és
természetvédelmi  szempontbdl  korldtos
mezégazdasdgi  terUletek  jelentik. Az
Okolégiai  hdlézat kUldnbdzd bvezetei a
telepUlés déli és nyugati részén jelentds
terUletet foglalnak el, datszelikk  kisebb

. 13. Okoldgiai hdlézat magteriletének Svezete

25. § (1) Az o&koldgiai hdldzat magterlletének évezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei &vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan &vezet és épitési Svezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterilete és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai haldzat magterlletének dvezetében Uj beépitésre szdnt terllet nem jelSlhetd ki, kivéve,
ha:

a) a telepulési terlletet az &koldgiai hdldzat magterllete, vagy az 6koldgiai hdldzat magterilete és az
6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kérilzarja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlidsa esetén beépitésre szdnt terllet az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatdsdgi eljidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndidsi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az dkoldgiai hdldzat magterilet és az 6koldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd természetes és
természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.
(4) Az 6koldgiai haldzat magterlletének dvezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magterllet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok
kézbtti dkoldgiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozd mdszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai haldzat magterUletének Svezetében bdnydszati tevekenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben Uj
célkitermeléhely és kllfejtéses mivelésy bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.

(6) Az 6kologiai haldzat magteriletének Svezetében az erémuivek k6zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd
létesithetd éplleten elhelyezve.

14. Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak dvezete

26. § (1) Az Gkoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak dvezetében csak olyan megyei terlletfelhasznaldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepullésrendezési tervben olyan &vezet és épitési dvezet
jelélhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterllete és az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az Bkoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak évezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az Skoldgiai hdldzat koldgiai folyosd, vagy az Skoldgiai hdldzat magterilet és az
6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kérilzarja, tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terdlet csak az
dllami féépitészi hatdskérében elidrd févdrosi és megyei kormdanyhivatalnak a terlletrendezési hatésdgi

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

26



Ocsa vdros MEGALAPOZO MUNKARES?Z
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

elidrasa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell,
hogy biztositott-e az ékoldgiai hdldzat magterllet és az ékoldgiai hdldzat Ekoldgiai folyosd természetes
és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosd és az érintkez6 magterllet természetes
élShelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok k&zétti Ekoldgiai kapcsolatok mUkédését nem
akaddlyozé mdiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjanak &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
6vezetben Uj célkitermeldhely és kilfejtéses mivelésd banyatelek nem létesithetd, meglévd kilfejtéses
mdvelésd banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az Skoldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak Evezetében az erémdivek k&zUl csak hdztartdsi méretd
kiserémd létesithetd, éplleten elhelyezve.”

15. Okoldgiai hdlézat pufferteriletének vezete

27. § (1) Az Okoldgiai hdldzat pufferteriletének Svezetében csak olyan megyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan &vezet és épitési vezet
jelélheté ki, amely az 6koldgiai hdldzat magterllete, 6koldgiai folyosdja és pufferterllete &vezetek
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hdlézat pufferteriletének évezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a telepUlésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az
a szomszédos magterUlet vagy &koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlézat pufferterlletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepUlési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl figgetlendl is
kijelélhetd.

(4) Az Skoldgiai hdlézat pufferteriletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben
célkitermel&hely nem létesithetd.”

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsdgi szanték 6vezete

A terGletrendezési torvény 3/2. melléklete
alapjan Ocsa Vdros teriletén egy kisebb
kiterjiedésyU kivald termdéhelyi adottsagl szantd
helyezkedik el a telepUlés délnyugati részén,
Felsébabdd vdarosrész kdzelében.

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

L 16. Kivdld termd&helyi adottsdgu szdntok Svezete

28. § (1) Kivald termdhelyi adottsdgu szantok Svezetében Uj beépitésre szant terllet - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti
Terve telepulési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a terUletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye
alapjan jelélhetd ki.
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(2) A kivdld term&helyi adottsagu szantok dvezetében Uj kllfejtéses midvelésd banyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdaval engedélyezhetd.
(3) A kivald term&helyi adottsdgu szdntdk évezetében az erémuivek kézUl csak hdztartdsi méretd kiserémd
létesithetd, éplleten elhelyezve.”

3/3. melléklet: Az erdék dvezete

A telepulés terUletén dsszesen 253,59 hektdr
kiterjiedésben kerUlt kijeldlésre erdd dvezet. A
terUletrendezési torvény értelmében ennek
95%-at erdd terUletfelnaszndldsi egységbe
szUkséges sorolni a TSZT készitése soran. A
szamitdsbdl a kordbban kijeldlt beépitésre
szant terUletek, valamint a telepUlési térség
terllete (egyebek mellett) kihagyhatd. (Id.
MaTrT részlet)

Az MaTrT vonatkozod eldirdsai az aldbbiak:

. 17. Erdék Svezete

29. § Az erdbk 6vezetébe tartozd terlleteket az adott telepulésnek a telepllésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erddéterllet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzéen kijelélt beépitésre
szdnt terlletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl sz6ld 2009. évi XXX VI,
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUlékérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt
telepUlési térség terUletein IévE erdbk dvezetének terdletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddk Svezetében kUlfejtéses mdvelésd bdnyatelket megdillapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erddk bvezetében az erémuvek kézUl csak hdztartdsi méretd kiserémuy Iétesithetd, éplleten
elhelyezve.”

3/5. melléklet: A honvédelmi és katonai célid terilet Ovezet altal érintett
telepilések

A fterUletrendezési torvény 3/5. melléklete
alapjan Ocsa Vdaros honvédelmi és katonai
cély terllet bvezet daltal érintett telepUlés. Az
ilyen cély terUleteket az MaTrT 32. §-dnak
megfeleléen a telepUllésrendezési eszkdzben
kell pontosan lehatdrolni.
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Az MaTrT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

. 19. Honvédelmi és katonai célu terllet vezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terUlet 6vezetét a telepUlésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terlletét a telepllésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terUletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kiUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési évezetbe vagy
6vezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterilet vezetbe kell sorolni, ha az adott terllet az
erddk évezete dital is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet moddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjdruldsaval lehetséges.”

9/2019. (V1. 14.) MVM rendelet 1. melléklet: J6 termdhelyi adottsagld szdantok
ovezete

IOV P URWATY Ocsa  délnyugati  részén egy kisebb
Va! kiterjiedésG terUlet a fentnevezett MvM
a rendelet mellekletében kijeldlt j6 termdhelyi

adottsagu szantdk dvezetébe tartozik.

lsonéme

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

2. J6 termd8helyi adottsdgu szdntdk Svezete

2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbzEk készitése sordn a mezégazdasdagi terllet terlletfelhaszndldsi egység
terUletét elsésorban - a kivald termd&helyi adottsdgu szantdk évezete mellett - a jé termd&helyi adottsdgu
szdntdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 term&helyi adottsdgu szantok Gvezetében Uj kilfejtéses mivelésd banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdaval engedélyezhetd. [...]"
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9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi terilet 6vezete
r ry

ETSUP AR Ocsa kilterlletének legnagyobb része a

fentnevezett MvM rendelet mellékletében
Vas kijelolt  tajképvédelmi  terllet  dvezetébe
tartozik, amelyet féként erd&terlletek
alkotnak.

™

\IsOnémée

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.4. Tdjképvédelmi terllet Svezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Svezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepUlés teljes
kézigazgatdsi terdletére készUlé telepllésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terllet Svezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében - a teleplléskép védelmérdl sz6lo térvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell
hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszk&zEkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepUlésképi kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktdra-
hdlézatokat, tovdbbd az erémdveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”
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9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Az MVM rendelet melléklete alapjan Ocsa
terlletének nagy része (északkeleten és
délnyugaton) vizminéség-védelmi terllet
Ovezetébe tartozik.

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

W5, Vizmindség-védelmi terllet Svezete

5.§ (1) A vizmindség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és
az &vezeten kivUl keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten
bellli kezelésének feltételeirél a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetébe tartozd telepUlések telepUllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terGletekre

(3) A vizmindség-védelmi terllet &Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozod eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
Az MVM rendelet melléklete alapjén Ocsa
kbzigazgatdsi terlletének egésze az dsvanyi
nyersanyagvagyon dvezetébe tartozik.
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Vs

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.8. Asvdnyi nyersanyagvagyon &vezete

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a telepUlésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUllésrendezési eszkbzékben csak olyan terlletfelhaszndidsi
egység, épitési vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet
ovezete

Ocsa Vdros belterlletének hatdrdan, 68,35
hektdr kiterjedésben rendszeresen belvizjdrta
terUlet dvezetét jeldli ki az MvM rendelet.

Alsonémedi

Az MvM Rendelet vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

.9. Rendszeresen belvizidrta terllet Svezete

9. § (1) A rendszeresen belviziarta terllet Svezetében Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a mUkédési terUletével érintett vizigyi igazgatdsi szerv a telepUlésrendezési eszkbzEk egyeztetési
eligrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul. [...]"

2.2.2.4 Az egyes moddositassal érintett terUletek és az MATrt dsszhangjdnak
vizsgdlata

Az egyes modositdssal érintett terlletek és az Uj terlletrendezési térvény Osszefiggéseinek feltdrdsa
kapcsdn az MATIT tartalmdat az aldbbiak szerint szOkséges vizsgdini. A terUletekre vonatkozd szerkezeti
elemek az aldbbiak:
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S .

Az MATIT 7. melléklete a tervezési terlletek vonatkozdsdban

o Az 1. sz. terilet telepUlési térségben taldlhato, téle keletre és nyugatra is meglévd mellékutak
jeléltek (Bajcsy-Zsilinszky utca és Némedi utcal).

o A 2. sz. terilet szintén telepUlési térségben taldlhatd, téle keletre pedig a kilterlleten
mezégazdasagi térség fekszik.

. A 3. sz. terilet is telepUlési térségen belll fekszik, t6le keletre az 5-6s szadmU meglévd fout
nyomvonala és a térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté hdldzat jeldlt, délre pedig meglévd
mellékut halad.

A fent emlitett terGletfelnaszndldsi térségekre és muUszaki infrastruktira elemekre vonatkozd
jellemzések és eléirdsok jelen dokumentdacic 2.2.2.1 és 2.2.2.2. sz. fejezeteiben olvashatok.

Az MATIT 3. mellékletében taldlhatd Ovezeti terviapok kdz0l a tervezett mddositdssal érintett
terUleteket egyik sem érinti.

A 9/2019. (VI.14.) MvM Rendelet mellékleteiben taldlhaté Ovezeti terviapok kdzll a tervezett
maodositdssal érintett terlleteket a kdvetkezdk érintik:

e MVM Rendelet 1/4. melléklete: Vizmindség-
védelmi terUlet 6vezete

- A vizmindség-védelmi terllet dvezete a 3. szdmo |
terUletet érinti.

e MVM Rendelet 2/1. melléklete: Asvdnyi
nyersanyagvagyon  Ovezete  dltal  érintett
telepUlések

- Az dvezet Ocsa vdros teljes terlletére kiterjed, igy az
6sszes modositdssal érintett terlletet érinti.

A fent emlitett dvezetre vonatkozd elbirdsok jelen
dokumentdacid 2.2.2.3. sz. fejezetében olvashatok. Az MVM Rendelet 1/4. melléklete - a
tervezési terlletekkel
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2.2.3 Pest Megye Teriilletrendezési terve

2020 nyardn hatdlyba |épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. dnk. rendeletével hagyott jova. A

rendelet hatdlya:

MEGALAPOZO MUNKARESZ

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott Gvezetek kivételével — Pest megye
kézigazgatdsi terdletébdl a Budapesti agglomerdcio terlletén kivili terdletekre terjed ki
Az egyedileg meghatdrozott 6vezetek meghatarozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes
kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsat az
1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomerdcids telepUlés terlletét csupdn az

egyedileg meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

- innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

- kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavaltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Fzek k&z0l az aldbbi egyedileg meghatdrozott dvezetek érintik Ocsa terUletét:

2.2.3.1 Logisztikai fejlesztések tdmogatott celterlletének dvezete

«9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének &vezete dltal érintett telepllések
telepilésrendezési eszkbzei készitése sordn -
azokon a logisztikai  fejlesztésre  kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
terileteken, amelyeket a telepilési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai
fejlesztési teriletté minésit — oz épitési telek
megengedett legnagyobb beépitetisége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfelileti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szém{
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi,

szolgditaté gazdasagi terUlet sajatos haszndlat szerinti terlletéhez rendelt érték.”

2.2.3.2 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

Urbanitas Kft
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.10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott
célterUletének &vezetével érintett telepUlések

telepuUlésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepuUlésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkozei készitése,

feldlvizsgdlata, valamint moddositasa soran a
turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerllése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztositd
nyomvonalak  megteremtésével  valdsithato
meg.”
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

2.2.3.3 Klimavaltozdsnak fokozottan kitett terUletek Ovezete

Fels6pakony

Alsonémedi

' Kakucs

gy, )

»12. § (1) A klimavdltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhdtsdg) O&vezetébe tartozd telepullések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas,
Tatdrszentgydrgy,  Kakucs,  Ujhartydn,  Ujlengyel,
Nydregyhdza, Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd,
TApidszblds, Tértel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa,
Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva,
Csemd, Nagykdrds, Nydrsapdt.

(2) Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési
koncepcidja, integrdilt telepUlésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata,
maodositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsara,

b) a telepulés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepdllés zéldfelUletein és a beépitésre szdnt terlleteken a lombkoronaardny, egyben az

arnyékolt felUletek névelésére

szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepUlésrendezési eszkbzEkben a mezdvédd erddsdvokkal kérilvett mezégazdasdgi mivelés
alatt dllé legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsdgi szempontok egylttes mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepullésfejlesztési
stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn az dvezet
szantdterlletein mezdvedd erddsavok telepitését kell eldiri valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terUletre.”

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

35



Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ

hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

2.3 OCSA VAROS TELEPULESFEJLESZTESI ES -RENDEZESI DOKUMENTUMALI

2.3.1 Az egyes jelentés moédositassal érintett terilletek viszonya a hatdlyos

telepilésfejlesztési dokumentumokkal

Ocsa Vdaros HosszUtavu TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (TKF) Ocsa Varos Onkormdnyzata Képvisels-
testllete 124/2015. (IV.24.) szdmU hatdrozataval hagyta jova. A vdros Integrdlt Telepulésfejlesztési
Stratégidjanak készitése jelen mobdositds készitésekor folyamatban van. A telepUlésfejlesztési
koncepcié Ocsa varos hosszUtavy joveképét hatdrozza meg 2014-2028 id&szakra, mely szerint a
kévetkezd évek célja, hogy ,,olyan kiegyensulyozottan fejlédd, sokszindsége dltal vonzo, tébb Idbon
allé kertvdrossd vdljon, amely a telepUllésfejlesztés sordn a helyi értékek érvényesitését helyezi
kézéppontba, 6sszhangot teremt az 6koldgiai és a gazdasdgi folyamatok k&z&tt, és amelyet kbzbsségi
egyUttmUikédésben valdsit meg.”

A célok eléréséhez egy datfogd célrendszer kerUlt kidolgozdasra, mely egyardnt érinti az épitett és
természeti kérnyezetet, a tdrsadaimat, a gazdasdgot, illetve a szabdlyozdsi, adminisztrativ
rendszereket. Az atfogd célok megvaldsitasdhoz tébb stratégiai cél is hozzdjdrul. A koncepcidban

megfogalmazott j[vékép, a telepUlésfejlesztési elvek, az atfogd célok és a részcélok az aldbbiak:

JOVOKEP

ATFOGO CEL
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Hagyomany és minoség — Ocsa a természettel harmoniaban é16 kertvaros

A helyi eréforrasokra épiilo KIEGYENSULYOZOTT, OKOLOGIA- és

A lokalpatriotizmus
erosiiese,
kozdssegfejlesztési
tevékenysegek tamogatiasa

Egészségtudatossig
Osztonzése, egészséges
életmad feltételeinek
megteremtése

Csaladbarit kirnyezet
(munkahely, lakis,
gyvermekellatis)
megteremtése

A helyi oktatisi-képzési
infrastruktara bovitése,
innovativ foglalkoztatasi

akciok megvalositiasa

Kozosségi
gazdasagfejlesztési
technikak alkalmazisa

Zoldgazdasag erositése,
okologiai gazdalkodasi

modok, kérnyezetbarit

technologiak tamogatasa

Mikro,-Kkis- és
kozépvillalkozas-barit
gazdasigi kérnyezet
kialakitasa

\ modern vallalkozasi
formdak (tivmunka, kreativ
\’I.('klm') tamogatasa,

tudasgazdasag crositése

Kirnyezettel harmoniiban
AZ egesISeg- €5
okoturisztikai vonzero
nivelése

I'aji, természeti és épitett
oriokségre épiilo
varosfejlesztés

Energiahatékonysag
nivelése, az alternativ ero-
¢s energiaforrasok
hasznalatinak elterjesztése

Kornyezettudatos szemlélet
terjesziése, dsztonzése,
felkésziilés a klimavaltozis
hatiasaira

KOZOSSEGORIENTALT fejlesztés megvalositasa

A kozosségi eletet Hsztonzo,

csaiadbarai
kozszolgaltatiasok
kialakitasa

A tarsadalmi részvételt,
helyi egyiittmukaodéseket
Koordinilo intézmeényi
hattér Kiépitese

Stratégiai szemléletu,

integralt megkozelitésu

helyi fejlesztéspolitika
végrehajtisa

I'érségi, telepiiléskozi
egyiittmukodeések
erositése, tudiasbazis
epitese

Ocsa vdros telepilésfejlesztési koncepcidjénak célrendszere (forrds: Ocsa TFK)
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A meghatdrozott atfogd cél/ok ald rendelve, az aldbbi csoportositott célrendszer kerUlt
meghatdrozdsra:

Stratégiai célok:

A képzett, Ujdonsdgokra nyitott, befogadd, erds helyi k6z8sség épitése. Megtartd és vonzd
varos. Oktatd vdros. Sokszind, befogadd varos.

Modernizdldodd, mindségi  varos. A helyi gazdasdg erdsitése, modernizdldsa, a
versenyképesség fokozdsa.

Okotudatos kertvdros. A kérnyezettudatos, értékdrzd, - teremts varosfejlesztés, az energia- és
eréforrds-hatékonysdag névelése, az 6kogazdasdg szerepének ndvelése.

Kezdeményezd vdros — aktiv telepllésiranyitds, egyUttmUik&das, a kbzdsségi részvételt biztositd
varosmuk&dtetés.

Tematikus célok:

A vdros innovdacios kapacitdsanak bdvitése, az infrastrukturdlis hattérfeltételek alakitdsa, a
gazdasagi és vdllalkozdsi kérnyezet hattérfeltételeinek biztositdsa, a mikro-, kis- és
kézépvdllalkozds-bardt gazdasdgi kérnyezet kialakitdsa, amelyhez illeszkedden kbézbsségi
gazdasdgifejlesztési és modern vdllalkozdsi technikdk alkalmazdsa.

A vdaros térségi szerepvdllaldsdnak ndévelése, a varos és térsége egyUttmikédésének
kiterjesztése, erdsitése.

Az értékes épitett és természeti kbrnyezet megdvasa, a kérnyezettel harmdnidban a turisztikai
vonzerd névelése, kiakndzdsa, a jo termdéhelyi adottsdgy mezdgazdasdgi terlletek és
vizbdzisok védelme, a megujuld energiahordozok szerepének bdvitése.

A lokdlpatriotizmus, csalddbardt kérnyezet erdsitése, a tarsadalmi részvételt, helyi
egyUttmUik&déseket koordindld intézményi hattér kiépitése.

Az oktatdsi — képzési rendszer kibdvitése (bdlcsédétdl a felndttképzésig), a meglévd
intézmények tovdbbfejlesztése, Uj oktatdsi profilok (szakképzés, felnétt képzés, készségképzés)
létrehozdsa, a munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientdlt szakképzd-és dudilis
rendszer erdsitése.

A klimavdltozdsra térténd felkészilés részeként a kérnyezettudatos gondolkoddsmod és
kérnyezetbardt eszk6zok, technoldgidk varosi szintd elterjesztése.

Egészségtudatossdg dszténzése, egészséges életmadd feltételeinek megteremtése.

Az energiahatékonysdg névelése, az alternativ energiaforrdsok (nap, szél, biomassza,
geotermia, hulladék Ujrahasznositds) szélesebb kérd haszndlata, intelligens energiahdldzatok
kiépitése.

Az aktiv-, az 6koturizmus infrastrukturdlis hdtterének erdsitése, programkindlatdnak bévitése, a
szolgditatdsok min&ségi fejlesztése.

Horizontdlis célok:

A nyitott és befogadd vdros megteremtése, az esélyegyenléség, a tarsadalmi integrdcid
eldsegitése, k6z6ssegkdzpontu fejlédés.

Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthatd vdrosi kérnyezet kialakitdsa.

Tudds-, értékalapu és értékdrzd, intelligens fejlédés feltételeinek megteremtése.

A helyi gazdasdg megerdsitése, a foglalkoztatds bdévitése, kreativ vdllalkozoi kérnyezet
kialakitasa.

kUlterUleti taj- és terUlethaszndlat korszerUsitése, ebben a helyi k6z8sségi részvétel erdsitése,
fejlesztése.

Urbanitas Kft
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2.3.2 Telepilésrendezési tervi elézmények
2.3.2.1 Ocsa vdaros hatdlyos Telepilésszerkezeti terve

A vdros hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét (TSZT) Ocsa Képviseld-testllete a 100/2017. (IV.26.)
hatdrozataval fogadta el. A terv azéta tdbbszdr mddosult, utoligra 2021-ben. A TSZT az aldbbi
szerkezeti elemeket tartalmazza a jelentés mddositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban:

A Telepulésszerkezeti terv ,meghatdrozza a telepdllés alakitdsanak, védelmének lehetdségeit €s
fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhaszndldsi modjat, a telepilés
muUk&déséhez szUkséges mUszaki infrastruktura elemeinek a telepuUlés szerkezetét meghatdrozd térbeli
kialakitasat és elrendezését.” (e-epites.hu)

1. szamu terilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerint tervezett Lf jelG falusias lakdterGlet
terUletfelhaszndldasba sorolt.

2. szamu terilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSIT szerint Lf jeld falusias lakoterilet
terUletfelhaszndldsba sorolt. A terllet a szennyviztisztité és 1étesitményeinek terUletétél mért 1000 m-es
véddbtavolsagon belll taldlihatd.

3. szdmd fteriilet: A tervezési terllet a hatdlyos TSZT szerint KOu jell beépitésre nem szant, kdzUti
kozlekedési terUlet terUletfelhaszndldsba sorolt. A terllet egészét érinti a szomszédos utak
véddétdavolsdga, amely az orszdgos mellékUt esetében az Ut tengelyétdl mért 50-50 m, a féUt esetében
pedig 100-100 m. A terGlet déli részén dthalad egy 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztéhdldzat és
az oszlop tengelyétél mért 7-7 méteres biztonsagi dvezete (ma mds 6-6 m az eléirds). A terllet északi
részén egy 132 kV-os vilamosenergia datviteli hdlézat és az oszlop tengelyétdl mért 18-18 méteres
biztonsdgi dvezete (ma mdar 16-16 m az eléirds) halad keresztUl.

Ocsa varos hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve a jelen dokumentumban bemutatott modositdsi
terUletek jeldlésével az aldbbi dbrdn Iadthato.

Urbanitas Kft 8
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2.3.2.2 Ocsa varos hatdlyos Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESZ) és Szabdlyozdsi Tervet (SZT) Ocsa Vdaros
Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 4/2017. (IV.27.) énk. rendeletével hagyta jova. A rendelet
azéta tébbszér mddosult, legutdbb 2021-ben. A rendelet az aldbbi eldirdsokat tartalmazza a jelentds
maodositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban:

1 sz. terilet

A ferllet az SZT alapjan Mko-2 jeld taviati
telepulésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezégazdasagi terllet Ovezetébe sorolt. A
terUletet hatdrold utcdk mentén szabdlyozdsi vonal
jeldlt, igy az Almos vezér szabdlyozdsi szélességének
16 m, az Arpéd Etele utcdnak pedig 20 m van
eléirva.

A terUletre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

52. Mez8gazdasdgi terlletek dltaldanos eldirdsai

»52.§ (1) mezdgazdasdgi terlletek &vezeteihez
tartoznak a telepllés mezdgazdasdgi termelés,
gyepgazddlkodds, dllattartds és dllattenyésziés,
haldszat és a sajat termék feldolgozdsa, tdroldsa
céljdra szolgald terdletei.

(3) Eltér6 Ovezeti rendelkezés hidnydban a
mez&égazdasdgi terllet dvezeteiben az elé-, oldal-, és
hdtsdkert mérete 10-10-10 méter.

53. Korldtos mezégazdasdagi terllet Svezetei egyedi eldirdsai

53.§ (6) Az Mko-2 jelU tavlati telepllésfejlesztési szempontbdl korldtos mezédgazdasdgi terlletek a
telepUlés mez8gazdasdagi mivelés alatt dllo, tavlati telepUlésfejlesztés érdekeit szolgdld terUletek.

(7) Az Mko-2 jeld vezetben kizardlag a névénytermesztéshez és dllattartdshoz kapcsolddd ideiglenes
jellegd épitmények (fabdl készilt betonalap nélkdli épitmények illetve fdliasator, Uveghdz)
helyezhetdk el.

(10) Az &vezetek terlletén nem helyezhetd el:
a) a nyilvanos illemhelyek
b)  amegujuld energiaforrdsok mdtargyai,
c) lakoéépuletek.

(11) Az vezetekben birtokk&zpont nem alakithatd ki

(12) Ha egy beépithetd méretd telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas mdivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mds kivett, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.

(13) Az 6vezetekben a meglévd eplletek, épitmények fenntarthatok és felujithatok.

(14) Az vezetben kerités létesithetd:
a)  kivett mdvelési dgban,
b)  terményvédelmi indokbdl sz8I8, gyUmdlcs és szantd mdvelési dgban ideiglenes jelleggel
tenyészid&szakban, az illetékes vaddsztdrsasdgokkal egyeztetve,

A HESZ 1. melléklet 11. pontja alapjdn a tervezési terlletre a kdvetkezd beépitési paraméterek
vonatkoznak:

Urbanitas Kft 4 O
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~Korlatos mezégazdasdgi terilet 6vezetei (Mko)"

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A B ¢c | b | E F G H
1 A Kialakit- Az dvezetben
hato telek
2 legkisebb a a a az épiilet- az épiilet- a
teriilete beépitési beépitheté | beépitettség magassag magassag zoldfeliile
. mod legkisebb megengedet | megengedett | megengedett t
Ovezet telek tertilet t legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele legnagyobb mértéke mértéke mértéke
mértéke laké épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Mko-1 50 000* SZ 100 000 0,3 4,0 - -
5 | Mko-2 50 000* SZ 100 000 0,5 4,5 - -
6 | Mko-3 5 000* SZ 3 000 3 4,5 - -
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

2 sz. terilet

O N\ A AS TN\
A L \ N
24 N\ =
\ 309 ; f
< L e AN\
\ \ N A 310 o
422 X o
1 ¢ N N\~ / "“' %
& X LTI 4 \
420 / \'\ N / v“ .“ A ) \.
\ L AN N\ “Q o \
419 £ N\ ( N\
S N ‘Q‘ 115: 5" 5z N\ "
>4 N * \
M8 . \
X ’ BT R M5 AN\
i * od % \
Y \S’\ AN \
AN ** >4 <318 [
X & ¢ \
‘Q’ 6\?‘ E304
'\ » N\
440 P a15
441\ e \ (
/ TN\ g \ e J
/a2 A \ 413
y 2N \ 32|
4“3 b ;" 412
/ \ /
N 5 A
A ) 444 P an N
Ry S us S N 410

telkek legkisebb tertlete 500 m2.
(8) Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B jeld épitési Gvezetben

A terUlet telepUlési kiszolgdld és egyéb utak
Ovezetébe sorolt, amelyet Lf-2/B jeld falusias
lakéovezetbe sorolt terUletek vesznek korOl A
tervezési terlletet északkeleten belterlleti hatdr
hatdrolja.

s

A kornyezd falusias lakddvezet  elbirdsainak
targyaldsdra is szUkség van, a tervezett mddositds
jellege miatt. Az Lf-2/B jelU épitési dvezet elbirdsai a
kbévetkezdk:

»36.8 (7) Az Lf-2/A és Lf-2/B épitési Ovezetekben

a) az eldirt kialakithatd legkisebb
telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesitd,
mar beépdllt épitési telkek megoszthatdk, ha a telek
telekalakitds eldtti utcai telekszélessége min. 24,0 m,
mélysége min. 45,0 m, terGlete min. 580 m2 és minden
kialakuld telek teljes mélységében legaldbb 12,0 m
széles,

a legaldbb két utcafrontos telkek megoszthatdk abban az esetben is, ha a kialakuld épitési

Uj épuletet, az f) pontban meghatdrozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen telek esetén

a)

a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhatdros beépitésnek megfeleld épitési helyet
meghatdrozo telekoldalon és a telek oldalhatdratdl legfeliebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elékert mérete: 0,0 m, az oldalkert merete: 4,0 m, a hatsdkert merete: 6,0 m, védett épulletek
esetén az eld-, oldal- és hdtsokert a kialakult dllapot szerinti;

c) a féépitmény kézterllet feldli homlokzata az elbkerti épitési hatdrvonaltdl legfeliebb 5,0 m-re
dllhat;

d) meglévé féépitménnyel rendelkezd telken a féépitmény kdzterllet feldli homlokzata - Uj épUlet
létesitése esetén is - a kialakult dllapotnak megfeleld helyen, de legfeliebb az elSkerti épitési
hatdarvonaltél mért 5,0 m-re dllhat;

e) féépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a féépitmény kbzterllet feldli homlokzatdat az

adott épitési vezetbe tartozd utcaszakaszon jellemz&en kialakult dllapotnak megfeleléen, -
ha egyértelmiden nem hatdrozhatd meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni.

f) Uj épilet az utcdban kialakult oldalhatdros beépitésnek megfeleld épitési helyen belll, az
épitési helyet meghatdrozd telekoldalon, a telek oldalhatdaratdl minimum 4,0 méterre s

elhelyezhetd.”
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~Falusias lakéévezetek (Lf)’

i

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A B | ¢ D E F G H
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
? L, legkisebb | kialakithato abeépitési | a beépitettség | az épiilet- a zilldfeliilet | legnagyobb
I:Zpltem teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
m_rezet telek- legnagyobb | megengedett merteke terepszint
jele szélessége/ ‘mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) révidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-1 K - 0 30 K 40 40
(max. 3,5)
5| Lf-2/A 600 14/- 0 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/- 0 30 4,5 40 40
7| Lf3 900 18/40 0 30 5,5 40 40
8 Lf-4 2500 - SZ 30 4,5 40 40

0= oldalhataron allo

3 sz. terilet

A tervezési terllet KOu-Sz jelld kdzlti szolgdltatd
terUletek kozlekedési dvezetébe sorolt. A terUlet
egészét érinti a szomszédos utak véddtavolsaga,
amely az orszdgos mellekut esetében az Ut
tengelyétdl mért 50-50 m, a féut esetében pedig
100-100 m. A terUlet déli részén dthalad a 22 kV-os
villamosenergia gerinc elosztohdlézat és az oszloptdl
tengelyétdl mért 7-7 meéteres biztonsagi Ovezete
(mai eldirds 6-6 m). A terUlet északi részén pedig a
132 kV-os vilamosenergia atviteli hdldzat, az oszlop
tengelyétdl mért 18-18 meéteres biztonsagi dvezettel
(mai eldirds 16-16 m) halad keresztUl, mindez
osszhangban van a telepUlésszerkezeti tervvel is. Az
Ovezetre vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:

47. A K6u-Sz jeld kb6zuti szolgdltatd tertletek
kézlekedési Svezete

.47.§ (1) A Gksz jeld kereskedelmi, szolgdltatd terllet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem Az évezeti
paraméterek az aldbbiak:

a) a kialakithatd telek legkisebb terdlete: 3000 m2,

b)  abeépitésimdd szabadon dllo,

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %,

d) oz épllet-magassagmegengedett legnagyobb mértéke 4,5m.

(2) Az Svezetben elhelyezhetd eépllet a kbzlekedést kiszolgdld, a terlletet igénybevevdk elldtdsat szolgalo
kereskedelmi, szolgdltatd és szdllds jellegy, tovdbbd ezen éplleteken belll a tulajdonos, haszndld és a
személyzet szamdra szolgdld lakds rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kézmU-becsatlakozdsi mdtargy,

b)  ké6zmUpotld mdtargy,

c)  hulladéktartdly-tarold,

d) épuUlettdl kUIENalld — epitménynek mindsUlé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsUlé antennatartd szerkezet, zdszidtartd oszlop.
(4) Felsébabdd-Ujtelep terlletén az elékert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hdtsékert mérete 6 m.

(5) Fels6babdd volt kbzponti major terdletén

a)  azészaki terUlet esetén:
aa) azelSkert mérete 5 m, kivéve a KOu-1 Svezet feldl, ahol 2 m,
ab) azoldalkert mérete 3 m,
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ac) a hdtsdkert mérete 20 m.
b)  a déliterllet esetén:
ba) az elSkert mérete 10 m, kivéve a KOu-1 &vezet feldl, ahol 20 m,
bb) az oldalkert mérete 5 m,
bc) a hdtsokert mérete 6 m.

(6) A terlUletek kbzlekedési kapcsolatdat eés parkoldsat gy kell megoldani, hogy az 5. sz. f6Ut jelenlegi
forgalmi helyzetét ne rontsa.

2.3.2.1 Ocsa varos TelepUlésképi Arculati Kézikényve (TAK) és TelepUlésképi
rendelete (TKR)

Ocsa Vdaros Onkormdnyzatdnak TelepUlésképi Arculati Kézikdnyve a vdros terlletén az egyes
telepUlésrészek sajatos karakteriegyeit a természetes kdrnyezet, a tdiji jellemzék, a telepUlésszerkezet,
a jellegzetes épulettipusok, a tdmegformdlds, a homlokzat kialakitdsa, az anyaghaszndlat és
névényzet alapjdn kildnitette el. Ez alapjdn a TAK a kdvetkezd eltérd karaktery terlleteket hatdrozza
meg:

e hagyomdnyos beépitésy falusias lakdterlletek

o  mUemléki kdrnyezet részét képezd falusias lakdterlletek

e egységes tervek alapjdn, telepszerden kialakitott falusias lakdterlletek
e intenziven beépitett kisvarosias jellegl lakdterlletek

e intézményekkel kiegészUlé varoskdzponti karaktert hordozd terlletek

e jellemzéen gazdasdgi hasznositdsy terlletek

e kUIGnleges, egyedi karaktert hordozo terUletek

e dltaldnos mezégazdasdgi terlletek

o természetvédelmi oltalom alatt allé mezégazdasagi terlletek

e erddterlletek

A TKR. 15. §-a hatdrozza meg és 1. melléklete hatdrolja le a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd
terlleteket. Az egyes tervezett mddositdssal érintett terlletek a kdvetkezd telepUlésképi szempontbdl
meghatdrozé karakter( terlletek kdzé tartoznak:

e 1. sz. terilet: Hagyomdnyos beépitésy falusias lakdterlletek — HosszU tavon funkciovaltd
fejlesztési terlletek.

e 2. sz terilet: Hagyomdnyos beépitésU falusias lakodterUletek veszik kordl.

e 3. sz teriilet: Nincs meghatdrozott karakter.

A TRK. 16. §-a fogalmazza meg a telepuilésképi szempontbdl meghatdrozd terlletekre vonatkozd
dltalanos telepulésképi kovetelményeket, mely tobbek kdzott kitér a homlokzatok Iétesitésenek és
atalakitdsanak szabdlyaira, az éplletek és épitmények szinére, magassagdra, a tetéformdra és az
anyaghaszndlatra, valamint a tdjobaillesztés szikségességére. Az egyes telepUllésképi szempontbdl
meghatdrozé terlletekre vonatkozd sajdtos telepUlésképi kdvetelmények a 17., 18., 19., 20., 21., 22.,
23., 24., 25., és a 26. §-ban kerUltek régzitésre. A 27. § hatdrozza meg a keritések kialakitasara
vonatkozd eldirGsokat. A 28. és 29. § fogalmazza meg a kdzterlletek €s a zdldfelUletek kialakitasdra
vonatkozd elbirdsokat.
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2.3.3 A tarsadalmi, humaninfrastrukturdlis és gazdasdgi szempontok 6sszefoglalasa

A modositassal érintett terlletek kdzUl:

- Az 1. sz. terUlet esetében a tervezett maoddositds tartalmaz lakd funkcidhoz kdthetd
beavatkozdst, mely jelentésebb mennyiségU Uj lakdterllet megjelenésével jar. A mddositdst
megeldzéen készUlt telepitési tanuimdnyterviben a lakdsszédmot 38 darabban hatdroztdk meg,
amely alapjdn az Ujonnan bekodltdzd becsilt lakosszdm 114-190 16 lesz (3-5 {6/ lakds értékkel
szdmolva). A terUlet lakoéit elldtd intézményi- és egyéb infrastrukturdlis feltételekrdl az
Onkormdnyzat a Beruhdzdkkal telepUlésrendezési szerz&dést kot.

- A 3. sz terUleten Uj gazdasdagi funkcié megjelenése tervezett, melynek gazdasagi hatdsaként
az iparlzési adod, valamint a munkahelyteremtés emelhetd ki. Ezen felGl a terUlet Beruhdzdja,
kdzcélu felajanlas keretében, az 5-6s Uti buszmegdlld és a szomszédos lakdterllet kdzott szildrd
és megvildgitott jarda kiépitését vdllalta.

2.3.4 Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositassal érintett terUletek nagyrészt még beépitetlenek. Az tervezési terlleten nem
taldlhatd épllet/épitmény, a terUlet dvezeti besoroldsdbdl addddan (telepuUlési kiszolgdld és
egyéb utak dvezete) szintén beépitetlen telek. A tervezési terllet nagyobb része még szintén
beépitetlen, néhdny leromlott dllapoty gazdasdgi és vendéglatd épllet a kdzelmiltban kerUlt
elbontdsra. Az egyes terlletekre vonatkozd épitett kdrnyezeti vizsgdlatok az aldbbiakban kerlinek
bemutatdsra.

2.3.4.1 Tulajdonvizsgdlat

A tervezési terUletek eltérd tulajdonosi szerkezetlek. Az 1. sz. terllet magdntulajdonban van, tébb
résztulajdonos mellett, a 2. sz. terUlet jelenleg dnkormdnyzati tulajdonban lévé kdzterllet, a 3. sz.
terUlet tulajdonosa egy magdn cég, a PMGO Kft.

2.3.4.2 Telekméret vizsgdlat

A telekméretek tekintetében a tervezési terlletek &sszetétele vegyes, de megdllapithatd, hogy
mindegyik az atlagos épitési telkeknél nagyobb kiterjedést. Az 1. sz. terGlet 3 nagy kiterjedésy telekbdl
dall, amely a jelenlegi mez&gazdasdagi funkcidjabdl is ered, ezek nagysadga 6000 és 13.000 m2 kdzott
mozog, igy a tervezett falusias lakdterGleti fejlesztéshez telekmegosztds vdarhatd, a telepitési
tanulmdnyterv szerint. A 2. sz. terGlet a legkisebb a tervezési terlletek ko6zUl (2064 m2), a 3. sz. terUlet
pedig két szomszédos telekbdl dll (3325 m2 és 2055 m2).

2.3.4.3 Beépitettség vizsgdlat

Az egyes ftelkek jelenlegi beépitettségének vizsgdlatdt a rendelkezésinkre dllo foldhivatali
adatszolgdltatds alapjdn végeztUk. A tervezési terlletek koz0l az 1. és 2. sz. terUletek beépitetlenek.
A beépitettség vizsgdlatara a 3. sz. terUlet esetében lehetne szUkség. A kordbbi dllapot szerint a
2911/9 hrsz.-U telek beépitettsége 5% korGli, a 2911/3 hrsz.-U telek beépitettsége 7% korUli volt, mely
telkek épUletdllomdnya idékdzben nagyrészt elbontdsra kerUlt.

A telkek zdldfelUleti ardnya az alacsony beépitettség okdn viszonylag magas, a kisebb teleké 75%-
85% kozotti.

2.3.4.4 Funkciovizsgdlat

A jelenleg meglévd funkcidkrdl a 3. sz. terUlet tekintetében lehet sz6t ejteni, mivel a tébbi terllet
jelenleg beépitetlen. Mdra ez a terGlet is nagyrészt beépitetlenné valt, kordbban gazdasdgi jellegl
hasznositasa volt.

2.3.4.5 Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allo épllet vagy épitmény nem
taldlhato, terlletUket mUemléki kdrnyezet, illetve régészeti leléhely lehatdroldsa nem érinfi.
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2.3.5 A t4ji és természeti adottsagok, a zoldfelileti rendszer és a koérnyezetvédelmi
szempontok vizsgdlata

Foldtani adottsdgok, talajjellemzék

Ocsa a Duna-Tisza kdze északnyugati részén, a Dunamenti siksdg teriletén fekszik. Két kistdi
taldlkozdsdndl helyezkedik el, északi fele a Pesti siksdghoz tartozd Pesti hordalékkup-siksag, déli része
pedig a Csepel-Mohdcsi siksdgon belll a Csepeli-sik kistdjhoz tartozik. Ez a kettdsség a felszinen és
geoldgiailag is megmutatkozik a telepUlés délnyugati részén vizenyds turjnok, mig északkeleti
oldaldn homokbuckdk jellemzik a tdjat. A Pesti-hordalékkUpsiksdg felszine gyakran parti buckdkkal,
futbhomokkal, 16sz-szer( Uledékekkel magasitott. A Dunamenti siksdgon a panndniai Uledékre dunai
eredetd, durvaszemcséjU folyami Uledéksor telepUlt. Altaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsor
felszinkdzeli helyzetU, jo viztdrold, s jelentds hasznosithatd kavicskészletet is tartalmaz. Mindezeknek
kdszbnhetéen a telepllés legjelentésebb hasznosithatd nyersanyaga a kavics, tovabbd a kisebb
mennyiségu tézeg és Iapfold, tovdbbd homok.

A Pesti hordalékkUp-siksag talajainak nagy része a Duna homokhordalékdn képz6dott, a jellemzd
talajtipusok: a futbhomok, a humuszos homok, a 16sz6s homok, a réti talajok, a Iapi réti talajok,
homokon kialakult barnaféld, valamint kis terUleten nyers dntéstalaj is eléfordul.

A Csepeli-sik kistéjra talajtanilag jellemzd, hogy igen sokféle 16sz6s €s homokos Uledéken képz&ddd
hidromorf talajtipus fordul eld, jellemzé a ldpos réti talaj, a réti dntéstalaj, a homoktalajok. A réti talajok
és a nyers 6ntések csak kis ardnyban fordulnak elé.

Mindhdrom maddositdsi szandék a Csepeli-sik kistdjoan taldlihato.

0 e ey e

Forrds: www.teir.hu
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Vizrajz

A Csepeli sik vizrajzara jellemzd, hogy szémos csatorna és patak fut bele a Dundba keletrél és
nyugatrdl, a legjelentésebb csatorna a Duna-Tisza csatorna. A kistdj vizelldtottsdgdt alapvetdben a
Duna vizhozama hatdrozza meg. A kistdj egésze vizhidnyosnak mondhaté. A vizmindség Il. osztdlyl a

Duna-mederben és a belefutd patakokban, csatorndklban is. Sz&mos mesterséges illetve természetes
(holtdgak) eredety 16 taldlhatd a kistdj terlletén. Teljes mértékben drvizmentesitett térség.

Felszinalatti vizek tekintetében a térség vizhdztartdsdnak vizsgdlata szempontjdbdl elsésorban a
durvaszemcsés teraszkavics jatszik szerepet, a talajviz a kavicstestben helyezkedik el. A talajviz atlagos
mélysége 2-4 m ko6zott van, féként kalcium-magnézium-hidrogénkarbondtos jellegU.

A 19. szdzadban toérténd folydszabdlyozdsok, vizrendezések megvdltoztattdk a térség vizviszonyait, a
talajviz szintje csdkkent, a rendszeres elontés elmaradt, a tdj szdrazoddsnak indult. A 20. szdzadban a
térség tézegbdnydszata, a halas tavak kialakitdsa jelentés mértékben tovdbb vdaltoztatta a terllet
vizrajzat, dkoldgiai viszonyait.

Ocsa jelenlegi vizrajzi helyzetét a Duna-Tisza-csatorna és a Duna-vélgyi fécsatorna hatdrozza meg,
melyhez belvizelvezetd csatorndkkal csatlakozik

Névénydllomany

A Csepeli-sik kistdj ndvényfoldrajzi tértagolds tekintetében az Alféld fléravidékébe (Eupannonicum),
azon belUl a Duna-Tisza-kdzi (Praematricum)flérajdrdsba tartozik.

Az intenziv tdjhaszndlat, a folydszabdlyozds, a beépités kdvetkezményeként az eredeti ndévényzet
foltokban maradt meg. A térség potencidlis erdbtdrsuldsait a bordkds nydrasok (Junipereto-
Populetum albae), a télgy-kdris-szil ligeterddk (Querco-Umetum hungaricum), a kdris-€ger IGperddk
(Fraxino annonicae-Alnetum hungaricum), a gydngyvirdgos télgyesek (Convallario- Quercetum
roboris danubiale), valamint az alféldi  gyertydnos tdlgyesek (Querco-robori-Carpinetum
hungaricum)alkotjdk. Potencidlis nyilt tarsuldsok a Mészkedveld egyéves gyep (Brometum tectorum),
éveld homokpuszta gyep (Festucetum vaginatae danubiale), homokpuszta rét (Festucetum
sulcatae). A jellegzetesebb |AdgyszarU fajok kdzdtt a rozsnokok (berzedt rozsnok (Bromus squarrosus),
fedélrozsnok (Bromus tectorum), a sdsfélék (bUkksds (Carex pilosa), erdei sds (Carex silvatica),
zsombéksds (Carex elata)), a csenkeszfélék (magyar csenkesz (Festuca vaginata), bardzddlt csenkesz
(Festuca sulcata), sovdny csenkesz (Festuca pseudovina), az darvaldnyhaj (Stipa sabulosa), stb.
emlithetdk.

Ocsa terlletének ndvényzete az él8helyek sokszinlsége miatt igen gazdag, részben Iapi, részben
homoki névényzet, valamint az ezek kdzott kialakult dtmenetek boritjdk a felszint. Napjainkra szittyds
és kékperjés |dprétek, a Nagy Turjdn terUletén helyenként zsombéksdsos részek, a ritka magyar kdrises
égerldpok és a tdlgy — kdris — szil ligeterddk is fennmaradtak az egykori gazdag névényzetbdl.. A
Turjanvidék jellegzetes képét kialakitd kUldnféle Idprétek védett ndvényei kdz6tt emlithetd a szibériai
ndszirom és a fokozottan védett vidrafd. Az itt taldlhatd nagyszamu kosborféle populdcidja orszdgos
viszonylatban is kiemelkedd értéket képvisel. Az Ude rétek jelentds része és védett IGpterUletek
rendkivUl fajgazdagok, tébb veédett ndéveny fordulds eld, mint a szinyogldbu bibircsvirdg, buglyos
szegfU, kornistarnics, mocsari ndsz6fd. A kisebb kiterjedésben eldéforduld homokpuszta gyepek
tébbségét mez&gazdasagi mivelésbe vontdk, de néhdny védett faj még megtaldlihatd rajtuk, igy a
homoki vértd, a fekete kdkdresin vagy a homoki kikerics.

A telepUlésen jelentésebb kiteriedésly telepitett erdbket taldlunk, melyet fiatalkord Iagy- ill.
keménylombos erddk alkotnak, de a mddositdssal érintett terlleteken nem taldlhatd erdd.
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N\ WAL

) https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
Allatvilag

Ocsa dllatvildga fajok és egyedszédm tekintetében is igen gazdag. Maddrvildgdnak kdszénhetéen a
telepUlés egy része a nemzetkdzi maddarvédelmi egyezmény hatdlya ald tartozd Ramsari terllet. A
terUletre jellemz& maddrfajok a nagykdécsag, a szirke gém, a barna rétihéja, a kerecsensélyom, a
cigdny réce, a kis vocsok, a bibic, a sdrszalonka, a pirosidbu cankd, a jégmaddr, a nadirigd, fulemUle,
a tics6kmadarak stb. A vizes Idpfoltokban, csatorndkban a kdzdnségesnek szamitd halfajok mellett
megtaldlhatd a Idpokra hajdan oly jellemzd réti csik és Iapi pdc. A terlleten a hazai kétéltGfauna
képviseldi kdzUl a mocsdri béka témegesnek mondhatd. Eléfordul még barna varangy, vordéshasu
unka, erdei béka, asébéka, zold levelibéka, a vizekben kecskebéka, tarajos és pettyes gbte. A hillEk
k6zUl kiemelkedd jelentéségl az elevenszUlé gyik és a rendkivil veszélyeztetett és fokozottan védett
parlagi vipera populdcid.

Az eml&sdk kdzUl kUldn kiemelendd a fokozottan védett vidra eléforduldsa. Jellemzdk tovdbbd az
aprd ragesalodk - térpe egér, csikos egér - a kisragadozdk, mint a menyét, a hermelin és a nyest. A
nagyvadak kézUl eléfordul a vaddisznd, az 8z, és a gimszarvas.

Természetesen az izeltldbuak is nagy fajszémban képviseltetik magukat, mint a kis szarvasbogdr, a
havasi cincér, a szadzldbu és a ritka reliktumfajként ismert szdrazfoldi dszkardk. A szdmtalan lepkefaj
ko6zOl a ritka ezUstsévos szénalepke, a nddas, gyékényes terlleten a kis gyékénybagoly lepke
emlitendd meg.
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Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Ocsa vdltozatos tdiji-, természeti adottsdgokkal rendelkezik. Tdjszerkezetének meghatdrozé elemei a
déli részeken elhelyezkedd kiterjedt 1apos - turjnos terUletek, az ehhez kapcsolddd mélyfekvésy
nedves rétekkel, erddkkel. Tdjszerkezetére az ENY-DK irdnyl sGvos tagoltsdg jellemzd, mely kdveti az
M5 gyorsforgalmi Ut &s az 5. sz. f60t irdnydt. Az E-i honvédségi terllet erddi és az autépdlya két oldaldn
hizoédd  telepitett erddk vonala is ezt kdveti. Alsdpakony koérnyezetében a sz816 és
gyUmodlcsiltetvények fennmaradt terUletei taldlhatok. A belterGlet és az erdd kodzotti dildk a
szAntofoldi ndvénytermesztés jellemzd terlletei. A belterUlettdl keletre a hagyomdnyos széléhegyi
terlletek mdig megmaradt tdjszerkezeti egysége taldlhatd, az ahhoz kapcsolddd vdaltozatos
domborzatl gyepekkel és szdantdkkal tagolt terUletekkel. A legdélebbre fekvd részeket a
kavicsbdnydszat uralja.

Ocsa lakossdgdnak jelentds része hagyomdnyosan mezégazdasdgi termesztéssel foglalkozd
foldmUves volt, mely a telepUlés tdjszerkezetét is meghatdrozta a természeti adottsadgokon felll. Ennek
koszonhetéen a mezdgazdasdgi terlletek foglaljgk el a kUlterlletek jelentds részét, mely mellett
meghatdrozé az erddk ardnyais.

Védetft, védend? tdji-, természeti értékek, teriletek

Ocsa természeti értékeinek kdszdnhetéen jelentds kiterjedésl természetvédelmi szempontbol
védendd terUletekkel rendelkezik, ezek az Okologiailag értékes terlletek kUlonb6dz8 szintd
természetvédelmi oltalom alatt dlinak. A kUlénb6z6 védelmi kategdridk, melyek nemzetkdzi, orsz&gos
és helyi védelmet jelentenek, dtfedésben vannak, de a mdédositdssal érintett terlletek nem védettek.

Az 1. sz. terUlettdl délre az Ocsai Tajvédelmi Kdrzet és Natura 2000 teriletek taldlhatok.

Ocsal TK G ii’l /\3

Forrds: http://web.okir.hu/map/2config=TIR&lang=hu
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Orszagos jelentéségl, egyedi | Natura 2000 kOldnleges
jogszabdllyal védett természeti | természetmeglrzési terllet (SCI,
terblet: Ocsai Tdjvedelmi Kdrzet | SAC): Turjdnvidék HUDI20051
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A 2. sz. terUlet jelentds taji adottsadgokkal nem rendelkezik, a védett terUletek délre taldlhatdak, de a
varos masik részében.

027/8
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A 3. sz. terllet van a legkdzelebb a védett terlletekhez. Eszakkeletre, északra az Ut 10l oldaldn a
Turjénvidék Natura 2000 terUlet, az Ocsai Tdjvédelmi Kérzet, és az Okoldgiai hdlézat magterilet
Ovezete, Okoldgiai folyosddvezete és pufferterllet dvezete taldihatd. Az dkoldgiai hdldzat dvezetei
délre is megtaldlhatdak a tervezési terllettdl. Keletre taldlhatdak még az ex-lege védett IdpterUletek
és a Ramsari terlletek.

bt 0263!203 10
g0 ,

0508/4 a
dgyi

) RS
ST 050T K :

Forrds: hffp://Web.okir.hu/map/ econfig=TIR&lang=hu

Orszagos jelentéségu, egyedi | Természetvédelmi térvény dltal | Natura 2000 kUlénleges
jogszabdllyal védett természeti | ex-lege veédett IGpok: természetmegdrzési terGlet
terUlet: Ocsai Tagjvédelmi Kérzet | Rdda-puszta, Ocsai TK1 (SClI, SAC): Turjdnvidék
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Orszagos Okoldgiai HAldzat Ramsari terUletek: Ocsai turjanos
Lila: magterUlet

Sotét rézsaszin: dkoldgiai folyosd
Halvdny ré_zsvgszin: puffer terUlet

Tajképvédelem

Ocsa kilteriletének legnagyobb része a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. sz
mellékletében kijeldlt tajképvédelmi terGlet
Ovezetébe  tartozik, amelyet  féként
erdéterlletek  alkotnak, a maddositassal
érintett terlletek nem tartoznak bele.

\sOnémeg

Bdr a tdjképvédelmi dvezet nem érinti a
modositdssal érintett terlleteket, a tdji és
természeti értékek védelmével, a természeti
adottsdgokhoz  igazodé  hagyomdnyos
tajhaszndlati formdakbdl adddd tdjszerkezeti
elemek megdrzésével szorosan 6sszeflgg a
tajképi értékek védelme. A természefi
adottsdgok és az emberi tevékenység
nyomdan kialakult sajéatos arculaty tdj ugyanis egyszerre tajképi érték, épitészeti 6rokség és védendd
természeti-, tdiji érték.

A telepUlés jellegzetes adottsdga, telepUlésképének f6 meghatdrozdja a Turjdnvidék Idpos, vizenyds
terUleteinek sajatos élévildga, az égerldpokkal, ligeterddkkel és nedves rétek, legeldk alkotta kisebb-
nagyobb foltokkal. A mélyebb fekvési mocsaras terlletek, az erdds részek és kdz€juk ékelédd lankds
domboldalak mezégazdasagi terlletein a gyepes vegetdciok és a szantéfdldek mozaikos
vdltakozdsa, a kUlbnbozé tipustu éldhelyek laza szOvete nemcsak &koldgici, de tdjesztétikai
szempontbdl is jelentds. Ezek a terlletek alapvetéden hozzdjarulnak

A modositdssal érintett terlletek kdzUl az 1-2. sz. mddositdssal érintett terllet a beépitett telepUlés
szbvetbe illeszkedik, azonban a 3. terllet a Felsébabadon 1évé beépitett Ujtelep szélén a telepllés
wkapujdban”, a varos értékét meghatdrozd védett terGletek mellett taldlhatd az 5. sz. f&kdzlekedési
Ut mellett, ezért az épitészeti és a leendd telek kialakitdsandl kildndsen fontos a tdajbaillesztés. A
telepUlésre érkezdkben az elsé benyomdst, a telepUlésrél alkotott képet, ,arculatot” t6bbek kdzott
ezen terUletek hatdrozzdk meg.

Ocsa kivalé természeti adottsdgokkal, vdltozatos domborzattal, értékes vegetdcioval rendelkezd
telepUlés, igy tdjképi értékeinek fennmaraddsa kiemelkedd szempont kell legyen az egyes
terUletfelhaszndlasi kategoridk kijeldlésénél, valamint a szabdlyozds sordn az egyes beépitési mutatdk
és paraméterek meghatdrozdsdndl. A vizsgdlatokat kdvetben teleplléskép-védelmi rendelet
felUlvizsgdlata is javasolt.
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ZoldfelUleti rendszer

A telepUlés zoldfelUlet rendszere zoldterUletekbdl (kdzkert, kdzpark), erddkbdl, gyepekbdl,
idészakosan ndvényzettel boritott mezdgazdasdgilag muivelt terlletekbdl, lakdterlletek kertjeibdl,
zOldfelUleti jellegU intézményekbdl, jelentds zoldfelllettel rendelkezd intézményekbdl (iskoldk, dvoddk
stb.) kertjeibdl, valamint az eléz6 elemeket dsszekapcsold linedris zoldfellleti elemekbdl (fasorok,
vizfolydsokat kiséré galériaerddsdavok, fasorok, mezsgyéket elvdlasztd cserje és fasorok) dll.

A modositdssal érintett terUletek kdzUl az 1. sz. terUleten és kdzelében sem taldlhatd olyan zoldfelUleti
elem, ami a zéldfelUleti rendszert, ahhoz vald kapcsoldddst erésitené. Az 1. sz. terUlethez vezetd Etele
utca délkeleti oldaldn névé cserje és fasav elsésorban invaziv fajokbdl all, amelyek inkdbb kdaros
hatdssal vannak a telepUlés zoldfelUleti rendszerére. Az Etele utca és a 4604 sz. Ut keresztez6ddben
beépitett terlletek zoldfelUleti kialakitdsa elmarad az optimdlistdl. A telkek jelentds burkolt felUletének
koérnyezeti, mikroklimatikus hatdsdnak ellenstlyozdsdra a zoldfelllet nem képes.

A 2. sz. terGlet északi részén a burkolt felllete mellett 1évé gyepes terllet a taposds intenzitdsatol
(parkold gépjarmuivek, gépjarma fordulds, behajtds, stb.) degraddlt. A kdzterUlet szélén allé néhdny
fa (Gleditsia, Robinia, Juglans, Salix) er&siti a zoldfelUleti rendszerhez vald kapcsoldddst és segiti a
szantofoldrdl kinordott talaj kiporzdsdnak megakaddlyozdsdt. A Haldszy Karoly utca délnyugati
oldaldra atnyuld tervezési terllet keritéssel elzdrt. A telek keleti oldaldn 1évé idds tujasor impozdns
Idtvanydval értékes eleme a ,magdnkertek” zoldfelUletének. A Haldszy Kéroly utcdn ugyan nincs
egységes fasor, de a lakok dltal Ultetett fak és drokzdldek biztositjdk a vonalas kapcsolatokat.

A 3. sz. terGlet esetében Iényegesebb a szerkezeti-, kondiciondld szempontbdl, valamint a zoldfelUleti
karaktert meghatdrozé elemek biztositdsa. A jelenlegi zoldfelUleti elldtottsdg szegényes. A magas
burkolt és beépitett terlletrészek kdz6tt mind a gyep, mind a cserje, mind a fadllomdany is erésen
terjedd invaziv gyomfajokbdl (Ailanthus a., Robinia p., Sambucus n., Solidago g., Asclepias syriaca)
all, amelyek veszélyeztetik a kdzeli védett terUleteket.

A zoldfelUleti rendszer alapvetd alkotdelemei a kdzparkok és a kdzkertek, vagyis a kdzhaszndlaty
zOldterUletek hicinyoznak a mdédositassal érintett terlletek kdzelébdl, igy a pihenés, a rekredcid és a
ndvényzet kondiciondld hatdsa révén a kdrnyezetmindség-javitds nem érvényesilnet. A telepUlésen
a fé6 kdzlekedési utakat nem szegélyezi egységes fasor, egyes szakaszokon, kdztUk a bevezetd
szakaszokon teljesen hidnyoznak.

Mindhdrom zoldfelUlet a magdnkertekhez tartozik, amelyek szerepe elsésorban épulletekhez
kapcsolddd zéldfellletek, melyek a tulajdonosok, vagy a partnerek sz&mdra biztositanak kellemes
kUIsé kornyezetet, lehetdséget pihenésre, (sporira, jatékra), kertmUvelésre, rekredcidra. Mikroklima
javitd, kondiciondld hatdsukat is igen fontos.

Ertékelés: Jelentds problémdt a telepilésen a hidnyos kdzhaszndlati zéldfellleti elldtottsag jelent.
Ocsdn a lakossag szdmdra igénybe vehetd, haszndlati értékkel bird kdzterlleti zoldfelllet kevés. A
hatdlyos telepUlésrendezési terv dltal kijeldlt zoldterUletek a valdésdgban csak részben funkciondinak.
A rekredciora alkalmas kdzjoléti erddk korldtozottan haszndlhatéak a természeti értékek vedelme
miatt. A vonalas zéldfelUleti elemek tekintetében hidnyzik a tervszer(iség, és hidnyoznak a jelentds
fasorok is. A jelentds dkoszisztéma szolgdltatdssal bird zéldfelUleti elemek hidnya mellett még nagyobb
problémdat jelent az invaziv fajok elterjiedése a telepUlésszegélyein és a belterlletekenis. Az &zonfajjd
valo éldlények jelentds karokat okoznak az adott dkoszisztémdaban, amely kdrok lehetnek:

e kornyezeti, 6kologiai karok (pl. genetikai szennyezés, biodiverzitas romlds, fajok eltinése)

e gazdasdgi kdrok, (kiirtdsuk és az eredeti dllapot visszadllitasa rendkivil kdltséges)

e tdrsadalmi, egészségugyi kdrok (a fajokkal egyUtt érkezd idegen mikroorganizmusok és kdr- és
kérokozok problémdija.)
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A modositassal érintett terlletek fejlesztése a kdzterGleti rekredcids terUletek ndvekedésén nem
tudnak segiteni. Azonban az igényesen kialakitott és intenziven fenntartott a tdjra jellemzé honos
névények telepitésével kialakitott zéldfelUlettel a kdrnyezet mindségén, a mikroklimatikus viszonyokon
és a tdj(telepllés)kép javitdsdban jelentds szerepet vdllalhatnak, amivel a Pest Megyei
TerUletrendezési Terv el&irdsaiis teljesithetdk.

2.3.6 Kozlekedés

Az 1. sz. terUlet:
Kozuti kozlekedés

A terUlet orszdgos kdzUt kapcsolatait biztositd 4604 jell Budapest — Herndd &sszekdtd Ut és a 46104
jeld Ocsai bekdtd Ut feldl a terllet megkdzelitése az Arpdd utca — Etele utca gyUjtéuton lehetséges.

A gyUjtéut 2x1 savval kiépilt aszfalt burkolaty Ut. A terUletet dél feldl hatdrolé Almos vezér utca
jelenleg foldut.

Kozosségi kozlekedés

A terUlet utasforgalmat a 4604 jelU Uton kdzlekedd Voldnbusz 636 szamu helykdzi jarata bonyolitjak
le. Arpéd utcai megdlidjuk a terilettél 300 méterre van.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés
A terUletet kerékpdrit nem érinti.
Parkolds

A terUleten jelenleg nincs parkold.

A 2. sz. terUlet jelenleg kdzterUleti statuszu, de elkeritett terUlet. Szélét egy szerkezeti jelentéséggel nem
rendelkezé gyalogos kapcsolat szeli &t, melynek jovébeni létjogosultsdga megkérddjelezhetd.

A 3. sz. terUleft:
Kozuti kozlekedés

Fels6babad - Ujtelep — az 5. szamU Budapest — Szeged — Rdszke elsérendy féUt és az 52104 jeli Ocsa
— Bugyi bekdtd Ut csomodpontja mellett helyezkedik el, ennek megfeleléen j© Uthdldzati
kapcsolatokkal rendelkezik.

Az 5. szamU f&Ut terUlet menti szakasza kilterGletijellegy, 2x1 s@vos, forgalma 10203 Ej/nap. Az 52104
jell bekotd Ut szintén kllterUleti jellegl, 2x1 savos, atlagos napi forgalma 4882 Ej/nap, a nehéz
forgalom ardnya jelentds 1186 Ej/nap. A két Ut csomodpontja kdrforgalom.

Felsébabdad - Ujtelep kiszolgdlé Utig a Nap utca az 52104 jel Uthoz az 5. szamuU f8Ut csomdpontjatél
120 méterre csatlakozik. A csomoépont kdzelében (30 méterre) a terlleten levd kereskedelmi
létesitmény szdmdra Utcsatlakozdst alakitottak ki.

Ko6z6sségi kozlekedés

A terUlet utasforgalmat az 5. sz&mu féuton kdzlekedd 626 — 629 szamu és az 52104 jelU bekdtd Uton
kbzlekedd 640 — 643. szamuU Voldnbusz helykdzi jaratok bonyolitjdk le. Megdlldjuk a terUlet mellett
van kiépitve.

Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés

A terUletet érinté orszagos kilterUleti jellegének megfeleléen nincs kiépitett jarda. A terUletet
kerékpdrut nem érinti.

Parkolds

A terUleten jelenleg nincs kiépitett parkold.
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2.3.7 Kozmivek

Az 1. sz. terUlet:

Az Ocsa Vdros belteriletétdl nyugatra, az Etele utca és az Almos vezér utca mentén taldlhatéd
024/12, 024/13, 024/39 hrsz-U telkeken falusias lakéterUlet kialakitasat tervezik. A jelenleg Mko-2
korlatos, mez&dgazdasdgi terUleti besoroldsban 1évé kb. 2,9 ha-os terlletet a tulajdonosok
lakoterUletként kivanjdk hasznositani, ennek megvaldsitdsdhoz a telepUlésrendezési terv rész-
modositdsa szUkséges, amelynek elbkészitéséhez telepitési tanulmdnyterv is rendelkezésre dll. Az
ingatlanok jelenleg beépitéssel és kiépitett kdzmuihdlézattal nem rendelkeznek, kdzmUvekkel
kapcsolatos terUleti korldtozds nem érinti, de északrdl kdzvetlenUl kapcsoldédnak a meglévd
belterllethez. A terUletet hatdrold Aimos vezér és Etele utcdkban a mdr beépitett terlleten, a
kézmUelldtasra a teljes kdzmUelldtdas rendelkezésre dll, igy kiépUlt a vizelldtd hdaldzat, a vegyesen
gravitacioés és vakumos szennyvizcsatorna haldzat, a gdzellatd hdldzat, a villamos elldtd rendszer
és a vezetékes és a nem vezetékes elektronikus hirkdzlés is.

Vizellatas
Ocsa vdros, kdzponti belteriletén a kdzizemU vizszolgdltatdst a DPVM Zrt. biztosifa.

A moddositdssal érintett terllet kdrzetében kiépUlt a telepUlési vizelldtd hdldzat. Az Etel utcdban
NAT110 és az Almos vezér utcdban NA 90-es vizvezeték dll rendelkezésre.

A kiépitett vizelosztd hdldzatra az elbirdsok szerinti tUzcsapok is felszerelésre kerlltek, biztositva ezzel
a biztonsdgos tUzivizelldtdst.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A telepUlésen elvdlasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. Ocsa varos, kdzponti belteriletén a
k6z0zemU szennyvizgyUjté hdldzatot a DPVM Zrt. Uzemelteti. A szennyvizeket a telepUlésen Uzemeld
szennyviztisztitd telepen kezelik.

A vizsgdlt terGlet korzetében kiépUlt a telepUlési szennyvizelvezetd hdldzat.

A kiépitett szennyvizcsatorna hdlézati rendszer a modositdssal érintett terlletet hatdrold utcdkban,
az Etele utcdn vegyesen gravitdcios és vakumos, mig az Almos vezér utcdban vdakumos
kialakitassal rendelkezésre All.

Csapadékviz elvezetés

Ocsa kil- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel térténik, a talajadottsdgok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak.

A vizsgdlt terUletet hatdrold Almos vezér és Etele utcdkban a csapadékvizek elvezetését nyilt
burkolatlan drkokkal oldottdk meg.

Villamosenergia ellatas

A vdros vilamosenergia ellatdsdnak Uzemeltetdje az E.ON-ELMU Halézati Kft. Ocsa villamosenergia
ellgtdsdnak bdzisa a kdzelben fekvd 132/22 kV-os aldllomds. Az aldllomdasrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték hdlézat tapldlia Ocsa telepUlés fogyasztdi franszformdator dllomadsait.

A modositassal érintett terGletet villamsoenergia hdldzati nyomvonalak nem érintik, a hatdrold
utcdkban a kisfeszUltségU vilamosenergia haldzat és a kdzvilagitds is oszlopokra szerelten kiépitett.

Kdzépfesziltségl hdlézat az Almos vezér utcdban taldlhaté kiépitett transzformdatorrall.
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Foldgazellatas
A telepUlés foldgdzelldtasat az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt biztositja.

A vizsgdlt terUlet kdzelében, a Bajcsy-Zsilinszky Uton nagykdzép-nyomdsu féldgdzvezeték halad,
amire telepitett gdznyomdscsdkkentd a kdrzet biztonsdgos ellatdsat biztositja. A vizsgdlt terlletet
hatdrold utcakban DN 63-as KPE kdzépnyomdasu foldgazvezetékek épultek ki.

Megujulé energiahordozé hasznositdsi lehetdség

Ma mdr a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa nélkll  energiagazddlkoddsi  és
kérnyezetvédelmiigények nem elégithetdk ki. Ocsa teriletén a megujuld energiahordozdk kdzil
a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A hasznositds  lehetdsége
napkollektorokkal termikus céll energiaelldtdsra, naperémdivel villamosenergia termelésre
rendelkezésre dll.

Elekironikus hirkozlés

Vezetékes hirkdzlés

A varos vezetékes tavkozlési elldtdsat jelenleg a Vodafone 7rt. biztositja.

A mddositdssal érintett terllet kdrnyezetében a vezetékes tavkdzlési hdldzat fold feletti kivitelezéssel
rendelkezésre dll.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkdzlés és mUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mUsorelosztdsi igény egyéni szerzddés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd
meg.

Vezeték nélkUli hirkdzlés

A fejlesztési terUleten a kedvezd vezeték nélkUli hirkdzlési vételezés rendelkezésre dll. A terlleten
belll vezeték nélkUli szolgdltatdst segitd épitmény jelenleg nincs.

A 2. sz. terUlet jelenleg kozterUleti statuszy, de elkeritett terllet. KozterUletként kdzmUadottsdgainak
vizsgdlata nem relevans.

A 3. sz. terUlet:

Ocsa dél-nyugati szélén, a Bugyi felé vezetd Ut északi oldaldn, az 5-6s féUt mellett alulhasznositott,
a hatdlyos telepUlésrendezési tervben beépitésre nem szdnt terGletként nyilvantartott terlet
hatékonyablb hasznositdsat tervezik. A hatékonyabb hasznositds érdekében a terllet beépitésre
szAnt kereskedelmi gazdasdgi terlletre torténd dtsoroldsat szeretnék. A terlleten raktarépUletek
elhelyezését tervezik és egy étterem l|étesitését a Bugyi Ut mentén. A tervezett Uj épUletek
megvaldsitdsdhoz a telepulésrendezési terv rész-moddositdsa szikséges, amelynek elékészitéséhez
telepitési tanulmanyterv készUlt.

Vizellatas
Ocsa varos, kdzponti belterlletén a kdzizemU vizszolgdltatdst a DPVM Zrt. biztosifja.

A kiépitett hdldzati rendszere a maodositdssal érintett terllettdl 3,4-4 km tdavolsdgban van.
Felsbbabdad vdrosrészben a majorségok terlletén &ndllé sajat furt kitrdl biztositottdk az egyes
Uzemi részlegek vizellatasat. A vizsgdilt terllet melletti lakodtelkek elldtdsa pedig egyedi hazi kutrdl
biztositott.

A vizelldtdsra egyedi vizbeszerzést alkalmaznak kézmUpdtidként, a volt dllami gazdasag
rendelkezik sajdt kuttal, amelyrdl egyes ingatlanok elldtasdt biztositjdk.

Urbanitas Kft 5 6

www.urbanitas.hu



Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A telepUlésen elvdlasztott rendszer( vizelvezetést épitettek ki. Ocsa vdros, kdzponti belteriletén a
k6z0zemU szennyvizgyUijtd hdldzatot a DPVM Zrt. Uzemelteti. A szennyvizeket a telepUlésen Uzemeld
szennyviztisztitd telepen kezelik.

A kiépitett haldzati rendszere a modositdssal érintett terllettdl 3,4-4 km tavolsdgban van.

Fels6babdd vdarosrészben a majorsagok terlletén a keletkezd szennyvizeket egyedileg gyUijtik és
szippantd kocsikkal szallitjdk a befogadd Uritd helyre. A terUlet vizmindség védelmi terlleten fekszik,
ami a szennyvizek szigorubb kezelésének megolddasat igényli.

A felszin alatti vizek megfeleld védelmét a teljes kdzmuUellatds kiepitése biztositand, de ennek a
kiépitési lehetéségét a nagy tavolsdg nem teszi redlissd, igy a nagyobb volumen( hdlézatfejlesztés
megvalésitasdig atmenetileg a kézmUpdtldk alkalmazdasat el kell fogadni. Annak alkalmazdsdra
kell olyan szigoru eléirdsokat régziteni, hogy azzal is a felszin alatti vizek védelme biztosithatd legyen.

Csapadékviz elvezetés

Ocsa kUl- és belterlletein a felszini vizrendezés nyilt drkos rendszerrel térténik, a talajadottsdgok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve a telepUlés kilterlletének déli
részén keresztilhuzoddo kildnbdzd szamu csatorndkba gravitdinak, amely azokat elszdllitja. A végséd
befogadd a Duna-Tisza csatorna, illetve a Soroksdri-Duna.

A vizsgdlt terUlet kdzmUvekkel 6sszeflUggd természeti adottsdga, a térséget jellemzd dltaldnos
magasabb talajvizszint dllds, amely a csapadékviz elvezetéssel szemben igényel gondosabb
megolddst.

Energiaellatas
Villamosenergia ellatas

A varos villamosenergia ellGtdsanak Uzemeltetdje az E.ON-ELMU Haldzati Kft. Ocsa villamosenergia
elldtdsdnak bdzisa a kdzelben fekvd 132/22 kV-os aldllomds. Az aldllomdsrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték haldzat tapldlja Ocsa telepilés fogyasztdi franszformdator dllomdsait.

A vizsgdlt terUlet k6zmUves adottsdga, hogy a terlletén tébb villamosenergia féelosztd hdldzati
nyomvonal és gerincvezeték hdlézati nyomvonal halad keresztUl. A terUlet délirészén athalad a 22
kV-os villamosenergia gerinc elosztohdldzat és az oszlop tengelyétdl mért 6-6 méteres biztonsagi
Ovezete. A terlUlet északirészén pedig a 132 kV-os vilamosenergia féelosztd hdldzat halad keresztUl,
az oszlop tengelyétdl mért 16-16 méteres biztonsdgi dvezettel.

A vezetékek a terUlettdl keletre, az 5. sz f6Ut keleti oldaldn Uzemeld 132/22 kV-os aldllomdasra
érkeznek, vagy onnan indulnak. Ezeknek a hdlézatoknak a helyben maraddsaval kell szamolni,
biztositva nyomvonaluk és biztonsagi &vezeteiknek a helyigényét. Eiméletiieg ezeknek a
vilamosenergia hdlézatoknak, révidebb-hosszabb szakaszdnak a  kivaltasdra, nyomvonal
korrekcidjara a muiszaki lehetdseg biztositott, azonban annak kdltségei a kivaltds megvaldsitasat
nem teszik redlissa.

Foldgazellatas
A telepUlés foldgdzelldtasat az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt biztositja.

A vizsgdlt terUlet térségében Uzemeld hdlézat kiépitése nem Ocsa telepilés kdzponti belterllete
feldl tértént, hanem Bugyi feldl.

Ocsa kézponti belterlletétdl a kdzponti major teriletét ugyanis az Ocsai ldperdd vdlasztja el,
amelyen keresztUl kézmuUvet fektetni kordbban a tdjvédelmi kdrzet nem engedélyezett. Ez
akaddlyozta meg eddig is, az egyéb kdzhdldzattal torténd kdzmuaelldtds megolddsat is.
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Bugyi kdzség gdzelosztd hdldzatdrdl épult ki Felsébabdd kdzponti major és kdrnyezetének elldtasat
szolgdld kdzépnyomdsy vezeték.

Megujulé energiahordozé hasznositdsi lehetdség

Az energiatermelésre alkalmas megujuld energiaforrdsok hasznositdsa egyre intenzivebb
igénnyel kerOl el6térbe. Ma mdr a megujuld energiaforrdsok hasznositdsa  nélkUl
energiagazddlkoddsi és kdrnyezetvédelmiigények nem elégithetdk ki. Ocsa teriletén a megujuld
energiahordozok koézUl a leghatékonyabb hasznositdsra a napenergia alkalmas. A térségében a
1900-2000 kordli napos 6rdk hasznositdsi lehetdségének igénybe vétele segiti a raciondlis
energiagazddlkodds megvaldsitdsat.

Napenergia

A hasznosithaté napenergia mértekét befolydasoljdk a foldrajzi €s meteoroldgiai adottsagok, igy
ezek vdltozéak az orszdg terlletén. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjdn a napenergia
hasznositds lehet8ségének terlleti vetilete is rogzithetd. Ocsa terlletén 1900-2000 éra kdrili a
maximdlisan hasznosithatd éves napos 6rdk sz&ma, amelynek hasznosithatdsdgdt célszer(
igénybe venni. A hasznositds lehetésége napkollektorokkal termikus céld energiaelldtdsra,
naperémuvel vilamosenergia termelésre biztositott.

Elekironikus hirkozlés

Vezetékes elekironikus hirkdzlés

Az Ocsa kdézigazgatdsi terlletén levd volt majorok vezetékes tavkodzlési ellatasat jelenleg a
Vodafone Zrt. biztositja. A Budapesti szekunder kdzponthoz tartozd 35-0s kdrzetszdmuU primer
kdzpont Ocsa vezetékes tavkdzlési hdldzatdnak bdzisa. A primerkdzponthoz tartozd telepilések 29-
es hivészdmon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivéd haldzathoz.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkdzlés és mUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mUsorelosztdsi igény egyéni szerz&dés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd
meg.

Vezeték nélklli elekironikus hirkdzlés

A tavkdziési ellatottsdgot ndveli a vezeték nélklli szolgdltatds haszndlatdnak lehetdsége. Ennek
terUleti korldtja nincs. Ocsédn valamennyi vezeték nélkili hirkdzlési szolgdltatd megfeleld vételi
lehetéséget tud biztositani. A terUleten belll vezeték nélkUli szolgdltatdst segité épitmény jelenleg
nincs.
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2.3.8 Kataszirofavédelem

Ocsa varos kdzigazgatdsi terlletét a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletében szerepld féldtani
veszélyforrds terUletének dvezete nem érinti. A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terUletei c. térképen dbrdzolt pontszer(, fellleti és vonalas elemek
egyike sem érinti a telepUlést.

Katasztréfavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkeznetnek az egyre gyakoribbd vdéld
rendkivOli id&jdardsi jelenségek és az dltaluk okozott kdrok. Ocsa teriletén, bdr jelentés kdrokat még
nem regisztrdltak, fel kell készUIni az esetleges nagy mennyiségl csapadékviz gyors elvezetésére,
kezelésére.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében régzitett rendszeresen belvizjdrta terUletek dvezete
a telepuUlés k6zépsd részének egy elhanyagolhatd méret részét érinti, mely kivil esik a mddositdssal
érintett terlleteken. A telepUlésen drvizveszély, drvizveszélyes terlletek nincsenek.

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a vizigyi
igazgatdsagok dltal is haszndlt  (Pdlfai-féle) index
alapjdn a telepllés nyugati kUlterllete és Felsébabdd
vdrosrész terUlete belvizzel mérsékelten veszélyeztetett
terUleten taldlhatd, amely a moddositdssal érintett
terGletek kdzUl a 3. szamut érinti. Ez a megyei terven,
mint  veszélyeztetettségi fokozat nem szerepel,
azonban «az érintett terUleten az épitmények,
mUtargyak  kialakitdsandl  és a  csapadékvizek
elvezetésének megolddsdra kilén figyelmet kell r&
forditani.

Magyarorszag féldrengés-veszélyeztetettségi
térképének adatai alapjan Ocsa vdros terlletén
1,1-1,3 m/s2 a maximdlis horizontdlis gyorsulds

(PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terUletnek Pélfai-féle belviz veszélyeztetettség (Forrds: Ocsa TFK,

minésOlé magyarorszdgi értékek kdzel datlagdat TSZT s HESZ ~ Megalapozo vizsgdiat 2015.)
mutatja.
Magyarorszég foldrengésveszélyeztetetisége : : Ocsa  terlletén  tevékenységi  korlatozdsnak

tekintheték a vdaros terUletén dathaladd orszdgos
kdzmUvezetékek, vasutvonalak és  Utvonalak
védbéovezetei, melyek egy része a 3. sz. tervezési
terUletet érinti. A telepUlésen jelenleg egy veszélyes
Uzem taldlhatd, melynek veszélyességi zondja egyik
tervezési terUletet sem érinti. EzenkivUl taldlhatd a
telepUlésen tébb kUlénleges terUletfelnaszndldsi
kategdridba tartozé terGlet, amelyekhez
véddbtavolsagok lettek meghatdrozva a magasabb
szintG  terveken, ilyen a szennyviztisztitd  és
|étesitményeinek terUlete is, amelynek 1000 méteres
(Forrdss: seismology.hu) veddétavolsagdn belll taldlhatd a 2. sz. terllet.

2.3.9 Asvdnyi nyersanyag lel8helyek vizsgdlata

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete alapjan Ocsa vdros az dasvdnyi nyersanyag-
gazddlkoddsi terUlet dvezetébe tartozik. A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terven kUldnleges nyersanyag
kitermelés (bdnya) céljdra szolgdld terllet (Kb) a tervezési terlletek egyikét sem érinti. A telepUlés
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egésze része az Ocsa-szénhidrogén koncesszids kutatdsi, feltardsi és kitermelési terlletnek 2016. 02. 15-
tél. A koncesszio idétartama 20 év, amely meghosszabbithaté legfeliebb 10 évvel.

2.3.10 Varosi klima

A varosklima kifejezést a beépitett terlletek éghaijlat-mddositd hatdsdnak leirdsara elészér 1843-ban
alkalmaztdk és 1863-ban igazoltdk a vdarosi hésziget hatdst. Egy vdros klimamddosité hatdsdnak
vizsgdlatdndl a viszonyitdsi alap mindig a tdgabb bedgyazd koérnyezet ,,hattérklimdja”. Ha a varos
nem dlina oft, akkor az adott szikebb helyen ennek a hdattérkimdnak a vdros helyén jellemzé
természetfdldrajzi viszonyok dltal meghatdrozott értékeit mérnetnénk. Erre az alapra rakddik a varos
klimamaodositd hatdsa.

Ocsa éghaijlata alféldi jellegld, meleg, szdraz. A napsitéses érdk szdma évi 1900-2000 kdzétt mozog.
Az évi atlaghémérséklet 10,5 és 11°C korUli. Az évi csapadékmennyiség tébb éves atlag alapjdn 500-
580 mm. A terUleten az uralkodd szélirdny nyugati, de gyakori az északi, északnyugati és déli szél is.
Ocsa klimatikus adottsagai — erddk, falusias beépitések, banyatavak stb. — kedvezdek.

Ahogy a vdaros, mint térbeli egység kisebb elemek (épUletcsoportok, utak, parkok stb.) mozaikjabdl
épul fel, Ugy a varosklima is kisebb épitékdvek, mikroklimdk mozaikjaként jelenik meg. Az épUleteken
kivil medfigyelhetd, kis térbeli kiteriedési éghaijlati jelenségek, a mikroklimdk révid idétartamu,
valtozékony jelenségek. Jellegzetes kifejlédésik konkrét, j6l definidlhatd iddjdrdsi helyzetekhez
koétédik: a derllt, szélcsendes, anticiklondlis id&jarasi helyzetek kedveznek kialakuldsuknak. A
kUlonbozé felszinfedésy, tdjolasy, méretl utcdk, terek, parkok és udvarok mindegyike koz0s
vondsokkal is rendelkezd, mégis sajatos éghajlatot alakit ki. Az azonos jellegzetességek a vdarosi helyi
klima keretében mutatkoznak meg.

A varosi klimdat befolydsold tényezdk:

e telepUlési adottsdgok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsagok);

e burkolt fellletek ardnya;

e kondiciondld hatdsy zéldfelUletek, erdéterlletek ardnya;

e vizfelUletek megléte;

e akornyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok a terlleten
és a terUlettel szomszédos, tagabb kdrnyezetben.

A fenti szempontok alapjdn a tervezéssel érintett terlletek - kiterjedéstknek megfelelé mértékben - a
rajtuk tervezett kisebb-nagyobb vdltoztatdsok kdvetkeztében elsésorban lokdlisan befolydsolhatjdk
sajat mikrokdrnyezetUk klimatikus viszonyait, akdr a burkolt felUletek ardnydnak valtozdsdval, vagy a
beépités intenzitdsdval €s mértékével. A tervezett vdltoztatdsok e téren porzitiv és negativ hatdssal is
rendelkezhetnek, attdl flggden, hogy az egyes tervezéssel érintett terlleteken a fejlesztés jellege,
milyen klimatikus dllapotot befolydsold hatdsokkal bir.

A Pest Megyei TerUletrendezési Terv (PMTIT) egyedileg meghatdrozott megyei &vezetekre
vonatkozd eldirdsai teljesitenddk a jelenlegi mdédositds sordn is. A klimavdltozdsnak fokozottan kitett
terUletek dvezetében lévé telepllésekre vonatkozd eldirdsok kézOl a 12. § (2) bekezdés elbirdsai
relevdnsak a jelen médositas sordn:

(2) Az Ovezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégidja és telepuUlésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata, modositdsa sordn
a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsara,
b) a telepulés z&ldfellleteinek bévitésére,
c) a telepuUlés zéldfelUletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaardny, egyben az
arnyékolt felUletek névelésére
szolgdlo eldirasokat is meg kell fogalmazni.
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A vdros dinamikusan vdltozik. Azonban a vdltozdsokat befolydsolni igyekvd beavatkozdsok
kényszerpdlydn mozognak, melyek — tébbek kdzott — a tervezési folyamatbdl, a technoldgidbdl, illetve
a megvaldsitds sordn  felmerGlé  dontésekbdl, berdgzilt eljardsi  struktirdkbdl erednek. A
beavatkozdsok lehetséges Utjait és sikerességét tovabb szUkitheti a normdk, tdrsadalmi és egyéni
szokdsok, rutinok alkotta tarsadalmi tehetetlenség, de akdr a gazdasdgi nyomds is. A PMTIT elbirdsai
rakényszeritik a kis terGleti médositdsok esetén is a tarsadalmi gyakorlatokon valé vdaltoztatdast, ami
segit a berdgzédéseket, Un. lock-in jelenségeket ellensulyozni.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban lehet és szikséges a PMTIT el&irdsait érvényesiteni az érintett épitési
Ovezetek vonatkozdsdban, amelyek érvényesitése jelentdsen javitia a mikroklimdat a modositdsokkal
érintett terGletek vonatkozdsdban. Az erdéterllet kijeldlése pedig jelentds valtozdst eredményezhet a
telepUlés klimadaptdaciods térekvésében.
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3 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

3.1 :
ELEMZESE

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A HATALYOS TERULETRENDEZESI TORVENY ES A HATALYOS TSZT OSSZEFUGGESEINEK

A TelepuUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlata sordn figyelembe veendd &sszeflggések a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti tervének terGletfelnaszndldasi kategadridival kapcsolatban az aldbbiak:

A B C D E
. L. A hatdlyos TSZT-ben
Teruleﬂelhc:lsznaIGSI Térség MaTiT vonatkozé eléirdsai a az adott térség
kategoria teriilete térségben kijeldlhets teriletén beldl kijelolt Tartalék
(Budapesti Agglomeracié hekidr) terijletfelhcsznélési,egységekre terijle!felha§znélési (hektar)
Szerkezeti Terve) vonatkozoan egységek és azok
terilete (hektar)
e az erddterllet dvezetet a térséget
lefedd erdék oOvezetére vonatkozd
szabdlyok  szerint, valomint  az
erdételepitésre javasolt terUlet
dvezetére  vonatkozd  szabdlyok | Erddk dvezetén bellli .7 .86
figyelembevételével kell lehatdrolni > erdéterlletek: !
Erdé’ngdélkodési o Az erdék ovezetébe tartozé 5 2388 44 ha
térség 2501.76 terileteket az adott telepllésnek a ! .
! telepUlésrendezési tervében Beavatkozas
legaldbb  95%-ban  erdd&terUlet szukséges
Ovezetbe kell sorolnia, az MATIT
szerinti kivétellel.
o erddék Ovezetének MATIT alapjdn
csOkkentett terllete: 2522,42 ha.
Ennek 95%-a: 2396,3 ha
 rdasial térséa feriloténck Ma 1672,76
e a mez&gazdasdgi térség terlleténe
legaldbb 75%-at a mezégazdasdagi Mko 1030.85
. Lo terillet 6vezetébe kell sorolni, (2562,65 >
Mezdgazdasdgitérség | 3416,87 ha) 2703.61 +140,96
e a fennmaradd részen nagyvdarosias ’
lakoterUlet és vegyes terUlet épitési
6vezet nem jeldlhetd ki
o A térség teriletét a terilet tervezett
felhaszndldsanak megfeleléen a sajdtos
i - honvédelmi terUletfelhaszndaldsu
Sajatos - kUldnleges térség telies terlletén a
feriletfelhasznélasd | 498,33 - kbzlekedés torvényben el v
térség - erdé terUletfelhaszndldsi
- gazdasdgi egységek vannak
- intézményi kijeldlve

terUletbe kell sorolni.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Ocsa varos
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
A B C D E
lettelh | A hatdlyos TSZT-ben
TerUletfelhaszndldsi - L L. arsé
kategdria Te[seg MaTiT vonatkozé el8irdsai a térségben terUFIZtg:obﬂetlglrskei'gelblt Tartalék
terilete kijelélhetd teriletfelhaszndldsi roriotielhasan éjlési (ﬁegder)
(Budapesti Agglomerdacid (hektér) egységekre vonatkozéan sgek & K
Szerkezeti Terve) egysegek es azo
terilete (hektar)
A csatorndk terUletei
A térség ferlletét - e térvény (MaTr) ~ 100%-ban
hatdlybalépését megeléz8en mdr jogszeren vizgazddlkoddsi
kijelolt beépitésre szant teriletek kivételével ferUletbe soroltak.
az olqpbi terUletfelhaszndldsi egységekbe kell Két kisebb terUlet a
sorolni: hatdlyos TSZT-n Tk jeld,
Vizgazddlkodasitérség | 48,49 |- vizgozddlkoddsi terblet természetkozeli \/
- vizgazddlkoddsi célu erdéterllet terUletbe sorolt.
- vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi tertlet i L
- természetkézeli terUlet Egy banyato ferllete ,,a
- kildnleges honvédelmi, katonai, vizigyi igazgatasi
nemzetbiztonsdagi terilet szervvel korabban
- honvédelmi célU erdéterilet egyeztetett/pontositott
terlletnek” tekinthetd.
Kertes mezégazdasdagi
térség
(terUletfelhaszndldsi kategdria,
amelybe a kertes
mezégazdasdagi térségen kivil B Lo L
es8, elsésorban szanto, gyep - A kertes mezbgazdasagi térség terlletét - az
ingatlan-nyilvantartés (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt A teljes térség kertes
szerint rét, legeld mivelés 111,65 | terglet névekményének kivételével - a mezégazdasdgi V
gba sorolt -, 57616, gyOmalcsss Te[epg]esrendezea fervbgn beépitésre nem dvezetbe sorolt.
&s kert terletek szant dvezetbe kell sorolni.
tartoznak, és amelyen a
mezégazdasdgi funkcié hosszU
tavu fenntartdsa indokolt)
Barmilyen telepUlési terlletfelhaszndldsi egységbe besorolhatd. V
Telepilési térség 1585,18

A jogszabdly szerint maximum a 1585,18 ha a
2%-a lehet a beépitésre szant terlletek
névekménye, ami 31,7036 ha-t jelent.

Az MATIT éta nem
tértént Uj beépitésre
szant terdlet kijelélése.

v/

Megjegyzés: A vizsgdlat sordn az MATIT és a TSZT eltérd leptékebdl adodo pontatlansdgokat, a hibdkat melyek a TSZT
és az Agglomerdcids szerkezeti terv vektoros dllomdanydnak &sszemetsz6désébdl adddnak, figyelmen kivil hagytuk.
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Ocsa varos MEGALAPOZO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

3.2 AZEGYES MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELEMZESE

A terUleteken tervezett vdltoztatdsokkal kapcsolatban 6sszefoglaldan megdllapithatd, hogy azok
jellemzéen illeszkednek a meglévd telepuUlésszerkezetbe, a tervezett célok és fejlesztési szindékok
igazodnak a magasabb szint( tervekhez. A telepUlésszerkezeti dtsoroldst igénylé mddositdsok IEéptéke
nem rugaszkodik el a varos atfogd céljaitdl. A terlletek legfontosabb jellemzéit az aldbbi tabldzatban
foglaltuk &ssze:

%) z '
O b «»n O = =
N| z \| ¥ w N
o % o) g QO o< o W N-a
= E o EZB_. o EHI—J ~$E\¢7’>'
2 = 2 2955 S 3 i SEOo&
= i = =z SO O & 2 Q=
o = TT] - v < w =
[T 4 (=
szanto, jo, de a belsé
1. beépitetlen | magdntulajdon t?rn:\eszefes fngorqs biztosithatd Nem
noévényzettel fejlesztést
boritott terllet igényel
2. beépitetlen | 6nkormdnyzati kozterUletijelleg megoldott biztosithatd Nem
természetes
ndvényzettel Ui qazdasaai és q
. gazdasdgi boritott terllet és ) 9azcasagi € o L
3. részben . . . P vendéglatasi biztosithatdsag
L tarsasag egykori gazdasdagi > ) . ; Igen
beépitett . . 3 funkcidhoz is feltételei
tulajdona terUlet, részben . T .
! S megfeleld vizsgdlanddk
haszndlaton kivUli
épulletekkel

4 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A modositassal érintett terlletek ko6zUl csak a 3. sz. terUlet esetében szikséges a vAros
telepUlésszerkezeti tervének modositdsa a terlletfelhaszndldsi egységek besoroldsa tekintetében.
Tovdabbi TSZT mddositdsra az MaTrT-vel vald &sszhang megteremtése érdekében lehet szUkség. A
tervezett dllapot a tdbbi esetben illeszkedik a jelenlegi telepUlési strukturdba.

A tervezett moddositdsok infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjdn alapvetéden
biztosithatok, érdemi kdzmU- és kdzlekedésfejlesztéseket az 1. sz. és 3. sz. terlletek igényelhetnek.

A modositdssal érintett terlletekkel kapcsolatban 6sszegzésképpen megdllapithatd, hogy a tervezett
maodositdsoknak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti, vagy egyéb szakagi akaddlya varhatdéan
nincs. A tervezett médositdsok kapcsdn felmerUGlé elbirdsoknak, kdvetelményeknek vald megfelelés
az aldtédmaszté és a jdvahagyandod (térségi megfeleltetés —hatdrozatban, PMTrT-nek vald megfelelés-
HESZ-ban) munkarészben is bemutatdasra kerUl.

Urbanitas Kft 6
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Ocsa varos ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

5 A FEJLESZTESI / VALTOZTATASI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

5.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

5.1.1 Telepilésszerkezeti tervet befolydsolé vdaltozasok

3. szadmu terClet: A terUletre kordbban Telepitési tanulmdnyterv készOlt. Ez alapjén a Beruhdzé a
jelenleg alulhasznositott terGleten gazdasdgi, elsésorban logisztikai funkcidk elhelyezését terveizi,
esetleg kiegészitve vendégldatas funkcidval. A fejlesztéshez szUkség van a telepUlésszerkezeti terv
moddositdsdra, amely sordn a két telek beépitésre nem szant kdzlekedési tertletfelnaszndldsbdl (KOu)
Gksz jell gazdasdgi tertletfelhaszndldsba keriine dfsoroldsra. A hatdlyos HESZ és a Szabdlyozdsi terv
ezzel &sszhangban szintén mddosulna. A szerkezeti terv egyéb elemei nem mddosulnak. A tervezett
maodositdssal 1,24 ha Uj beépitésre szant terGlet kerUl kijeldlésre, igy a TSZT-ben rogzitett bioldgiai
aktivitasérték szamitdsara is szUkség van, ami a valdésagban jelentds zoldfellleti ndvekedést
eredményez. A zdldfelUlet ndvekedés megfelel a PmTrT 12. § (2) b) pontjaban vald eléirdsnak.

5.1.2 Ocsa vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatat érinté tervezett médositdsok

1. sz&dmu terUlet: A terUletre kordbban a tulajdonosok dltal készittetett Telepitési tanulmdnytery
alapjan a 024/12, 0124/13 és a 024/39 helyrajzi szdmu, magdntulajdonban dlld ingatlanokon
lakoterUleti fejlesztést kivdnnak megvaldsitani. A telkek a telepUlésszerkezeti tervben tervezett falusias
lakoterUletként (Lf), a szabdlyozdsi terviben pedig Mko-2 jelU taviati telepUlésfejlesztési szempontbdl
korldtos, mezdgazdasdgi terllet besoroldssal szerepelnek. A tervezett fejlesztés az ingatlanokra
vonatkozd hatdlyos eldirdsok szerint nem valdsithatd meg, igy a Szabdlyozdsi Terv mddositdsa

,,,,,,

dvezetbe soroldsa javasolt, a TSZT-vel 6sszhangban. A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat
rendeletszdvegének modositasa is szUkséges a PMTIT 12. § (2) a) és c) pontoknak vald megfelelés
miaftt. Javasolt Uj Lf épitési dvezetet [étrehozni. A tervezett mddositds megegyezik a hatdlyos TSZT és
az SZT taviati térekvéseivel a terllet jovojét illetéen.

2. szdmu terUlet: A 313 helyrajzi szadmu énkormdnyzati tulajdonU Névtelen utca jelenleg kdzterllet. A
telket a Doézsetelep vdrosrész szabdlyos telekrendszerének kialakitdsakor egyfajta kiszolgdld Utként
jelolték ki a lakétdmbok kodzott a szomszédos épitési telkekkel megegyezd szélességben. A
modositdssal érintett utcarész ma zsdkutca jellegl, bdr elkeritett terllet, illetve déli szélén egy
gyalogos kapcsolat kerCGlt kialakitdsra a Haldszy Kéroly utca és a Katona Jézsef utca kdzdtt. Ez a
gyalogos kapcsolat nem rendelkezik telepUlésszerkezeti jelentdéséggel és jogi alapja sem rendezett,
terUlete csak a kialakult dllapot szerint létezik. A gyalogos kapcsolat fenntartésa a jovében nem
indokolt. Az Onkormdnyzat az utca telkének Haldszy K. utca és Katona J. utca kdzotti szakaszdt
megszintetné, igy létrehozva egy Ujabb épitési telket, amely tdkéletesen illeszkedik a meglévd
telekstruktiraba. TSZT médositdsdra nincs szikség a terllet vonatkozdsdban. A hatdlyos Helyi Epitési
Szabdlyzat rendeletszdvegének mddositdsa nem szUkséges. A PMTIT 12. § (2) a) és c) pontoknak vald
megfelelés az 1. és 3. sz. mddositds tekintetében, igy a telepUlés egészében is teljesUl.

3. szadmu terllet: Az elézbekben ismertetett TSZT modositdsokkal 6sszhangban a terlleten Uj épitési
Ovezet kijeldlése indokolt, Gksz-6 jellel a Szabdlyozdsi Terven, illetve az ehhez tartozd eldirdsok
beemelése a Helyi Epitési Szabdlyzatba is szUkséges. Ezen felll érvényesiteni kell a Gksz-6 épitési
Ovezetben a PMTIT 12. § (2) a) és c) pontok elbirdsait is.

5.1.3 Beépitési koncepcio

A maodositassal érintett terUletek kdzUl a tervezett valtozds jellege és volumene alapjdn csak az 1. sz.
és 3. sz. terUletek esetében szdmolhatunk a telepUlésképet is érintd beépitési valtozdsokkal. Ezen
terlletek beépitési koncepcidi az aldbbiak szerint kerlinek bemutatdsra:

Urbanitas Kft 6
www.urbanitas.hu 9



Ocsa varos ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

5.1.3.1 1 sz. tertlet

Je|magyarézat JEImagyarézat E Javasolt megsziintet&jel

E modositas tervezési teriilete I:] kozteruleti zoldfelllet E Modosités barveaes tuctiate E telepuldsi gylgoutak ovezete

—— javasolt telekhatar [  ksztrilleti burkolt feliilet, utburkolat == = bekerutet hatar : teleplids! kiszolgéld és egyéb utak Svazete

E- tervezett éplilet/épitmény E szabalyozasi vonal beéptésre nem szant terllet

B telken belili burkolt feliilet E} épitési dvezet / Svezet hatdr korldtos mezdgazdasagl terlet

[[7] telken belili zoldfellet WO oo ] sovaso teteknatar I

Beépitési terv és a szabdlyozdsi terv javasolt médositdsa (készitette: 7. E. MUhely Kft.)

A tervezett fejlesztés keretében a jelenlegi mezégazdasdgi hasznositdsu terGleten Uj falusias
lakoterUlet kialakitdsa tervezett. A 024/12, 024/13 és 024/39 helyrgjzi szdmu ingatlanok északrol
kdézvetlenUl kapcsolddnak a meglévd belterllethez. A tervezési terUleten a telekmegosztdst kdvetden
kb. 38 db falusias lakdtelek kerUine kialakitdsra és beépitésre, melyek terllete 600 és 840 m2 kdzott van
a javaslat szerint. Ez a javaslat a 600 m2 legkisebb alakithatd telekméret, a terlletet kiszolgdld utak
terUletigénye, valamint az Arpéd Etele utca (20 m) és az Almos vezér utca (16 m) hatdlyos szabdlyozdsi
szélessegeinek figyelembevételevel keszUlt.

A terUlet tulajdonosainak fejlesztési elképzelései alapjan, a jelen tervmoddositdst megeldzben, az
onkormdnyzat dltal elfogadott Telepitési tanuimdnyterv készult.

A lakdsszamra vetitett lakossz&m alapjan: 3-5 f&/lakas értékkel szadmolva, a 38 db tervezett lakdsszam
esetében a tervezett lakosszam 114-190 f6 lesz a Telepitési tanulmdanyban leirtak szerint. Ez annyiban
eltérnet majd, hogy a hatdlyos szabdlyok szerint telkenként akdr két lakds is elhelyezhetd, de
figyelembe véve az Almos vezér utca mentén a kdzelmultban megvaldsult hasonld jellegl fejlesztés
eredmeényét, jellemzéen telkenként redlisan egy lakdssal lehet szamolni.

A ftervezeft lakd funkcid és a beépités kdvetkeztében a terllet jelenlegi mezdgazdasdgi
terUlethaszndlata megszinik, fokozatosan és Utemezetten felvdlija a beépitéssel jard lakdfunkcid, igy
a téjhaszndlat és a telepUléskép valtozik, de csak a hatdlyos TSZT-vel &sszhangban.

Az el6zetesen készUlt beépitési terv alapjan a terlleten oldalhatdron dllé beépitési mdd tervezett,
elSkerttel. A beépités kialakitdsandl szikséges Ocsa Telepilésképi Arculati Kézikdnyvének és
telepUlésképi rendeletének alapulvétele. A terUlet Lf-2/... jelU épitési dvezetbe soroldsdt kdvetden a
beépitésre vonatkozdé paraméterek a kdvetkezdk lesznek: oldalhatdaron dllé beépitési mdd, maximum
4,5 méteres éplletmagassdg, maximum 30%-os beépithetéség, minimum 40% zoldfelUlet. A Telepitési

s

tanulmdnyterviben szerepld beépitési terv ezen elbirdsok figyelembevételével készUlt.

Urbanitas Kft O
www.urbanitas.hu 7
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa

5.1.3.2 3 sz. terdlet

ZARALYOZASTFLEMEKRE VONATKOZ0 MERETIK

Beépitési javaslat
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Beépitési terv és a szabdlyozdsi terv javasolt médositasa (Forrds: Telepitési tanulmdnyterv)

A terClet tulajdonosdnak fejlesztési elképzelései alapjdn, a jelen tervmddositdst megelézéen, az
onkormdnyzat dltal elfogadott Telepitési tanulmdnyterv készUlt a terUletre.

A tervezési terUleten fekvé ingatlanok tulajdonosa a jelenleg alulhasznositott, beépitésre nem szant
kdzlekedési terUletfelhaszndldsba sorolt ingatlanok fejlesztését tervezi, a meglévd épuletdllomdny
bontdsa utdn csarnoképileteket kivan elhelyezni. A terllet féUtvonalak menti elhelyezkedését
kihaszndlva a cél gazdasagi, elsésorban logisztikai funkcidval rendelkezd épUlletek elhelyezése a

jovében, esetleg kiegészitve a berundzdst a vendéglatds funkcidval.

A ~300-700 m?2 kozotti méretU raktaréplletek az 5-6s Ut mentén kerlinének elhelyezésre, mig az 52104
sz. mellékut mellett IétesUlhetne Uj vendéglatd épulet a kordbbi helyett.

A fejlesztéshez szUkség van a telepulésszerkezeti terv mddositdsdra, mely sordn a két telek beépitésre
nem szant kézlekedési tertletfelhaszndldsbodl (KOu) Gksz jell gazdasagi tertletfelhaszndldsba kerline
atsoroldsra. A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozdsi terv ezzel dsszhangban szintén
moédosulna. A HESZ-ben olyan 8vezet kijeldlése szikséges, melyben a megengedett legnagyobb
beépithetdség 40%, a legkisebb zdldfellleti mutatd 20%.

A fejlesztés sordn a beruhdzé az 5-6s Uton taldlhatd helykdzi buszmegdllétdl szildrd és megvildgitott
gyalogos jarda kiépitését is vdllalta a szomszédos lakdterllet kdzepén keresztll haladd Nap utca
orszagos mellékuttal vald keresztezddéséig.
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

6 TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

6.1 A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Az egyes tervezési terUleteket érintd telepUlésszerkezeti tervet érinté mdodositdsokat a kdvetkezd

tabldzat tartalmazza:

1. sz. terilet: Nem igényli a TSZT médositdsat.

2. sz. terilet: Nem igényli a TSZT mddositdsat.

h\ g 2
Hatdlyos TSZT

Tervezett TSZT

3. sz. teriilet: A tervezési terlleten a jelenlegi beépitésre nem szant kdzlekedési terllet helyén, Uj
beépitésre szant kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terUlet kerUlhet kijeldlésre az Onkormdnyzat
elézetes déntése ertelmében.

A magasabb szintl jogszabdlyi eldirdsoknak vald megfelelés okdn tovdbbi TSZT-t érintd mddositdsokra

van szukség, melyek részletesen a 7. fejezetben kerllnek bemutatdsra.

A tervezett mddositdsok terlleti mérlege:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLG TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

1. Beépitésre szant terilleti A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznélas médositas
T , o sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
névekménnyel jaro 291113 &5 :
valtozasok 3.sz. 1,24 9 KOu Gksz
1. Osszesen: 1,24 ha
2. Beépitésre szant A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas médositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
véltozasok i i i i i
2. Osszesen: - ha
3. Beépitésre szant teriilet | A modositas | Terilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas moédositas
visszamindsitése sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
beépitésre nem szant
teriiletté i i i i i
3. Osszesen: - ha
“ Beep!_tesre nem §zant A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
teriileten beliili TR (ha) e _
teriiletfelhasznalas ' hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
4. Osszesen: -ha
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Ocsa varos ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

6.2 A HATALYOS SZABALYOZASI TERV TERVEZETT MODOSITASAI

Az egyes tervezési terlleteket érintd szabdlyozdsi tervi mddositdsokat a kdvetkezd tdbldzat
tartalmazza:

1. sz. terilet: A tervezési terlleten a TSZT tervezett falusias lakdterlletet jeldl, mely terUlethez jelenleg
nem tartozik épitési jog. Jelen vdltoztatds keretében a tervezési terllet besoroldsa hozzdigazitdsra
kerUl a hatdlyos TSZT tartalmdhoz.

dddddd

1068 1055
105

Hatdlyos SZT Tervezett SIT

2. sz. terulet: A tervezesi terlleten megszintetésre kerUl a névtelen utca kihaszndlatlan és kiszolgdld
funkciét nem ellatd szakasza. A terUlet kozterUleti jellege megvdltozik és épitési telekként kerUl
kialakitasra a telekrész.
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3. sz. terilet: A tervezési terlleten a TSZT tervezett mdédositdsaval dsszhangban Uj beépitésre szant
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terllethez kapcsolddd épitési dvezet kerllinet kijeldlésre.

0514/2

Geip

2911/3

2
Q& -
& s
<
ya

Hatdlyos SZT Tervezett SIT

292
7

A szabdlyozdsi terv tovdbbd a hatdlyos féldhivatali dllapothoz vald igazodds miatt az aldbbi elemek
tekintetében kerUlt korrigdlasra:

. Uj, legfrissebb féldhivatali térkép alkalmazdsa a terv alapjaként,

. Helyrajzi szdmok modositasa a féldhivatali alaptérképnek megfeleléen.

6.3 A HATALYOS EPIiTESI SZABALYZAT TERVEZETT MODOSITASAI

Az egyes modositdssal érintett terlleteken tervezett vdéltoztatdsok a Helyi Epitési Szabdlyzat egyes
eléirdsainak modositasat is magukkal vonzzdk. Ez alapjdn a kdvetkezd HESZ-t érinté mddositasok
tervezettek:

1. sz. tervezési terilet: A mddositds érinti a Szabdlyozdsi Tervet és érinti a HESZ-1 is. Uj épitési dvezetre
vonatkozé eléirds megfogalmazdsa szikséges, elsésorban a PMTIT 12. § (2) a)-c) pontnak vald
medgfelelés miatt. A mddositds keretében bevezetésre kerll egy Uj Lf-2/C jelU épitési dvezet, melynek
beépitési paraméterei azonosak a telepUlésen mdar alkalmazott Lf-2/A és Lf-2/B épitési dvezetekkel,
azonban a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald kdtelezd megfelelés érdekében egyéb eltérd
eléirasok is vonatkoznak majd erre az dvezetre.

s

2. sz. fervezési terUlet: A mddositas keretében a HESZ elSirdsainak médositdsdra nincs szikség.

3. sz. tervezési terllet: A mddositds sordn a terlleten Uj gazdasdgi épitési dvezet kerUl kijeldlésre,
Gksz-6 jellel. Ebben az dvezetben a gazdasdgi terlleteken megengedett férendeltetéseken tUl a
vendéglatd férendeltetési épllet elhelyezésére is lehetséges. A rendelet 1. mellékletében szerepld
4.-es sz7amu dvezeti tdbldzat az aldbbiak szerint mddosul:

Urbanitas Kft 7 4
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

4. Kereskedelmi, szolgdltaté dvezetek (Gksz)

A B | C D [ E [ F T[T 6 T H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
. . legna-
klulc;l;lfhc- a beépitett- | az épilet- gyobb
. . ség magassdg a megenge-
2 Epitési Ieg:l: Ieigkllszbb a beépitési | megenge- | megenge- | zdldfelulet dett
dvezet rse..-.l 4 'r_-e . méd dett legna- | dett legna- | legkisebb | terepszint
jele erviete | sze e;sege gyobb gyobb mértéke alatti
. mértéke mértéke beépitett-
mélysége e
= (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
9| Gksz-6 3000 - SZ 40 10 20 50 |

A HESZ el&irdsai az aldbbiakkal egésziinek ki:

»40. Kereskedelmi, szolgadltaté 6vezetek egyedi elGirdsai
40. §

[...]

(6) A Gksz-6é jelU épitési Gvezetben

a) az elhelyezhetd épllet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil logisztikai, raktdrozdsi és
vendéglatds rendeltetést is tartalmazhat,

b) az el8kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hdtsdkert mérete 10 m...

c) A honos fafajokbdl dlid kételezd fasor telepitésekor a tétavolsag legaldbb é m, legfeliebb 10 m
lehet. A k&telezd zéldfelllet kialakitasandl a rendeltetési egységek szamdnak megfeleld, elénevelt,
legaldbb 2-szer iskoldzott nagy lombkorondt néveld tajegység szerinti honos fafaj telepitendd a terllet
vizhdztartdsanak és mikroklimdjanak javitdsa érdekében. A szikséges famennyiség a szabdlyozdsi
terven jeldlt k&telez&en telepitendd fasorban, és a kbtelez&en kialakitando zéldfellleten is telepithetd”

A moddositassal érintett terlleteken felll, a Helyi Epitési Szabdlyzat és modositdsa az aldbbiakban
tekintetében is tervezett:

1. Hidnypdtld rendelkezésként a HESZ szdvege kiegészitendd a telekalakitdsra vonatkozd
azon rendelkezéssel, ami kivételként lehetdvé teszi kozmiépitmények szdmdra az adott
épitési dvezetben, vagy &vezetben az eldirt minimdlis telekméretnél kisebb telek
kialakitasat.

2. Jelenleg is éndllé el8kerti szabdly vonatkozik a HESZ-ben a Kiss Janos utcaban taldlhatd
FEG terUletre, de csak az ide tervezett tUzoltdszertat éplletével kapcsolatban. A meglévé
dllapot szerint azonban nem csak a Kiss Janos utcai oldal, hanem az &sszes tébbi kdzterllet
felé nézd eldkert kUldnleges szabdlyozdst igényel az elbkert 10 méteres sdvjdban dalld,
meglévd (régen épllt) épitmények/éplletek kapcsdn.

3. A HESZ napi haszndlata kapcsén felmerilt igény, hogy az dtlagosndl szélesebb telkek
esetében is alkalmazhatd legyen a 2 kocsibehajtd elhelyezésének lehetdsége. Enhez kerUlt
megfogalmazdsra egy ardnyos szabdly.

4. A PMTrT-nak vald megfeleltetés.

6.4 A HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETT MODOSITASAI

A kordbbi fejezetekben bemutatott modositdsi szddékok egy része a TKR 1. mellékletét képezd, A
telepUléskép szempontjdbdl meghatdrozd terlletek — Az eltérd karakterU terlletek lehatdroldsa” cimy
tervlap modositasdt is igényelnetik, a tervezett médositdssal érintett helyszinek kapcsdn.

Ezen feldl az Ocsa teriletén taldlhaté mUemiléki pincék és mUemléki kérnyezetik, a kialakult, olykor
kaotikus dllapotok féken tartdsa miatt kildnleges szabdlyokat igényelnek elsésorban a TKR szintjén.
Ezek a szabdlyok a helyi Pinceegyesilettel, a PMKH EOF Ordkségvédelmi Osztdlydnak mUemléki
feluogyel&jével ésrajta keresztll a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdgdvalis elézetesen egyeztetésre
kerUlt.

Urbanitas Kft
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

7 A MAGASABB S,ZINTlfJ' TERVEKNEK ES A VONATKOZC') JpGSZABALYl
ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (MATIT), a terGletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terUletrendezési
tervérdl szold 10/2020. (V1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) és az eldirdsainak és a telepUléstervek
tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az OTEK vonatkozé el8irdsainak.

7.1 A BUDAPESTI AGGLOMEBA,CI(') SZERKEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT KIEMELT
TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Ocsa varos kézigazgatdsi teriletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térsegi terUletfelhaszndldsi kategoridk:

a) erdégazddlkoddsi térség: 2501,76 ha
b) mezégazdasdgi térség: 3416,87 ha
c) vizgazddlkoddsi térség: 48,49 ha

d) telepulési térség: 1585,18 ha*

*: Az érték a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgdltatdsa keretében
megkapott digitdlis dllomdny alapjdan kerdlt feltGntetésre, mely minimdlisan eltér a hatdalyos MATIT
8. mellékletében szerepld értéktdl, az &ssztelepUlési adatokkal ugyanakkor &sszhangban van.

e) sajatos terUletfelnaszndldsy térség: 498,33 ha
f) kertes mezégazdasdgi térség: 111,65 ha
A telepUlés teljes terilete: 8162,28 ha

7.1.1 Az erdégazddlkodasi térségre vonatkozé szabdlyok

MATIT 11. § a) az erddégazddlkodadsi térsegben az erddterllet Gvezetet a térseget lefedd erddk
Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terllet dvezetére
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kel meglévd és tervezett erdd Ovezetként
differencidltan lehatdrolni.

MATIT 29. § Az erddk Svezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a telepllésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erddterdlet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldzéen kijeldlt beépitésre szant terdletek, valamint az erddrdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
fovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepUlési térség terlletein Iévé erddk
6vezetének terlletét a szamitasndl figyelmen kivUl kell hagyni.

MVMR. szerinti erd8telepitésre javasolt teriilet Svezete Ocsa kézigazgatdsi terlletét nem érinti.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén az erdék Svezetének telies terllete nagyobb, mint az
erd6gazddlkoddsi térség terllete, dsszesen 2544,45 ha. Ebbdl az MATIT 11. § a) pontja szerint, azon
rész, ami lefedi az erdégazddlkoddsi térség terlletét 2405,45 ha. Ebbdl a terlletbdl jelenleg 2383,52 ha
terGlet van erdé terUletfelhaszndldsi kategéridba sorolva a hatdlyos TSZT-n, ami 99,09%-0s ardny.

Ezen felUl az MATIT 29. §-a alapjdn az erddk dvezetének terllete telepUlési szinten is vizsgdlandd. Az erdék
bvezetének telies terllete tehdt 2544,45 ha. A megfelelési szamitds elvégzéséhez azonban, ebbdl a
terUletbdl le kell vonni a 2019. mdrcius 15-e elétt, az 6csai TSZT alapjdn mdr beépitésre szant
terUletként, valamint az Orszag Szerkezeti Terve és a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve alapjdn
mdar telepUlési térséglbe sorolt terUletként jeldlt terUleteket, melyek &sszesen 22,03 ha terlletet tesznek
ki. A tovabbi megfeleltetést az erdd dvezetbdl beszdmitandd 2522,42 ha terlletre végeztUk el. Ebbdl
a terUletbdl a hatdlyos tervek alapjdn jelenleg 2388,44 ha (94,69%) van erdd terUletfelhaszndldsba
sorolva, és ez minimdlis eltéréssel, de nem felel meg a térvényi eldirdsnak.
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

Az aldbbi dsszefoglalé térképen fekete kerettel lathatéd Ocsa varos kdzigazgatdsi teriletét érinté erdd
Ovezet terllete (2544,45 ha). A pirossal szinezett foltok terUletét a szdmitdskor nem kell figyelembe
venni az MATIT 29. §-a alapjdn (~22,03 ha). A zdlddel szinezett foltok azon terUletek, melyek az erdd
Ovezetbe tartoznak és a hatdlyos TSZT alapjdn is erd6terUletbe soroltak (2388,44 ha). A négyzetrdcsos
terUletek bdr erdé dvezetbe tartoznak, de a hatdlyos TSZT alapjdn nem erdéterlletbe soroltak.

Urbanitas Kft
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Az MATIT eléirdsainak valdé megfelelés érdekében, a

hatdlyos TSZT-ben

honvédelmi

terGletként

kijelolt

terUletrészeken, erdé muvelési dgban lévé terlleteket,
0sszhangban az MATIT sajatos terUletfelnaszndaldsu
térség terlletére vonatkozd 11. § e) pontja szerinti
el8irdssal és az OTEK 28. § (7) bekezdésének eldirasdval,

egyéb erbterllet

terUletfelhaszndaldsba

szUkséges

atsorolni (sotétzold terUletek). Az dtsoroldssal érintett
terUlet 6sszesen 105,32 ha, mellyel 2493,76 ha-ra (98.86%)
né telepllési szinten az erdd Ovezetének terlletébdl
erdd terUletfelhaszndldsba sorolt részterlletek ardnya. Ez
pedig mdr megfelel a térvényi eldirasnak.

A szUkséges modositds terlleti mérlege:

ALATAMASZTO MUNKARESZ

b

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI ADATAINAK ES MUTATOINAK VALTOZASAI

1. Beépitésre szant teriileti | A médositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
névekménnyel jaro sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
valtozasok - - - - -
1. Osszesen: - ha
2. Beépitésre szant A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas médositas
teriileten beliili sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas
véltozasok i i i i
2. Osszesen: - ha
3. Beépitésre szant teriilet | A modositas | Tertilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas médositas
visszamindsitése sorszama (ha) hrsz. hatalyos tervezett
beépitésre nem szant
teriiletté i i i i
3. Osszesen: - ha
_ . A modositas | Teriilet Erintett TSZT teriiletfelhasznalas modositas
4. Beépitésre nem szant sorszama (ha) hrsz _
teriileten beliili : hatalyos tervezett
teriiletfelhasznalas MATIT miatt
valtozasok sziikséges 105,32 0152 Kb-Hv Ee
modositas
4. Osszesen: 105,32 ha

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu




Ocsa varos ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

7.1.2 A mezdégazdasdgi térségre vonatkozé szabdalyok

MATIT 11. § b) mez8gazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi terllet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterllet és vegyes terllet épitési
ovezet nem jelélhetd ki.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén a mezdgazdasagi térség telies terllete 3416,87 ha. A hatdlyos
telepUlésrendezési  eszkdzdk  alapjan  ebbdl  2703,61 ha terllet van mezégazdasagi
terUletfelhaszndldsba sorolva, ami 79,13%-ot jelent, igy a hatdlyos dllapot megfelel a térvényi eléirdsnak.
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7.1.3 Vizgazddlkodadsi térség

MATIT 11. § c) a vizgazdalkoddsi térseg
teriletét - e térvény hatdlybalépését
megeléz6en  mdr  jogszerlen  kijeldlt
beépitésre szdnt terlletek kivételével -
vizgazdadlkoddsi  terUlet,  vizgazdalkoddsi
célu erdéterllet, vizgazddlkoddsi célu
mez8gazdasdagi terllet, természetkbzeli
terUlet, zdldterUlet, tovdbbd kUlénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsdgi célu terUlet vagy
honvédelmi célu erddéterllet dvezetbe kell
sorolni, és a muk&dési terlletével érintett
vizUgyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani

Ocsa  vdros  kdzigazgatdsi  terlletén a
vizgazddlkoddsi térseg teljes tertlete 48,49 ha.
Ezt a terlletet az Ocsa kdzigazgatdsi terlletét
behdldzd  vizelvezetd-csatorndk,  valamint
hdrom nagyobb &sszeflGggd terUlet alkotjdk. A

ALATAMASZTO MUNKARESZ

kS

)%

csatorndk terGletei 100%-ban vizgazddlkoddsi terlletbe soroltak, bdr az MATIT digitdlis folidi és a
foldhivatali alaptérképhez igazodd tertletfelnaszndldsi réteg kdzott, az eltérd 1éptékbdl adddoan,
vektoros hibdk adddnak, ezzel egyitt a két tartalom e tekintetben megfeleltethetd egymdsnak. A
hdrom nagyobb terUlethez kapcsoldddéan megdllapithatd, hogy a két kisebb terllet a hatdlyos
TSZT-n Tk jelU, természetkdzeli terlletbe sorolt, ami megfelel az MATIT eléirdsdnak. A nagyobb terUlet
pedig egy bdnyatd terUletét jeldli, mely terGlet a jelenleg hatdlyos terven Kb-B jelG bdnyaterUletbe
sorolt. Ez a besorolds mdr a 2010-ben elfogadott, még OTEK alapu terven is igy szerepelt, illetve a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan 2017-ben elfogadott terven is igy szerepelt, mely tervek
készitésekor a vizigy is megkeresésre kerUlt, mint illetékes hatdsdg és nem kifogdsolta a terClet
bdnyaterlletként torténd kijeldlését, igy ez a terllet ,a vizOgyi igazgatdsi szervvel kordbban
egyeztetett/pontositott terlletnek” tekinthetd, igy a TSZT tartalma medfelelnek a térvényi eldirdsnak.
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hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

7.1.4 A telepulési térségre, valamint a beépitésre szant teriletek névekményére
vonatkozé szabalyok

MATIT 11. § d) a telepUlési térség terlletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Az megfogalmazds alapjdn a hatdlyos dllapot természetesen megfelel a térvényi eldirdsnak.
Ugyanakkor szUkséges megvizsgdlni az MATIT elfogaddsa idejében mdr hatdlyos és az azdta tortént
modositdsok sordn kijeldlésre kerUlt beépitésre szdnt terlleteket. A beépitésre szant terlletek
névekményére vonatkozd szabdlyok:

MATIT 40. § (1) A telepulés kozigazgatdsi terlletére vonatkoztatott terlletén a
telepuUlésrendezési tervben a beépitésre szant terilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési térség terlletének 2%-at. A beépitésre
szant terGlet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
eléirasait.

valamint

MATIT 92. § (2) A Budapesti Agglomerdcid tekintetében az olyan beépitésre szant terlletet,
amelyet az elfogadott telepllésrendezési terv e térvény kihirdetése elétt mdr beépitésre
szant terdletnek nyilvanitott, tovdbbra is ilyen terlletnek kell tekinteni, kivéve, ha ez a terllet

a) a 2. melléklet szerinti Orszdg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti orszdgos
jelentéségu mUszaki infrastruktura-hdldzatok vagy egyedi épitmények, vagy

b) a 7. melléklet szerinti Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében a 10. melléklet szerinti
térségi mUszaki infrastruktira-hdldzatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén a telepUlési térség 1585,18 ha. Ez az érték a digitdlis
adatszolgdltatds alapjdn sz&molt érték, mert a térvény mellékletében régzitett szadm 1585,28 ha. A
tovabbiakban a digitdlis adatszolgdltatdas szerinti értékkel szdmolunk, mivel az eredményez szigorubb
feltételeket, melyek a 0,1 ha-ral nagyobb érték esetében is nyilvan teljestinek.

A jogszabdly szerint maximum a 1585,18 ha a 2%-a lehet a beépitésre szant terlletek nbvekménye,
ami 31,7036 ha-t jelent. Mivel a szabdly szerint az MATIT hatdlybalépésekor mdr beépitésre szént
terUletként kijeldlt terUleteket tovabbra is beépitésre szant terlletként lehet kezelni, igy a névekmény-
szamitdst csak az MATIT elfogaddsa 6ta tortént esetleges mddositdsok sordn kijeldlt Uj beépitésre szant
terUletekre vonatkozdan szikséges elvégezni. Az MATIT elfogaddsa éta Ocsa varos telepilésrendezési
eszkdzei tobbszér médosultak. A modositdsok kdzdtt tébb érintette a TSZT-tis, de a mddositésok egyike
sem eredményezte Uj beépitésre szant terllet kijeldlését. Jelen eljdrds keretében egy esetben, a 3. sz.
modositdsi terUleten kijeldlésre kerUl Uj beépitésre szant terUlet:

A Terilet ’ TSZT teriletfelhaszndlds modositas
médositas Erintett hrsz. "
sorszdma (ha) hatdalyos tervezett
Beépitésre szant terileti
névekménnyel jaré Lo oo )
véltozdsok 3. sz. Beépitésre nem Beépitésre szant
tervezési 1.24 2911/3 és2911/9 szént kozlekedési kereskedelmi, szolgdltatd
terOlet terdlet (KOu) gazdasdgi terlet
Osszesen: 1,24 ha

A tervezett médositds eredményeképp 1,24 ha-ral csdkken a tartalék, mely igy 30,4636 ha-ra csdkken,
de a TSZT tartalma igy is megfelel a térvényi elSirasnak.
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7.1.5 A sajatos teriletfelhaszndldasu térségre vonatkozé szabalyok

MATIT 11. § e) a sajatos terlletfelhaszndlasu térseég terlletét a terllet tervezett
felhaszndldsdnak megfeleléen kildnleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi céelu terlletet -, k6zUti kbzlekedési,
egyéb kbzlekedési, védelmi célu erddbterllet, rekredcids céld erddterllet, egyéb
erddtertlet, kertes mezdgazdasdgi terllet, dltaldnos mezdgazdasagi terllet,
tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terllet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari
gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terlletbe kell
sorolni.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén a sajatos terlletfelhaszndldsy térség terllete 498,33 ha. Ebbe a
térségbe soroltak a telepUlés északirészén a 0150 és 0152 hrsz.-U ingatlanok, illetve a nemzetbiztonsdgi
terUletek az Indrcsi Uttdl délre (0330 és 0349 hrsz.), melyek teljes egészében beépitésre nem szdnt
kUlonleges honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdld terlletbe soroltak (Kb-Hv). Szintén ide sorolt,
a 0278/3 és 0278/4 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd MH Gzemanyagraktdr terllete, mely teljes egészében
beépitésre szant klldnleges honvédelmi és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terGletbe sorolt (K-Hon).
Szintén ebbe a térségbe tartoznak a telepllés délnyugatirészén taldihatd bdanyatelkek, mely terlletek
telies egészében klldnleges beépitésre nem szant bdnyaterlletbe (Kb-B) soroltak. Szintén ebbe a
térségbe tartozik egy hulladékkezelési terUlet (Kb-Hull). Végul a térséghez tartozik még a
szennyviztisztitd terllete, mely telies egészében beépitésre szdnt kildnleges szennyviztisztitd és
létesitményei terUletébe (K-Szv) tartozik. Osszefoglalva, a sajatos terUletfelhaszndldsy térség teljes
terUletén a térvényben eldirt terUletfelnaszndldsi egységek vannak kijeldlve, igy a hatdlyos terv
megfelel a térvényi eléirasnak.

Sajatos teriletfelhaszndldso
térség

Banyaterilet (Kb-B)

Honvédelmi és nemzetbiztonsdgi
terGlet (Kb-Hon)

5.~

Hulladékkezelési terllet (Kb-Hull)

Szennyviztisztitd és 1étesitményei
terUlete (K-Szv)

Honvédelmi- és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlé terllet (K-Hon)

Egyéb terUletfelhaszndldsi
egységek

'ANNNE
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Az Ocsa északi részén taldlhatd honvédelmi teriletek (1.) egy része az erddk dvezetének szabdlyai
miatt—a 7.1.1. fejezet tartalma szerint — atsoroldsra kerll egyéb erdéterlletbe. Ez a tervezett atsorolds
medgfelel az MATIT sajdtos terUletfelhaszndldsu térségre vonatkozd eldirdsainak is, igy a TSZT tartalma
ezzel a médositdssal is medfelel a térvényi elSirdsnak.

7.1.6 Kertes mezégazdasdgi térség

MATIT 40. § (4) A kertes mezégazdasdgi térség terlletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti
beépitésre szdnt terllet névekményének kivételével - a telepUlésrendezési tervben
beépitésre nem szant dvezetbe kell sorolni.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén a kertes mezdgazdasdgi
telepUlési térség fterllete 111,65 ha. A térség ftelies terllete
beépitésre nem szdnt kertes mez&gazdasdgi terlletbe sorolt, amely
medfelel a térvényi elSirasnak.
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7.2 A BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETI TERVEBEN ALKALMAZOTT ORSZAGOS ES
KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott
orszagos és kiemelt térségi dvezetek:

e Okologiai haldzat magterlletének dvezete

o Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete

e Okoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezete

o kivdld term&helyi adottsagu szantdk dvezete

e erddk dvezete

e honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete

e jOtermbhelyi adottsagu szantdk dvezete

o tdjképvedelmi terllet bvezete

e vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

e asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

e rendszeresen belvizjdrta terGlet 6vezete
Ocsa varos kdézigazgatdsi terletét az egyéb dvezetek nem érintik.

7.2.1 Az 6koldgiai halozat magteriletének, az 6kolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak
és az 6koldgiai hdalézat pufferteriletének 6vezetére vonatkozé szabalyok

MATIT 25. § (1) Az Skologiai haldzat magterlletének Gvezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a telepllésrendezési tervben
olyan &vezet és épitési vezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkbzeli élhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az &koldgiai hdlozat magterlletének Gvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepdlési terdletet az ékoldgiai haldozat magterllete, vagy az 6koldgiai hdlozat
magterUlete és az &kologiai hdldzat 6koldgiai folyosdja kérilzdrja, tovabbd
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

MATIT 26. § (1) Az Skoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak Svezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndlasi kategoria és megyei dvezet, valamint a telepUlésrendezési tervben
olyan &vezet és épitési vezet jelblhetd ki, amely az koldgiai hdldzat magterllete és az
Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkbzeli élShelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 8koldgiai haldzat Skoldgiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem
jelélhetd ki, kiveve, ha
a) a telepdlési terlletet az 6koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdldzat
magterUlet és az 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyosd kérilzdrja, tovdabbd
b) a kijellést mas jogszabdly nem filtja.

MATIT 27. § (1) Az &kologiai hdlézat pufferterlletének Gvezetében csak olyan megyei
terUletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a telepUlésrendezési tervben
olyan &vezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az &koldgiai hdldzat magterilete,
okoldgiai folyosoja és pufferterllete Svezetek természetes és természetkdzeli éléhelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriletének Svezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott
feltétel kivételével - a telepuUlésrendezési terv beépitésre szant terlletet csak abban az
esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magterllet vagy &koldgiai folyosd természeti
ertékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.
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(3) Az Skoldgiai hdldzat pufferterlletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUlékérzet Szerkezeti
Terve telepuUlési térséget hatdroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben
meghatdrozott feltételektdl flggetlendl is kijeldlhetd.

valamint

MATIT 43. § (1) Az Skoldgiai hdldzat magterlletének évezete tekintetében a kévetkezd
eléirasok alkalmazandok:
a) az 6vezetben beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepulési terUletet az koldgiai haldzat magterUlete, vagy az ékoldgiai hdldzat
magterUlete és az 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyosdja kérilzdrja,
ab) az &kolégiai haldzat magterlletének &vezetében térténelmi sportteriletek
taldlhatdk, vagy
ac) az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl;

MATIT 44. § (1) Az Skoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjdnak Gvezete tekintetében a 26. §
szerinti dvezeti eldirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a telepUlésrendezési
tervben a telepuUlés kbzigazgatdsi hatardhoz 200 méternél kbzelebb lévé Skoldgiai hdldzat
O6koldgiai folyosdjdnak &vezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti
Terve telepUlési térséget jeldl - Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki.

(2) Az Skoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjanak vezetében Uj beépitésre szant terGlet a 26.
§ (2) bekezdésében meghatdrozott feltételeken tdl akkor is kijelélhetd, ha az Svezetben a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve telepllési térséget jeldl.

Ocsa kdzigazgatdsi terlletén az dkoldgiai hdldzat dltal érintett terlletek lehatdroldsa jelen eljdrds
keretében nem moddosul, a hivatalos adatszolgdltatds szerint kerllinek feltintetésre a lehatdroldsok.
Ocsa kdzigazgatdsi terlletén az dkoldgiai hdldzat dltal érintett terlletek jelenlegi besoroldsa megfelel
a térvényi eldirdsnak. Az MATIT hatdlyba Iépése ota Uj beépitésre szant terllet nem kerUlt kijeldlésre
az érintett bvezetekben. A jelen eljarasban kijeldlésre kerUlé Uj beépitésre szant terllet sem érinti ezen
Ovezeteket.

7.2.2 A kivdlé termShelyi adottsagi szantdék 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MATIT 28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Svezetében Uj beépitésre szant terllet
- kiveve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet Szerkezeti Terve telepulési térséget hatdroz meg - csak az
dllami  fé&épitészi hatdskérében eljaré  févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terUletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki.

(2) A kivald termd&helyi adottsdgu szantok Svezetében Uj kilfejtéses mivelésd banyatelek
megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivald termdhelyi adottsdgu szantok évezetében az erémuivek k&zUl csak hdztartdsi
méretd kiserémd létesithetd, éplleten elhelyezve.

Ocsa kézigazgatdsi terletén az dvezet terlletén nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terilet. A
TSZT tartalma megdfelel a térvényi eldirdsnak.

7.2.3 Az erdok ovezetére vonatkozd szabdlyok

Az erddk dvezetére vonatkozd szabdlyok és a szabdlyoknak vald megfelelés mdr a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terUletfelhaszndldsi kategdridk
kapcsdan, az erdégazddlkoddsi térséghez kapcsoldéddan bemutatdsra kerCGlt. A tervezett dllapot
medfelel a térvényi eldirdsnak.
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7.2.4 A honvédelmi és katonai célu terillet 6vezetére vonatkozé szabdlyok
MATIT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet Svezetét a telepulésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terlletét a telepllésrendezési tervben *

a) ab) pontban megfogalmazottak  kivételével - minden terUletfelhaszndldsi
kategdridban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési Svezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddterllet Svezetbe kell
sorolni, ha az adott terllet az erdék évezete dltal is érintett.

felel&s miniszter hozzdjaruldsaval lehetséges.

Az MATIT elbirdsai alapjan, a 7.1.1. fejezet szerint Uj erdéterlletek kerUlnek kijeldlésre a jelenlegi
honvédelmi terUleten. Az el&irdsok szerint ezen Uj erddk terlletei ,,egyéb erddéteriletként” kerllnek
kijeldlésre a TSZT-n. Ugyanakkor a fent idézett eldirds és az OTEK 28. § (7) bekezdése szerint, a TSZT-n
ezen egyéb erddterllet terUletfelnaszndldsba sorolt terlletek a Szabdlyozdsi terven ,honvédelmi
erdd” dvezetbe kerUinek.

OTEK 28. § (7) Egyéb erdéteriletbe jellemzéen az erddrél szo16 térvény szerinti honvédelmi
rendeltetésd erddket, a védelmi rendeltetési erdének nem mindsilé erddket, a
vizgazddlkoddsi célu erddket és az egyéb feladatok megvaldsitdsat szolgdld erddket kell
sorolni.

A TSZT-n alkalmazott egyéb erdd terUletfelhaszndlds és az SZT-n alkalmazott honvédelmi erdd dvezet
medfelel a térvényi eldirasnak.

7.2.5 A jo termdhelyi adottsagl szantdk ovezetére vonatkozé szabdlyok

MVMR. 2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbz6k készitése sordn a mezdgazdasdgi terllet
terUletfelhaszndlasi egység terlletét elsésorban - a kivald termdéhelyi adottsdgu szantok
ovezete mellett - a j6 termdhelyi adottsdgu szantdk dvezetén javasolt kijeldini.

(2) A j6 term&helyi adottsdgu szantok &vezetében Uj kilfejtéses mdivelésd bdanyatelek
megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Az érintett terUletek mezdgazdasdgi terlletfelhaszndlasba soroltak, igy a TSZT tartalma megfelelnek a
torvényi eldirasnak.

7.2.6 A tajképvédelmi terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MVMR. 4. § (1) A tdjképvedelmi terUlet Svezete terlletére a megye terUlefrendezési
fervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjelleg térsegi
jellemzdit, valamint a telepllés teljes kbzigazgatdsi terlletére készUlé telepUlésrendezési
eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd
elemeit, elemegydltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdanyos tajhaszndlat helyi
jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomdanyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepUléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott
jogszabdly eltérdé rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepllésrendezési eszkbzEkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,
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b) a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepUlésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepullésképi
kévetelményeket.

Ocsa vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei az érintett terlleteken f8ként beépitésre nem szant
természetkozeli terlleteket, mezdgazdasdgi €s a kataszteri erddk terUletén erdd terUletfelhaszndldst
jeldinek. A hatdlyos dllapoton mddositds nem tervezett. A hatdlyos telepUlésképi rendeletben a
telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek bemutatdsat és lehatdroldsdt tartalmazoé térkép is
jeldli a természetvédelmi oltalom alatt dllé terGleteket, melyhez elSirds is kapcsolddik. Ezen felUl a TSZT
és az SIT is jeloli a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlleteket, melyekhez szintén
el8irds kapcsolddik (HESZ 7. §; 24. §; 51. §). A fentiek alapjan Ocsa varos hatdlyos telepilésrendezési
eszkbzei megfelelnek az eldirdsnak.

7.2.7 A vizmindség-védelmi terilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok

MvVMR. 5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl
tértend kivezetésérdl és az Svezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz &vezeten bellli kezelésének feltételeirdl a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdillapitani.

A kiemelt térségi 6vezet a telepullés kdzigazgatdsi terlletének nagy részét (északi felét) lefedi, bdr
ezen ferUletek nagyobb része jelenleg nem beépitésre szant terilet. Ezzel egyUtt Ocsa varos hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzei tartalmaznak a vizvédelmi terlletekhez kapcsolddé eldirdsokat (HESZ 21.

vy s

§;22.§;23.8§; 65. 8§),igy a telepllésrendezési tervek tartalma megdfelel az eldirdsnak.

7.2.8 Az asvdanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabdlyok

MvVMR. 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszkbzbkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkb6z6kben csak olyan
terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

Ocsa vdros terlletén a kijeldlt banyatelkek azon részei taldlhaték beépitésre nem szdnt kilénleges
bdnya dvezetben, melyeken valdban zajlik kitermelés. Azon terUleteken, ahol a jévében kitermelés
tervezett, a bdnyamdlvelés megkezdése eldtt a hatdlyos telepUllésrendezési tervek maodositdsa
szUkséges. A hatdlyos dllapot megfelel az eldirdsnak.

7.2.9 A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetére vonatkozé szabadlyok

MvMR. 9. § (1) A rendszeresen belviziarta terllet &vezetében Uj beépitésre szant terUlet
csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a mUkédési terlletével érintett vizigyi igazgatdsi szerv a
telepUlésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Ocsa terlletén az dvezet dltal érintett terlleten Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, ami
medfelelnek az eldirasnak.
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7.2.10 Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozé szabdlyok

Jelen eljards keretében, a 3. szadmu tervezési terlleten, minimdlis mértékben, de Uj beépitésre szant
gazdasdagi terUlet kijeldlése valdsulhat meg. A magasabb szintl jogszabdlyok az aldbbi elbirdsokat
tartalmazzdk Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén:

Az MATIT 12-13. §-ai alapjdn:

.12, °§ (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdant terllet kijeldlését nem filtja, a
telepUlésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szant terlletet a kdévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepllési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kUlénbdzd telepllések beépitésre
szant terUleteinek &sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelblésére csak akkor kerdl sor, ha a telepuUlési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt terlleten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
t8rvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terllet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant terdlet - tervezett rendeltetésnek megfeleld
- igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
terUlettel kapcsolatban Iévé zéldterUletet, - gazdasdgi vagy kUlénleges terllet kijeldlése
esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijeléini. Ha a zéldterllet vagy véderdd kijeldlése
az Uj beépitésre szant terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg,
akkor a zéldterUletet vagy a véderdd terlletét a telepuUlés arra alkalmas mads terGletén kell
kijeldini.

13. § (1) Borvidéki telepulés borszdlé termd&helyi katasztere I-ll. osztdlyu terUleteihez tartozd
féldrészlet - a kiUlénleges mezégazdasdagi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.

(2) Az Orszagos GyUmdlcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztdlyu terlleteihez tartozo
féldrészlet - a kUlénleges mezégazdasdagi Uzemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terdletté.”

illetve az MATIT 37-38. §-ai alapjdn:

»37. § A Budapesti Agglomerdcio telepuUlésein a telepllésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terUlet kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban
foglalt rendelkezések alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terllet, illetve (duléterdlet abban az
esetben jelblhetd ki, ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdbrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
oroksegvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket,
fovabbd

c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz szUkséges mUszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terUlet igénybevételével parhuzamosan kiépul, tovdabbad Uj lakoterdlet
kijeldlése eseten a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiinek.
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(2) Uj beépitésre szant terllet a telepilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdan
jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, ha a
kijeldlés a kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre irdnyul.

Az Uj beépitésre szdnt terllet telepUlési térség terlletén, beépitésre szant terlletekhez kdzvetlendl
csatlakozva, belterlleten taldihatd. A terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdratdl tébb, mint 200
méterre esik, igy nincs hatdsa a szomszedos telepUlések esetleges dsszendveésére sem. A terlleten a
gazdasdgi jellegl terUlethasznositds nem Uj, hiszen kordbban is a KOu-SZ jeld dvezeten beldl, ilyen
jellegl hasznositdsa zajlott a terlletnek, igy valdjdban a gazdasagi funkcid nem csak annak Uj
beépitésre szant terlletként torténé megvaldsuldsa Uj. A terllet gazdasdgi jelentdéségét maga a
helyzeti potencidlia adja, mivel a terUlet kdzvetlenGl az 5. szamu f6Ut mellett fekszik, igy dthelyezése,
vagy a tervezett funkcidk mds terlleten torténé megvaldsitdsa nem indokolt. A mddositdssal érintett
terUlet viszonylag kis mérete és kedvezdtlen geometridja miatt a terlleten Uj zoldfelUlet, vagy erdd
kijeldlése nem elényds, ugyanakkor jelen modositas keretében dsszesen 105,32 ha Uj erdbterlet kerUl
kijeldlésre a telepUlés kdzigazgatdsi terlletén, mely terllet ~85x-6se az Uj beépitésre szant terlletnek.
A tervezett mddositds keretében Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre az MATIT 13. §-dban
szerepld elbirdsokkal érintett terUleteken. A tervezett mddositds varhatéan nem sért tdj- és
természetvédelmi,  kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint  kulturdlis  6rokségvédelmi,
vizgazddlkoddsi, vagy tarsadalmi érdeket/szempontokat. A szomszédos lakdterUletek felé a tervezett
fejlesztés kdtelezéen kialakitandd zdldsavval csatlakozik, iletve maga a Gksz besorolds is - az OTEK
szerint - csak a koérnyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorld funkcidk szimdra vehetd
igénybe. A terUlet infrastrukturdlis ellatdsat a szakdgi aldtdmaszté munkarészek tartalmazzdk. A

rrr s

bemutatott szempontok alapjén a tervezett mddositds megfelel az eldirdsoknak.

7.3 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBEN ALKALMAZOTT EGYEDILEG
MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK:

Ocsa varos kdzigazgatdsi terlletét érinté a Pest Megyei TerUletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

o logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

o turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete

o klimavdaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete
Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érinfik.

7.3.1 Az egyedileg meghatdarozott megyei 6vezetekre vonatkozé szabadlyok

PMTIT 9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Ovezete dltal érintett
telepUlések telepuUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijellt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepulési
6nkormdadnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
z8ldfelvleti arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmU mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet sajatos haszndlat szerinti
terdletéhez rendelt érték.

Ocsa vdros kdzigazgatdsi terlletén, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat alapjdn nincs olyan Gksz jeld
épitési bvezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a telepilés tervei megfelel az elSirdsnak.
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PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének &vezetével érintett
telepUlések telepuUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és
telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, valamint maddositdsa sordn a
turisztikai  fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatdé meg.

A hatdlyos TFK idében joval a PMTIT elfogaddsat megelézéen kerllt elfogaddsra, ugyanakkor Ocsa
ITS-e jelenleg készités alatt All, melynek sordn az Onkormdnyzat figyelembe veszi a szabdlyt, ami
medfelel az eldirdsnak.

PMTIT 12. § (1) A klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek (Homokhdtsag) évezetébe
tartozd  telepUlések: Dunaharaszti, Alsdnémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas,
Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartyén,  Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmikids,
Ceglédbercel, Cegléd, Tapidszélés, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagykdrés, Nydrsapat.

(2) Az O&vezettel érintett  telepllések telepllésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata,
maodositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndaldsara,
b) a telepulés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepuUlés zéldfellletein és a beépitésre szant terUleteken a lombkoronaardny, egyben
az arnyékolt fellletek névelésére

szolgdld eldirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepUlésrendezési eszkbzEkben a mezdvedd erddsavokkal kérUlvett mezégazdasagi
muvelés alatt dllé legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt
telepuUlésfejlesztési strategidja és telepullésrendezési eszkbzei készitése, felUlvizsgdlata,
maodositdsa sordn az évezet szantdterlletein mezévédd erddsdavok telepitését kell eldirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd
terUletre.

Jelen eljdrds keretében a (2) bekezdés eldirdsai érvényesithetdk és érvényesitenddk, mert a (3)-(4)
bekezdés elbirdsai nem valdsithaték meg a mddositdssal érintett terlletek vonatkozdsdban.

A (2) bekezdés elbirdsai kdzOI az a) és c) pontok eldirdsai megvaldsulnak az Uj Lf és Gksz dvezeti
eldirdsaiban a koételezd fatelepitéssel, amelyek a késébbiekben javitjigk a telkek és a kérnyezet
vizhaztartasdt, javitjdk a vizek helyben tartdsat, ndvelik az arnyékolt felUleteket. A bioldgiai aktivitds
egyensuly teljesitése miatt 105,32 ha Uj erdbterllet kijeldlése torténik meg. Az erdéterllet azon tUl hogy
javitia a telepUlés bioldgiai akfivitdsérték egyenlegét, jelentésen hozzdjdrul a telepUlés

rr_ s

z6ldterUleteinek bdvitésén keresztUl a javuld lokdlis klimahdaztartashoz is, ami megfelel az eldirdsnak.
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7.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bek. b) pontja
alapjan:
»Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejdleg a telepulés kbzigazgatasi terUletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elStti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A telepUléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint:
,Az eqgy hektdr teriletet meghaladd Uj beépitésre szdnt terilet kijellésével jard telepllésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontidban meghatdrozott
kévetelmény teliesilése érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terUlettel &sszefiggd
biologiai aktivitdsértek
a) egyenleg fenntartasat a rendezesi terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz szikséges zoldfellleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak
kell tartalmaznia.

Jelen eljdrds keretében 1,24 ha Uj beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre, igy a telies modositds
bioldgiai aktivitdsérték szamitdsat és az érték szinten tartdsdnak igazoldsat az aldbbiak szerint
igazoljuk:

JELENLEGI ALLAPOT
TSZT MODOSITASSAL ERINTETT Teriletfelhaszndlds

TERULET jele Terilet (ha) BIAE szorzo BIAE
3. szdm0 médositds KOu 1,24 0.5 0,62
MATIT miatt szoksegesse vall | xp_ v (z61d: 90%) 105,32 32 337,024

modositds
OSSZESEN: 337,644
TERVEZETT ALLAPOT

JELENTOS MODOSITASSAL . L.
Teruleffelhasznalas

ERINTETT TERULET - Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
JELE E0
3. szamU modositds Gksz 1,24 0.4 0,496
MATIT miatt szUkségessé valt Ee 105,32 9 947,88

modositas

OSSZESEN: 948,376
MERLEG: +610,732

A hatdlyos TSZT-ben régzitett BIAE érték jelenleg: 237,16
A jelen mddositas eredményeként kialakuld tébblet BIAE: +610,732
A tervezett modositds utani egyenleg: 847,892

A BIAE szinten tartdsa igazolt, sét az érték jelentésen ndvekszik jelen modositds eredményeképp.
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8 SZAKAGI ALATAMASZITO MUNKARESZEK

8.1 KOILEKEDESI JAVASLATOK
Az 1. sz. terClet:
Kozuti kozlekedés

Az Arpdd utca - Etele utca gyUjtéut 2x1 s@vval kiépilt tervezési osztdlya: B.V.c.B. A terlletet dél
felél hatdrold Almos vezér utca jelenleg féldut, kiszolgdld Utként alakitandd ki, tervezési osztdlya
B.VI.d.B., szabdlyozdsi szélessége 16 m.

A terUleten tervezett telkek kiszolgdlasat az Arpdd utcdval pdrhuzamos zsékutca (szabdlyozdsa 12
m széles) és 5 telek esetében 8 m széles terllet vegyeshaszndlaty Ut biztositja. Tervezési osztdlyuk:
B.VI.d.B.

Kozosségi kozlekedés

A terUlet utasforgalmadt a 4604 jelU Uton kdzlekedd Voldnbusz 636 szadmu helykdzi jdrata bonyolitjdk
le, a beépités miatt fejlesztés nem szikséges.

Kerékpdaros és gyalogos kézlekedés

A forgalom a terUleten 6ndlld kerékpdrit épitését nem teszi szUkségessé. Az érintett utcdk
belterUleti jellegének megfeleldéen min. egyoldali jdrda kiépitése szUkséges.

Parkolds

A fterUleten tervezett lakdtelkeken a lakdsszdmok megfeleld parkoldhelyet telken belll kell
biztositani.

A 2. sz. terllet esetében megszinik a terlletet jelenleg dtszeld, szerkezeti jelentéséggel nem
rendelkezé gyalogos kapcsolat. Egyéb vdltozdssal a terllet nem érintett.

A 3. sz. terUlet:
Kozuti kozlekedés

A terGleten tervezett logisztikai Iétesitmények kdzUti kapcsolatdt az 5. szamu féUt felé kdzvetlendl
nem lehet kialakitani az Utigyi MUszaki El&irdsokban el&irt minimdlis csomopont — tavolsédg miatt.
Ezért a terUlet varhatdan mintegy 30 — 40 teherjarm és 70 — 80 személygépjarmi/nap forgalmdanak
lebonyolitdsdhoz a kodzUti kapcsolatot az 52104 jeld Ut Nap utcai csomodpontjatdl javasoljuk
kialakitani, amelyhez belsé Ut biztositja a forgalom lebonyolitasdat.

Az 5. szdmu f6Ut tengelyétdl 100 m, az 52104 jel( Ut tengelyétél mért 50 m védoétavolsdgon belll a
Magyar KézU0t Zrt. hozzdjdruldsa szUkséges épitmények elhelyezéséhez.

K6z6sségi kozlekedés

A terUlet utasforgalmat az 5. szadmu féuton kdzlekedd 626 — 629 szamuU és az 52104 jeld bekdtd Uton
k6zlekedd 640 — 643. szamU Voldnbusz helykdzi jdratok bonyolitjdk le, fejlesztés nem szikséges.

Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés

A terUletet kerékpdrit haldzati fejlesztés az 52104 jeld Ut mentén érinti, az Utpdlya DK-i oldaldn
épithetd ki.

Parkolds

A tervezett beépitéshez az OTEK eldirdsai szerint szUkséges személygépjarmd parkoldkat és a
teherjarmy dllidshelyeket telken belUl kell elhelyezni.
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8.2 KOIMU JAVASLATOK
Az 1. sz. terUlet:

A terUlet hasznositésa és a kdrnyezet védelme érdekében a teljes kdzmUellatds kiépitése javasolt.
A terUlet teljes kdzmUellatdsat a telepUlés hdaldzati rendszereinez csatlakozdssal lehet biztositani,
amelyre a mdr meglévé kézmUhdldzatok tovdbbépitésével, esetleg bévitésével van lehetdség.

A tervezett és megengedett beépités telijes megvaldsitdsa esetén, annak telies kdzmdiellatdsdra a
kévetkezd kdzmuigények prognosztizdlhatok:

L. keletkezdé villamos-
vizigény ) ., ) ] ]
szennyviz energia igény foldgéz igény
m3/nap m3/nap kW NmM3/h
23 20 190 45

A vdarhatd igények kielégitésére kdzmUvenként a kdzhdldzatokhoz csatlakozdssal az
elosztéhdlozatok kiépitése szUkséges a terUlet javasolt kialakitandd Uj feltdrd Uthdldzatdban,
amelyekrdl az egyes kialakitasra javasolt telkek bekdtéseit ki kell épiteni. A bekdtés feltétele vizi
kézmUvekre ugyanugy, mint energiakdézmUvekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgdltatdsi
megdllapoddst, szerz6dést kell kdtni a szolgdltatdéval, amelyben a szolgdltatd a szolgdltatds
gazdasdgi és mUszaki feltételeit régzitheti.

Vizellatdas

A telepUlésen kiépitett egységes rendszer( vizeloszté hdldzatdhoz csatlakozdssal a vizelosztd
hdldzat tovdbbépitése, viziogi engedélyezési terv alapjdn megoldhatd. Az Etele utcdban NA110,
az Almos vezér utcdban pedig NA 90-es vizvezeték dll rendelkezésre, amelyet a jelenlegi tervezési
terUlet szdmdra tovdbb lehet épiteni. A prognosztizdlt igények ellatdsara minimum NAT10-es
paraméterd mlanyag vezetékhdldzat kiépitése javasolt. A kiépitésre kerUl& hdldzatra az
eléirdsoknak megfeleld sUrdségben a tizcsapok elhelyezését meg kell oldani.

Szennyvizelvezetés

A telepUlés szennyvizgyUjté hdldzati rendszeréhez tartozd, kiépitett szennyvizgydjté hdlézatdhoz
csatlakozdssal a szennyviz gyUjtéhdldzat tovdbbépitése, vizjogi engedélyezési terv alapjan a
vizsgdlt terUlet kdrnyezetében megoldhatd. A szolgdltatd vdrhatdéan a szennyvizek fogaddsat,
szAllitasat és kezelését vdallalni tudja, a szolgdltatdsi szerz6dés megkdtése és annak teljesitését
kovetden, ha a kdzhdldzati rendszerhez a csatlakozdst kiépitették.

A vizsgdlt terlleten belll a szennyvizek 8sszegyUjtését gravitdciésan is biztositani lehet, az Almos
vezér és az Etele utcdkban is rendelkezésre All erre szennyvizcsatorna csatlakozdsi lehetdség.

Csapadékviz elvezetés

A modositdssal érintett terGlet térségében nyilt drkos csapadékviz elvezetést alakitottak ki. A terUlet
korzetében nem taldlhaté vizfolyds, a terlletre esd csapadékvizek a homokos talajoan jelenleg
elszikkadnak.

A tervezési terlleten a tervezett |étesitmények megvaldsuldsa esetén a burkolt felGletek ardnya
jelentésen megndéhet, aminek kdvetkeztében a terlletrél gyorsan elvezetendd csapadékvizek
mennyisége is jelentésen mértékben néhet. A csapadékvizek elvezetését az utak mentén
létesitendd nyilt burkolatlan drkokkal javasoljuk megoldani, azokban a kdzterlleti utak burkolatairdl
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lefolyd vizek elszikkaszthatdk. A telkek terUletein a tetéfellletekrdl lefolyd vizeket telken belUl
javasolt 6sszegyljteni és elszikkasztani.

Energiaellatas

A tervezési terUleten korszer(, automatikus UzemvitelU, kdérnyezetbardt energiaelldtdst csak
vezetékes energiahordozdkkal lehet biztositani. A tervezett Uj beépités termikus célu
energiaellatdsa a kdzhdldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, elsédlegesen a foldgdz dll
rendelkezésre, de a villamosenergia hasznositdsdval is megoldhatd. A tovdbbtervezés sordn a
beruhdzok vdlaszthatick meg, hogy a vezetékes energiahordozdk kdz0l a  termikus
energiaelldtasara melyik energiahordozd hasznositdsat valasztjdk.

Villamosenergia ellatas

Az elbzetesen prognosztizdlt vilamosenergia igény kielégitésére redlisan egy Uj transzformdator
dllomas elhelyezési igényével kell szamolni, amely betdpldldsa a fejlesztési terlletet hatdrold Almos
vezér Ut nyomvonall 22 kV-os vezetékrdl épitendd ki. A szUkséges hdldzatépités
terUlettakarékossag érdekében féldalatti elnelyezéssel épitend®.

A fejlesztési terllet igényes megjelenésének biztositdsdra telken belUl a kisfeszUltségU hdaldzatot is
csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

A tervezési terUlet kdzvildgitdsdnak kiemelt szerepe van. A terllet megvildgitdsanak a kdzlekedés
biztonsdgon Ul a vagyonvédelmi és személyvédelmi funkcidja is jelentds. A vilagitasra 6ndllé
ldmpatesteket kell elhelyezni, amelynek tdphdldzatdt csak foldalatti kivitelezéssel szabad
elhelyezni.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodds lehetéségei
A megujuld energiahordozd hasznositdsdra eléirdsok kdtelezik a beruhdzot.

Uj beépitési terlleten a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehet8sége egyardnt biztositott.
Aktiv hasznositdsdra a napkollektorok és a naperédmua panelek alkalmazhatdk. A napkollektorok és
naperdmU panelek az egyes éplletek tetdszerkezetére helyezhetdk el. Az épllet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Az Uj beruhdzdsokndl a napenergia passziv hasznositdsdra is van lehetdség, amely az éplletek
energiatudatos tervezésével, az egyes épulletek tdjoldsdval, energiatakarékossdgot szolgdld
épitészeti elemek alkalmazdsdval érnetd el.

Foldgazellatas

A vizsgdlatok alapjan fejlesztésre tervezett terllet térségében Uzemeld hdldzathoz csatlakozdssal,
annak a fovdbbépitésevel a terllet feltard uthdldzatan lehet a fejlesztési terllet ellatasat kiepiteni.

Az egyes telkek bekdtése ezekrdl a kiepitendd kézépnyomdsu vezetékekrdl javasolt, mivel a
bekotés kdzépnyomdson valdsithatd meg, igy telkenként még hdzi nyomdscsdkkentd
telepitésének igényével is kell szamoilni.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A vezetékes hirkdzlésre a kedvezd tavkozlési és muUsorvételi lehetdségre a vizsgdlt terUlet
térségében rendelkezésre dlinak.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkdziés és mUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkdzlési €s mUsorelosztdsi igény egyéni szerzédés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdsaval oldhatéd
meg. Az Uj hdlbézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.
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Vezeték nélklli elektronikus hirkbzlés
Vezeték nélkUli ellatdsra a tadgabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a
megfeleld vételi lehetéséget biztositani tudjdk. Ujabb antenna elhelyezési lehetéségét a TKR

szabdlyozza.

JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

E E Ivovizvezeték

E E Gravitacios szennyvizcsatorna

E |:| Vakumos szennyvizcsatorna

[ @ ] [ re ViZIKOZMOVEK
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JELMAGYARAZAT:

meglévé tervezett

K&zépnyomasu féldgazvezeték

22 kV-os villamosenergia légvezeték az
oszlop tengelyétdl mért 5-5 m-es biztonsagi Gvezettel

L
E 22/0,4 k\/-os villamosenergia foldkabel

1-1 m-es biztonsagi Svezettel
f 22/0,4 kV-os transzformator

ENERGIAKOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

E |:| Hirkozlési halézat fld felett @
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A 2. sz. terUlet esetében a tervezett mddositdsnak varhatdan nincsenek kdézmU vonzatai.

A 3. sz. terUlet:

A vizsgdilt terUleten van néhdny épulet jelenleg is, amely a szikségletének megfeleld
kozmUelldtassal rendelkezik. Az E-kdzmU nyilvantartdsdbdl csak a kdzizemU hdldzatokrdl, a
villamosenergia hdlozatrdl toérténd ellatast rogziti. Egyéb igényeiket kdzmUpdtiassal oldhatjdk meg,
de ennek mUszaki megolddsdrdl és a haldzatdrdl pontos adatok-helyszinrajz nem dll rendelkezésre.

A vizsgdlt terUlet jelenlegi beépitésének és hasznositasdnak teljes felszamolasaval tervezhetd az Uj
hasznositds. A meglevd felépitmények felszamoldsdval egyidejlleg azok jelenlegi kdzmuiellatdsat
is fel kell szadmolni, funkciot vesztett vezetékeket kibontdssal kell eltavolitani.

A tervezett Uj hasznositds taviati kdzmUGelldtdsdra a koérnyezethez alkalmazkodd, a természeti
adottsdgokat figyelembe vevd, a hatdlyos eldirdsokat kielégitd telies kdzmUelldtds biztositdsdra
lenne szUkség. De datmeneti megolddsként elfogadhatd a kdzmUpdtldk alkalmazdsdnak
szUkségessége is. Tavlatra a telijes kdzmUelldtds megolddsat biztositani kell, az ahhoz szikséges
kézmUelldtashoz a kdvetkezd kdzmuligények prognosztizadlhatdk:

L keletkezd | vilamosenergia . L
vizigény . . termikus energia igény
szennyviz igeny
kdz- - il - -
x| meo- |vilamos | meo- |y
hdaldzat | Ujuld energia Ujuld
m3/nap| m3/nap kW kW kW kW nm3/h
11 11 81 20 117 29 16

Vizellatdas

A hdzi kutak vizmindsége bizonytalan, igy a térség valamennyi ingatlanja sz&émdra a megnyugtatd
vizelldtast a kdzUzemU vizhdldzat kiépitése fogja biztositani. Ennek megvaldsitdsdig, a helyi
vizbeszerzést, a hdzi kutak haszndlatat fenn lehet tartani.

A tervezett raktdrokndl a hdzi kutak haszndlatdnak nagyobb kockdzata nincs, mivel a vizigény
ivoviz mindséget igénylé hdnyada palackos vizzel is kielégithetd és a szocidlis vizelldtas a
vizmin&ségre kevésbé érzékeny. Nagyobb kockdzata az étterem vizigényének a kielégitésének
van, amelynek a vizmindéseég megfeleldsegének fokozottabb ellendrzése szUkséges.

Tuziviz ellatas
A tUziviz elldtds biztositdsdt a tovdbbtervezés sordn a pontos tUziviz igény ismeretében lehet

megtervezni. A helyi vizbeszerzésrél vételezhetd mennyiseget meghaladé tlzivizigény kielégitésere
helyben t0ziviz taroldt kell Iétesiteni.

Szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek megfelelé védelmét a teljes kdzmUelldtds kiepitése biztositand, de ennek a
kiepitési lehetdséget a modositdssal érintett terllet €s a mar kiepitett kdzmihdaldzati rendszer nagy
tavolsdga nem teszi redlissd. igy a nagyobb volumen( hdlézatfejlesztés megvaldsitdsdig
dtmenetileg a kdézmUpdtldk alkalmazdsat el kell fogadni. Annak alkalmazdsdra kell olyan szigort
eléirasokat régziteni, hogy azzal is a felszin alatti vizek védelme biztosithatd legyen. A megnyugtato
szennyvizkezelést a kdzizemU szennyvizgyUjté hdldzat kiépitése fogja csak biztositani, amely a
szennyvizeket a tisztitd telepre szdllitja.
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Csapadékviz elvezetés

A telepUlésrendezési terv modositdsdt igényld terllet intenzivebb hasznositdsaval a burkoltsdgi
ardnya jelentésen né és ezzel né az elvezetendd csapadékviz mennyisége is. A telepUlésrél a vizek
elszdllitdsa eddig is okozott nehézségeket, igy a jelenleg terlletrdl elfolyd viz mennyiségét
meghaladd tébblet viz tovdbbszdllitasat csak fékezett mennyiségben és késleltetve lehet
zavarmentesen megoldani, és annak megfeleld helyi viz visszatartdst szolgdld zdportdrozo 1étesitési
igényével kell szadmolni.

Ld&portdrozoként figyelembe véve a jellemzé magasabb talajvizdlldst, vizzard betonmedencét kell
a felszin alatti elhelyezéssel épiteni, amely a belsé Ut, parkold, vagy zoldfelllet ald is telepithetd.

Energiaellatas

A funkcidvdltésra, Uj hasznositasra tervezett terllet energiaelldtdsdra a telies kdzmdaellatasndl eldirt
vezetékes energiahordozdjy termikus energiaelldtasra  a  vilamosenergia, féldgdzellatds
lehetbsége is rendelkezésre dll, amelynek gazdasdgossdgdt a megujuld energiahordozdk
hasznositaséval javitani lehet.

A tovdbbtervezés sordn a beruhdzd dontheti el, hogy a termikus energiaelldtasat milyen
energiahordozdra, hordozdékra tdmaszkoddssal tervezi biztositani. A tervezdi javaslat a
legoptimdlisabb energia-mix kialakitdsdhoz, hogy a termikus energiaelldtdsra, a fUtési-nUtési és
haszndlati melegviz termelésre a vilamosenergidt vegyék igénybe, megujuld energiahordozd
hasznositasaval kiegészitve.

Villamosenergia ellatas

A javasolt Uj beépités tovdbbtervezése sordn mdr a ténylegesen meghatdrozott vilamosenergia
igény ismeretében kell a szolgdltatdt megkeresni. A szolgdltatd a tényleges igénybejelentésre
nyilatkozik az ellatas lehetdségérdl és feltételeirdl.

Az elézetesen prognosztizalt igények alapjdn Uj, terUleten belll térténd elhelyezésy tfranszformdator
dllomdshely telepitésiigénye varhatd. A létesitendd fogyasztdi transzformdatorrdl induld telken belUli
kisfeszUltségU elosztdhdldzatot foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. Az egyes épUletek bekdtését is
foldkabeles csatlakozdssal kell kiépiteni.

A hdlozatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysdg javitdsat szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositds lehetdségének iddjards fuggdségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazdsa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia hdldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

Féldgazellatas

A modositdssal érintett terllet kdrnyezetében kiépitett elosztéhdldzat kdzépnyomdsy, igy
telkenként egyedi nyomdscsdkkentdk elhelyezése szikséges, amelyrdl induld  kisnyomdsy
elosztohdlozat kiépitésével lehet az egyes épuletek csatlakozdsdt megoldani.

Megujulé energiaforradsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetéségei
A megujuld energiahordozd hasznositasara eldirdsok kdtelezik a beruhdzot.

Uj beépitési terlleten a napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehetésége egyardnt biztositott.
Aktiv hasznositdsdra a napkollektorok és a naperdmd panelek alkalmazhatdk. A napkollektorok és
naperédmU panelek az egyes épulletek tetdszerkezetére helyezhetdk el. Az épllet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.
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Az Uj beruhdzdsokndl a napenergia passziv hasznositdsdra is van lehetéség, amely az éplletek
energiatudatos tervezésével, az egyes épuletek tdjoldsaval, energiatakarékossdgot szolgdld
épitészeti elemek alkalmazdsdval érnetd el.

Elekironikus hirkozlés

Vezetékes elekironikus hirkdzlés

A vezetékes hirkdzlésre a kedvezd tavkodzlési és muisorvételi lehetdségre a vizsgdlt terllet
térségében rendelkezésre alinak.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés (tavkdzlés és mUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mUsorelosztdsi igény egyéni szerzddés alapjan, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd
meg. Az Uj hdlbézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés

Vezeték nélkUli ellatdsra a tagabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a
megfeleld vételi lehetéséget biztositani tudjak. Ujabb antenna elhelyezési lehetéségét a TKR

szabdlyozza.
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JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

Vodafone hirkézl6 vezeték (fold alatt)
Vodafone hirkozld vezeték (fold felett)
Iparagi mikrohullamii ésszekéttetés nyomvonala (ELMU)

ELM( Optikai kabel

E

|:| Iparagi hirkézlé antenna (ELMU) @

VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS

HIRKOZLES
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JELMAGYARAZAT: ——

132 kV/-os villamosenergia foelosztd halozat az
oszlop tengelyétdl mért 18-16 m-es biztonsagi dvezettel

meglévs tervezett

=N

‘ Nagykdzép-nyomasu fédgazvezeték p——

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétél
meért 6-6 m-es biztonsagi Gvezettel

biztonsagi Gvezettel

‘ Kézépnyomasu foldgazvezeték

‘ 22 kV-os villamosenergia féldkabel

— |
|

|

Gaznyomascsikkentd

‘ 22/0,4 kV-os villamosenergia transzformator

—

‘ Hirkézlési halozat fold felett

‘ 132 k\-os villamosenergia alallomas

ENERGIAKOZMUVEK

@
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8.3 TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETI RENDSZER ES KORNYEZETVEDELEM

A tdj, a tdjkép, a természet, a kdrnyezeti elemek mindségének megdvdsdt a telepllés jellegzetes
adottséga — a telepUlésképének is f& meghatdrozdja a Turjdnvidék Iapos, vizenyds terUleteinek sajdtos
élévildga, az égerldpokkal, ligeterddkkel és nedves rétek, legelék alkotta kisebb-nagyobb foltok —
megdrzésével kell biztositani. A zoldfelUleti rendszer fejlesztése ezen adottsdgoknak van aldrendelve, illetve
a zéldfelUleti fejlesztésnek ezen adottsdgoknak a megdrzésében és erbsitésében kell szerepet vdllalnia a
varosfejlesztés sordn.

A modositdssal érintett terlletek k6zU0l az 1-2. sz. mddositdssal érintett terllet a beépitett telepUlés szOvetbe
illeszkedik, ezért ezeken a terlleteken a minimdilis zoldfelUlet ndvelésével, vagy a minimdlisan kialakitandd
z6ldfelUlet intenzitdsdnak (levélindex) ndvelésével és intenziv fenntartdsdval lehet a tdj- természetvédelem,
kérnyezetvédelem, klimaadaptdcid céljait megvaldsitani.

A 3. terllet a Felsébabadon 1évé beépitett Ujtelep szélén a telepilés ,kapujdban”, a vdros értékét
meghatdrozd védett terlletek mellett taldlhatd az 5. sz. fékdzlekedési Ut mentén, ezért kUldndsen fontos a
tdjbaillesztés mind a telek beépitésénél, mind az épuletek kialakitdsandl, épitészeti formdaldsdndl. A
tajbaillesztés nemcsak a minimdlis zéldfelUletek kialakitdsat teszi szUkségessé, hanem a jelenlegi zoldfelUleti
dllapot megszintetését is! Fel kell szadmolni az 6zd&nfajokat, meg kell akaddlyozni az elterjedésiket.

A javaslatok &sszhangban vannak a Pest Megyei TerUletrendezési Terv (PMTIT) egyedileg
meghatdrozott megyei dvezetekre vonatkozd elbirdsaival. Javitjdk a vdrosi klimdat, a kdrnyezeti
elemekre gyakorolt negativ hatdsokat csdkkentik, elésegitik az invaziv fajok terjedésének mérséklését,
ezdltal a tdj- és természetvédelem, valamint a tdjkép védelmét is erdsitik.

1. AlakéterUleteken és a gazdasdagi terUleten is javasolt névelni zéldfelUleti ardnyt, valamint a fak és
cserjiék szamdat. Ennek érvényesitése szUkséges a szabdlyozdsban.

e A szUkséges burkolt felUletek mellett telepitett 3 szintG (gyep. cserje, fa) névénydllomdany
kondiciondld hatdsu.

e Segit tovdbb helyben tartani a lehulld csapadékot, ezdltal javitja a vizhdztartdst.

e Javitja alevegddramldst, igy javitjia a mikroklimat.

2. Fontos a 2. és 3. sz. terGleten az invaziv fajok eltdvolitdsa, a terllet mentesitése, Uj invaziv fajok

elterjiedésének megakaddlyozdsa a terllet fenntartdsaval.

e Ezsegitia honos fajok védelmét, a biodiverzitds javuldsat.

e Az 6z6nfajjd vald élblények csdkkenése segiti az adott dkoszisztéma erdsddését, csdkkenti az
Okoldgiai kdrokat, a gazdasagi kérokat és a tarsadalmi, egészségugyi karokat is.

3. Fasor telepitése a Gksz Ovezet széléen a kozterUletek (f6 kdzlekedési utak) mentén, ennek

érvényesitése a szabdlyozdsi tervben.

e Segiti a tdjkép, a telepllésszegély porzitiv valtozdsat.

e Segiti a telephely tajbaillesztését.

e Javitja aleveg&dramldst, igy javitjia a mikroklimdt.

e Javitja alevegd mindsegét.

e Csokkenti a zqgj terjedését.

e Segit tovdbb helyben tartani a lehulld csapadékot, ezdltal javitja a vizhdztartdst.

e Poztiv esztétikai élményt nyuUjt a telepUlésre érkezdknek és tdvozdknak, amivel javitjia a
telepUlés imdzsat.

4. A Fasor telepitéséhez a potencidlis ndvénytdrsulds fafajai kdzU0l javasolt valasztani. Amennyiben a
telek inkdabb vizdlldsos, akkor az éger-kéris |Gperddk fajai kdzUl javasolt valasztani, mig ha inkdbb
szarazabb, akkor a homokpusztagyepek, bordkds-nydrasai, pusztai toélgyeseinek fajai kdzUI
javasolt fafajt valasztani. A helyszini bejards alapjdn a terllet tdbbnyire nedves mélyfekvési
terUlet, ezért javasolt a mdr fasorként is bizonyitott magyar kéris (Fraxinus angustifolia Vahl subsp.
pannonica) alkalmazdsa. A terGlet jelentds feltdltése azonban a szdrazabb éléhelyet kedveld fak
telepitését indokolnd. Ebben az esetben a fehér nydr (Populus alba), mezei juhar (Acer
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Ocsa varos ALATAMASZTO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

campestre), vagy a lassabban ndvé kocsdnyos télgy (Quercus robur) alkalmazdsa javasolt. Utdbbi
a nedvesebb id6szakokat is jobban birja.

5. A zbldfelUleti rendszer erGsitésére a modositdssal érintett terlletekhez vezetd kdzterlletek fasitdsa
is javasolt.
e Javulna a jelenleg hidnyos k6zhaszndlati zoldfelUleti ellGtottsag.
e Javulna ajelentds dkoszisztéma szolgdltatdssal bird zéldfelUleti elemek ardnya
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Ocsa varos ALATAMASZITO MUNKARESZ
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
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.../12022.(...... ) hatarozat

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Ocsa Varos
Telepiilésszerkezeti terve modositasarol az alabbi dontést hozza:

1. A Képviseld-testiilet igy dont, hogy a 100/2017. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Ocsa
Viros Telepiilésszerkezeti Tervének
a) Ocsa Varos ,, Telepiilésszerkezeti tervének leirasa” érintett részeit a jelen hatérozat 1.
szamu melléklete szerint
b) ,, Telepiilésszerkezeti tervlapjat™ a jelen hatarozat 2. és 3. szamt mellékletei szerint, a
tervezési teriiletek lehatarolasaval érintett teriiletek vonatkozasaban,
modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba lépéssel egyidejiileg hatalyat vesztik Ocsa Véaros Onkormanyzatanak 100/2017.
(IV.26.) hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatarozat mellékletei
altal érintett részei.

4. A hatélyba 1épést kovetOen a varos kozigazgatasi terliletén késziild épitési szabalyzatokat €s
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd €s tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a
modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

5. A Képvisel6d-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon beliil Ocsa Véros Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa és
kiildje meg az elfogadott tervet az allami f8épitésznek és az eljarasban részt vevd Osszes
allamigazgatasi szervnek a Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hatérido: azonnal,
Felelds: Bukodi Karoly
polgarmester
Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../2022. (....) onkormanyzati hatarozathoz

OCSA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

1. Az 1.1. fejezet B) Beépitésre nem szant teriiletek 3. Erdéteriiletek pontja az alabbiakkal
egészil ki:
, Egyéb erddteriilet (Ee)”

2. Az 1.1. fejezet B) Beépitésre nem szant teriiletek Ocsa varos telepiilésszerkezeti tervében
a beépitésre nem szant teriiletek jellemzoit tartalmazo tablazat az alabbi sorral egésziil ki:
| Ee | Egyéb erdéteriilet | - |

3. Az 1.1.2. fejezet Erdéteriiletek része az alabbiakkal felsorolassal egésziil ki:
. Ee jelii egyéb erddteriilet”

4. Az 1.1.2. fejezet az alabbiakkal egésziil ki:
»Egyéb erdoteriilet
Ee teriiletfelhasznalasba soroltak a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletére eso,
alapvetden honvédelmi rendeltetésii erddteriiletek.”

5. A 2.1.1. fejezet kiegésziil az alabbi abraval:

A A e N B .

o X XA : ’
2NN X

R
7R

v

6. A 2.1.3. fejezet kiegésziil az alabbi abraval:

F+ F 4
+ + +
¥+ 4

~~~~~~~~

.....

Hatdlyos TSZT
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7. A 3. fejezet alatt talalhato teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg ‘

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (LK) 6,79
Falusias lakoteriilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (V1) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 600,83
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 222,42
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidds és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-Mii) 51,05
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztitd és létesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kozati kozlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erdéteriilet (EQ) 671,03
Védelmi erd6teriilet (Ev) 1894,34
Egyéb erdétertilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkozeli tertilet (TK) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 1690,98
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk) 111,65
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 70,53
Vizgazdalkodasi izemi teriilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-K6z) 0,22
Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek osszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha
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8. A 4. fejezet tartalma helyébe az alabbi igazolas 1ép:

»3.1. Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénynek valo megfelelés igazoldsa:
Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
alkalmazott kiemelt térsegi teriiletfelhaszndlasi kategoridak:

a) erdégazdadlkodasi térség:

b) mezdégazdasagi térség:

¢) vizgazddlkodasi térség:

d) telepiilési térség:

*.

2501,76 ha
3416,87 ha
48,49 ha
1585,18 ha*

Az érték a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervémek hivatalos adatszolgaltatasa

keretében megkapott digitilis allomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely minimdlisan eltér
a hatalyos MATrT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az 6ssztelepiilési adatokkal ugyanakkor

osszhangban van.

e) sajatos teriiletfelhaszndldsu térséeg: 498,33 ha
f) kertes mezdgazdasagi térség: 111,65 ha
A telepiilés teljes teriilete: 8162,28 ha
B P Térségi Hatdlyos dllapot ?‘ova’b{)t
Térségi .. s . .. . mdodositasok
.. Sy teriiletfelhaszndldsi Jogszabadly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi - .. N .y z kapcsan
.. kategoria teriilete mddositasi lehetdoség elhasznalt , ,
kategoria .. felhaszndlhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18 szerint MEGFELEL
31,7036 ha | 2% 1,24 ha 30,4636 ha
Hatalyos
besorolasok:
sajdtos b.sz. és b.n.sz.
teriiletfelhaszndlasu 498,33 MATrT 11. § e) szerint szant kiilonleges -
térség teriiletek,
erdoteriiletek
MEGFELEL
. L, MATrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasagi térség 3416,87 8542175 ha | 25% 713,26 ha 140,9575 ha
Hatalyos
besorolasok:
kertes mezdgazdasdgi 11165 MATrT 40. § (4) bek. - b.n.sz. kertes )
térség ' szerint mezdgazdasagi
teriilet
MEGFELEL
250176 exihkentertméet:
erdégazdilkoddsi de a szabdlyt az 2544,45-22,03= MEGFELEL
L0 erdok dvezetére kell
térség igazolni, melynek 2522,42 ha
o Y 2522,42x0,05 0
teriilete 2544,45 ha = 126121 5% 28,66 ha 97,461 ha
Hatalyos
besorolasok:
- vizgazdalkoddasi
teriiletek,
vizoazdilkoddsi természetkozeli
8z 48,49 MATrT 11. § ¢) szerint teriiletek, vagy a -
terseg .
torveny
hatalybalépése
elott mar eltéré
besorolas
MEGFELEL
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Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét érintd a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott

orszagos ¢és kiemelt térségi ovezetek:

okologiai halozat magteriiletének ovezete
okologiai halozat 6kologiai folyosojanak évezete
okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
kivalo termohelyi adottsdagu szantok ovezete
erddk ovezete

honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

Jo termohelyi adottsagu szantok dvezete

= tdjképvédelmi teriilet Gvezete
" vizmindség-védelmi teriilet dvezete
= asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

= rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Ocsa varos kozigazgatdasi teriiletét az egyéb dvezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okologiai halozat magteriiletének ovezete

okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete

okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Ocsa kozigazgatdsi teriiletén az okoldgiai halézat
altal erintett teriiletek lehatarolasa jelen eljards
keretében nem modosul, a hivatalos adatszolgaltatas
szerint keriilnek feltiintetésre a lehatdroldsok. Ocsa
kozigazgatasi teriiletén az okologiai halozat altal
érintett teriiletek jelenlegi besorolisa megfelel a
torvényi eldirasnak. Az MATrT hatalyba lépése ota uj
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelélésre az
érintett 6vezetekben.

kivalo termaohelyi adottsagu szantok dvezete

Ocsa kizigazgatasi teriiletén az dvezet teriiletén nem
keriil kijelolésre uj beépitésre szant teriilet. A TSZT
tartalma megfelel a torvényi eldirdsnak,

erdok ovezete

Az erddok ovezetére vonatkozo szabdlyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracio  Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt  térségi teriiletfelhasznalasi  kategoridk
kapcsan, az erdogazdalkodasi térséghez
kapcsolodoan bemutatasra keriilt. A hatalyos allapot
Mfelel a torvényi eloirdasnak.

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkizei az
érintett teriileteket honvédelmi célu teriiletként jelolik
ki, illetve a TSZT-n alkalmazott egyéb erdd

teriiletfelhasznalas is megfelel a torvényi eldirdsnak.

Jjo termohelyi adottsagu szantok ovezete

Az érintett teriiletek mezogazdasagi
teriiletfelhasznaldasba soroltak, igy a TSZT tartalma
megfelelnek a torvényi eldirdsnak,

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkizei az
érintett teriileten foként beépitésre nem szdant
mezogazdasagi és a kataszteri erdok teriiletén erdd
teriiletfelhasznalast jeldlnek. A hatalyos dllapoton
modositas nem  tervezett. A hatdlyos tervek
tartalmaznak kapcsolodo eldirdsokat. A kialakult
dallapot megfelel a torvényi eldirdsnak.

vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

A kiemelt térségi dvezet a telepiilés kozigazgatasi
tertiletének nagy részét (északi felét) lefedi, bar ezen
tertiletek nagyobb része jelenleg nem beépitésre szdant
teriilet. ~ Ezzel egyiitt Ocsa vdros hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmaznak a vizvédelmi
teriiletekhez kapcsolodo eldirdsokat, mely megfelel az
eloirasnak.
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Ocsa varos teriiletén a kijelolt banyatelkek azon részei
o ) talalhatok beépitésre nem szant kiilonleges banya
asvanyli nyersanyagvagyon ovezete ovezetben, melyeken valoban zajlik kitermelés, mely
dllapot megfelel az eldirdsnak.

Ocsa teriiletén az évezet dltal érintett teriileten 1y
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, ami
megfelelnek az eldirdsnak.

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendeletnek vald
megfelelés:

Ocsa viros kézigazgatdsi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatarozott megyei ovezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

v turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

" klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete
Ocsa varos kizigazgatdsi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdarozott megyei dvezetek

Ocsa vdros kozigazgatdsi teriiletén, a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési 6vezet, melyben az
logisztikai  fejlesztések  tdmogatott épitési  telek kialakithato legnagyobb beépitettsége terepszint
célteriiletének ovezete felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a
telepiilés tervei megfelel az elGirasnak.

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogaddsat megelozoen
turisztikai  fejlesztések  tamogatott | keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Ocsa ITS-e jelenleg készités alatt
célteriiletének dvezete all, melynek sordn az Onkormanyzat figyelembe veszi a szabdlyt,
ami megfelel az eldirdsnak,

A torvény elfogaddsa éta Ocsa kozigazgatdsi teriiletén tobb mint
100 ha uj erdteriilet keriilt kijelolésre telepiilési szinten, mely azon
klimavaltozasnak  fokozottan  kitett | tul hogy javitia a telepiilés biologiai aktivitasérték egyenlegeét,
teriiletek ovezete jelentésen hozzdjarul a telepiilés zoldteriileteinek bovitésén
keresztiil a javuld lokdlis klimahdztartashoz is, ami megfelel az
eloirasnak.

9. Az 5. fejezet az alabbi ponttal egésziil ki:
2022-es modositds - .../2022. (...... ) Ok. hatarozat

JELENLEGI ALLAPOT
TSZT MODOSITASSAL Teriiletfelhaszndlds . - . ;
ERINTETT TERULET jele Teriilet (ha) BIAE szorzo BIAE
3. szdmii médositds KOu 1,24 0,5 0,62
MATYT miatt sziiksegesse vdlt Kb-Hv (z6ld: 90%) 105,32 3.2 337,024
modositas
OSSZESEN: 337,644
TERVEZETT ALLAPOT

JELENTOS MODOSITASSAL

ERINTETT TERULET Mzt .eéf:‘sz”“"’s Teriilet (ha) BIAE szorzé BIAE
JELE )

3. szdmii médositds Gksz 1,24 0,4 0,496

MATrT miatt sziikségessé valt Ee 105,32 9 947,88

modositds

OSSZESEN: 948,376
MERLEG:  +610,732
A hatdlyos TSZT-ben régzitett BIAE érték jelenleg: 237,16. A jelen modositds eredményeként kialakulo tobblet
BIAE: +610,732. A tervezett médositds utdni egyenleg: 847,892.
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2. és 3. mellékletek a .../2022. (....) 6nkormanyzati hatarozathoz
OCSA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
MODOSITAS

M =1:13.000
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OCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVEINEK
RESZLEGES MODOSITASA
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EEEEN MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

Megrendel6: , o , Szelvényszam:
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Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022.(......) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu
mellékletében megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl
sz6l0 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:
Jt) a telek zoldfeliiletként fenntartando része.”

2.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl

sz6l6 4/2017. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet 23. § (5) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi 1ép:
.b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd a 30. § (2) bekezdésben meghatdrozott
kivétellel,”

3.8

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél
sz616 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a az aldbbi bekezdéssel egésziil ki:
#(5) Kézmiilétesitmények szdmdra az adott épitési oOvezetben/Gvezetben meghatdrozott
minimdlis telekméretnél kisebb 6ndllo telek is kialakithato.

4.8

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél
sz6l6 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése helyébe az alabbi 1ép:
.(2) Telkenként egy, tébb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kizteriiletenként egy-
egy gépkocsi behajté létesithetd. Amennyiben a telek nem saroktelek és kézteriileti szélessége
eléri, vagy meghaladja az adott épitési dvezetben elbirt minimdlis telekszélesség dupldjdt, akkor
maximum két gépkocsi behajto létesithetd az adott telekhez.”

5.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 36. §
(1) (7) bekezdésében taldlhat6 ,Az Lf-2/A és Lf-2/B jelii épitési dvezetben” megfogalmazas
helyébe ,Az Lf-2/A, Lf-2/B és Lf-2/C jelti épitési ovezetben” megfogalmazas lép.
(2) (8) bekezdésében talalhato Az Lf1, Lf-2/A és Lf-2/B jelii épitési évezetben” megfogalmazas
helyébe ,Az Lf-1, Lf-2/A, Lf-2/B és Lf-2/C jelii épitési 6vezetben” megfogalmazas 1ép.

6.8

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol

sz6l6 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 36. §-a az alabbi (8a) bekezdéssel egésziil ki:
J(8a) Az Lf-2/C jelii épitési ovezetben a minimdlisan kialakitandd zéldfeliileten 100 m2-ként
legaldbb egy nagy lombkorondt ndvelé gytimélcsfa, vagy tdjegység szerinti honos fafaj
telepitendd a telek vizhdztartdsdnak és mikroklimdjdnak javitdsa érdekében.”




7.8

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl
sz616 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 40. §-a a kovetkez4 bekezdéssel egésziil ki:
.(6) A Gksz-6 jelii épitési Gvezetben
a) az elhelyezhetd épiilet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil logisztikai,
raktdrozdsi és vendégldtds rendeltetést is tartalmazhat,
b) az el6-, oldal- és hdtsékert mérete 5 m;
c¢) A honos fafajokbdl dll6 kételezd fasor telepitésekor a tétdvolsdg legaldbb 6 m, legfeljebb 10 m
lehet. A kotelezd zoldfeliilet kialakitdsdndl a rendeltetési egységek szamdanak megfeleld, elonevelt,
legaldbb 2-szer iskoldzott nagy lombkorondt ndveld tdjegység szerinti honos fafaj telepitendd a
teriilet vizhdztartdsdnak és mikroklimdjdnak javitdsa érdekében. A sziikséges famennyiség a
szabdlyozdsi terven jel6lt kételez6en telepitendd fasorban, és a kételezéen kialakitando
z6ldfeliileten is telepithetd”

8.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél

sz6l6 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 42. § (2) bekezdése az aladbbi ponttal egésziil ki:
.f) Az e) pontban meghatdrozott szabdly, a pontban meghatdrozott kivétellel, csak az uj
épitmények elhelyezése esetén alkalmazandd, az eld-, oldal, vagy hdtsokertbe esé meglévd
épitmények megtarthatok.

9.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél
sz6l6 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

a) 2. pontjaban 1év6 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1. pontja szerinti tablazat 1ép.
b)4. pontjaban 1év6 tablazat helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 2. pontja szerinti tablazat l1ép.
c) kiegésziil a jelen rendelet 1. melléklete 3. pontja szerinti tablazattal.

10.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél
sz6l6 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmazd
a) 2a. melléklete helyébe a tervezési teriiletek lehatdroldsaval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 2-3. mellékletei
b) 2d/m. melléklete helyébe a tervezési teriiletek lehatdrolasaval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 4. melléklete
c) 2e. melléklete helyébe a tervezési teriiletek lehatdroldsidval érintett teriiletek
vonatkozasaban jelen rendelet 5. melléklete
1ép.

11.§
E rendelet a kihirdetését kovet 30. napon 1ép hatalyba és az azt kévetd napon hatalyat veszti.

Ocsa, 2022. ...... ...

Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo6
A rendelet kihirdetve 2022. ...... ...-an: dr. Molnar Csaba

jegyz6



1. melléklet a .../2022. (.....) bnkormdnyzati rendelethez

Epitési 6vezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

2.
2.  Falusias lakdovezetek (Lf)
A B | ¢ p | E | F_ | G H
1 A kialakithaté Az épitési ovezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-1 K - 0 30 K 40 40
(max. 3,5)
5| Lf-2/A 600 14/- 0 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/- 0 30 4,5 40 40
7| Lf-2/C 600 14/- 0 30 4,5 40 40
8 Lf-3 900 18/40 0 30 5,5 40 40
9| Lf4 2500 - SZ 30 4,5 40 40
O= oldalhatdron dllé
2.
4. Kereskedelmi, szolgaltatd 6vezetek (Gksz)
A B | c D | E | F | G H
1 A kialakithato Az épitési ovezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gksz-1 | 3000 - 0 45 10 20 50
5| Gksz-2 | 1500 - 0 45 7,5 20 60
6| GKksz-3 3000 - SZ 45 10 20 60
7| GKksz-4 2000 - 0 45 10 20 50
8| Gksz-5 | 5000 - SZ 35 10 20 40
9| Gksz-6 | 3000 - SZ 40 10 20 50




3.

10a. Honvédelmi erdéteriilet 6vezete (Ehv)

A B | ¢ D E | F G H
1 A kialakithaté Az évezetben
telek
kialakit a az
leghise a | beepitert | BOCG | a
. g beépithe ség g zoldfeliil
- legkiseb bb a - g
Ovezet P to megenge et
2 . b telek- | beépité . megenge .
jele .. . oo legkiseb dett legkiseb
teriillete | széless | si moad dett
ége/ b telek | legnagyo legnagyo b
se/ teriilet bb mértéke
mélysé Ny bb
mértéke Reatn’
ge mértéke
3 m) | @ |0 my | ) m | (%
Ehv - - SZ 100 000 - - -




2-5. mellékletek a .../2022. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv
modositasok
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INDOKLAS

Altalanos indoklas

Arendeletalkotas célja a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), illetve a mellékletét képezd Szabalyozasi
terv tartalmanak megfeleltetése a magasabb szint(i jogszabalyok szerinti, koztiik a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szdlo 2018. évi CXXXIX. torvény
el6irasainak.

Ezen feliil jelen moédositds oka a HESZ Kisebb széveges javitasainak, kiegészitéseinek és
pontositasainak végrehajtdsa, valamint az egyes egyedi moédositasi igényekhez kapcsol6do
modositasok atvezetése.

Részletes indoklas

Az 1.§-hoz:
Uj szabalyozasi elem bevezetése.

A 2. és 4.§-okhoz:
A telkenként létesithetd kocsibehajtok szamanak pontositasa.

A 3. §-hoz:
A telekalakitds altaldnos szabdalyainak kiegészitése a kozm 1étesitmények szamara kialakitando
telkek szabalyaival.

A 5. §-hoz:
Szovegcserés modositasok az Uj épitési dvezet bevezetése miatt.

A 6. §-hoz:
Az 4j épitési 6vezethez kapcsolddo uj el6irds a PMTrT-nek valé megfelelés érdekében.

A7. §-hoz:
Uj Gksz épitési ovezet és szabalyainak bevezetése. A c) pont a PMTrT-nek valé megfelelés
érdekében keriilt bevezetésre.

A 8. §-hoz:
El6-, oldal- és hatsokerti szabalyok pontositasa, meglévé gazdasagi teriileteken.

A9.§-hoz:
Az épitési ovezeti és Ovezeti paramétereket tartalmazé melléklet médositasa az érintett épitési
ovezetek és ovezetek tekintetében.

A10.§-hoz:
A Szabélyozasi terv érintett részeinek modositasa.

A1l §-hoz:
Hatalybaléptet6 rendelkezés.
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Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022.(......) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos telepiilésképének védelmérél szolé
12/2019.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szl 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjdban megjelolt allami
f6épitészi hataskorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal véleményének figyelembevételével, a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Ocsa varos telepiilésképének védelmérdl
sz616 12/2019. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet 25. § (2) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi 1ép:
»a) a pincék hagyomdnyos megjelenéssel, a meglévd pincék kialakult méret és ardnyrendszerének,
valamint anyaghaszndlatdnak megfelelve, nddfedeles boritdssal alakithatdk ki, az aldbbiak
szerint:
aa) A ldszbe vdjt pincék egy, két vagy hdromdgtiak lehetnek.
ab) A pincék dongaboltozatos kialakitdstuak lehetnek, mdsféle fodém alkalmazdsa nem
megengedett. Maguknak a pincéknek a kisméretil tégldval valé kiboltozdsa felesleges,
mert a k6zet maga is dtboltozddik, de statikai sziikségesség esetén megengedhetd. A sip
részt és a gddornak azt a szakaszdt, ami folétt mdr nincs nddtetd, kisméretii tégldval
lehet kiboltozni.
ac) A borospince bejdratdndl kell a pincét lezdrni hagyomdnyos dcstokos faajtéval, és ezt
lehet vaspdntokkal megerdsiteni. A gddor elején a pince lezdrdsa - biztonsdgi okbdl -
rdccsal ugy engedélyezhetd, hogy az a homloksiktél minimum 1 méterre kertiljon és az
dttort rdcs terve el6zetesen egyeztetendd.
ad) A gddor a homloksiktél folyjamatosan lejtsen, Iépcsé nem létesithetd.
ae) Agddor szélessége 1,2 - 1,5 méter lehet.
af) A gddor, a siprész és a pince padozata déngolt fold kell legyen — miiszaki sziikségesség
esetén natiir, kisméretii tégldval burkolhaté.
ag) Agddor oldalfala késziilhet karékkal erdsitett sévényfonatbdl, vagy kisméretii tégldbol.
ah) A gddorfal tetejére beton lezdrds, koszort nem tehetd.
ai) A téglafalat bevakolni nem szabad. A gddorfalban, a lejdrat kézelében kétoldali iil6hely
készitése javasolt.
aj) A tetéfedés anyaga csak ndd lehet, a hagyomdnyos tetéforma és fedési mod, a gerinc- és
a varkocsos kialakitds megdrzésével. A tetd hajldsszége 50-60 fokos, a tetdgerinc
magassdga a bejdratndl 1,6- 2,4 m lehet. A nddfedés hagyomdnyoktdl eltéré diszitése
kertilendd, a tetére semmi tdrgy nem tehetd. A tet6ril lefolyd csapadékviz elvezetésére
a folydkdt a talajbdl kell kialakitani a terep természetes lejtésének kihaszndldsdval, a
folydkdk burkoldsa nem engedheté meg.
ak) A gddort lefedd nddtetd szarufdi a féldre tett sdrgerenddra kell tdmaszkodjanak, a
szarufdkat hagyomdnyosa 8-10 cm dtmérdjii gémbfdk adjdk. A szarufdk ollédgasan
gerincszelemennel, vagy villdsan, esetleg feles lapoldssal csatlakozzanak egymdshoz. A
homlokdeszka legaldbb 20-28 cm széles legyen, a gerincnél hagyomdnyos kovdcsoltvas
disszel ésszefogva. A pince bejdrati homloksikjdn mds (deszkdzat, falazat, rdcs,
plexi,stb) nem jelenhet meg.
al) A bejdrati homlokzat sikja a fiiggblegestdl 5-10 fokkal eltérhet gy, hogy a tet6 egy kissé
eléredél azért, hogy a gddort jobban védje a napsiitéstdl és az es6tol
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am) A pincék kornyezetében legfeljebb gyephézagos tomor tégla burkolat kialakitdsa
engedhetd meg. Fedés nélkiili lugasok, keritésként: fa oszlopra szegezett drétra futtatott
sz610 létesithetd. Az egyéb épitményként a fa szerkezetii, nddtetds épitmények el6zetes
egyeztetést kévetbden orokségvédelmi engedély birtokdban kivitelezhetdk.

an) A pincék kozt sz616k és gyiimélcsfak telepithetdk, tujdk és mds 6rékzoldek nem.”

2.§

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Ocsa varos telepiilésképének védelmérdl
sz616 12/2019. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete
1ép.

3.§
E rendelet a kihirdetését kovet 30. napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.
Ocsa, 2022. ...... ...
Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo6
A rendelet kihirdetve 2022. ...... ...-an: dr. Molnar Csaba

jegyz6
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INDOKLAS

Altalanos indoklas

A rendeletalkotas célja a Telepiilésképi rendelet (TKR) mddositasa a hatalyos telepiilésrendezési
tervekhez igazoddan.

Ezen felil a moédositas célja az Ocsa teriiletén taldlhaté miemléki pincék és miiemléki
kornyezetiik szabalyainak feliilvizsgalata és kiegészitése, a kialakult, olykor kaotikus allapotok
féken tartasa okan. Ezek az uj szabalyok a helyi Pinceegyesiilettel, a PMKH EOF Orokségvédelmi
Osztalydnak miiemléki feliigyel6jével és rajta keresztil a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésagaval is el6zetesen egyeztetésre kertiltek.

Részletes indoklas

Az 1.§-okhoz:

Az Ocsa teriiletén taladlhaté miiemléki pincék és miiemléki kornyezetiik szabalyainak
feltilvizsgalata és kiegészitése.

A 2. §-hoz:

A rendelet 1. mellékletének modositasa.

A 3. §-hoz:

A rendelet hatalyba 1éptetésérol rendelkezik.
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KIVONAT
JEGYZOKONYV

Készilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2021. oktéber 28. napjan megtartott ilésérdl

A dontéshozatalban 9 £ képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 9 igen (egyhangt) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

203/2021. (X. 27.) OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
1.) tamogatja Ocsa Viros hatilyos telepiilésrendezési eszkézeinek (HESZ, TKR) médositisat
az Ocsa 061/13 és 0104/6 helyrajzi szamu ingatlanok okén javasolt, a kézmiivek szaméra
kialakithaté telekméretek tekintetében torténd médositasat,
2.) felkéri a Polgarmestert, hogy késse meg a Tervezdvel és Koltségviselvel a hiromoldala
tervezési szerzGdést.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
FelelSs: 1.)---, 2.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzd




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. oktéber 28. napjan megtartott tlésérél

A dontéshozatalban 9 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete 9 igen (egyhangt) szavazattal a kévetkezd
hatarozatot hozta:

201/2021. (X. 27.) OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1)

2)

3)

tamogatja Ocsa Viros hatilyos telepulesrendezem eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT,
TKR) médositasat az Ocsa 024/12; 024/13 és 024/39 helyrajzi szamua tertiletei
tekintetében, az erre a teriiletre elkészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint,
felkéri a Polgarmestert, hogy az érintett teriiletre, az érdekelt tulajdonosokkal
Teleptilésrendezési szerz6dést kossén, melyben kitérnek a tervezett fejlesztés
megvalositasainak részleteire, killondsen a kozlekedési, kdzmi, zoldfelileti és utcafasitasi
szakigakat érinté fejlesztési elemekre, valamint a teriilet megvaltozott hasznalatabél eredd
esetleges onkormanyzati kételezettségek atvallalisara,

telkéri a Polgarmestert, hogy kosse meg a Tervezdvel és Koltségviselével a hiromoldala
tervezési szerzGdést.

Hataridé: 1.)-3.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.)-3.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteles 2021. oktdber
<.lvonat lteles sU2%. okfober 20.




KIVONAT
JEGYZOKONYYV

Késziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének 2021. szeptember 29. napjan megtartott
tilésérol

A déntéshozatalban 8 £6 képvisel6 vett részt.

Ocsa Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

170/2021. (IX. 29.) szami OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete

1.) tamogatja Ocsa Vitos hatalyos teleptilésrendezési eszkozeinek (ISZT, HESZ és SZT,
TKR) a magasabb szintl jogszabalyokban bekovetkezett valtozasok miatt sziikségessé
valt jogharmonizacids tervezési feladatainak meginditasat,

2.) megéllapitja, hogy Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasa
vonatkozasaban beérkezett tervezoi arajanlatok kozil, a legkedvezobb ajanlatot az
URBANITAS Tervezs és Tanacsad6 Kft. adta, amelynek arajanlata érvényes,

3.) az 1)-2)) pontban foglaltakra figyelemmel megbizza az URBANITAS Tervezé és
Tanacsadé Kft.-t (székhely: 1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV. em. 3. Ocsa Viros
hatilyos teleptléstendezési eszkozeinek modositasa targyaban. A vallalkozasi dij: bruttd
6.858.000 Ft, amelyet Ocsa Viros Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének beruhazasi
kiadasok terhére biztositja.

4.) felkéri a Polgarmestert, hogy a 3.) pontban foglaltak szerinti tervezési szerzédést készitse
el6, tovabba felhatalmazza annak alairasara..

Hataridé: 1.)-4.) azonnal
Felel6s: 1.)-3.)----, 4.) polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyz6




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Készilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 2022. februar 23. napjan megtartott {ilésérél

A dontéshozatalban 7 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos C)nkorményzaténak Képviselo-testillete 5 igen és 2 tartbzkodd szavazattal a
kovetkezd hatarozatot hozta:

40/2022. (I1. 23.) szami OK. Hatarozat

Ocsa Varos Onkorményzaténak KépviselS-testiilete

1)

2)

3)

4)

az 55/2020. (I 26.) szami OK. hatirozatban foglaltakkal Gsszhangban és az 54/2020.
(I. 26.) szami OK. hatirozatitSl eltéren ismételten kifejezi abbéli szandékat, hogy a
kizardlagos tulajdondban 1évé 6csai 313 hrsz. alatt nyilvantartott Névtelen utca elnevezést
kivett kozteriilet elnevezésti ingatlan — mellékelt térképszelvényen megjelslt — kb. 880 m?
alaptertiletll részét épitési telekként kivanja a jovében értékesiteni oly mddon, hogy az
oldalhatiros részén — az Gsszes korilményt figyelembe véve — gyalogjardat nem kivan
kialakitani, azaz a természetben kialakult gyalogjardat nem kivanja a térképen szerepeltetni
és az ingatlannyilvantartasban feltiintetni. E tekintetben az ingatlanhatirok tekintetében a
hatilyos féldhivatali térkép szerinti dllapotot elfogadja és jovihagyja.

felkéri a Polgannestert hogy az Ocsa Viros hatilyos telepiilésrendezési eszkdzeinek
(TSZT, HESZ és SZT, TKR) médositisa sordn a tervek és egyéb dokumentumok az 1.)
pontban foglaltakra tekintettel késztiljenek.

felkéri a Polgarmestert tovabba atra, hogy a telekalakitis sordn a valtozasi vazrajz is az 1.)
pontban foglaltakra figyelemmel keriiljon elkészitésre.

felkéri a Polgirmestert, hogy a 3.) pontban foglalt telekalakitisi eljaras lefolytatasat
kovetSen keressen meg ingatlanforgalmi értékbecslot az djonnan kialakitott ingatlan
forgalmi értékének meghatirozisihoz és azt a KépviselS-testiilet tilésére terjessze eld.

Hataridé: 1.)-4.) azonnal
FelelSs: 1.)---, 2.)-4.) polgarmester

A kivonat hiteles 2022, februir 24.:

Bukodi Kiroly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzd




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Keésziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 2022, mércius 30. napjan megtartott tilésérdl

A dontéshozatalban 8 £6 képviseld vett részt.

Ocsa Viros Onkorményzatinak Képvisels-testiilete 8 igen (egyhangn) szavazattal a kovetkezd
hatirozatot hozta:

79/2022. (I11. 30.) szamti OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete

1.) tamogatja Ocsa Varos hatlyos telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT,
TKR) médositasat az Ocsa 2911/3 és 2911/9 helyrajzi szamu tertletei tekintetében, az
erre a tertiletre elkészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint,

2) felkéri a Polgirmestert, hogy az érntett teriletre, az érdekelt Tulajdonossal
Teleptilésrendezési  szerzédést kossén, melyben kitérnek a  tervezett fejlesztés
megvaldsitisainak részleteire, és a Tulajdonos altal vallalt egyéb kotelezettségekre,

3.) felkéri a Polgirmestert, hogy késse meg a Tervezovel és a koltségvisel6 Tulajdonossal a
haromoldalt tervezési szerzédést.

Hataridé: 1.)-3.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.)-3.) polgarmester

Bukodi Kiroly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles 2022. marcius-3ta—.
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Ugyiratszam: PE-06/KTF/10704-1/2022. Targy: Ocsa Varos telepﬂlésrendezés:
eszkdzeinek tobb részteriletre
vonatkozd médositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. sz&m:  1/10330-2/2021

Telefon: (06-1) 478-4400 Melleklet: -

Bukodi Karoly 1r részére
polgarmester

Ocsa Varos Polgarmestere

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364

Tisztelt Polgarmester Ur!
Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek tobb részteriiletre vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
(a tovébbiakban: Korméanyhivatal) a telepiiésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepllésfejlesztési
stratégiar6l és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI. 8:) Korm: rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet] 37. §, valamint a k6myezetvédelmi és természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl sz616 71/2015. (111. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan

az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
A Korméanyhivatal az alabbi el6zetes véleményt adja:

T3j- és természetvédelmi szempontbdl:

Ocsa kozigazgatasi terlletén a természet védelmérsl sz616 1996. évi LII. torvény (a tovabbiakban Tvt)
23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett lapteriletek talalhatoak.

Az Ocsa 0397, 0439, 0461/1-11, 0533/16, 0533/8, 0541/2 hrsz.-U ingatlanok pedig szerepelnek a
Vidékfejlesztési Ertesité LXII. évfolyam 1. szadmaban megjelent, az ex lege lapi és szikes tavi
védettséggel érintett tertletekrdl szolo, a vidékfejlesztési miniszter altal kiadott kozlemény ,a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatésdg mikodési teriletén taldlhats, egyedi hatéségi hatérozattal térténé
lehatérolésra varé ex lege védett lappal érintett ingatlanok helyrajzi szémos listdja" cimi fejezetében.

Kérnyezetvédeimi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Di&fa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iwww kormanyhivatal.hu/hu/pest




A Tvt. 23. § (2) bekezdése szerint E torvény erejénél fogva védelem alatt &ll valamennyi forras, lap,
bariang, viznyel6, szikes t6, kunhalom, foldvér. Az e bekezdés alapjén védett fermészeti terilletek
orszagos felentiséglnek [24. § (1) bekezdés] mindsiilnek.”

A Tvt. 31. §-a szerint ,Tilos a védett természetli terilet dllapotat (allagat) és jellegét a természetvédelmi
célokkal ellentétesen megvaltoztatni.”

Ocsa teleplilés érintett az Ocsai T4jvédelmi Kérzet védettségének fenntartaséarol sz6lé 138/2007. KvwM
rendelettel (a tovabbiakban: 138/2007. KvwWM rendelet) védetté nyilvanitott Ocsai Tajvédelmi Koérzet
orszagos jelenttségll védett és fokozottan védett természeti tertlettel.

Az érintett Ocsai Tajvédelmi Korzet orszagos jelentéségii védett természeti terulet egyben a
Nemzetkozi jelentbségl Vadvizek Jegyzéké™-be bejegyzett hazai védett vizekrbl és vadvizteriletekrbl
52616 8004/2003. (K. Ert. 11.) KVWWM tajékoztato (a tovabbiakban: KvWM tajékoztatd) alapjan a Ramsari
egyezmény hatdly ala tartozé6 nemzetkézi jelentéségl vizes él6hely.

A 138/2007. KvVM rendelet 3. § alapjan a védettség indoka és célja ,a terilet termeszetes éléhelyeinek
(turjénos 1éprétek, zsombékos né&dasok, mocsari és lapi tarsuldsok, égerldpok, flizesek stb.),
noévénytarsulédsainak, az itt talafhaté védeft és fokozoftan védett ndvény- és éllaifajoknak a megdrzése, a
foldtani- és felszinalaktani természeti értékek, kultariériéneti értékek, valamint a jellegzetes tajképi
adottsdgok megovésa.”

A teleplilés kozigazgatasi teruletét érinti az euwrdpai kézdsségi jelentdségd természetvédelmi
rendeltetésti teriletekrol szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet] és az eurdpai kézOsségi jelentéségl természetvédelmi rendelfetéstl teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl széld 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet altal meghatarozott Turjanvidék elnevezésli
(HUDI20051) jévahagyott, kiemelt jelentéségll természetmegérzési (Natura 2000) terlet.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan ,A Natura 2000 teriletek lehatdroldsdnak
és fenntartasénak célja az azokon talalhaté, az 1-3. szamud mellékletben meghatérozott fajok és a 4.
szami mellékletben meghatérozoft él6helytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartasa, helyreéllitdsa, valamint a Natura 2000 terilletek lehatérolésédnak alapjaul szolgélé természeti
allapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztosftasa.”

Ocsa telepilés terllete érintett a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek terdfetrendezési tervérél
sz616 2018. évi CXXXIX. térvény altal lehatarolt dkoldgiai halézat Gvezeteivel, valamint a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben lehatarolt tajképvédelmi terlilet Gvezetével.

Felhivom a figyelmet, hogy a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: Igazgatosag) altal
a Kormanyhivatal rendelkezésére bocsatott adatbazis alapjan a teleplilés teriletén védetit fajokra
vonatkoz6 adatokat tartunk nyilvan. A kémyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szolo 71/2015. (l1l. 30.) Korm. rendelet 37. §-a, valamint az 1. sz.
mellékletének ll. fejezet 5. pontja alapjan a védett természeti értékek kezeléséeért felelds szerv az
Igazgatosag. A védett fajok el6fordulésara vonatkozo legfrissebb adatokkal az Igazgatosag rendelkezik.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12,
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://www. kormanyhivatal hu/hu/pest



A Tvt. 8. § (1) bekezdese kimondja, hogy ,a vadon él6 szervezetek, fovabba ezek &alloméanyai,
életk6z6sségei megdrzését élGhelyiik védelmével egyiitt kell biztositani.”

A Tvt. 42. § (1) szerint ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili
elpusztitdsa, kdrositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositdsa.” A (2) bekezdés szerint
.Gondoskodni kell a védett novény- és allatfajok, tarsuldsok fennmaraddsdhoz sziikséges természetli
feltetelek, fgy tébbek kbzott a talajviszonyok, vizhéztartas megbrzésérdl.”

A Tvt. 43. §(1) bekezdése alapjan tilos a védett &llatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitdsa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, &l6-, taplalkozo-,
kolté-, pihend- vagy bavdhelyeinek lerombolasa, kérositasa. '

Az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelef] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés egy részére
készOl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd komyezeti hatdsok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthet el a komnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Az elzetes tijékoztatasban foglaltak alapjin a telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak
céljait tekintve elfre lathatéan jelentss kornyezeti hatasa nem varhaté, A fentlek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Kém:ye'zetvéde!mi és természetvédelmi szempontbol alapvetd jogszabalyok, amelyekben foglaltak
érvényre juttatasa a telepulésrendezési eszkozok készitése soran meghatarozoé jelentdséggel bir:

-~ A kéryezet védelmének &ltalanos szabalyair6l sz6l6 1995. évi LIIl. torvény.

- A teriiletek biolgiai aktivitdsértékének szamitasarol sz616 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet.

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szdlo 2018, évi CXXXIX.
térveny.

- A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. térvény.

- A hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. térvény. Kapcsolddé szabalyozas: a tervek készitése
soran kilondsen figyelemmel kell lenni az e térvényben meghatarozott 6nkormanyzati feladatokra
(33-37. §).

- Figyelembe kell venni a hulladékjegyzékrél szol6 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet, az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabélyairdl szl 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egylttes
rendelet eléirasait.

- Hulladékgazdalkodasi  szempontb6l  specidlis  szabalyozast tartalmaz az  egyes
hulladékgazdélkodési létesitmények kialakitésdnak és Uzemeltetésének szabélyaird! sz6ld
246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet, a biohulladék kezelésérél és a komposzialds miszaki
kévetelményeirtl sz6ld 23/2003. (XIl. 29.) KvWM rendelet, és a nem emberi fogyasztdsra szént
allati eredetd melléktermékekre vonatkozé éllategészséglgyi szabdlyok megéllapitasaré! szélo
45{2012. (V. 8.) VM rendelet. '

- A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

- A tervek készitése soran figyelembe kell venni a féldtani kézeg és a felszin alalti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatarértékekrSl és a szennyezések mérésérdl
sz6ld 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyuttes rendeletet.

Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



- A levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zénék kijelslesérol szald 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a terlet |égszennyezettségi zénaba vaid besorolasat. A
zonak tipusai a levegéterhelfségi szint hatérértékeir6l és a helyhez kétdit légszennyezd
pontforrasok kibocsétasi hatarériékeird! szol6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5. sz. mellékletében,
illetve a felosztas értelmezése a levegdterheltségi szint és a helyhez kotétt légszennyezé forrdsok
kibocsétdsanak vizsgélataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szold
6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. sz. mellékletében talalhato.

- A kérnyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet, illetve a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szoio 27/2008.
(XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszelyeztethetik a
teleplilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kdrnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat agy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévé kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasadhoz szilkséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskdrébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervezbk rendelkezésére.

Az elkészilt terveket elegend6 digitalis formatumban, az Ugyiratszamra hivatkozva benyljtani a
Kormanyhivatal (1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.) részére.

Budapest, 2022. februar 21.
Dr. Tarnai Richard Kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Gam

osztalyvezetd

Kapijak:

1. Ocsa Varos Polgarmesteri Hivatala HK — OCSAONK
foepitesz@ocsa.hu e-mail

2. Irattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@past.gov.hu Web: hilp://www.kormanyhivatal hu/hu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdarolag a jogszabalyi megfelelGséghez szlikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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FELUGYELETI HATOSAGA E

BANYASZATIES GAZIPARI FOOSZTALY
BUDAPESTI BANYAFELUGYELETI OSZTALY

Ugyiratszdm: SZTFH/1035-1/2022 Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tiinde
Telefon: (06 1) 373 1812
Targy: Eldzetes vélemeény és Ugyiratszamuk: 1/10330-2/2021
adatszolgaltatas, Ocsa véros hatélyos Eléadojuk: Vojnits Csaba Ferenc - foépitész

telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasa tobb részteriiletre

Ocsa Varos Polgarmestere

polosarmester@ocsa.hu

Ocsa Varos Polgarmestere 2021 decemberében megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korményhivatal ~ Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi, Hulladékgazdéalkodasi  és
Bényafeliigyeleti Féosztdly Banyafeliigyeleti Osztélydnak vélemény kérése céljabdl. Ezen
szervezetnek - 2022. janudr 1-t6l — jogutédja, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésaga Banyaszati és Gézipari Foosztily Budapesti Bényafeliigyeleti Osztalya (a
tovabbiakban: Banyafeliigyelet).

A Banyafeliigyelet, mint illetékes hat6sag kiadja az alabbi elézetes véleményt:

o A telepiilésrendezési eszkozoknek a kovetkezd részteriiletekre vonatkozd médositasi
eljardsdban nem Kivan részt venni.

o 024/12; 024/13 és 024/39 hrsz.

o 0113/47, 0113/50-51, a 046/66, 046/68-70, 046/72-74, 046/76, a 0503/41-43,
0503/45, 0503/52-53 és 082/20-25 hrsz.

o 061/13 és 0104/6 hrsz.
o 313 és 442 hrsz.

o Szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek kdmyezeti vizsgalat készitését egyik
modositando teriileten sem.

e A mbdositassal érintett teriileteken sem megallapitott banyatelek, sem nyilvantartott
4svanyvagyon nincs. Az Orszégos Felszinmozgds Kataszterben nem szerepelnek a
modositassal érintett teriiletek.

gzékhely: 10"51 Budapest, Sas utca 20-22.
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf, 431.



A Banyafeliigyelet eclézetes véleményét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesziési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél szolo 2/2005. (L11.)
Korményrendeletben biztositott jogkérében eljarva adja ki.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”

Dr. Bir6é Marcell elnok
nevében és megbizasabol:

Dr. Digitélisan alairta:

z Dr, Barabas Andrds

Barabids / Yeueamumas
Andras 10:14:52 +01°00"
Dr. Barabis Andras

féosztalyvezetd
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FELUGYELETI HATOSAGA
BANYASZATI ES GAZIPARI FOOSZTALY
BUDAPESTI BANYAFELUGYELETI OSZTALY
Ugyiratszam: SZTFH/1035-1/2022 Ugyintézé: Kovécsné Szatméri Tiinde
Telefon: (06 1) 373 1812
Targy: Elozetes vélemény és Ugyiratszamuk: 1/10330-2/2021
adatszolgaltatds, Ocsa varos hatalyos Eléadéjuk: Vojnits Csaba Ferenc - foépitész

telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa tobb részteriiletre

Ocsa Viros Polgirmestere

polgarmester@ocsa.hu

Ocsa Véros Polgérmestere 2021 decemberében megkiildte a targyi megkeresést a Pest Megyei
Korméanyhivatal ~ Kémyezetvédelmi,  Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi  és
Béanyafeliigyeleti Féosztaly Bényafeliigyeleti Osztalyanak vélemény keérése céljabol. Ezen
szervezetnek - 2022. januar 1-t81 — jogutodja, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdga Banyaszati és Gazipari F8osztaly Budapesti Bényafelligyeleti Osztalya (a
tovabbiakban: Banyafeliigyelet).

A Banyafeliigyelet, mint illetékes hatosag kiadja az alabbi el6zetes véleményt:

o A telepiilésrendezési eszkdzoknek a kdvetkezd részteriiletekre vonatkozéd médositasi
eljardsdban nem kivan részt venni.

o 024/12; 024/13 és 024/39 hrsz.

o 0113/47, 0113/50-51, a 046/66, 046/68-70, 046/72-74, 046/76, a 0503/41-43,
0503/45, 0503/52-53 és 082/20-25 hrsz.

o 061/13 és 0104/6 hrsz.
o 313 és 442 hrsz.

e Szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését egyik
modositandd teriileten sem.

e A mbdositassal érintett teriileteken sem megallapitott banyatelek, sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincs. Az Orszagos Felszinmozgés Kataszterben nem szerepelnek a
modositassal érintett teriiletek.

Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22.
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf. 431.



A Banyafeliigyelet elézetes véleményét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszkizékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekiél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és
az egyes ftervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrél sz6l6 2/2005. (1.11.)
Komanyrendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Dr. Biré Marcell elnok
neveben és megbizasabol:

Dr. Digitalisan al4irta:
. Dr. Barabés Andras
Barabds  piium 20220114
Andra’s 10:14:52 +01°00
Dr. Barabas Andras

fOosztalyvezetd
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Csévharaszt Kozség Onkormanyzatanak.

Polgarmestere [ / d=57[s 1) | Eigade

2212 Csévharaszt, Kossuth Lajos uitca 43/B o 4, \(of\wu:l\(b (s.
Telefon: 06-29/493-001 , 06-29/493-185 N

Tktatdszam: 2754-2/2021. Térgy: Ocsa Varos telepiilésrendezési feszkozeinek
modositédséra vonatkozd vélemény

Eléadé: Juhasz Janosné Hivatkozasi szam: 1./10330-2/2021

Elérhettség: 06-70-948-9337 Ugyintézdjiik: Vojnits Csaba Ferenc

igzagatas@csevharaszt.hu Melléklet:

OcsaVaros Onkorméanyzata

Ocsa
Bajcsy Zsilinszky u. 2.
2200

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal az 1/10330-2/2021. iigyiratszdma 2021. december 16.-4n érkezelt megkeresésére,
amelyben Ocsa Véros hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasarol tajékoztatott cs
egyben elbzetes véleményt kért a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan, a megkiildétt dokumentacid
ismeretében Csévharaszt Kozség Onkorményzata képviseletében az aldbbi észrevételt teszem:

- A tervezett telepiilésrendezési eszkdzdk moédositasaval kapesolatosan kifogéssal nem élek.
- A telepiilésrendezési eszkozok modositasival kapesolatos tovabbi egyeztetéseken nem
kivanok részt venni.

Fenti nyilatkozatomat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s
a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szd16
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § - ban felruhézott jogkdromben foglaltak alapjan teszem.

r 4
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Csévharaszt, 2022. januar 12. A%
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Iktatészam: EPH/1-2/2022

Targy: Ocsa hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa tobb részteriiletre — teljes
eljarasban — Véleményezése

Hivatkozasi szam: 1/10330-2/2021

Ocsa Varos Polgdrmestere
2364 Ocsa, Bajesy-Zsilinszky u. 2.

Tisztelt Bukodi Karoly Polgdarmester Ur!

2021. december 8-an kelt 1/10330-2/2021 szami megkeresésiik alapjan Ocsa Viros
telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasdval kapcsolatos dokumentumokat attekintettiik.
Az abban targyalt téma az alabbi:

e Ocsa kiilteriilet 024/12, 024/13 és 024/39 hrsz. ingatlanokat érint6 mddositasok;

e Ocsa kiilteriilet 0113/47, 0113/50-51, 046/66, 046/68-70, 046/72-74, 046/76,
0503/41-43, 0503/45, 0503/52-53 és 082/20-25 hrsz. ingatlanokat érinté modositasok;

e Ocsa 061/13 és 0104/6 hrsz. ingatlanokat érinté modositasok;

o Ocsa 313 és 442 hrsz. ingatlanokat érinté modositasok;

o  Ocsa BEK-i kiilteriileti mez8gazdasagi teriileteit érintd médositasok.

Téajékoztatom Ont, hogy Dabas Viros Onkorményzata  részérél Ocsa Viros
telepiilésrendezési eszkozeinek fenti médositasairél sz616 dokumentumokkal kapesolatban
nincs kifogasom, nem teszek észrevételt, illetve a modositdsokhoz kapesolodo egyeztetési
eljarasban nem kivanok részt venni.

Dabas, 2021. 01.10.
Tisztelettel:

/—'w
$zeg1 Zoltan

olgarmestcl
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Tisztelt Polgirmester Ur!

Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasaval kapcsolatban Igazgatésidgunk az aldbbi
eldzetes véleményt adja:

A 2. pontban jelzett médositasi szandék teriiletei koziil az Ocsa 0503/45 hrsz-U teriilet része az 0TSZAgos
Okolégiai halézat Gkologiai folyosd dvezetének. Tekintettel arra, hogy a foldrészleten napelem park
megvalésult, a meglévé funkcidnak megfeleld szabalyozas ellen kifogést nem emeliink.

A tovabbi modositasi szandékok orszégos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet,

-eurdpai kozdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetést teriiletet (Natura 2000 teriilet), orszigos
Okol6giai hdlézat Svezeteit, tdjképvédelmi terillet ovezetét, illetve egyéb tij- és természetvédelmi
szempontbol jelentds teriiletet nem érintenek. Igazgatdsédgunk a tervezett médositasokkal kapcsolatosan
eldzetesen nem kivan nyilatkozni.

A valtoztatasokkal kapcsolatosan Igazgatdsagunk téj- és természetvédelmi szempontbél komyezeti
vizsgélat elkészitését nem tartja sziikségesnek. .

A telepiilésrendezési eszkozok moédositdsdnak véleményezési eljarasaban Igazgatésdgunk részt
kivan venni.

Allasfoglalasunkat a telepulesfeﬂesztes: koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkizokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl szdl6
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (4) bekezdése, a kirnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsdgi és
igazgatdsi feladatokat elldté szervek kijelolésérdl szél6 71/2015. (I 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja
valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2022. januar 10.
Udvozletel:
Fiiri Andrds 55
igazgaté megbizasab6ls
t’;‘-‘l
Ve s [
dr. Kezdy P4l - .
altalanos 1gazgat0helyettes sk
Kapjéak: 1. Cimzett (HKP: OCSAONK, Krid. azon.: 753506029) Ve

2. Trattar ~ F -
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Bukodi Karoly Ur
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Tisztelt Polgarmester Ur!

»Ocsa Viros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa tobb részterilletre — teljes eljérasban” targyu
levelét koszonettel megkaptam, €s az abban foglaltakkal kapcsolatosan az alabbiakrél tajékoztatom.

e A telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 37.§ (4) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt
kivinunk venni.

o Gyal Véros hatilyos telepiilésrendezési tervei vérosunk hivatalos weboldaldin megtaldlhatok.
(www.gyal.hu/dokumentumok/telepulesrendezesi-eszkozok/

Viarom tovabbi konstruktfv egyiittmiikddését!

Gyal,2022. januér 4.

Udvizlettel:

[ C ALy 2
pai Mihdly - .. <
pofgénﬁje\s’tc; = o

Gyali Polgédrmesteri Hivatal
2REO Z WKLz i2na
05 29 540 930 | 06 29 340 028
polgarmester@gyal.hu
ez « roo fmihaly.papai

www.gval.hu
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Targyi témaban érkezett levelével kapcsolatban igazgatésdgunk a kévetkezd
elBzetes tajékoztatast nyujtja:

Felszini vizek vonatkozasaban:

Tajékoztatjuk, hogy a tervezési teriiletek a ,Magyarorszég felilvizsgalt, 2015.
évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérdl" szol6 1155/2016. (III. 31.) Korm.
hatarozat altal elfogadott vizgy(jt6-gazdélkodasi tervben (VGT) kijeldlt, alabbi
felszini viztestek vizgy(ijtétertletén taldlhatoak:

1. terllet: Duna-vélgyi-fécsatorna felsé (AEP442)

2. terilet: Gydli 1,2. - f6csatorna és Szilassy-csatorna (AEP530), Duna-volgyi-
fécsatorna felsé (AEP442), Duna-Tisza-csatorna (AEP440)

3,4,5. terllet: Gydli 1,2. - fécsatorna és Szilassy-csatorna (AEP530)

Ennek alapjan az itt tervezett beavatkozasoknak dsszhangban kell lennitik a
VGT-ben szerepl8, ezekre a viztestekre vonatkozé intézkedési tervekkel, melyek
az FEurépai Unid Viz Keretiranyelvében (2000/60/EK) megfogalmazott
célkitlizések elérését teszik lehetové.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a VGT feliilvizsgélata jelenleg folyamatban van, igy
eléfordulhat, hogy a viztestek kijel6lése, illetve a viztestekre jelenleg
megfogalmazott intézkedések is valtozni fognak a korabbiakhoz képest. A
,Magyarorszég Vizgy(ijté-gazdalkodasi Terve-2021" cim(i vitaanyag és az ahhoz
tartozd mellékletek, hattéranyagok és térképek megtaldlhatoak a
www.vizeink.hu honlapon.




Vizligyi elbirasaink ,a vizgazdalkoddsrol” sz6l6 1995. évi LVIL. térvény 4, § (1)-ben,
valamint ,a vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé szabalyokrél” sz4l6 147 /2010. (IV. 29.)
Korm. rendeletben foglaltak alapjan:

- Esetleges beépitéssel egyidejlileg meg kell oldani a teriilet vizrendezését;

- A felszini vizeket a befogadoéig el kell vezetni;

- Abefogadd vizfolyds, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és amennyiben
nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni;

- Amennyiben a befogadd vizfolyds a beépitésbdl szdrmazd tébbletvizek
befogaddsdra nem képes, a beépitésre keriil§ terlileten beliil meg kell oldani a
tébblet csapadékviz idészakos tarozasat;

- A mely fekvés(, lefolyéstalan tertiletek, valamint belvizzel veszélyeztetett teriiletek
beépitése nem javasolt;

- Uj utcak, telkek kialakitdsanal kozteriileten kell helyet biztositani a vizelvezetd
arkoknak vagy zart csatorndknak;

- A kizdrolagos allami tulajdonl vizfolydsok, csatorndk melletti 6-6 m-es, egyéb
vizfolyds, csatorna esetében 3-3 m parti sdv nem épithetd be. A partéltdl szamitott
6-6 m, ill. 3-3 m tavolsagon bellil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast,
esetleges védekezést akadalyozod |étesitményt elhelyezni tilos.

Felszin alatti vizek vonatkozasaban:

Téjékoztatjuk, hogy Ocsa ,a felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, valamint ,a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny tertileteken
levl telepllések besoroldsardl” sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint
fokozottan érzékeny teriileten 1évd telepiilés.

A telepllés vizelldtasat a Dél-Pest Megyei Vizikézm(i Szolgéltaté Zrt. lizemeltetésében &llé
Ocsa Varosi Vizm(i vizbazis biztositja, melynek ,a vizbazisok, a tévlati vizbazisok, valamint
az ivovizelldtast szolgald vizilétesitmények védelmérdl” szélé 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet szerint meghatarozott véddidoma és védéteriilete a KTVF:34017-1/2013.
szamon modositott KTVF: 1651-1/2011. szam{ hatarozattal keriilt kijelolésre. A véd&idom
illetve véddterilet pontos lehatdroldsédval kapcsolatban javasoljuk megkeresni a vizbazis

ey

uzemeltetojét,

A telepllésre esd felszin alatti viztestek lehatédroldsa, a viztestek allapotédnak besorolésa,
valamint a viztestek j6 dllapotba hozédsdval, illetve a viztestek jo &llapotban tartdsaval
kapcsolatos intézkedések megtaldlhatok a ,Magyarorszdg felllvizsgdlt, 2015. évi
vizgy(jté-gazdalkodasi tervérsl” sz6l6 1155/2016. (III. 31.) Korm. hatarozatban és
mellékleteiben.

A vizgy(ijt6-gazdélkodési tervben a viztestekre meghatérozott kérnyezeti célkitlizés a jb
allapot elérése és fenntartdsa.

A hivatkozott 219/2004. (VII. 21.) szdmd Korm. rendelet 4. §-a szerint:

v

#(1) Alapvetd célkitlizésként legkésébb a Kvt.-ben meghatérozott idépontig el kell
érni, hogy a felszin alatti viztestek dllapota feleljen meg a jé allapot, azaz a j6
mennyiségi és mindségi allapot kévetelményeinek.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesiilése érdekében (gy kell eljarni, hogy a felszin
alatti vizek, illetve viztestek esetében:
a) azok allapota ne romoljon;
b) a tevékenység kovetkeztében kialakult jelentSs és tartésan kedvezétlen
iranyt allapotvaltozds megforduljon;



d) a gyenge é&llapotli és a kiilén jogszabaly szerinti kritériumok alapjan
veszélyeztetett helyzetlinek jellemzett viztestek allapota fokozatosan javuljon.”

A fenti jogszabalyi el8irdsok teljesiilésének feltétele a szennyez6anyagok talajba és felszin
alatti vizekbe valé bejutdsdnak megakaddlyozasa, a keletkezd szennyvizek, tisztitott
szennyvizek, illetve szennyezett csapadékvizek &rtalommentes, nem szikkasztéssal
torténd elhelyezésének megoldasa.

A terepszint alatti beépitések esetén figyelemmel kell lenni a talajviz akadalytalan
dramlasanak biztositdsdra. Az esetleges elontésekért, az azokbdl fakadd karokért
Igazgatdsagunk felelésséget nem vallal.

Ezen feliil felhivjuk a figyelmet, hogy az ingatlanok ivovizellatasdnak sajat kutbol térténd
biztositdsa ,a vizgazdalkoddsrol” sz4l6 1995. évi LVII. térvény alapjan vizjogi engedély
koteles tevékenység. Az engedélyezési eljaras soran ,a vizjogi engedélyezéshez sziikséges
dokumentdcié tartalmardl” szolé6 41/2017. (XI1.29.) BM rendeletben meghatarozott
dokumentumok és mellékletek benyujtdsdval sziikséges beszerezni igazgatosagunk
vagyonkezel8i hozzajarulasat és viziigyi objektumazonositasi nyilatkozatat.

Vizikozmiivek vonatkozasaban:

Tajékoztatjuk, hogy a tervezett fejlesztések kdzmii igényeinek kielégitésére és meglévd
rendszereket érintd valtozdsokhoz - meglévd kapacitdsok megfelelGsége, csatlakozdsi
pontok, befogaddk rendelkezésre 4dlldsa - kapcsolodéan a kozmiikontingenseket
(vizvezeték és kozcsatorna haldzatot) érinté modositdsokhoz szikséges a kdzmdi
lizemeltet8k hozzdjaruldsi nyilatkozatainak beszerzése.

A fejlesztéssel érintett tertleteken a fejlesztéseket Ugy kell megtervezni, hogy valamennyi
ingatlan teljes kézmdlelldtasat szolgald kdzhaldzati csatlakozdsi lehetdség biztosithato
legyen.

Felhiviuk a figyelmet a csapadékvizzel vald tervszer(i gazdalkodds fontossdgara (elvezetés,
helyben tartds lehetéségeinek kombinaciéjara), amely az egyre széls6ségesebb
csapadékjaras miatt a jév6ben még inkabb fontossa valik. A csapadékvizek kezelésének,
helyben tartdsdnak megteremtése és szabalyozdsa az egyéni vizgazdalkodas alapjait
teremti meg, mely altal részben a halozati vizfogyasztas mérséklése részben az elvezetd
rendszer tehermentesitése valésulhat meg.

A teriileten keletkezett, burkolt feliiletekrdl elfolyé olajjal szennyez6d6 csapadékvizek
elbtisztitdst kovetBen vezetheték a befogaddba. Az olajfogéban kiszlirt olaj veszélyes
hulladéknak mindsiil. Az lizemeltetés sordn keletkezd veszélyes hulladékok gy(ljtésénél,
artalmatlanitdsanal ,a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek reszletes
szabalyairdl” szolo 225/2015. (VIII.7.) Korm. rendelet elGirdsaiban foglaltakat be kell
tartani.

Tovabbi adatszolgaltatasaink:

Adatszolgaltatasunk ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarodl és a telepllésrendezési eszk6zdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (1)-(3) bekezdése
alapjan:

JA teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol”
sz6169/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklete alapjan a tervezési terlileteket érinti
az Orszagos vizmindséa-védelmi terlilet dvezete, valamint 8. melléklet alapjan belviz-
veszélyeztetettségét tekintve az 1., II. és IV. kategéridba sorolhaté a Palfai-féle
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veszélyeztetettségi térkép szerint. Az Ovezetek lehatédroldsat tartalmazd térképeket
leveliink mellékleteként csatoljuk.

A fentiekben mar emlitetteken kivil a tervezés sordn az aldbbi jogszabalyokban 1évé
el6irdsokat kell betartani:

- A kérnyezet védelmének altaldnos szabélyairdl” sz616 1995. évi LIII. Torvény;

- ,A vizgazdalkodasi hat6sagi jogkor gyakorlasardl” szol6 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

- LA vizek és a kbzcéll vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozd feladatokrél” sz616
120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet;

- ,AVizikézm(-szolgaltatdsrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol” sz616 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet;

- A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatarél, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrol”
sz6l6 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet;

- ,A felszini vizek minésége védelmének szabdlyairdl” sz6l6 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

- +A vizszennyez8 anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatdrértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabdlyair6l” sz6l6 28/2004.(XII. 25.) KvVM rendelet;

- »A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elhdritdsdt szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé mUszaki szabalyokrdl” szél6
30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet;

- A foldtani kézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szlikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl” sz616 6/2009 (IV. 14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

Tajékoztatjuk, hogy igazgatdsdgunk miikddési teriiletéhez tartozé telepiilésrendezési és
telepllésfejlesztési eszkéz6k modositasdval kapcsolatos eljarasokban szakvéleményiinket
az Orszagos Vizligyi Féigazgatésag (OVF) kijeldlése és meghatalmazésa alapjan adjuk ki.
Jelen levellink tehat mind az OVF, mind pedig igazgatésdgunk targyi téméban kelt valaszat
tartalmazza.

Tovabba felhivjuk a figyelmet, hogy kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsénak sziikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitasdval kapcsolatban illetékességgel nem
rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél” szolé
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan igazgatésagunk nem szerepel a
kérnyezet védelméért felelés szervek felsoroldsaban.

Az eljarasban tovébbra is részt kivanunk venni.

Udvozlettel:
Szilagyi Attila
igazgatd
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Targy: Vélasz Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkozeinek teljes eljaras keretében
torténd modositasaroél szol6 elézetes tajékoztatasra

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2021. december 16-an érkeztetett,
fenti szamu levelével el6zetes téjékoztatast adott résziinkre Ocsa varos
telepulésrendezési eszkdzeinek, a magasabb szint( terveknek valé megfeleléshez
szlkséges fellilvizsgalatardl, és egyes eseti mddositasairdl teljes eljaras keretében.
Levelében kérte kapcsolédd adatszolgéltatasunk, valamint nyilatkozatunk
jogszabalyi el6irdsok szerinti megadasét.

Az OAH alapvet6 és mas tovabbi feladatkorét az atomenergiardl szélé 1996. évi
CXVI. térvény 17.8-a, a nukleéris |étesitmények nukleédris  biztonsagi
kovetelményeirél és az ezzel 6sszefiiggd hatdsagi tevékenységrol sz616 118/2011.
(VIL.11.) Korm. rendelet el&irésai, valamint tovabbi jogszabalyok és mas rendeletek
hatarozzak meg.

Az OAH részére a megkereséssel &sszefiiggs véleményez6i jogkort a
telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.) 37.
8 (4) bekezdés b) pontja, tovabba a 9. melléklete biztositja.

Az EljR. 9. mellékletének ,Adatszolgditatds témakire” cim(i rovata az OAH részére
eléirasi szempontokat nem tartalmaz.

A klldott megkeresésére vélaszolva tajékoztatom, hogy targyi tervezési teriilet 30
kilométeres korzetében az OAH hataskérébe tartozd létesitményként az
Energiatudomanyi Kutatokézpont kutatéreaktora, és a Budapesti Mdszaki
Egyetem oktatoreaktora tGzemel.
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Felhivom figyelmét, hogy a nukledris létesitmények 30 km-es korzete felugyelt
terllet, amelyen az egyes feladatokat a nuklearis létesitmény és a
radioaktivhulladék-térolé biztonsagi évezetérsl sz6l6 246/2011. (X. 24.) Korm.
rendelet el8irdsai szabélyozzak.

Fentieken tul, figyelemmel az EjjR. 37. § (4) bekezdés b) pontjaba foglaltakra, a
kuldott értesités alapjan az OAH egyedi kovetelményeket és elvarasokat nem
allapit meg, vonatkozé atomenergetikai 4gazati elhatarozasokat - azok hidnyaban
- nem ismertet.

Tajeékoztatom tovabba, hogy az egyeztetési eljaras kivetkezd szakaszaiban részt
kivanunk venni, a véleményezési dokumentaciét elektronikus formaban kérjuk
megkuldeni!

Budapest, 2022. januér 6.

Udvozlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. OCSA VAROS ONKORMANYZAT
2. lrattar
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Telefon: (06-1) 478-4400

Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti FGosztaly

Budapest
Columbus u. 17-23.
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Tisztelt Cimzett!

Mellekelten tovabbitom a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti Féosztalyahoz tévesen érkezett iratot.

Budapest, 2021. december 30.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

neveben és megbizasabol- .
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Nagy Tamas
kérnyezeti alapnyilvantartasi szakugyintézé

Koérnyezetvédelmi, Természetvédeimi, Hulladékgazdalkodési és
Banyalellgyeleti FGosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 4784400 Fax: (06-1) 478-4520 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/fwww kormanyhivatal huthu/pest



Kapjak:

Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafeltigyeleti Féosztaly

1145 Budapest, Columbus utca 17-23. (mellékiettel) HK 222488718
Ocsa Varos Jegyzéje | :

2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2. (tajékoztatasul) 208184734
Irattar '

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Béanyafeligyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (05-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu  Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabélyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolds
megjelenitését szolgdlja
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Bukodi Karoly polgarmester (rnak
Ocsa Varos Polgarmesteri Hivatala
Ocsa

Bajcsy Zs. u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepU!ésrendezési
sajatos Joglntezmenyekrol sz0l0 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az ep[tett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.), az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott jogkdromben az alabbi véleményt adom:

A megkiildott dokumentacié alapjan Ocsa Varos a jelenlegi tervmddositds soran az alabbi
termdéfoldiertiletek dvezeti atsorolasat tervezi:

1-es szammal jelolt, lakobvezeti atsorolasra tervezett a 024/12-13 és 024/39 hrsz-(,
megkdzelitéen 2,9 ha nagysagu, telepiilési viszonylatban atlagosnél jobb minéségl terméfoldtertlet.
Tekintettel az érintett termdéféld atlagosnal jobb minéségére és egyben hivatkozva a terméfold
védelmérdl szold 2007 évi CXXIX. térvény 6/B § (2) bekezdés a) és b) pontjgban foglaltakra, a
szabalyozasi tervben az évezeti atsorolashoz nincs lehetéségem hozzajarulni.

2-es szammal jeldlt, beépitésre nem szant kiilonleges napelempark Ovezetbe sorolni kivant a
046/66,68-69,70,72-74,76, 0503/45 és 082/20-25 hrsz-U terméféldtertlet. Tekintettel arra, hogy az
erintett terllet mas célu hasznositasa korabban részben engedélyezésre kerilt. részben nem volt
engedélykoteles a tervezett beruhazas, az 6vezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek.

3-as szammal jelolt terlilet tekintetében a kézmivek szamara kialakithato telekméret tekintetében
terveznek modositast, dvezeti atsorolas nem torténik, mely ellen kifogast a dokumentacioban foglaltak
alapjan kifogast nem emelek.

4-es szammal jelolt tertlet kultertleti mezégazdasagi hasznositas alatt allo terméfoldtertletet nem
érint, igy a modositassal kapcsolatban hataskor hianyaban nyilatkozni nincs lehetéségem.

5-6s szdmlu moédositassal a mezégazdasagi terlleteken korlatozni kivanjak a mezégazdasagi
hasznositast nehezitt, vagy akadalyozé egyéb tevékenységeket, mely ellen terméféldvédelmi
szempontbol kifogast nem emelek.

A terv mddositasahoz kapcsoloddéan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat terméfoldvédelmi

szempontbol nem latom sziikségesnek.

Féldhivatali Féosztaly
Foldligyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivalali foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest foldhivatal hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




Ocsa Varos teriilete 6sszesen 8166,29 hektar, amelynek 75,4 %-a terméteriilet. Ebbdl a
mezégazdasagilag hasznositott teriilet 3748,08 hektar (ez a teljes terlilet 45,9 %-a). Az alabbi tablazat a
teleplilés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfoldteriletek mivelési agat, mindsegi
osztalyat és terlletnagysagat mutatia az adott mlvelési agban étlagos aranykorona érték
megjelolésevel.

Miivelési ag Minéségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
3 33,00 71,4471
gylimolcsos 4 29,50 3,6226
28,23
2 31,30 285,6458
szanté 3 23,50 503,3183
4 16,50 821,7705
15,98
2616 3 | 4170 | 90,3884
32,34
3 7,60 1,6297
gyep (legeld) 4 6,30 152,9280
3,93
2 26,10 1,8154
gyep (rét) 3 20,00 97,6988
4 13,20 84,1943
12,36

A term&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt) tartalmazza a termé&foldrol
szol6 1994. évi LV. térvénybdl kiemelt, a terméfdld hasznositasaval, a foldvedelemmel, a talaj
védelmével, és a gylimélcsiiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos Uj
rendelkezeseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnal
jobb minéségii terméféldteriileteket, melyek igénybevételére kizarélag idélegesen, valamint helyhez
kotott beruhdzés esetén keriilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé
létesitmények bévitését, kézlekedési és kozmii kapesolatainak kiépitését, valamint a banyatizemet és az
egyéb természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésiik soran legyenek figyelemmel a term&fold védelmérdl szolé térvény
atlagosnal jobb minéségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a kés6bbi mas
céli hasznositds engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbirélasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskorli mérlegelési jogkére mellett —e térvényi eldirasok alapjan fog donteni az
engedély megadasarél, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
term6fold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepllés belteriiletén talélhaté-e az adott cel
megvaldsitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terlilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Ocsa Varos belteriiletén 404 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek &sszteriilete 50,3853 ha. E tény figyelembevételével ujabb
terméfoldteriiletek tényleges igénybevétele és kiilonosen lakédvezetbe torténdé atsorolasa
terméfdldvédelmi szempontbdél nem tamogathaté.

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi eléirasokbol fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé elGirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozolag. Ennek megfelelden
a foldhivatalnak, mint véleményezé hatésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetdség szerint a gyengébb mindségl terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mértékii terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képez6 foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti terulet-felnasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszkéz készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt



beépitésre szént teriiletek tobbségében atlagosnal jobb minéségli terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet vezeti besorolasanak megfeleld, tertilet-felhasznalasra hasonlé kériiimények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségl terméféldeken is sor keriilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az évezeti besorolasnak megfeleld terlilet-felhasznalasra
kell6 nagysagu térmertékben lehetéség van a telepulés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
tertiletén is.

A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
termdféld mas ceéll hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek
alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak minésiil a terméfold idéleges és végleges mas céll hasznositasanak, a
belterliletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil més célra hasznositott
terméfoldteruletekre vonatkozo hatésagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e torvény altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas céld hasznositds tovabbfolytatasanak
engedélyezeserdl, vagy az eredeti allapot helyredllitdsanak elrendelésérél. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokeért a kérelmezének a foldvédelmi hatésagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mertekerdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairél szolé 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbél indult eljarasnal (engedély nélkili méas céld
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfsld védelmérdl szl 2007. évi CXXIX. térvény
az alabbi rendelkezéseket hozta: Kilterileti terméfold beltertiletbe vonésa iranti kérelmet kizarélag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek eld. A kérelem megalapozottsagat az aldbb részletezett maodon
igazolnia kell. A kérelem elbirdldsanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldtertlet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségliek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervben meghatérozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2021, december 20.

Udvézlettel:

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Dabas)
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Bukodi Karoly
polgidrmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bugyi Nagykdzség Polgarmesteri Hivatala nevében készénettel vettem Ocsa Véros hatélyos
teleplilésrendezési eszkdzeinek tébb részteriiletre vonatkozd, teljes eljardsban valé mddositésa
targyaban hivatalomhoz érkezett megkeresésiiket.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ra hivatkozéssal kezdeményezett megkeresésiikre a
kévetkezo6 véleményezést adom:

* A hatéskorombe tartozd kérdésekben a jelzett iratanyaghoz kapcsolddéan nem hatérozok
meg jogszabalyon alapuld, az adott teriiletre vonatkozé egyéb kovetelményeket, tovabba
a telepiilésrendezési eszkozdk tartalmi kivetelményeivel kapesolatos tovabbi elvaraso-
kat, az adott teriileteket érintd dgazati elhatarozésokat.

¢ Tajckoztatom, hogy a hatalyos rendezést befolyasold terveink nincsenek.

* A tervezett médositasokkal, valtoztatdsokkal kapcsolatosan a tervezetben foglaltakon il
mas elvarasokat és ellenvéleményt nem fogalmazok meg.

» Hivatalom nevében nyilatkozok tovabba arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem
kivadnunk részt venni.

Munkajukhoz sok sikert kivanok!

Bugyi, 2021. december 21.

polgarmester
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Kérelmezd ugyfél neve: Ocsa Varos Onkormanyzata (2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.)

Tisztelt Cimzett!

A kézség telepulésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban a telepllésfejlesztési koncepcirsl,
az integralt teleplilesfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9 sz. melléklet 15.
pontja alapjan a Pest Megyei Korményhivatal Kézlekedésfeltgyeleti Féosztaly Utagyi Osztély (tovabbiakban:
Utiigyi Osztaly) részérél az alabbi nyilatkozatot tettem:

A reészankre megkuldott 1/10330-2/2021 szamu elézetes tajékoztatas alapjan a targyi figyben a

tovébbiakban az Utligyi Osztaly részt kivan venni. A dokumentacio elektronikus formaban térténd
megkiidése elegendd az Utligyi Osztaly részére.

Atelepllés rendezési tervének kozlekedési munkarészeinek dsszeallitasakor kerjuk a 253/1997. (XI11.20.)

Korm. rendelet [OTEK], valamint az e-UT 02.01.41 jeli miszaki elSirashban foglaltak szerint

Osszeallitani.

Uj uthalozati elem |étesitésének sziikségessége vagy egy Ut jelenlegi statusanak valtozasa esetén az
eljarasba az Utligyi Osztalyt be kell vonni az 1988. évi . térvény [Kkt.]. 29. § (7), (9), valamint 32.§ (3)
alapjan. A 29. § (16) rendelkezik a bejelentéskoteles tevékenységekrol.

Az OTEK-ot a 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelet modositotta 2021. aprilis 21-én a kételezden
eldirandd személygépjarmii-parkolohelyek vonatkozasaban. Az abban foglaltak miatt varhatd, hogy a
beruhazok olyan lakoéplileteket épitenek, ahonnan a kételezd eléirason feliili gépjarmiivek kiszorulnak
az utca teriiletére, és ott fognak parkolni.

Az utcék kialakitdsara vonatkozd megjeqyzéseim:

Az utak kialakitasa soran az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) Kdzutak tervezése (KTSZ) tiigyi miiszaki
eldirasban foglaltak szerint szlikséges eljamni. Az utak keresztszelvényeinek tartalmaznia kell:

* telekhatar és jarda kézott 0,5 méter biztonsagi sav

*  n*0,75 méter, de legaldbb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon,
a teriilet gydjtéutjan mindkét oldalon szilkséges

* berendezési sav kézmiivek és kdzvilagitas elhelyezésére

*  zOldsav novenyzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hésziget-hatasat lehet mérsékelni

*  vizelvezetés — arok vagy zart vizelvetd csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gyiijtéut esetében
ajanlott a fedett vizelvezetés

*  arok esetében padka, kiemelt (itszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa szikséges

* utrendeltetesének megfeleld aiszélesség

8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli utat nem kivan az Utiigyi Osztaly engedélyezni,
egyedul az épitett kdrnyezet sajatossagai miatt egyedi elbiralas alapjan lehet keskenyebb utat épiteni. 8
meter széles Gt csak kis szamu lakas kiszolgalasat tudja megfeleléen elvégezni (75 méteres
maximalis Gthossz esetén). 8 lakas (vagy 75 méternél hosszabb ut) esetén 10 méter, 16 lakas esetén
minimalisan 12 méteres (tszélesség kell.

Kazie! woiésleliicyelat Fiosztaly
Uiievi ;
1141 Budapes oy U 17-19.
Telefon: (06-1) 480-2220 Fax; (06- ) RID: PRAKHIKFUT (615353339,
E-nail: utugy@p=st govhu Web: Bl /A

wonariyhivatal nudo/pest



Ugyan nem ajanlott zsékutca, de kialakitasa esetében kell végfordulé olyan méretezéssel, hogy 7,5
tonnas tehergépjarmivek meg tudjanak fordulni (pl. tlizolto, szemetes).

Amennyiben kézmUépités soran az Gtburkolat ala kdzmiivek kerlinek elhelyezésre, javasolt a
tisztitdaknak, illetve a szerelvények elhelyezését lehetdieg a forgalmi sav kézepére tervezni (nem az ut
tengelyébe), illetve a mértékado keréknyomokat (pld: kapu bejaratok, parkoldk, buszmegallok) sziikséges
figyelembe venni. Utkeresztezédésben, amennyiben ez megoldhatd, kerlijenek a keresztezddés teriiletén
kivilre.

A gyalogos athalézat fejlesztése fontos, mivel ennek — és a kerékparos infrastruktura — segitségével
csokkenteni lehet a személygépjarmi-forgalmat. A jardafelujitasok es szélesitések mellett ez kiterjed Uj utak
épitésére, példaul hosszu, keresztezddes nélkili utca esetében annak kozéprészén keresztiranyban,
zsakutca esetében annak folytatasakent gyalogos-kerékparos szakaszok épitése ajaniott a kozlekedési
Gtvonalak roviditésére. Az OTEK 26.§ (2) h) alapjan gyalogut minimalis szabalyozasi szélesség 3 méter.

Kézlekedési szempontbol a legkedvezébb, ha a sarokingatian kapubejérala az alarendelt dton az
tcsatlakozastol a lehetd legtavolabbra kertl. "

Az utakat egyik legnagyobb mértékben a nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja.

A Pest Megyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komoesy u. 17-19.) utiigyi kozlekedesi hatdsagi hataskorét
és Pest megye tertletére kiterjedo illetékességét a kézlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefuggd hatosagi
feladatokat ellato szervek kijeloléseérdl szolo 382/2016. (XIl. 2.) Karm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo 86/2019. (IV.23.) Korm.
rendelet 2.§ (1)-ben foglaltak, tovabba az 1988. évi l. tv. 11.§ hatarozza meg.

Budapest, 2021. december 22.

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

/ﬁ@vében és megbizasabol:

i

i)
: 37.
Cimzettek: o

1. Ocsa Varos Onkormanyzata (2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.) - HKP: 208184734 (OCSAPH)
2. lrattéar
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Targy: Ocsa Viros telepiilésrendezési
eszkizeinek  feliilvizsgdlala - elézetes
tajekozialisi szakasz

Ugyintézd: Katai-Urbén Maxim tii. szézados
Telefon: 06-20-8200-923

Bukodi Kiroly
polgarmester

Ocsa Viros Onkorményzat Polgirmestere

Ocsa
Bajesy-Zsilinszky u. 2.
2364

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy Ocsa Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatival kapcsolatban a
katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolods egyes torvények modositasarél szélé 2011, évi
CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-a
szerint tliz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsigi szempontb6l az alabbi eldzetes
véleményt adom:

A tlizoltd gépjarmiivek vonuldsa és miikddése céljdra az épitményekhez, azok
megkozelitésére szolgdlo meglévd utat, illetéleg teriiletet biztositani kell. A tiizoltasi
felvonulési teriiletek és utak elhelyezkedésével kapcsolatosan a teriiletileg  illetékes
Katasztréfavédelmi Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tervmédositasokkal kapcsolatban az adott komyezetben talélhatd, oltévizet biztositd
tlizesapok szamaét csékkenteni nem lehet. A kordbban 1étesiilt, meglév foldalatti tlizcsapokat
atépitésiikkor, fold feletti tipustra kell kicserélni. Ha az Utszabalyozés, kozmikivaltds a
vezetékes vizellatas kiépitését is érinti, a szilkséges oltovizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani.

Az ttszabalyozasi tervek biztositsék, — ide értve az Gtépitési, koziti forgalmi és parkoldsi
rendet — a kézépmagas és magas épiiletek legaldbb egyik oldalan a tizoltisi felvonulasi
teritletet.

A tervimoédositas altal érintett teriileten, tovabba a kozmiihalézat a vezetékes vizhéldzat
nyomvonaldnak megvaltoztatdsakor vagy 0j nyomvonal létesitésekor az {j tlizesapok
telepitési helyét, illetve a meglévék athelyezését a teriiletileg illetékes Katasztréfavédelmi
Kirendeltséggel kell egyeztetni.

A tlizesapokndl a tiizolto gépjarmiivek részére Gigy kell felallitasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legaldbb egy nyomsévi kizlekedési it szabadon maradjon.



Amennyiben az iparbiztonségi hatosag korabbi hatdrozataval kijeldlt veszélyességi dvezetet is
érinti a szabalyozandé teriilet, a veszélyességi ovezet hataran beliil térténd fejlesztésekre a
2011, évi CXXVIIL torvény és a 219/2011. (X.20.) Korményrendelet vonatkozo
rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A 219/2011. (X.20.) Kormanyrendelet 29. §-dban foglaltak szerint a polgdrmesternek a
kovetkez8k szerint kell biztositania, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos déntés meghozatalakor a
veszélyességi vezet hatérait figyelembe vegyék:
® a polgarmester a veszélyességi Ovezet hataran beliili teriileten torténd esetleges
fejlesztések soran figyelembe veszi a veszélyességi dvezet hatérait, és a fejlesztésekrol
a fejlesztés engedélyezése elétt bizottsdg létrehozasat kezdeményezi az iparbiztonsigi
hatdsagnal;

» a polgarmesternek biztositania kell, hogy a bizottsagi allasfoglalast kovetden a
tervezett fejlesztésrdl az érintett nyilvénossdg véleményt nyilvanithasson. Ennek
érdekében a polgarmesternek a fejlesztéshez kapcsolodé dokumentécidkat, terveket
hirdetményi kézzététel utjan 21 napig hozzéférhetévé kell tenni és ezen id6 alatt
azokra az érintett nyilvanossdg észrevételeket tehet;

= a polgirmester biztositja, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalakor a
bizottsagi allasfoglalast és az érintett nyilvédnossag észrevételeit a tervezett fejlesztes
kialakitasakor kelld mértékben figyelembe vegyék.

A véleményezési eljdrds tovabbi szakaszdban is részt kivanunk venni, a véleményezési
dokumentdciot elektronikus adathordozon sziveskedjék megkiildeni.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tlizoltosagi fétanicsos
igazgatd
nevében és megbizdsabol:

Péter Andras tii. alezredes
hatdsagi osztalyvezetd

Készilt: 1 példanyban

Egy példany: 2 old.

Kapja: 1. sz. pld..: Irattar

Cimzetl: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi it 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest. mki@katved.gov.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36308/5006-1/2021 .41t






Ao%a )¢

V(.

(N}

z  Digitélisan alairta:
Gyetvayne Gyelvayné dr.

BUDAPEST FOVAROS S Mell.:

KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY \//{LM é/,@ij_

lem
Ocsai Pol rﬁelgpénn it
§§e 10:43:55 +01

00

Eldado: )
..................... szam P;\u.\‘rb CS‘

Bukodi Karoly polgarmester
részere

Ocsa Varos Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF-TKI/2900-3/2021.
BP/PNEF-TKI/2900-4/2021.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa varos telepiilésrendezési eszkézeinek
moédositasa toébb részterlileten, valamint
véleményezés kérnyezeti értékelés
készitésének szlikségességeérél - elbzetes
tajékoztatasi szakasz

Hiv. szam: 1/10330-2/2021

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerlil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi liggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkoreben eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) részt kivan venni, és a teljes dokumentaciot
elektronikus Gton kéri megkuldeni.

Ocsa varos - a felszin alatti vizek védelmérsl szdlo 219/2004.(VI.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz &llapota szempontjabél érzékeny teriileteken 16vé teleplilések
besoroldsardl szolod 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan - felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlileten fekvé telepilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kdzeg védelmére fokozott figyelmet kell
forditani.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbdl a BFKH véleményezési lehetoséggel nem rendelkezik.

A megkiildétt dokumentaciéban foglaltak alapjan a BFKH kdzegészségiigyi szempontbdl a kérnyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartja szlikségesnek.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu mellékletében; a teleplilésfejlesziési
koncepcidrél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiard! és a teleplilésrendezési eszkbzbkrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 08.) Korm. rendelet 9. szamu

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, VAci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivalali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www_kermanyhivatal.hu



mellékletében; tovabba a févérosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarési (f6vérosi keriileti) hivatal
nepegészseégligyi feladatai ellatasarél, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelolésérsl szold
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgéltatésok &ltalénos szabalyairél sz6lé
2015. evi CCXXII. térveny 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivjia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitélis alairés szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabdl

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Melléklet: —
Kapjak:

1. Ocsa Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
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o \iea -

Alairo: Véradi Tibor (2021.12.21. 13:46:16) Ocsai Polgarmesteri
- Hivatal
[;_- Erkezett: Mell.:
15111 El6ado:
PEST MEGYEI (//{luh/{é/lﬁll e
. AL LA szam \D“\\,\b\(b S,
KORMANYHIVATAL : U
Ugyiratszam: PE/AF/00369-2/2021. Targy: Ocsa - telepiilésrendezési eszkozeinek
Ugyintéz6: Ferencz Déra modositasara vonatkozd elézetes tajékoztatas a 314/2012.
Telefon: (+36 1) 485 6990 (X1.8.) Korm. rendelet alapjan, teljes eljarasban

Hivatkozasi szam: 1/110330-2/2021

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ocsa Varos Onkormanyzata

Bukodi Karoly polgarmester részére
Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettilk levelét, amelyben Ocsa telepllésrendezési eszkdzeinek maodositasanak
egyeztetésére és elfogadasara vonatkozd eljarasrdl kéri eldzetes tajékoztatasunkat. Tajekoztatasa
szerint a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv és a teleplilésszerkezeti terv modositasat tervezik.

Fenti levelével kapcsolatban a telepiilésfejflesztési koncepciordl, az integréalt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzGkr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 37. §-a szerint az alabbi
elbézetes tajékoztatast adjuk:

- Nyilatkozunk, hogy Ocsa teleplilésrendezési eszkbzeinek egyeztetésére és elfogadaséra vonatkozéd
eljarasban — mint érintett allamigazgatasi szerv — részt kivanunk venni, a dokumentaciét mind a
véleményezési szakaszban, mind a végsd szakmai véleményezési szakaszban papir és elektronikus
formatumban kérjiik benyujtani.

- Tajékoztatjuk, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdkkel kapcsolatosan elézetes adatszolgaltatasi
kotelezettséget az allami féépitészi hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal tekintetében az R. 9.
melléklete nem allapit meg.

- Tajékoztatjuk, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdkkel kapcsolatosan elézetes adatszolgaltatasi
kotelezettséget az allami f8épitészi hataskdérében eljaré megyei kormanyhivatal tekintetében a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek készitése soran az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei bvezetek teriileti érinteftségével kapcsolatosan éallasfoglalasra
kételezett dllamigazgatéasi szervek kérérél és az eljaras részletes szabalyairél szolo 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendelet 1. melléklete nem allapit meg.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6390
E-mail: allamifoepitesz@pest. gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00369-2/2021.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a vonatkozé jogszabalyi rendelkezés — egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdés a) pontja — alapjan a
telepliles egészére készll6 telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetén
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelez6. A kdrnyezeti vizsgélat altalanos tartalmi kévetelményeit a
rendelet 4. szamu melléklete rogziti, attél eltéré tematikat az épitett kornyezet védelmére vonatkozdan
nem hatarozunk meg.

A kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértéket kell bevonni, akik a vonatkozé jogszabalyokban
egyes fervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdélkodasi és tajvédelmi szakértsi tevékenységrél szold
297/2009. (XII. 21.) Korm. rendelet] foglaltak szerint megfeleld szakértsi jogosultsaggal rendelkeznek.

A fentiekkel kapcsolatban fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy Onék aj, az R.-ben foglalt formai, az
R.-ben és az orszagos feleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletben, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo
2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: MATIT.) foglalt tartalmi kévetelményeknek megfeleld
telepllésszerkezeti tervet és helyi épitési szabalyzatot fognak alkotni. Ha a hatélyos telepiilésszerkezeti
terviikhéz, helyi épitési szabalyzatukhoz mar késziilt kérnyezeti vizsgélat, annak ma is érvényes elemei
természetesen felhasznalhaték az Uj teleplilésrendezési eszkozokhéz készitendd kérnyezeti
értékelésben.

A jelen eliarasban inditott médositasok kapcsan, az épitett kérnyezet védelmére irdnyuléan kdrnyezeti
ertékelés elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tajekoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.(1. 11.)
Korm. rendelet 4. szadml mellékletében meghatdrozott kornyezeti értékelés 4ltalanos tartalmi
kévetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tartjuk.

Fentieken felil megjegyezzik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tartjuk iranyadonak.

- Felhiviuk a figyelmet, hogy a kulturdlis Grokség védelmével kapcsolatos szabélyokrol sz6ld
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak értelmében drikségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a telepilésfejlesztési koncepcid, vagy a teleplilésrendezési eszkdz
megalapoz6 vizsgdlata keretében, ha a telepiilés hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, helyi
épitési szabalyzatanak készitésekor nem késziilt érokségvédelmi hatastanulmany, vagy késziilt, de az
tiz évnél régebbi.

Nem kell oroksegvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épitett kémyezet alakitasard! és védelméré!
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes dllamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont terilet
orokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Felhivom a figyelmet, hogy az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti munkarészének,
valamint a védett miemiéki értékeket érintd munkarészének készitése a vonatkozd jogszabaly
[a régészeti 6rikséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértéi tevékenységrél szélé 439/2013,
(XI. 20.) Korm. rendelef] szerint szakért6i tevékenységnek mindslil, ezért az emlitett munkarészeket csak
megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakértdk készithetik el.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00369-2/2021.

- A teleplilésrendezési eszkdzoket a vonatkozo terliletrendezési tervek rendelkezéseivel dsszhangban
kell elkésziteni. A teleplilésszerkezeti tervnek a MATIT.-ben foglaltaknak meg kell felelnie, azt a
dokumentécioban igazolni sziikséges (térképpel, leirassal és szamitéssal). A teriilethasznélat terlileti
mérlegét, sziikség esetén a bioldgiai aktivitas értéket a szerkezeti terv leirasanak tartalmaznia kell az R.
4. melléklet 4. és 6. pontjai alapjan.

- Felnivjuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatot a telepiilésszerkezeti tervvel ésszhangban kell
elkésziteni az R. 11. §-a szerint. A helyi épitési szabalyzatban teleplilésképi kovetelmény nem
hatarozhaté meg a telepliléskép védelmérél széld 2016. évi LXXIV. torvény 14. § (3) bekezdése, és az
R. 11. § (1) bekezdése alapjan.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a készitendd helyi épitési szabalyzatban — az R. 46/B.§ (1) bekezdésében
foglaltak értelmében — teleplilésképi kbvetelményt jogszerlien mar nem lehet meghatarozni, tovabba az
épitészeti orokség helyi védelmeével, a reklamhordozék és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésével
kapcsolatos el8irasok szintén mar csak telepiilésképi rendeletben allapithaték meg.

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi tervnek a teleplilésszerkezeti tervvel
6sszhangban kell készlinie, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfeleld méretaranyban. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,Késziilt
az allami alapadatok felhasznalasaval”.

- A teleplilésrendezési eszkdzt megalapozé vizsgalat alapjan kell elkésziteni, a részletes tartalmi
kévetelményeket az mellékletei tartalmazzak. Kozds megalapozd vizsgalat készithetd, ha a
teleplilésfejlesztési koncepcié és a teleplilésrendezési eszkdzok egyutt vagy kozvetlenll egymast
kdvetben kerlilnek kidolgozasra.

- A megalapozd vizsgalatra, alatamaszté munkarészre vonatkozd, az R. 1., 3. mellékletében felsorolt
tartalmi elemek részletezettségét az onkormanyzati fGépitész irasban meghatarozhatja, ha eltér a
mellékletekben foglaltaktdl. Az R. 1., 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek 6sszevonhatok,
atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhaték.

Itt kell felnivnom a figyelmet, hogy az Etv. 6/A.§ (3) bekezdésében foglaltak értelmében a teleplilési
onkormanyzatnak az épitésiigyi feladatait a helyi rendeletei megalkotasaval és a kapcsolodé sajatos
jogintézményekkel, tovabba telepiilési vagy térségi Gnkormanyzati féépitész kdzremikddésével kell
ellatnia. A f6épitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 1.§ c) pontjaban foglaltak
értelmében a torvényekben, kormanyrendeletekben meghatarozott, a telepilésfejlesziéssel és
teleplilésrendezéssel, a teleplléskép-védelemmel, tovabba az épitett kdrnyezet alakitasaval és
védelmével, az épitésliggyel kapcsolatos egyes feladatokat a telepllési dnkormanyzat a teleplilési
féépitész kdzremiikbdésével latja el.

A vonatkozd jogszabalyi rendelkezés szerint a teleplilési f&épitészi feladatkér ellathato
koztisztviseloként, vagy - az Osszeférhetetlenségre, a mindsitett adatra és a feleldsségre vonasra
vonatkozo jogszabalyi eldirasokra valo figyelemfelhivast is tartalmazd, a feladatkor ellatasara vonatkozd
irasban megkotott - megbizasi szerzédés alapjan is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 1., és 3. melléklet dsszevont, atcsoportositott vagy elhagyott tartalmi
elemek részletezettségét irasban rogzitd féépitészi feliegyzés a készilé dokumentacio mellékletét
kepezi az R. 3/C. § és 6. § (2a) bekezdése alapjan.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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- Az Etv. 16.§ (1) bekezdése szerint telepliléstervezési tevékenységnek mindsiil a telepiilésrendezési
eszkoz elkészitése. Az épitésiigyi és az épitésliggyel Gsszefiiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrél
szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése szerint: ,A telepiilésrendezési tervezési
tevékenység soran létrejott dokumentacid alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett
Osszes tervez nevel, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jellését és - legalabb egy eredeti
példanyon - a tervezé sajat kezi alairasat. A telepiilésrendezési eszkdz terviapja tartalmazza a
telepliléstervezl és a szakagi telepliléstervezék nevét és névjegyzéki jelslését.”

Amennyiben a dokumentacio készitéséhez szakagi munkarészek is szilkségesek (pl.: kbzlekedési
javaslat, kézmiivesitési javaslat, tajrendezési javaslat stb.), akkor ezen munkarészek elkészitéséhez
szakéagi tervezéket kell bevonni a 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet alapjan.

- Kilén felhiviuk a figyelmet a lakossag, a helyi érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
vallasi kodzossegek egyeztetési eljarasba torténd bevonasara, amelyet az R. 21. A partnerségi
egyezietes alcime alattiak figyelembe vételével, a parinerségi egveztetés szabalyairél szoéld
onkormanyzati rendeletiik szerint kell lefolytatni.

- Emlékeztetéként meg kell jegyezniink, hogy az elézetes tajékoztatét meg kell kiildeniik az eljarasban
érintett partnereknek, az R. 9. mellékletében meghatarozott Osszes 4allamigazgatasi szervnek, a
telepllésiikkel kozvetlenll szomszédos telepiilési Onkormanyzatoknak, és az érintett terileti
onkormanyzatnak. A teleplilésfejlesztési koncepcio és a teleplilésrendezési eszkozok elkészilt
tervezeteit a megalapozd és alatamasztdé munkarészekkel egyiitt véleményeztetni kell a partnerekkel, az
eljarasban vald részvételi szandékarol nyilatkozé allamigazgatasi szervvel, a tajékoztatast add érintett
terileti, telepllési O6nkormanyzattal. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékényvet kell késziteni.

A véleményezést kbvetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés(ek) esetén a jegyzékdnyve(ke)t is —
ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasarél a képvisel6-
testllet dont. Vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a déntést indokolni kell.

A véleményezési szakasz lezarasat kvetben a teleplilésfejlesztési koncepcit és a teleplilésrendezési
eszkdzok tervezeteit a megalapozd és alatdmaszté munkarészekkel egyiitt kell megkiideni végsé
szakmai véleményezésre.

Kérem, hogy az elfogadott észrevételek esetén eszkozdlt javitasokat jol érzékelheten jeldliék a
dokumentaciéban!

Szintén meg kell kildeni az eljaras soran beérkezett dsszes véleményt — a partnerekét is — és a
véleményezesi szakaszban keletkezett valamennyi egyéb dokumentumot (jegyz6kdnyvek, emlékeztetsk,
tértivevények, stb.).

Felhivom a figyelmet, hogy zar6 szakmai vélemény akkor adhaté, ha az R. 40.§ (1) bekezdés szerinti
valamennyi dokumentum hianytalanul megkildésre kerdilt.

- __Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 37. § (4) bekezdés b) pont bc) alpontja és 9. melliéklete alapjan az
Allami Féépitésznek elézetes adatszolgaltatasi kitelezettsége nincsen. Az orszagos és térségi tervekkel
valé Osszefliggéseket a dokumentaciot készitd telepliléstervezé vizsgalja az R. 3. melléklete szerinti
tablazat 12. sora alapjan, mely vizsgalatnak része az orszagos és térségi dvezetek érintettségének
vizsgalata is.

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6930
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.karmanyhivatal hu/hu/pest
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Végezetiil arra is felhivjuk szives figyelmét, hogy teleplilésfejlesztési koncepcid, telepiilésrendezési
eszkdz vagy ezek mddositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkil jogszerlien nem fogadhato el.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és az egyeztetési eljarés R.-ben meghatérozott rendjének
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel: Dr. Tarnai Richard kormanymeghbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapijak:
1.  Cimzett
2. lrattar

Allami F&épilészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest gov.hu  Web: hitp://www kormanyhivatal hu/hu/pest
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Térgy: Ocsa varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa tobb
részteriilet vonatkozasaban — teljes eljaras, el6zetes tajékoztatasi szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentciét megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az alébbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen A4llasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az epitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légiigyi hatosag allasfoglalésat.

Allasfoglaldsomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idobélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatoséagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példéany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax): Jakabné Papp Anila alezredes (tel.:1+36 (1) 414-1100/22-679; HM 022-22-679; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Iratiar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztalo:
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem kézhez Ocsa Varos Telepillésrendezési Eszkozeinek modositasaval kapcsolatos
megkereséset, melyre vonatkozodan az alabbi elézetes tajékoztatast adom:

Ocsa véros telepllésrendezési eszkézeinek targyi teriiletre vonatkozé6 modositasa 6roksegveédelmi
(régészeti eés mlemléki) érdekeket kézvetlentl nem érint. Erre valo tekintettel orokségvédelmi
szemponthdl a teleptlésrendezési eszkdzék modositasat az orokseégvedelmi hatbsag nem kifogasolja, a
modositast tudomasul veszem.

Tajekoztatasul kdzlém, amennyiben az érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a kulturilis Grokség
vedelmérdl szolo 2001. évi LXIV. toérvény 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak (500 millié Ft
brutté bekerGlési kdltséget meghalads Osszegl beruhazas) mindsill, a Beruhazénak a beruhazas
terlletére vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé —a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes
regészeti dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal Kijelolt 6rokségvédelmi szervként miiksdd
Varkapitanység Nonprofit Kft. (székhely: 1013 Budapest, Ybl Miklos tér 6.; Régészeti lgazgatosag -
postazasi cim: 1113 Budapest, Dardczi Gt 3.; a tovabbiakban: Varkapitanysag) jogosult. A beruhazénak
a Varkapitanységgal szerzédest kell kétnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

A kornyezeti vizsgalat elkészittetésérél nem all médunkban nyilatkozni, azonban az eljaras tovabbi
szakaszaban részt kivanunk venni. A sziikséges adatszolgaltatast e-mailen keresztiil megkuldtik.

Budapest, 2021. december 20.
Dr. Tarnai Richard korménymegbizott

<% nevében és megblzasabl:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féoszialy
Orikségvédeimi Oszlaly
Budapest V. Szas u. 25, Levélcim: 1384 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 565323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal. hufhu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez szlikséges zaradékolas megjelenitését szolgélja.
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Hirkoziés-fellgyeleti FGosztaly

Epitményengedélyezési Osztaly
Iktatészam: EE K /29415-2/2021.
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Ocsa Varos Polgarmestere
Bukodi Kéaroly polgarmester részére

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint Ocsa
Véaros hatéalyos telepiilésrendezési eszkdzei modositasanak el6készitésébe bevont
allamigazgatasi szerv, a hataskorebe tartozé kérdésekben az alabbi tajékoztatast adja a
rendezési feladat ellatasahoz sziikséges, a jogszabalyokon alapuld kdvetelményekrdl.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkézlésrél szolé
2003. évi C. torveny 94. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kézmiivek épitésenél, korszeriisitésenel, egyéb epitmények és mas létesitmények
megvalositasanal, felujitasanal — a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozésadban a postai szolgaltatdasokrél sz6l6 2012, évi CLIX,
torveny 31. § (1) bekezdese alapjan: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és
kézmlvek épitésénél, korszer(sitésénél, egyéb épitmények és mas [étesitmények
megvalositasanal, felljitasanal biztositani kell a postai szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és
kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevé egyéb
eszk6zok (a tovabbiakban egyilitt: postai létesitmény) elhelyezésének lehetGségét.”

Az elhelyezés terlletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), tovabba a 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.
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A Hatdséag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkdzlési
piac zavartalan, eredményes mikddésének és fejlédésének, az elekironikus hirkdzlési
tevékenységet végzok és felhasznaldk érdekei védelmeének, tovabba a tisztességes, hatékony
verseny kialakulasanak, illetve fenntartdsanak el6segitése az elektronikus hirkozlési
agazatban.

A tavkozlés, a tavkozlési infrastruktira fejlédése teleplilésrendezési eszkozokkel
befolyasolhato, tamogathaté vagy korlatozhaté, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett
hirkézlési szolgaltatok az elékészitésben részt vegyenek Ggy, hogy ismertethessék a teleplilés
fejlédése és épitési rendje szempontjabol terveiket, és ezek varhaté lefolyasat.

Téajékoztatom, hogy az e-kdzmi rendszerben tajékozédhatnak a terlleten hélozattal
rendelkezé szolgaltatékrol, és azok halézatanak elhelyezkedésérdl. A hesz@telekom.hu,
hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu hesz@vodafone.com, hesz@digi.co.hu cimre kiildott e-
mailre a szolgaltatok tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrél.

A hirkozlési szolgaltaték elkdtelezettek a "Digitélis Jolét Program” mellett, igy a Kozép-
magyarorszagi régidban is jelentds halézat fejlesztéseket hajtanak végre vezetékes és
vezeték nélkiili halézataikon egyarant. E fejlesztések kozt sajat, és allami finanszirozasu
optikai halézat fejlesztési projektek is futnak, melyek tébb tizezer haztartast érintenek.

A Digitalis Nemzet Fejlesztési Program (a tovabbiakban: DNFP) keretein belll megvalosuld
fejlesztések kapcsan tulnyoméan optikai hozzaférési halézatot épitenek ki a szolgaltatok.
Ehhez a teleplilés beépitett kérnyezetében elsésorban a meglévé alépitmeény halézatokat, mig
a kulterlileteken, illetve ritkdbban beépitett teriileteken sajat, vagy az elektromos
kisfesziiltségli, meglévé oszlopsorokat terveznek igénybe venni. A DNFP-hez kapcsol6do
beruhazasok, fejlesztések megvaldsitdsanak biztositasa befolyasolhatja telepllésrendezési
eszkdzok készitését, modositasait is.

A Hatdsag tajékoztatja, hogy a telepliléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény (a
tovabbiakban: Térvény) 1. § c) pontja alapjan a Térvény egyik célja, hogy az énkormanyzat
biztositson széleskor( tajékoztatast a teleplilésképi kdvetelményekrél, ezzel elésegitve a
teleplléskép védelmének és alakitdsanak eredményes érvényesiilését az épitmények
tervezése és kivitelezése soran. A Torvény 3. §-a alapjan a telepiilésképi rendelet tébbek
kozott az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideérive a sajatos épitményfajtakat is
(pl. hirkdzlési halézatok és azok épitményei, adétornyok) - teleptilésképhez valé illeszkedését
biztosité anyaghasznalatara, tomegformalasara, homlokzati kialakitasara és a zoldfellletek
kialakitasanak moédjara vonatkozo teleplilésképi kovetelményt, valamint egyéb miszaki
berendezések (épliletre szerelt mliszaki eszkdzok) elhelyezésére és alkalmazasara, illetve
tilalmara vonatkozo teleplilésképi kdvetelményt tartalmazhat.

Ezen teleplilésképi kdvetelmények maghatarozésara tovabbi részletszabalyokat tartalmaz a
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk&zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet).

A Korm. Rendelet 22. § (4), (5) és (7) bekezdései szerinti kdvetelmények tekintetében a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten csak megengedd, vagy tilté; helyi egyedi
védelemmel érintett elemre vonatkozéan megengedd, tilté vagy kotelezd kdvetelmények
hatarozhaték meg. Egyéb terliletek esetében csak épitmény anyaghasznalatara vonatkozé
tiltd épitészeti kdévetelmény hatarozhatd meg, tehat a sajatos épitmények elhelyezése nem
korlatozhaté.
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Az épitményekre vonatkozé telepilésképi kbvetelmény a Korm. Rendelet 23/F. § (2) bekezdés
c) pontja szerint telepllésképi szempontbdl meghatéarozo, vagy a helyi egyedi védelemmel
érintett terilet tekintetében az épitési tevékenységgel érintett épitmény anyaghasznalatara.
tdmegformalasara, homlokzati kialakitasara, telken a zoldfelliletek kialakitasanak modjara, és
sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjara hatarozhaté meg.

A Korm. Rendelet 23/F. § (3) bekezdés alapjan az anyaghasznalatra vonatkozé kévetelmény
kiteriedhet az épitmény, sajatos épitményfajtak épitdanyaganak teleplléskaraktert
befolyasolé valamely mindségi jellemzdjére. A 23/G. § c) pontja szerint a helyi védelemmel
érintett terlileteken meg kell hatarozni a sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozo kdvetelményeket.

Az egyeb miszaki berendezésekre vonatkozd telepllésképi kovetelmény a 23/F. § (5)
bekezdés b) pontja alapjan a kiegészitd elemek, egyéb miiszaki berendezések homlokzaton
tértén6 elhelyezési modjanak és lehetéségének meghatarozasara, tovabba a 23/H. § (2)
bekezdése szerint formai kdvetelményeire, szamara és anyaghasznalatara vonatkozhat.

Az egyeéb miszaki berendezések elhelyezésére vonatkozoan a teljes kdzigazgatasi teriileten
megenged®, tilto és kotelezd telepiilésképi kdvetelmény is meghatarozhato.

Felhivom tovabba a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 23/G. § kimondja, hogy a teleptilésképi
rendeletben a telepiilésképi szempontok figyelembevételével meg kell hatarozni a teljes
teleplilés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas tertileteket.

A Hatosag keri, hogy az arculati kézikonyv és a teleplilésképi rendelet elkészitése soran a
Korm. rendelet 23/G. §-ban foglaltakat figyelembe venni sziveskedjenek. Fentiek alapjan a
belterlleti berendezesek illetve az antennatarték elhelyezésének biztositdsa mindenképpen
kiemelt k6zérdek ezért ezt korlatozni teleplilésképi szempontok alapjan is csak raciondlis
keretek kdzott celszerd.

A Hatésag felhivia a figyelmet, hogy a teleplilésrendezési eszkozok készitéséhez,
modositasahoz kapcsolédd elektronikus hirkdzlési fejezet elektronikus hirkdzlési fejezetét
csak az épitésligyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrél szol6
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott telepiilésrendezési hirkdzlési tervezd
(betlijele: TH) jogosultsaggal rendelkezd és névjegyzékbe vett tervezé készithet.

A hirkozlési munkarész elkészitéséhez a Hatésag 2015. évben a Magyar Mérnéki Kamara
kozrem(kodésevel modszertani Gtmutatét készitett a teleplléstervezési  hirkdzlési
jogosultsaggal rendelkez6 tervez6k részére a teleplilésfejlesztési koncepcié, az integralt
teleplilesfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszkdzok készitésével és mddositadsaval
Osszeflggd elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek készitéséhez cimmel, melyet a
Hatdsag honlapjarél a letdlthetd.
(http://nmhh.hu/dokumentum/168359/HESZ modszertani utmutato 2015 10_01.pdf)

Kérem, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglalé munkarész
elkészitése soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § e), f) pontjaban, 27. §-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

Hatésag keri, hogy a rendeletalkotés, rendeletmodositds soran az épitett kornyezet
alakitasardl és vedelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. térvény illetve az orszagos
teleplilesrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
hasznalt és definialt kifejezéseket és fogalmakat alkalmazzak.
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Kérem, hogy a terv elkésziiltét kovetSen, sziveskedjék azt a Hatésag részére véleményezésre
megkiildeni, iktatészamunk valaszlevelikon torténd feltiintetésével és a hirkodzlési szakagi
munkarészek csatolasaval elektronikus tton Hivatali kapun keresztil.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadményozta: Dr. Rajnai Judit osztdlyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hutdsdg Hivataldnak féigazgatéja nevében és megbizdsdbdl Budapesten, az elektronikus
aldirds szerinti idépontban.



oo
=k és alairdssal hitelesi

L - Elektroni
Ocsai Pal rﬁ?eg* Tdnar Geza
I"j ¥ al osztalyvezetsd
. {202112 21 09:1520)

Erkezeit: - & Mell.:

KORMANYHIVATALA
ORSZAGOS KOZUTI £s HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

TR /1 El5ads:
BUDAPEST FOVAROS Vﬂ({"io;’{g}% Q?‘::\ wikd (s
’ 3

Bukodi Karoly polgarmester tr Iktatészam: BP/0801/00437-3/2021
részére Ugyintézé: Banhidi Viktéria

Telefonszam: +36 1 815 9633
Ocsa Varos Onkormanyzata Targy: Ocsa varos teleplilésrendezési

eszkbzeinek mddositasa (9

Ocsa részteriilet) = elézetes
Bajcsy-Zsilinszky u. 2. tajékoztatasi szakasz
2364

Ez a levél kizardlag elektronikus Gton keriil megktildésre KRID: 753506929

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa véros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos 1/10330-2/2021. iktatészama,
2021. december 9-én kiadmanyozott — Féosztdlyomra 2021. december 16-an beérkezett -
megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefliggd hatdségi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél szdlo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezesi
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézati
hataratkelShelyet, szintbeli kézuti-vasuti atjarét érintd telepiilésrendezeési eszkdz esetében vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terliletrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban
észrevételt nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Véaci Gt 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-8817
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatal.hu
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tobb résztertletre vonatkozdan

Hiv.sz: 1/10330-2/2021.
Eléaddéjuk: Vojnits Csaba Ferenc —
foépitész

Ocsa Viros Polgarmestere

2364 Ocsa,
Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Tisztelt Cim!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata részérdl tajékoztatom, hogy Ocsa Véros
teleplilésrendezési eszkdzeinek a megkildott iratok szerinti modositésa Alsénémedi
kbzigazgatasi teriiletére jelentds hatast nem gyakorol. Tovébbiakban a véleményezési
eljarasban nem kivanunk részt venni.

A telepiilés hatdlyos teleplilésrendezési eszkbzei a www.alsonemedi.hw/static/rendeletek
oldalon megtalalhatok.

Kérem a tervezés folyaman ezek figyelembevételét!

Alsénémedi, 2021. december 20.

Tisztelettel:
Dr. Tiiske 201155“

pol gannester n
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Ugyintézd: Panyi Zsuzsanna

écsa Varos (.:.)nkormﬁnyzata Tel: +36-1-233-68-61, Mobil: +36-20-9369-607
Email: panyiziipestmegye.hu

2364 Ocsa Térgy: Ocsa varos 'tel‘epﬁlésrendezési eszkézeinek a
PP részleges modositdsaval kapcsolatos 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 37. § (2) bekezdés szerinti
tajckoztatas

Bajcsy-Zsilinszky utca 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa viros telepiilésrendezési eszkézeinek a tobb részteriiletre torténé részleges
modositasarol sz010, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzikrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajalos
Jogintézményelcrél sz6l6 314/2012,(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepiilésrendezési
kodex) 37. § (2) bekezdés c) pontja szerinti levelét készdnettel megkaptam, amelyre a
tertiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrél sz6lé 1996, évi XXI. térvény 11. § (1) bekezdés h)
pontjdnak, valamint 13/A. § (3) és (5) bekezdésének, valamint a fdépitészi tevékenységrél
szdlé 190/2009.(1X.15.) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfelelden az alabbi
nyilatkozatot teszem.

Tajékoztatom, hogy Pest Megye Onkorminyzata a Teleptilésrendezési kodex szerinti
véleményezési eljarasban részt kivan venni.

s A készlilo dokumentumok kotelezd alatdmaszté munkarészeit a Teleplilésrendezési kadex
1. és 2. szamn, melléklete alapjan kell elkésziteni.

» 2019. maéarcius 16-t6l hatdlyba lépett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szélé 2018. éui CXXXIX. térvény (a tovabbiakban Trtv.). A
teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat e tdrvény, és a teriiletrendezési tervek
készitésénel és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsdardl szdlé 9/20189. (VI 14.) MuM
rendelet figyelembevételével kell elkésziteni.

» Eziton tajékoztatom, hogy Pest Megye Onkormanyzata jovahagyta a megye
terlletrendezési tervét, A megyei terliletrendezési terv legnagvobbrészt ugyan csak a
budapesti agglomeracién kiviili telepililésekre vonatkozd eldirdsokat fogalmaz meg, de a
terv tartalmaz néhany olyan egyedileg meghatarozott megyei ovezetet is, amelyek az
agglomeracids teleplilésekre is vonatkoznak, Ezek:

¢ az innovacids-technolégiai fejlesztés tAmogatott célterliletének dvezete;

e a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete;

« a turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete;

e a klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete (Homokhatsag a szomszédos
érintett megyéklkel 6sszehangolt tartalommal).

Fentiek alapjan kérem, hogy Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran
mar e tervet is vegyék figyelembe, mint magasabb rendu tertiletrendezési terv.

¢« A Teleplilésrendezési kodex 4. szami, a telepililésszerkezeti terv tartalmi kévetelményeit
tartalmazo melléklete alapjan kotelezd munkarész a terliletrendezési tervvel valo



Bsszhang igazolasa, illetve az alatamaszté javaslat tartalmi kévetelményeit meghataroz
3. melléklet 1.2.2, pontjanak megfeleléen LA telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatdsa” mind szdveges, mind rajzi
alatamasztdé munkarészekkel.

A médositasokat szamozassal és annak megfelelé térképi jelfléssel ellatva, a
tertiletnagysagok feltiintetésével egy részletes — a késébbiek sordn is egyértelmien
kévethetd — tablazatban kell dsszefoglalni, és ez alapjan egy terlileti mérleget késziteni,
amelyben a budapesti agglomericié térségi teriletfelhasznalasi kategéridinak terlleti
véltozasai kimutathaték, valamint a szamitdson alapulo eredmények Osszevethetdk a
megengedett eltérési lehetdségekkel.

o Szintén vizsgalni kell az életbe lépett Trtv. orszégos és kiemelt térségi Ovezeteket
tartalmazé tervlapjait, és a Trtv, figyelembevételével e tervek tekintetében is elemezni kell
a teleptilésrendezési eszkazok modositod javaslatait és a feliilvizsgalatot.

o Tajékoztatom, hogy az Trtv. 19. §-aban meghatarozott térségi dvezetek lehatarolasa a 22,
és 23. § (2) bekezdése alapjan torténhet. A lehatarolashoz sziikséges adatszolgaltatok
korét a 282 /2009, (X11.11.) Korm. rendelet tartalmazza,

s A Trtv. erdékre, gytimdlcskataszterrel és szélokataszterrel érintett terliletekre vonatkozo
eléirasait is szilkséges érvényesiteni a telepiilésrendezési eszkézokben.

o Tajékoztatom, hogy az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szblé
253/1997.(X11.20.) korményrendelet (OTEK) is t6bbszér modosult az elmult iddszakban,
amelyet a Telepiilésrendezési kodexszel egytlitt kell alkalmazni a teleplilésrendezési tervek
készitésénél.

Egyben tajékoztatom, hogy a Pest Megyei Onkorméanyzati Hivatal nem illetékes a kdrnyezet

védelmének altalanos szabalyairél szélé 1995. évi LIII. térvény, valamint az ennek alapjan

hozott 2/2005. (I.11,) Korm. rendeletben meghatarozott ,kérnyezeti vizagalat”
szitkségességének megitélésében a Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése, illetve 3. sz
melléklete alapjan.

A véleményezéshez a tervdokumentéciét elektronikus adathordozén (CD-n) kérjik
megkuldeni.

Kérem fentiek szives figyelembevételét!

Budapest, 2021. december 17.
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Tel.: 0614435119

Bukodi Karoly Zoltan
Ocsa Viros
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Ocsa

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hatésiagomhoz a fenti iigyiratszdmon érkezett, Ocsa Varos Telepiilésrendezési tervének

médositdsdval kapcsolatos atiratira vélaszul, az aldbbiakrol tdjékoztatom:

A telepiilesfejlesztési koncepeiérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl
$z016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §. (2). bek. b) pontjanak, valamint annak 9. szamt
melléklete 21. sz. pontjanak értelmében, a tervezett intézkedések kizarélag abban az csethen
relevansak szdmunkra és a tovabbi eljarasban akkor kivdnunk részt venni, ha az

hatarrendészeti szakteriiletet érint.
Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Nagy Laszl6 r. dandartabornok

rendérségi fétanicsos
megyei rendérfokapitiny

Cim: 1139 Budapest XIIl.ker. Postafiok:123
Telefon: 06 1 237-4341;
e-mail: prrfk@pest.police.hu
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Targy: Elbzetes tajékoztatas és adatszolgaltatas teleplilésrendezési
eszkdzok készitéséhez

Tisztelt Polgarmester Ur!

VOcsa

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek

készitése targyaban az alabbiakrol tajékoztatom:

1. Az adott terliletre vonatkozdlag kllonds kovetelményeket, a telepllésrendezési eszk6zok
tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos kiillonés elvarasokat és az adott teriiletet érinté

agazati elhatarozast nem fogalmazok meg.

2. Arendezesi feladat elldtasahoz sziikséges adatot nem tartok indokoltnak szolgaltatni.

3. Ocsa Varos az allami céll légikézlekedés tekintetében légikézlekedéssel kdzvetlenil nem
erintett, tekintettel arra, hogy az adott terlilet az allami repilések céljara szolgald
repllGterek (beleértve a kozos felnasznalasu replilétereket is) vagy az allami célu replilés
biztonsagat szolgalé foldi berendezések biztonsagi évezetén kiviil van, és hogy az adott
terllet az allami repllések céljara szolgalo replilterek telekhataratdl mért 15 kilométernél

nagyobb tavolsagban van.

Az érintett terlilet ugyanakkor az dllami céli |égikdzlekedés tekintetében
légikozlekedéssel kdzvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy kiilénésen a
beépitésre szant teriileten a 100 méternél, beépitésre nem szant terlileten az 50 méternél
magasabb — épitmények az allami céll légikdzlekedés biztonsagat veszélyeztethetik. Az
ilyen epitmenyek allami célt légikézlekedésre gyakorolt hatasat a katonai légligyi hatésag
az épitmények épitésligyi hatdsagi eljdrasaiban, jogszabalyban meghatarozott

szakhatésagként vizsgélja.
4. Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy el6zetes tajékoztatasomat és adatszolgaltatdsomat a

telepllésfejlesztési  koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési  stratégiarél

és

a

teleplilésrendezési eszkéz6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 37. § (4) bekezdésére és 9.
melléklete tablazata 14. sorénak b) pontjara figyelemmel, a katonai légligyi hatéség kijellésérdl
52016 392/2016. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi terliletemen eljarva adtam meg.




Tajékoztatom tisztelt Polgarmester wurat, hogy elbézetes tajékoztatdésom és
adatszolgaltatdasom nem minésil a Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban
meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint éllamigazgatasi szerv elbzetes
tajékoztatasanak vagy adatszolgaltatasanak.

Budapest, idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Dr. Benkd Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repiilésfelligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel.): Csader Zsuzsanna féhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld: Ocsa Varos Onkorményzata (Hivatali Kapun tovéabbitva)
2. sz. pld.: Irattar
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Jegyz6konyv

Késziilt: Az Ocsai Polgarmesteri Hivatal hivatali helyiségében 2022. 4prilis 7. napjan 13:00 érakor
tartott teleptilésrendezési eszkozok partnerségl egyeztetése soran tartott lakossagl forumrol

Jelen vannak: jelenléti iv szerint

Voijnits Csaba Ferenc f6épitész: Készént a megjelenteket, roviden tajékoztatast ad a lakossa
forum témajat illetéen. Elmondja, hogy jelenleg csak a témihoz kapesolédé tigyekben felmeriilt
kérdések megvalaszoldsira van lehet8ség. Amennyiben birkinek egyéb més témiban mertilne fel
kérdése, kéri, hogy azzal kapcsolatosan tigyfélfogadasi idejében keresse fel. Roviden ismerteti a
harom célteriiletet, melyek konkrét helyszinhez tartoznak.

Lazar Palné: Kérdezi, hogy a 600 m® hany négyszogolnek felel meg?

Voinits Csaba Ferenc f6épitész: Elmondja, hogy ez a médositis kizirdlag csak a kézmivek
szaméra kialakithaté telkekre vonatkozik. Az épitési telkek minimalis mérte valtozatlanul marad.

Halenkar Laszl6né: Kérdezi, hogy a temetd teriiletén krematoriumot épitenek-e?

Vojnits Csaba Ferenc f§épitész: Nem tud t6la, hozz4 nem érkezett ilyen jelzés.

Lazarné Virag Szilvia: Korabban mir kereste e-mailben. A Mozdony utca belteriletbe
vonasardl lenne szé. Arra gondolt, hogy a jelenlegi médositisba ez is belekeriilhetne.

r

Vojnits Csaba Ferenc f6épitész: Ebben az eljardsban biztosan kiilteriilet fog maradni. Megadja

a tijékoztatist az eljarasmenettel kapcsolatosan.

Mivel tobb kérdés nem meriilt fel a {6épitész a lakossagi férumot bezarta.

"/«f,u-»f% /by
Vojnits Csaba Ketrenc
f6épitész

-\-u@& Ye QG !L Q
Moz Brotisaka Rita
jegyzdkonyvvezetd



A teleptilésfejlesztési koncepciérol, integralt teleptilésfejlesztési stratégiard] és a
telepiilésrendezési eszkoz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekré|
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 37. § (2) bekezdésének a) pontja

szerinti

LAKOSSAGI FORUM

Ocsa Viros hatalyos Telepiilésrendezési terveinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
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Ocsa Vdros telepiilésrendezési eszkézeinek médositdsa - Teljes eljards

ElGzetes tdjékoztatdsi szakasz - A Trk. 37. § szerinti véleményezés
6sszefoglaldja

ALLAMIGAZGATASI ELOZETES VELEMENYEK

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
Ikt. szam: Pest Megyei Kormdanyhivatal k"’ﬁ’;gﬁ””“
1/141-19/2022 Foldhivatali F(SOSZT@W (PMKH FH) Kémyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A moddositdssal érintett terlletek kdzOl az 1. sz&dmu terlleten taldihatd 024/12-13 és 024/39
hrsz-U terméfoldterlletek lakddvezetbe vald dtsoroldsdhoz a Hivatalnak nincs lehetésége
hozzdjdrulni. Ezen kivil a Hatdsdg a tervezett moddositdssal kapcsolatban dltaldnos
tdjékoztatdst nydjtott.

Vdlasz:

A 2007 évi CXXIX. térvény 6/B. § (2) bekezdés a) és b) pontjai szerint:

+(2) Az egyeztetési eljgrdsban az ingatlanigyi hatdsdgnak - a (3) bekezdésben
meghatdrozott eset kivételével - kifogast kell emelni, ha a telepUlésrendezési terv készitése,
vagy maodositdsa alapjdn kijeldlt beépitésre szant terlletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb mindségU termd&féldeket érintenek, és a beépitésre szant
terUlet Gvezeti besoroldsanak megfeleld, terlletfelhaszndldsra hasonld kérilmények és
feltételek esetén dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségld termdéféldeken is sor
keruUlhet, vagy

b) &vezeti besoroldsdnak megfelelé terlletfelhaszndldsra kelld nagysdgu térmértékben
lehetdség van a telepllés mdr beépitésre kijeldlt, de még fel nem haszndlt terGletén is.”
Jelen mobdositdsban nem kerll kijeldlésre Uj beépitésre szdnt terGlet. A hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv alapjdn az érintett terllet sok éve beépitésre szant falusias
lakéterUletként kijelodlt és mint ilyen, tartalékterllete a vdarosnak. Jelen eljdrdsban csak a
Helyi Epitési Szabdlyzat modosul a terilet tekintetében, vagyis fejlesztésbe bevondsra kerdl
a mar falusias lakoterlletként kijeldlt terUlet egy része. Ez a mddositds a jogszabdly b)
pontjdnak felel meg, vagyis a HESZ a telepllés ,mdr beépitésre kijelslt, de még fel nem
haszndit terlletén” mddosul.

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. sz&am: Bugyi Nagykézség Onkormdnyzata k"VC"QeVrimii
/141-18/2022 (BNKO) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emel, egyéb elvdrdst nem
fogalmaz meg.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljcards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: PMKH Kézlekedésfelugyeleti Féosztdly kfvélg venni
/141-17/2022 Utdgyi OSZTC’]ly (PMKHKFUT) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett mddositdssal kapcsolatban dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, a
tervezéskor figyelembe veendd szempontokat ismertette, a mddositdsok ellen kifogdst nem
emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. széim: Pest Megyei Katasziréfavédelmi k"vélg venni
/141-16/2022 lgOZgOTéSdg (PMKI) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

Az Igazgatdsag a tervezett mddositdssal kapcesolatban dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, a
tervezéskor figyelembe veendd szempontokat ismertette, a mddositdsok ellen kifogdst nem
emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:
BFKH NépegészségUgyi Féosztdly Igen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Ikt. szdm:
1/141-15/2022

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett moédositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott. Kijelentette,
hogy a telepUlés terUletén természetes gydgytényezd érintettsége nem dll fenn, ezért e
szempontbdl véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
kt. szém: Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami k”‘ﬂ;gﬁ”n“
1/141-14/2022 F&épitészi Iroda (PMKHEPITES) Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett médositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nyljtott a jogszabdlyi
kornyezetrél.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: Honvédelmi Minisztérium Hatésagi k"leggﬁmif
/141-13/2022 Foosztalya (HMHH) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdésdg a tervezett mddositdssal kapcsolatban érintettséget nem dllapit meg, igy
kifogdst nem emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

. Pest Megyei Kormdanyhivatal Epitésigyi Kivdn venni:
Ikt. szGm: - , S ,
/141/-12/2022 és _Qroksegvedelml FSosztdly ) _lgen
Orékségvédelmi Osz’rély Kdrnyezeti vizsgdlat készitéset

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett médositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott, kifogdst nem
emel.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag k"Vﬁ;gﬁ”“‘i
1/141-11/2022 (NMHH) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg a tervezett mddositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nyljtott a jogszabdlyi
kornyezetrél, illetve a tervezés sordn figyelembe veendd szempontokra hivta fel a
figyelmet.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: BFKH Orszagos K&zUti és Hajozdsi k"végevrﬁnm:
/141-10/2022 Hatosdgi Féosztdly (BFKHKOZLEK) Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg hatdskdr hidnydban észrevételt nem tett. Gyorsforgalmi utat, kdzUti
hatdrdtkelShelyet, szintbeli kozUti-vasuti atjdrdt érinté telepllésrendezési eszkdz esetében
kivAn részt venni a véleményezési eljdrdsban, tehdt ez esetben nem.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szam: _ Alsénémedi Nagykoézség k"Vd’\rl‘eV:‘”ni?
/141-9/2022 Onkormanyzata (ALSONEMEDI) Kérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hivatal a maddositdsokkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, Alsénémedi hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzeinek figyelembe vételét kéri a tervezés sordn.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivén venni:
Pest Megyei Féépitész Igen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
1/141-6/2022

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositds kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nydjtott a jogszabdlyi
koérnyezetrdl.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:
Pest Megyei Rendér-Fékapitdnysag Nem
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
1/141-5/2022

Eszrevételek:

A Hatdésdg a tovdbbi eljdrdsban kizdrdlag akkor kivén részt venni, ha a maddositds
hatdrrendészeti szakterUletet érint, egyéb észrevétele és javaslata nincs.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. sz&m: Honvédelmi Minisztérium - EIR kfvénevrinni:
\/141-3/2022 Allami LégUgyi Féosz‘rély (HMEIR) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

A Hatdsdg véleményében dltaldnos tdjékoztatdst nyljtott. A tervezett mddositdsokkal
kapcsolatban kifogdst nem emelt.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
. kivan venni:

Gydl Varos Onkormdnyzat (GYALONK) Igen
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szédm:
1/141-24/2022

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emel, egyéb elvardst nem
fogalmaz meg.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. sz&m: K&zép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsag k"lerg";ﬁ”nif
\/141-23/2022 (KDVVIZIG) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Eszrevételek:

Az lgazgatdésdg a tervezett modositdsok kapcsdn dltaldnos tdjékoztatdst nyljtott a
jogszabdlyi kérnyezetrdl, illetve a tervezés sordn figyelembe veendd szempontokra hivta fel
a figyelmet.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivdn venni:
Orsz&gos Atomenergia Hivatal (OAH) Igen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem nyilatkozik

Ikt. szdm:
1/141-22/2022

Eszrevételek:

A Hivatal a tervezett médositdsok kapcsdn egyedi kdvetelményeket és elvardsokat nem
dllapitott meg.

Valasz:

Intézkedést nem igényel.

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt

Ikt. szém: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag kivc"lggﬁmii
/141-25/2022 (DINP1) Koérnyezeti vizsgdlat készitését

szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Az Igazgatdsag a tervezett mddositdsokkal kapcsolatban kifogdst nem emelt, észrevételt
nem tett.

Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.




Ikt. szdm:

/141-26/2022 Dabas Vdaros Polgdrmestere

A véleményezési eljards
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Nem
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Kifogdst nem emel.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

Csévharaszt Kézség Onkormdnyzatdnak
Polgdrmestere

Ikt. szédm:
1/141-27/2022

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivan venni:

Nem
K&rnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Kifogdst nem emel.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

Szabdlyozott Tevékenységek Feligyeleti
Hatdsdga
Banydszati és Gazipari Féosztdly
Budapesti B&nyafeligyeleti Osztdaly

Ikt. szdm:
1/141-29/2022

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivén venni:

Nem
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Erintettséget nem dllapit meg.
Vdlasz:

Intézkedést nem igényel.

Pest Megyei Kormdnyhivatal
KTH F&osztdly

Ikt. sz&dm:
1/141-31/2022

A véleményezési eljdrds
tovdbbi szakaszdban részt
kivén venni:
lgen
Koérnyezeti vizsgdlat készitését
szUkségesnek tartja:
Nem

Eszrevételek:

Altaldnos tdjékoztatdst adott, felsorolta az illetékességi kdérébe tartozd legfontosabb

jogszabdlyokat.
Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.

PARTNERSEGI ELOZETES VELEMENYEK

Eszrevételek:

El6zetes partnerségi vélemény nem érkezett. A témdban megtartott lakossdgi férum

jegyzékdnyve mellékelve.
Vdlasz:
Intézkedést nem igényel.
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