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TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok tertletén tervezett
épitési bvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz

BEVEZETO

Jelen tervdokumentdécié Ocsa Vdros Onkormdnyzata megbizdsdbdl, a hatdlyos telepUlésrendezési
eszk6z6k modositadsdhoz készUlt a 0175/103-104 hrsz.-U ingatlanok vonatkozdsdban.

A Csarnok.hu Kft. (1203 Budapest, KézmUhelytelep utca 24. B. fsz. 1., Cégjegyzékszdm: 01-09-307614)
elézetesen telepitési tanuimdnyterv készitését kezdeményezte, melyet Ocsa Varos Onkormdnyzatdnak
Képvisel6-testllete a 140/2025. (V. 28.) sz. &nkormdnyzati hatdrozattal el is fogadott.

A moddositdssal érintett terllet a 0175/103 és 0175/104 hrsz-U telkek terUletét foglalja magdba, melyek
jelenleg a Csarnok.hu Kft. tulajdondlban dlinak. A tulajdonos értékesiteni kivénja a 0175/103 hrsz-U ingatlant
a rajta dlld ~2 000 m2-es acélszerkezetl épitménnyel egyUtt, valamint a 0175/104 hrsz-U telekbdl tovdbbi
9 000 m2-t. Az eladdsra szdnt telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft. az Ujonnan
kialakuld telek terUletén engedélyezett, hulladékgazddlkoddsi tevekénységet kivan folytatni. A tervezett
beruhdzdas Ocsa varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsat igényli, hiszen a jelenlegi K-MO
jeld kUldnleges beépitésre szdint mezdgazdasdgi Uzemi terlletfelhaszndlds nem teszi lehetévé a kivant
rendeltetés megvaldsitdsat. A két telek terlletén K- MU jelU terUletfelnaszndlds és épitési bvezet helyett Gip
jelU ipari gazdasdgi teriletfelhaszndlds és Geip jell épitési dvezet kijeldlése javasolt (a 2017-es OTEK
dllapotnak megfeleléen).

Jelen tervmodositds elkészitésének célja az érintett terlleten tervezett beruhdzds megvaldsithatdsdgdnak
épitésiogi megalapozdsa. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabdlyzat (fovdbbiakban: HESZ), a
Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban: SIT) és a TelepUlésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSIT) mddositdsa
szUkséges, lehetévé téve a terlleten tervezett fejlesztés megvaldsuldsdat.

A tervezési terUletre vonatkozdan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:

- Ocsa Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiletének  100/2017. (IV.26.) sz. dnkormdnyzati
hatdrozatdval elfogadott TelepUlésszerkezeti Terve

- Ocsa Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiletének 4/2017. (IV.27.) sz. dnkormdnyzati rendelete
Ocsa Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl

A tervmoddositds az integrdlt telepullésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével és az OTEK a HESZ elfogaddskori dllapotdval ésszhangban készilt, mivel a hatdlyos
telepllésrendezési tervek még ez utdbbi Korm. rendeletek alapjdn készlltek és a vonatkozo jogszabdlyok
szerint a hatdlyos tervek 2027. juniusdig ezen feltételekkel mddosithatok.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény, az
orszdgos telepUlésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a kérnyezet
védelmének dltaldnos szabdlyqirdl szolo 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis &rékseg védelmérdl szold 2001.
évi LXIV. térvény, a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepllésrendezési eszkbzEkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe
vételével, a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjdn készitjik el,
ileszkedve Ocsa kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmddositas a telepuléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Uj Trk.) 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljards szerint t&rténik.

Ocsa Vdaros Onkormdnyzata a hatdlyos tervek médositdséval az URBANOVUS Tervezd és Tandcsadd Kft.-t
bizta meg.
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Ocsa varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa

MEGALAPOZO MUNKARESZ
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 A modositdssal érintett teriulet lehatdrolasa

A modositdssal érintett terllet Ocsa kdzponti belterlletétdl északra a 4603 jell orszagos mellékit mentén
helyezkedik el, kUlterUleten. A terUlet lehatdroldsa a 0175/103 és 0175/104 hrsz-U ingatlanok terGletét
foglaljia magdba. A 0175/103 hrsz-U telken egy csarnok épulet all, mig a 0175/104 hrsz-0 ingatlan terllete
jelenleg beépitetlen. A tervezési terUlettdl északra és keletre honvédelmi terllet, dél-keletre a Bio-Fungi Kft.
telephelye, délre és nyugatra pedig mezédgazdasdgi terlletek (szantdk, gyUmodlcsdsok) taldlhatok.

A terUlet észak-nyugati hatdrdban épUlt ki a 4603 és 4601 jell orszdgos mellékutak csomdpontja. A
telepUlés belterlete és Ul kdzdtt kapcesolatot teremtd 4603 jeld Ut M5 autdut (Budapest — Kecskemét —
Szeged - Szerbia) felhajtéja a tervezési terllettdl mért 3 km-es tAvolsdgon belll taldlihatd. A 4601 jeld

orszagos mellékut Felsépakonyon keresztUl Gydl felé teremt kdzvetlen kdzUti kapcsolatot a telepUlés és
ezzel egyUtt a tervezési terllet szédmdara is.

Csévharasyy

0175/88

A maodositdssal érintett terllet elhelyezkedése és lehatdroldsa



MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

1.2 Hatdlyos teriilet- és telepilésrendezési eszk6z6k bemutatdsa a médositassal
érintett terilet vonatkozasdaban

Az egyes telepUlésrendezési eszkdzok készitése, vagy mddositdsa sordn a telepUléseknek minden esetben
meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintd — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek
el8irdsainak.

1.2.1 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérél (MaTrT)

2019. mdrcius 15-én hatdlyba Iépett a Magyarorszag TerUletrendezési Tervérdl szold torvény (MaTrT), mely
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd
térségi terlletfelnaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terUleti,
tdiji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat. Az aldbbiakban az MaTrT tartalmdat
vizsgdljuk a médositdssal érintett terllet tekintetében.

1.2.1.1 Teriletfelhaszndlds és miUszaki infrastruktira elemek

MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve

MaTrT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

IUI\’VII,

Orszégos teriletfelhasznalasi kategoriak Terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezd8gazdasagi térség

Erdégazdalkodasi térség

MNagy kiterjedési zoldterlleti teleplilési térség

Vizgazdalkodasi térség Mezégazdasagi térség

- Telepilési térség Kertes mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznélast térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Mellékit (meglévs)

Térségi kerékparatvonal (tervezett) ‘

A lehatdrolt terUlet az Orszdg Szerkezeti Terve alapjdn teleplési térség terlletfelnaszndldsi egységbe sorolt.
Osszhangban az Orszdg Szerkezeti Tervével a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok terUlete Budapest
Agglomerdciods Szerkezeti Tervében szintén a telepUlési térség részeként dbrdazolt.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa vdros hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

Az MaTiT térségi terileffelhaszndldasi kategoéridkra vonatkozé elGirdsai a modositassal érintett terilet
vonatkozasdban az aldbbiak:

#11. § A kiemelt térséqgi, illetve vdrmegyei terlletfelhaszndldsi kategdrick terlletén belll a
telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepilési térség terUletén bdrmely épitési vezet, Gvezet kijelblhets;”

A terUletet kdzvetlenUl orszdgos jelentéségl mUszaki infrastruktira-hdldzati elem nem érinti. A térséqi
jelentéségl mUszaki infrastruktira-hdldzat elemei kdz0I a tervezési terllet északi hatdra mentén halad a
4601 jell mellékit (Budapest XVIIl. kerilet — Gydl - Felsépakony — Ocsa), nyugati oldala mentén pedig a
4603 jeld mellékut (Ocsa — U6 — Gydmrd). Budapest Agglomerdcids Szerkezeti Tervének terviapja a 4601
jeld mellékUt mentén tervezett térségijelentdségl kerékpdrutat (Budapest XIX. kerUlet — XVIII. kerGlet — Gydl
— Ocsa) jelol.

1.2.1.2 Orszdgos és Agglomerdciés Ovezeti Terv

A térségi dvezeteket és azok kapcsolatat az MaTrT 5. szamu mellékletében szerepld tabldzat mutatja be:

A B
Orszdagos Teriletfrendezési Terv Kletr::jlltet; ;sne dgelzeéss:\;l:syel

Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

Okolodgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
Kivdld termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete
J6 termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete
Erd&k 6vezete
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete
Tdjképvédelmi terllet Gvezete
Vilagorokségi és viladgorokségi varomanyos terlletek
Ovezete
Vizmindség-védelmi terilet Gvezete
Nagyvizi meder évezete
VTT-tdrozék dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete
Rendszeresen belvizjdrta terllet 6vezete
Tanyds terlletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terUletének dvezete

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

Az Orszdgos Ovezeti Terv terviapjait az MaTrT 3. melléklete tartalmazza, amelyek a kdvetkezdk:

— 3/1. melléklet: az dkoldgiai hdldzat magterlletének, dkoldgiai folyosdjdnak és pufferterlletének
Ovezete

— 3/2. melléklet: a kivdald termbhelyi adottsagul szantdk dvezete

- 3/3. melléklet: az erd6k dvezete

— 3/4. melléklet: a vildgordkségi és vildgorokségi varomdnyos terlletek ovezete dltal érintett
telepUlések

— 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai céll terllet dvezete dltal érintett telepllések

Az MaTrT 19. § (4) bekezdése és az MaTrT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termdbhelyi adottsdguy szantdk
Ovezetének, az erddbtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet dvezetének, a
vizminéség-védelmi terllet dvezetének, a rendszeresen belvizidrta terllet dvezetének, a nagyvizi meder
Ovezetének, az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetének, a féldtani veszélyforras terllet dvezetének és a
VTT-tdrozdék dvezetének terlleti lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelds miniszter a
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Ocsa varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szold 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben (a tovdbbiakban: MR.) dllapitja meg.

Az aldbbiaklban azon dvezetek kerlinek bemutatdsra, amelyek érintik a tervezési terUletet:

MaTiT 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete dltal érintett telepilések

A terUletrendezési tdrvény 3/5. melléklete alapjan Ocsa
varos telies terllete honvédelmi és katonai célu terUlet
Ovezete dltal érintett. Az ilyen célu terUleteket az MaTrT 32.
§-Adnak megfeleléen a telepUlésrendezési eszkdzben kell
pontosan lehatdrolni.

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési tervek
alapjdn honvédelmi célu terUletkijeldlés nem érinti,
azonban északi hatdra mentén Kb-Hv jeld kildénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi és nemzetbiztonsagi
terGlet jelolt a terviapokon, mely 1000 méteres
véddétavolsdga ald esik a tervezési terllet is.

Az MaTrT a honvédelmi és katonai célu terUlet dvezetére
vonatkozd eldirdsai:

,32. § A honvédelmi és katonai célu terllet évezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt terlletét a telepUlésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiUldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddéterllet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott
terllet az erddk Svezete dital is érintett.

hozzdgjdruldsdval lehetséges.”
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklet: Vizmin6ség-védelmi terilet 6vezete

Az MVM rendelet melléklete alapjan Ocsa észak-keleti
terUlete vizminéség-védelmi terllet dvezetébe tartozik.

Mivel az dvezet Ocsa telies észak-keleti terlletét lefedi, igy
a hatdlyos TSZT és HESZ alapjdn szikséges az érintettséget
vizsgdini. A tervezési terUletet azonban vizbdzis véddterilet,
hidrogeolégiai véddidom és belviz dltal veszélyeztetett
terGlet nem érinti.

Az MVM rendelet a vizmin&dség-védelmi terllet dvezetére
vonatkozo elSirdsai:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet O&vezetében
keletkezett szennyviz &vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
6vezeten kivll keletkezett szennyvizek &évezetbe térténd
bevezetésérdl, lletve a szennyviz &vezeten  bellli
kezelésének feltételeirdl a vdrmegye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmindség-veédelmi terllet vezetébe tartozo telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terUletekre

(3) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az dvezet Ocsa telies kdzigazgatdsi hatarat lefedi, ezért az
érintettség vizsgdlatat a hatdlyos TSZT és HESZ alapjan kell
elvégezni. A hatdlyos TSZT a vizsgdlt terUleten nem jeldl
nyersanyag kitermelés (bdnya) célidra szolgdld terUletet,
bdnyatelket.

Az MVM rendelet az dsvdanyi nyersanyagvagyon ovezetére
vonatkozd elbirdsai:

.8.8 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a
telepUlésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepllésrendezési
eszkbzbkben csak olyan terUletfelhaszndldsi egyseg, épitési
6vezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

1.2.2 Pest Megye Teriletrendezési Terve

2020 nyardn hatdlyba |épett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a 10/2020. (VI1.30) sz. 6nk. rendeletével hagyott jova. A rendelet
hatdlya:
»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott Svezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
terUletébdl a Budapesti agglomerdcio terdletén kivUli terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott

o6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozo telepuilések felsoroldsat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjén a megyei rendezési terv Ocsat, mint agglomerdcios telepilés terlletét csupdn az egyedileg
meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMT(T 7. §-a szerint az aldbbiak:

— innovdcids-technolégiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

— turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dGvezete (3.13.3. melléklet)

— kertes mez8gazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

— klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek kéz0l Ocsa terlletét érinté dvezetek és a vonatkozd elbirdsok az aldbbiak:
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Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete dital
érintett telepUlések telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon
a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu terUleteken, amelyeket a telepUlési 5nkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terUlet sajatos haszndlat szerinti terdletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

.10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetével
érintett  telepllések  telepUlésfejlesztési  koncepcidja,  integrdit
telepUlésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkerUlése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd
meg.”

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete

.12. § Az Ovezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt  telepUlésfejlesztési  stratégidja  és
telepUlésrendezési eszkézei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa
sordn

a) a vizek helyben tartasdra és helyben térténd felhaszndldsara,
b) a telepuUlés z&ldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepuUlés zéldfelUletein és a beépitésre szant terlleteken a
lombkoronaardny, egyben az drnyékolt fellletek ndévelésére
szolgdilé eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepUlésrendezési eszkéz6kben a mezévédd erddsdvokkal
kérdlvett  mezdégazdasdgi mdvelés alatt dllé  legnagyobb
tdblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a
mechanikai védelmi, és c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes
mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepUlések telepllésfejlesztési

telepuUlésfejlesztési  stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése,

fellvizsgdlata, modositdsa sordn az &vezet szantdterdletein mezdvédd erddsdvok telepitését kell elSirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”
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1.2.3 Ocsa Vdros Telepilésszerkezeti Terve

A tervezési terllet a hatdlyos TSZT-n - kivagat

Ocsa varos hatdlyos Telepllésszerkezeti tervét (TSZT) a
Képvisel6-testllet  100/2017.  (IV.26.) &nkormdnyzati
hatdrozatdval fogadta el, mely dokumentum
elfogaddsa éta téblbszér mdédosult.

A lehatdrolt terUlet telijes egésze K-MU jell kUlonleges
beépitésre szant mezégazdasdgi Uzemi
terGletfelnaszndldsi egységbe sorolt. A 0175/103 hrsz-U
telek nyugati oldala mentén halad a 4603 jel’ orszagos
mellékut, mely 50-50 méteres véddtavolsdga érinti a
tervezési terUletet. A 0175/104 hrsz-U ingatlan déli
sarkdban 22/0,4 kV-os transzformdtor dllomds 1athatd.

A tervezési terllettdl délre és keletre szintén
mezégazdasdgi Uzemi terUletfelhaszndlds, északra
Kb-Hv jelU kUldnleges beépitésre nem szant honvédelmi
és nemzetbiztonsdgi terllet Iathatd, mely utdbbi 1000
méteres véddétavolsdga érinti a vizsgdlt terlletet. A
tervezési terGlettdl nyugatra és délre tervezett Gksz és
Gip kereskedelem, szolgdltatd és ipari gazdasdgi
terGletet irdnyoz elé a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv.

1.2.4 Ocsa Vdaros Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozasi terve

N

Y EET oL REERDY RIS TR ST U U

ps¥ad

A tervezési feruleiL a hatdlyos SZT-n - klvogof

Ocsa vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és
Szabdlyozdsi tervét (SZT) a Képviseld-testllet a 4/2017.
(IV.27.) 6nkormdnyzati rendeletével fogadta el, mely
dokumentum elfogaddsa 6ta  tobb  alkalommal
modosult. A rendelet 2.e melléklete tartalmazza a
tervezési terlletet bemutatd Szabdlyozdsi Tervi szelvényt.

A hatdlyos TSZT tartalma &sszhangban van a
Szabdlyozdsi Terv elemeivel. A tervezési terllet K-MU jel(
kUlonleges beépitésre szant mezégazdasdgi Uzemi
terllet épitési  Ovezetbe sorolt. Kornyezetében
kdzlekedési (Kou-1), tavlati  telepUlésfejlesztési
szempontbdl korldtos mezdgazdasagi terlletek (Mko-2),
kUldnleges beépitésre nem szdnt honvédelmet és
nemzetbiztonsdgot szolgdld terllet (Kb-Hv) Ovezetei
taldlihatdak. Az épitési dvezetek kdzUl mezdgazdasdgi
Uzemi kUlonleges terUletek (K-MU) veszik kér0l a
lehatdrolds dltal érintett telkeket déli és keleti iranybdl.
A 0175/103 hrsz-0 telek nyugati oldala mentén a
szabdlyozdsi terv is jeldli a 4603 jelU orsz&gos mellékutat,
mely 50-50 méteres véddétdvolsdga érinti a tervezési
terUletet.

A hatdlyos HESZ alapjdn a tervezett médositdssal érintett
terUletre a kdvetkezd elbirdsok vannak érvényben:

,45.8 [...] (23) A K-MU és a K-MU-1 jeld épitési vezet a meglévd és tervezett mezdgazdasdgi Uzemi telephelyek,

volt majorok terdlete.

(24) A K-MU és a K-MU-1jeld épitési Gvezetben elhelyezhets épllet:

a) dllattarté éplletek és az dllattartdshoz szUkséges egyéb épitmények,

b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épllet,

c) a kézegészséglgyi eldirdsok teliestlése esetén a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld

legfeljebb 2 szolgdlati lakds
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d) a kbézegészséglgyi eldirdsok teljesllése esetén kereskedelmi célu vendégldatd és szallds jellegd szolgdltatd

épulet

e) irodaépdlet,

f) mezégazdasdagi gépek szdmdra mdhelyépUletek és nem kdzforgalmu Uzemanyagtéité dllomds,

g) a gazdasdgi terUlet tulajdonosa, a haszndldja és a személyzete szdmdra sportépitmény, rendeltetést
tartalmazhat.

(25) A K-MU és a K-MU-Tjeld épitési 6vezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken kivil:

a) husfUstols, jegverem, zéldségverem
b) dllat oI, dllatkifuto,
c) tradgyatdrold, komposztdld,

d] silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztarold is elhelyezhetd.

(26) A K-MU és a K-MU-1 jeld épitési 6vezetben az elékert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hdtsokert
mérete 10 m.”

A HESZ 1. mellékletének 7. pontja tartalmazza a beépitésre szdnt kilénleges terUletekre vonatkozd
beépitési paramétereket, mely alapjdn a K-MU épitési dvezetre az aldbbi paraméterek vonatkoznak:

.. Ep|fe§| A Kidlakithato Az épitési bvezetben
Ovezet jele telek
kIObK”hOTO a beépitettség oz epulelf— . . legnagyobb
. legkisebb s magassag a zoldfelUlet
legkisebb a beépitési | megengedett . megengedett
. telek- , megengedett legkisebb . .
terUlete , . maod legnagyobb s terepszint alatti
szélessége/ L. legnagyobb mértéke . .
s mértéke s beépitettség
mélysége mértéke
(m?) (m) (révidités) (%) (m) (%) (%)
K-MU 10.000 Sz 30 10 40 40

1.3 Epitett kdrnyezet

A tervezési terlleten jelenleg egy csarnoképulet dll a
0175/103 hrsz-U ingatlan terUletén. Az acélszerkezetes,
egyhaqjds, daruzott csarnoképUlet befogadd alapterilete
102,44 x 20,24 m. A telek terUletén az épitési munkdlatok
nem fejezddtek be. A telephely kialakitdsa két Utemben
valésul meg, mely I. Utemeként épllt meg a mdr emlitett
csarnok. A beruhdzds . Utemében, az épitési
engedélyezési tervdokumentdcié alapjdn a telken egy
kétszintes irodaépUlet (18,00 x 10,12 m alapterilet() és egy
kiszolgdld épUletrész (36,0 x 10,12 m alapteriletd)
kialakitdsa tervezett. A kiszolgdld épdletrész a vevd
(Metalex 2001 Kft.) sz&dmdra nem szUkséges, igy ennek
megépitése nem vdarhatd. A terlleten eddig kialakitdsra
kerUlt burkolt felUletek az épUllet megkdzelitését szolgdljdk.

A 0175/103 hrsz-U telken megkezdddott fejlesztés épitészeti
tervdokumentdcidja a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban
foglalt eldirdsoknak megfeleléen készUlt el 2019-ben. Az
1,09 hektdr nagysdagu telek terlletén, jelenleg egy 2073,39
m2  alapterUletG  csarnoképUlet  dall, mely telek
beépitettsége igy 19%-0s. A 182,16 m? alapterllettel
rendelkezé irodaépllet megépullésével ez az érték
varhatéan 20,6 %-ra nd az épitési munkdlatok befejeztével.

A csarnoképuletének Idtvdanyterve (forrds: csarnok.hu)
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A 0175/103 hrsz-U telken dllé épllet beleesik a
4603 jeld orszdgos mellékdt 50 méteres
védoétdavolsdgdba, de  tekintve, hogy
érvényes épitési engedély alapjdn épllt meg,
az engedélyezés keretében ehhez az illetékes
Utlgyi hatésdg (PE-06/UT/1209-4/2019) és a
Magyar KézOt  Zrt.  (PES-3129/4/2019) s
hozzdjdrult. A kialakult dllapot szerint a telek
keritése sem a jogi telekhatdron, hanem afttdl
tavolabb, az Ut tengelyétél 20 méterre
huzédik.

A 0175/104 hrsz-U 2,27 ha nagysdgu telek
terllete ezzel szemben jelenleg beépitetlen,
parlagon dll. A tervezési terllet dltal érintett
mindkét telek jelenleg a Csarnok.hu Kft.,
gazdasdgi tarsasag tulajdondban van.

Hely,rajz: Fekvés Mdivelési dg Telekméret Beépitetiség Epule"f Tulajdonos
szam alapterilet

0175/103 kGlterUlet kivett 10939 m?2 19% 2073,39 m? Csarnok.hu Kft.

0175104 kUlterGlet kivett 22577 m?2 0% nincs Csarnok.hu Kft.

A tervezési terUlet kdrnyezetében jellemzben mezdgazdasdgi terUletek, erdbfoltok Iadthatdéak. Beépités a
tervezési terllet kdzvetlen szomszédsdgdban északra a laktanya terlletén, valamint dél-keletre a Bio-Fungi
Kft. telephelyén lathatd.

Az 6csai honvédségi terllet kiképzdbdzisként funkciondl, mely komplex harcdszati gyakorlatokhoz biztosit
megfeleld helyet. A bdzis kiszolgdld épUletekkel, 1étesitményekkel és olyan gyakorlétérrel elldtott, ahol
megtaldlhatd pl.: 10z- és vegyvédelmi pdlya, robbantdpdlya, harcjdrmd- és gépjarmd-vezetési pdlya,
harcdszati gyakorlépdlya is.

A tervezési terUlet keleti szomszédja, a Bio-Fungi Kft. écsai
telephelyén (0175/9 hrsz) gombatermesztéssel és
kereskedelemmel foglalkozik. Az automatizdlt,
szamitdgép dltal vezérelt gombafarm a nap 24 érdjédban
idedlis feltételeket tart fenn a  gombafajok
(csiperkegomba, laskagomba és shiitake gomba)
folyamatos novekedéséhez. Mindehhez az Uzem
telephelyén porta, gombatermesztéhdzak és sdatrak,
csomagoldk, tdroldk, eszkdztdrold csarnokok, kiszolgdld
épulet, udvar dll rendelkezésre. A gombatermesztésben
nem haszndinak vegyszereket, a gombdkat nem kezelik
névényveédos szerekkel. A Bio-Fungi Kft. telephelye (forrds: biofungi.hu)

LakoéterUlet a tervezési terllethez legkdzelebb korllbelll 2 km-re taldlihatd az alsdpakonyi vdrosrészben.

1.3.1 Ertékvédelem

A tervezett modositdssal érintett ingatlanon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény
nem taldlhatd, terGletét mUemléki kdérnyezet, régészeti érdekU terllet, illetve nyilvéntartott régészeti
leléhely lehatdroldsa nem érinti.
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1.4 T4ji- és természeti kérnyezet, zéldfellleti rendszer
1.4.1 Természetvédelem

A tervezési terllet egyedi jogszabdly dltal kijeldlt orszdgos jelentéségl védett természeti terlletet és a
természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. térvény (a tovdbbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjdn ex lege
védett terUletet nem érint.

Az ingatlanok az eurdpai kdz8sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés terlletekrdl sz6ld 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terlletekkel
érintett foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet dltal meghatdrozott Natura 2000 hdldzat
terlletének nem részei.

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl széld 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet 3. melléklete szerint a tervezési terllet nem érintett a tdjképvédelmi terllet Gvezete dltal.

A Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvényben
lehatdrolt orszdgos dkoldgiai hdldzat elemei kdzUl a tervezési terllet északi hatdra mentén az dkoldgiai
hdldzat magterlletének dvezete huzddik, mely minddssze egy 825 m2 nagysdgu terlletrészen érinti a
tervezési terlletet.

Az MaTrT-ben szerepld lehatdroldssal azonban az 2
E-tér rendszeren keresztll - az Agrdr Minisztérium oy
dltal - szolgdltatott Orszdgos Okoldgiai HAldzat 0146 :
ovezetének lehatdroldsa nincs 6sszhangban. A £ : o= 015
magtertlet hatdra ez utébbi esetben a 0152 hrsz-U F ’
ingatlan hatdra mentén halad, igy a tervezési yay 4 NG
terGletet nem érinti. Az Okoldgiai hdldzat 0175/103 3
magterlletének  lehatdroldsa ez utébbi | N\
adatszolgdltatds esetében pontosabbnak |
tekinthetd. Az MaTrT esetében jeldlt érintettség rajzi
hibdnak min&sul, az érintettség vizsgdlata igy nem

o,
7. «f/
/Qr
N\
\QC)\

szUkséges a magasabb  szintd  jogszabdlyok o7
tekintetében.
A magterUletek olyan stabil dllapoty természetes |~ 0175/62
vagy természetkdzeli él6helyek, amelyek az adott Okologlaj halozat magterilletenek Gyezete
> - . ) L . E-tér adatszolgaltatas 0izE/S
terGletre jellemzd természetes elévilag B3 Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete

2018. évi CXXXIX. térvény

fennmaraddsdat és életkdriiményeit hosszu tdvon AL A
( Tervezési teriilet

biztositani képesek, rajtuk a kUlsé és belsd
kornyezefti feltételek révén természetes folyamatok A tervezési terilet érintettsége az orszdgos dkoldgiai hdldzat
érvényesllinek. A magtertlet lehatdroldsa dltal magterUletének Svezete dltal (forrds: sajdt szerkesztés)
valéjdban védeni kivant terlletek a honvédelmi

terUlet gyepes felUleteit foglaljdk magukba, a

tervezési terlleten valds védelmet igényld érték

nem taldlhatd.

1.4.2 Zoldfeluleti rendszer

Egy telepUlés zéldfelUletirendszerét a kdzigazgatdsi terlletén belUl taldlhatd zéldterlletek, erddk, ajelentds
zOldfelUlettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakdterlleti zoldfelUletek (kdzkertek,
parkok, lakdkertek) és a mindezen elemeket 6sszekapcsold fasorok alkotjdik.
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Ocsa a Duna-Tisza kéze északnyugati részén, a
Dunamenti siksdg terlletén fekszik. Két kistdj
taldlkozdsdndl helyezkedik el, északi fele a Pesti
siksdghoz tartozd Pesti hordalékkUp-siksag, déli
része pedig a Csepel-Mohdcsi siksGgon belll a
Csepeli-sik kistdjhoz tartozik. Ez a kettésség a
felszinen és geoldgiailag is megmutatkozik. A
telepUlés délnyugati részén vizenyds turjdnok, mig
északkeleti oldaldn — ahol a tervezési terUlet is
taldlhatd - homokbuckdk jellemzik a tdjat.

0152

A MePAR egyszerUsitett felszinboritdsi  térképe
alapjdn a tervezési terllet nagy része, mint
mesterséges felszin definidglhaté. A 0175/104 hrsz-U
telek déli része szdntdként jeldl, mely terUlet
jelenleg parlagon all.

0175/104

MePAR felszinboritds
szdnté

9,
gyep \ %
A tervezési terllettdl délre és nyugatra 4-es, 5-3s Mo\ ;‘
e s , . , , . [ ] természetes névényzettel
mindségi osztdlyu szantoterUletek helyezkednek el, boritott fertlet, természetes, 0175/ Q
északra a honvédelmi terileten egybefiggd 1 e RO
.. ., s A > infrastruktira, épitett kérnyezet, TR
gyepes fellletek és ndvényzettel boritotft, fds, mesterséges felszin
bokros terUletek I&thatéak. A Bio-Fungi Kft. IEREReiscy

telephelye és az utak mUvelés aldl kivett terlletek. A tervezési terilet és kérnyezetének MePAR egyszerUsitett
felszinboritdsa (forrds: sajat szerkesztés, MePAR —

A 0175/103 hrsz-0 ingatlanon a csarnokepdlet mezdgazdasdgi Parcella Azonositd Rendszer)

koérnyezetében tervezett noévénydllomdny még
nem kerGlt kialakitdsra. Jelenleg a tervezési
terGleten értékes fa, bokorcsoport nem lathato.

1.5 Kornyezetvédelem

A csarnoképUletben folytatott tevékenység a hatdlyos jogszabdlyokban megengedett mértékd
koérnyezetternelési hatdrértékeket és igénybevételt nem éri el. A tervezési terlleten nem folytatnak
kornyezetkdrositd tevékenységet.

1.5.1 Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terUleten és annak kdzelében nem taldihatd felszini viz. A tervezési terllet vizbdzis védobteriletet
nem érint. A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepUllések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(XIl. 25.) KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa
a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terUleten 1&vé telepUlés. Ocsa érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is figyelmet
igénylé szempont.

A fokozottan érzékeny kategéridba sorolt telepUlléseken a 219/2004. (VI.21.) Korm. rendelet szerint az
aldbbi tevékenysegek filtottak:

29. 8§ (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontjdban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a feddrétegek eltdvolitdsa révén felszinre kerUl
a felszin alatti viz;

c) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a kllszin megbontdsdval kialakitott
bdnyatalp a maximdilis karsztvizszintet 10 m-en belll megkdzeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai tdroldsa.”
»10. § (2) Tilos - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektd! eltekintve
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a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyezd anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak

aa) felszin alatti vizbe térténd kézvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti
vizzel,

ac) mélymdvelésd bdanydban térténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a mdszaki Uzemi
tervben az adott nyersanyag bdnydszatdhoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileten a felszin alatti vizbe
térténd kdzvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezeld berendezésekkel tisztitott hdztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositasat, védelmét és kadrtételeinek elhdritdsdt szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrdl széld kormdnyrendeletben
meghatdrozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kézvetett bevezetése. Ezt a kévetelményt kell alkalmazni az
olyan terUleten levd, vagy olyan terUletre rdfolyd id8szakos vizfolydsba térténd bevezetés esetén s,
ahol a felszin alatti viz szintje tartdsan alacsonyabban van, mint a vizfolyds fenékszintje.

,11. § (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektdldssal térténd elhelyezése vagy bdrmilyen modon térténd
mélybesajtoldsa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.”
Ocsdn a vizmindségvédelem tekintetében az elsédleges szempont, hogy keletkezd szennyvizek megfeleld
elvezetés, vagy tarolds és elszdllitds kdvetkeztében ne juthassanak a talajba, mely potencidlis szennyezd
forrdst jelenthet a felszin alatti vizek mindségére is. Ennek megakaddlyozdsdra a tervezett beruhdzdsok
kapcsdn is kiemelt figyelmet kell forditani.

1.5.2 Levegétisztasdg védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet szél a légszennyezettségi
agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl, mely a telepUlést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kdrnyéke
légszennyezettségi agglomerdcidjdt jelenti, amely alapjdn erdsen szennyezett elsésorban NO2 és PM10
tekintetében. A telepUlésen nincs sem dallandd, sem iddszakos Iégszennyezettségi mérés, ezért a tervezési
terlethez legkdzelebbi Budapesten 1évé Gilice téri mérédllomds adatait ismertetjok.

Budapest Gilice tér

DATUM

Hatérértékek 10 - pg/m? 85 - pgfm? 50 - pgfm? 126
pg/ms

2025- 07 385 45 275 34,3 45,4 22 15 pgfm’ 820
03-01 Hg/m? pg/m? pg/m:? pg/m? Hg/m? pgfm? pg/m? pg/m?
00:00:00

Légszennyezettségi mérédllomds adatok
(forrds: OMSZ - legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/automata-merohalozat)
A telepUlés dltaldnos levegdtisztasdgi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kdzlekedési eredetl 1€g- és
zajszennyezés érinti negativan a varos kérnyezetét. A kdziti kdzlekedés a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid,
a benzol és karcinogén szén-hidrogének dontd részéért felelds. A tervezési terllettdl délre halad az M5
autdpdlya, amelynek kdzlekedési eredetl Iégszennyezd hatdsa, illetve zaj- és rezgésternelése alapvetden
jelentds, de tavolsdga okdn a tervezési terlletre gyakorolt kdzvetlen hatdsa nincs.

Ocsdn a kdzlekedésbdl fakadd légszennyezésen kivil a gazdasdagi, valamint kilénleges terlletek okozta
technoldgiai eredetl szennyezésével lehet jelenleg szdmolni. Az ilyen jellegl kibocsatds elsésorban attdl
fUgg. hogy ezeken a terlleteken pontosan milyen jellegl tevékenység zajlik. Abban az esetben, ha egy
adott tevékenység jelentésebb kibocsdtdssal rendelkezhet, akkor az adott tevékenység engedélyezési
folyamatdnak keretében vizsgdljgk annak vérhatd kéryezeti hatdsait.
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A tervezési terllet kdrnyezetében jelentds levegd mindséget befolydsold, zaj- és rezgésterheléssel jard
terUlet nem ismert. A terUlettdl keletre és délre jelenleg mezégazdasdgi mivelés zajlik, igy az ebbdl eredd
por idészakosan negativan befolydsolhatja a terllet levegbtisztasdgdt.

A tervezési terUleten dlld csarnoképlletben nem alkalmaznak olyan technoldgiai és anyagkezelési eljcrdst,
amelynek sordn a légszennyezdanyagok kibocsdjtdsa meghaladnd az illetékes levegbtisztasdg-védelmi
hatdsdag dltal meghatdrozott hatdrértékeket.

1.5.3 Hulladékgazddlkodds

Ocsa teljes terlletén a keletkezd kommundilis szildrd hulladék elhelyezésérdl és elszdllitdsardl a telepilésen
mUkddd szervezett hulladékgyUijtési rendszer gondoskodik, igy a meglévd telephelyen keletkezd
kommundlis szildrd hulladék elszdllitdsardl is a vdrosi hulladékgazddlkoddsi szervezet gondoskodik. A
telephelyen a kommundlis hulladék gyUijtése konténerekbe torténik. A veszélyes hulladékok begyUjtése és
elszdllitdsa a telepUlésen egyedileg megoldott. A szelektiv hulladékbegyUjtés (kdzvetlenll a
hdztartdsokbdl), valamint a zéldhulladékok kezelése is biztositott.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gyUjtésérdl
és elszdllitdsdrdl a beruhdzoéknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tormelék kezelésére kUlon figyelmet
kell forditani. A szUkségessé valo feltdltések, tereprendezések kizdrdlag hulladéknak nem mindsilé anyagok
felhaszndldsaval térténhetnek.
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1.6 Kozlekedés

Ocsa és igy a tervezési terllet elhelyezkedése kdzlekedésfdldrajzilag rendkivil elényds, a varost szamos
orszagos infrastrukturahdldzati elem érinti (M5-6s autdpdlya, 5. sz. f6Ut, 142, sz. vasUtvonal). A tervezési
terUlet nyugati hatdrdban halad a 4603 j. orsz&gos mellékdt, amely a terllettdl kb. 3 km tavolsdgban

haladd M5 autdéuttal teremt kdzvetlen kapcsolatot.

A tervezési terllet kiépitett kdzUton torténd elérhetdsége jelenleg a 4601 j. és 4603 j. mellékltak
csomoépontja feldl, a terllet északi hatdra mentén haladd 4601 jel( orszagos mellékutrdl lehetséges. A 4601
jeld kézut a 0175/103 hrsz-U telek hatdrdig kerUlt szilard burkolattal kialakitésra, ettdl keletre, f6ldut vezet a
telepUlés kdzigazgatdsi hatdra felé.

A 0175/103 hrsz-U telken dllé épUlet beleesik a 4603 jell orszdgos mellékut 50 méteres védétdvolsdgdba.

A terUlet kdzelében meglévd kerékpdrit nem taldlhatd, azonban a hatdlyos terlletrendezési tervek a 4601
jeld orszdgos mellékuUttal pdrhuzamosan tervezett kerékpdros infrastruktura-elemet jeldinek.

A tervezési terllet jelenlegi tomegkdzlekedési viszonylatokkal térténd megkdzelithetdsége a szabvdnyos
500 méteres gyalogldsi tavolsdgon kivil esik, mivel a legkdzelebbi autdbusz megdlldhely a tervezési
terUlettdl a 4603 jell mellékdt mentén haladva kb. 2 km-re taldlhatd Alsépakony vdrosrészben. Az
Alsépakony, dllami gazdasdg megdlliéhelyen kdzlekedd 609 szamu Voldnbuszjdrat Ocsat érintve Dabas és
Gydl kdzott kozlekedik. A terllet megkdzelitése kiépitett gyalogos Utvonalon keresztil nem lehetséges,
tekintve a tervezési terUlet kUlterUleti mivoltdat.

A tervezési terGleten dallé csarnoképUlet sz&mdra a kivant parkold-féréhelyszédm telken belUl biztosithato.

A tervezési terilet Ocsa kbzUti kbzeledési hdlézat rendszerében (forrds: sajdt szerkesztés)
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1.7 Kézmivesitettség

A tervezési terllet a kdzmudhdldzat infrastrukturdlis elemei k6zUl jelenleg csak elektromos kdzmdelldtdssal
rendelkezik. A terUletet érinté kdzmUvek vizsgdlata az E-kdzmU nyilvantartdséanak felhaszndldsaval készUlt.
A terUlet villamosenergia ellatédsat az ELMU Zrt. szolgdltatja. A 4603 jell Ut mentén 22 kV-os kdzépfesziltségl
atviteli szabadvezeték halad. A terlleten dlld csarnoképllet energicelldtdsa az dramszolgditatdi
kommundlis haldzatrdl kerUlt kiépitésre foldkdabeles csatlakozdssal.

A telepUlésen a vizelldtdst és a vizelvezetést a DPMYV Zrt. szolgdltatja. A tervezett beépitésre javasolt telek
kodzelében a vizelldtast biztositd hdldzat a térkép alapjdn hidnyos. A csarnokban és az iroddban dolgozdk
ivovizelldtdsa ivovizkit dltal biztositott. A telephelyen az épUlet tetészerkezetérdl 6sszegyUjtdtt csapadékviz
telken belUl kerUl elszivérogtatdsra.

Az ingatlanok jelenleg csatorndzatianok. A meglévé csarnoképllet esetében a kdzcsatorna hdldzat
kiepitéseig, kdzmuipotiokent ellendrzdtten zdrt szennyviztdrozd akna kerUlt kialakitdsra terepszint alatt, mely
befogaddképessége 18 msd. A zdrt szennyviztdrozd akndban 06sszegyUjtdtt szennyvizet a  kijeldlt
szennyvizleUrité helyre szdllitjdk.

A meglévd csarnoképilet fUtése és hitése hdszivattyls rendszeren keresztll térténik. A 0715/103 hrsz-U
ingatlan 100 méteres kdrzetében tlzcsap nem taldlhatd, igy t0ziviztdrozd kerGlt megépitésre a 4603 jell Ut
és a csarnoképullet kdzott.

— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

— Villamos energia

— Vizellatas

— Vizelvezetés

0175/95

A tervezési terllet és kérnyezetének meglévé kézmdhdldzata (forrds: ekozmu.e-epites.hu)
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1.8 Kataszirofavédelem
1.8.1 Epitésfoldtani korlatok

Ocsa vdros a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9.
mellékletében féldtani veszélyforrds terllet dvezete dltal
érintett telepUlésként nem jeldlt, igy a tervezési terUlet
sem érintett a letarolds dltal.

a5
PGA (g)

A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terUletei c. térképen
dbrdzolt pontszerdy, fellleti és vonalas elemek egyike sem
érinti a telepUlést.

S.zéna OIS

Ocsa Magyarorszdg szeizmikus térképe alapjan a 4.
zondban helyezkedik el. A telepllés magyarorszagi
viszonylatban sem tartozik a féldrengés veszélyeztetett
terUletek kozé.

P ———— —
© T6ch et oL, 2006 0 50 100

Magyarorszdg szeizmikus zonatérképe
(Forrds: https://www.georisk.hu/Maps)

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete alapjan Ocsa vdaros az dsvanyi nyersanyagvagyon terilet

Ovezetébe tartozik, azonban a tervezési terlleten nem jeldlt ilyen terllet a hatdlyos telepUlésrendezési
tervek alapjan.

1.8.2 Arviz- belviz veszélyeztetettség

A 9/2019. (VI.14.)) MVM rendelet 4. melléklete szerint a
tervezési terllet egésze vizmindség-védelmi dvezethez
tartozik. Az MvM rendelet 8. melléklete szerint
rendszeresen belvizigrta terllet ovezete a tervezés
terUletet nem érinti.

Ocsa varost a vizigyi dgazat drvizvédelmet igényld Q
telepUlésként nem tartja nyilvan, a tervezési terllet drviz
szempontjdbdl nem veszélyeztetett. Azonban ez nem
zArja ki az egyre gyakrabban eléforduld Un. villdm-drviz
eléforduldsdat, amely dltal okozott vizkdrok megelbzése
érdekében a vizelvezetdé rendszerek medgfeleld

talajvizmentes tertlet

kialakitdsa szikséges. U-2zm
’ P , s 2 P . 2-5

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a vizGgyi "
igazgatdsagok dltalis haszndlt (Pdlfai-féle) index alapjdn 5-10m
a tervezési terUlet belvizzel nem veszélyeztetett terlleten 10-20 m
taldlhatd. Az MBFSZ (Magyar Bdnydszati és Foldtani : — —

, L, ( gy . Y L. . Magyarorszag talajviztérképéenek kivagata -
Szolgdlat) talajviztérképe alapjan a tervezési terlleten a Talajvizszint mélysége a felszin alatt
talgjvizszint mélysége a felszin alatt 2-5 m korUli. (Forrcs: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

1.8.3 Egyéb veszélyeztetettség

Ocsa a telepUlések katasziréfavédelmi besoroldsdrdl széld 44/2021. (XI.16.) BM rendelet alapjén Il
besoroldsi osztdlyba tartozik, amely alacsony kockdzati szintet jelent. A katasziréfavédelemrdl és a hozzd
kapcsolddd egyes térvények mddositdsdardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény végrehaijtdsdardl szold 234/2011.
(XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrdl, mely telepUlések tartoznak az lll. osztdlyba, illetve arrdl, milyen
szabdlyok vonatkoznak rdjuk.
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»24.8 (3) lll. osztdlyba kell sorolni azokat a teleplléseket, amelyek

a) akatasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi CXX VI
térvény (a tovdbbiakban: Kat.) IV. Fejezetének hatdlya ald nem tartozd Uzem dital a veszélyes anyagok
kérnyezetbe kerllése esetén veszélyeztetettek,

b) az egyes veszélyeztetd hatdsok kockdzatbecslése és a kockdzati matrixban térténd elhelyezése
alapjan a 2. melléklet b) pontja szerinti lll. besoroldst kapjdk.”

A klimavdaltozds okozta sUlyosbodd aszdlyok, a héséggel pdrosuld, hosszan tartd csapadékhidny egy Uj
veszélyt jelent a telepUlések és féként a mezdgazdasdg szdmdra. Az Orszadgos Vizlgyi Féigazgatdsdg
aszdlyérzékeny-terlleteket bemutaté térképe alapjén Ocsa terilete a nagyon erésen aszdlyos terlletek
z6ndjdba esik. (Forrds: OVF prezentdcio, https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-2016/18_KolossvaryG.pdf)

Ocsa terUletén tevékenységi korlatozdsnak tekintheté a vdéros teriletén athaladd  orszagos
kézmUvezetékek, vasitvonalak és Utvonalak védéovezetei, melyek kézOl a tervezési terlletet egyedUl a
4603 jelU orszdgos mellékut 50 méteres véddtdvolsdga érinti. A tervezési terlletet a kdzmuUszolgditatdssal
Bsszefliggd korldtozdsok nem érintik. A telepUlésen egyetlen veszélyes Uzem taldlhatd, a NAGEV horganyzd
Uzeme, amelynek légszennyezd pontforrdsaitdl mért 300 méteres véddtdvolsdga nem érinti a tervezési
terUletet. A tervezési terUlet a honvédelmi érdeket szolgdld terlletek korldtozdsmentes mikddésének
biztositdsa érdekében a 0150 és 0152 hrsz-U honvédelmi terlletek 1000 m-es véddétavolsdga ald tartozik. A
terlletet mds egyéb tevékenységbdl adddod korldtozds nem érinti.
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2 HELYZETELEMEZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A jelenlegi tulajdonos értékesiteni kivénja a 0175/103 hrsz-U ingatlant a rajta dllé ~2 000 m2-es
acélszerkezetl épitménnyel egyUtt, valamint a 0175/104 hrsz-U telekbdl tovabbi 9 000 m2-t. Az eladdsra
szant telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft. az Ujonnan kialakuld telek terlletén
engedélyezett, hulladékgazddlkoddsi tevekénységet kivan folytatni. A tervezett beruhdzds Ocsa varos
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsat igényli, hiszen a jelenlegi K-MU jeld kUlénleges
beépitésre sz&nt mezégazdasdgi Uzemi terlletfelhaszndlds nem teszi lehetévé a kivant funkcio
megvaldsitdsat. A tervezett mddositds sordn Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre.

A tervezési terllet Ocsa kdzponti belterlletétdl északra a 4603 jell orszagos mellékdt mentén helyezkedik
el, kUlterUleten. A tervezési terUlet lehatdroldsa a 0175/103 és 0175/104 hrsz-U ingatlanok terGletét foglalja
magdba, amelyek jelenleg Csarnok.hu Kft. tulajdondban dlinak. A 0175/103 hrsz-U telken egy csarnok
épUlet all, mig a 0175/104 hrsz-U ingatlan terllete jelenleg beépitetien.

A magasabb szintl jogszabdlyok/tervek alapjan a médositdssal érintett terllet telepUlési térséghez tartozik,
a hatdlyos telepUlésrendezési terveken pedig kUldnleges beépitésre szdnt mezégazdasdgi Uzemi
terUletként (K-MU) jelolt.

A tervezési terllet kiépitett kdzUton torténd elérhetdsége jelenleg a 4601 j. és 4603 j. mellékutak
csomdpontja feldl, a terllet északi hatdra mentén haladd 4601 jelG orsz&gos mellékUtrdl lehetséges. A 4601
jell kézd0t a 0175/103 hrsz-U telek hatdrdig kerdlt szildrd burkolattal kialakitdsra, ettél keletre, foldut vezet a
telepUlés kdzigazgatdsi hatdra felé.

A moddositdssal érintett terllet a kézmUhdldzat infrastrukturdlis elemei kdzUl jelenleg csak elektromos
kozmUelldtdssal rendelkezik. A csarnokban és az iroddban dolgozdk ivévizelldtdsa ivovizkat dltal biztositott.
Az ingatlanok jelenleg csatorndzatlanok. A meglévé csarnoképilet esetében a kdzcsatorna hdldzat
kiépitéséig, kdzmUpotloként ellendrzdtten zdart szennyviztdrozd akna kerOlt kialakitdsra. A tervezett
fejlesztéshez szUkséges kézmUvek egyedi kdzmUpdtidk alkalmazdséval kiépithetdk.

A csarnoképuletben folytatott tevékenység a hatdlyos jogszabdlyokban megengedett mértékl
kdrnyezetterhelési hatdrértékeket és igénybevételt nem éri el. A tervezési terUleten nem folytatnak
kérnyezetkdrositd tevékenységet. A terUletet a 4603 jelU orszdigos melléklt 50 méteres védoétdvolsdga,
iletve a honvédelmi érdeket szolgdld terUletek korldtozdsmentes mikddésének biztositdsa érdekében a
0150 és 0152 hrsz-U honvédelmi terGletek 1000 m-es védbtavolsdga érinti.

A tervezéssel érintett ingatlanon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, terlletét mdemiléki kdrnyezet, régészeti érdekl terUlet, illetve nyilvdntartott régészeti leléhely
lehatdroldsa nem érinti. A tdji és természeti kdrnyezetetilletéen a terlleten védett természetvédelmi terllet,
tajképvédelmi korzet terllete, illetve egyéb védett természeti érték nem taldlihato.

A mobdositéssal érintett terUlettel kapcsolatban &sszefoglaldan megdllapithatd, hogy a tervezett
modositasnak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakdgi akaddlya elbreldthatdlag
nincs.
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3 FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK

A jelen tanulmdnyterv targyat képezd tervezési terilet Ocsa kilteriletén, a 0175/103-104 helyrajzi szamuo
ingatlanok terGletét foglalja magdba, melyek kdzU0l a 0175/103 hrsz-U telken egy csarnok épUlet dll, a telkek
t6bbi része beépitetlen.

A telkek jelenlegi tulajdonosa, a Csarnok.hu Kft. értékesiteni kivdnja a 0175/103 hrsz-U ingatlant a rajta allé
~ 2 000 m2-es acélszerkezetl épitménnyel egyUtt, valamint a 0175/104 hrsz-U telekbdl tovabbi ~ 9 000 m2-.
Az eladdsra szant telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft. a kialakitdsra kerUlé telek
terUletén engedélyezett, nem veszélyes szildrd hulladékkal kapcsolatos hulladékgazddalkoddsi
tevekénységet kivan folytatni. A tervezett beruhdzdas Ocsa vdéros hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek
modositasat igényli, hiszen a jelenlegi K-MU jelU kUlonleges beépitésre szdnt mezdgazdasdgi Uzemi
terGletfelnaszndlds nem teszi lehetévé a kivant funkcidé megvaldsitdsdt. A két telek terlletén K- MU jelU

ovezet kialakitdsa javasolt.

A tervezett dllapotban tehdt a 0175/103 és 0175/104 helyrajzi szdmuU ingatlanokon egyéb ipari gazdasagi
terUlethez kapcsolddod épitési Ovezet kijeldlése tervezett. A fejlesztési elképzelés szerint ez Uj Geip jelU épitési
Ovezet kijeldlését jelentené, mely épitési dvezet terlletén csak nem jelentds zavard hatdsuy ipari és egyéb
gazdasdgi, energiaszolgdltatdsi és telepUlésgazddalkoddsi épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Jelen tervdokumentdcid célia ezen fterlleten torténd tervezett beruhdzds megvaldsithatdsdgdnak
épitésjogi megalapozdsa. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabdlyzat, a Szabdlyozdsi terv és a
TelepUlésszerkezeti terv modositdsa  szUkséges, lehetévé téve a terlleten tervezett fejlesztés
megvaldsuldsat. A tervezett mddositds sordn nem torténik Uj beépitésre szant terUlet kijeldlése és a
modositds kizdrélag telepUlési térséget érint.
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A telepitési tanulmdnytervben szerepld beépitési terv — kivagat (készitette: URBANOVUS Kft.)
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Az elézetesen elfogadott telepitési tanulmdnyterviben szerepld beépitési terv bemutatja a tulajdonos és a
vevé fejlesztési elképzelései alapjdn a terllet jovébeni hasznositdsdnak és beépitésének koncepcidjdat.

A Metalex 2001 Kft. telephelye a 0175/104 hrsz-U ingatlan megosztdsdval kerdl kialakitdsra. A bdvitésre
ker0l6 0175/103 hrsz-U telek mérete igy 10 939 m2-rél 19 990 m2-re né. A beépitési terven a 0175/103 hrsz-U
ingatlan terGletén mdar allé csarnoképllet a 2019-ben készUlt épitészeti tervek alapjan kerdlt feltintetésre,
a tervezett irodaépuilettel egyUtt. A kordbbi terveken szerepld kiszolgdld épUletrész mdr nem kerUlt
megjelenitésre, hiszen ezt az Uj tulajdonos mdr nem kivénja megépiteni. A csarnoképUlet alapterllete
2073 m?, az egy emelet magas irodaépllet alapterllete 182 m2, igy az ingatlan a tervezett dllapot szerint
2255 m? alapterGletl beépitéssel rendelkezik. Ez a telek terUletének minddssze 11%-at jelenti.

A Metalex 2001 Kft. a csarnoképuUlet kérGl a szildrd, nem veszélyes hulladék gyUjtése érdekében
hozzdvetblegesen egy 8 800 m2 nagysdgu egybefiggd betonfelllet kialakitasat tervezi. A telekhatdr és a
burkolt felUletek k6zo6tt pedig zéldsav [étesitésére, fa és bokorsor telepitésére van lehetdség (mintegy ~
8900 m2nagysdagu terUleten az egyéb burkol felUletek fUggvényében). A tervezett Geip épitési dvezetben
az eldirhatd és Ocsa mads terlletein is alkalmazott zéldfelilet legkisebb mértéke 25%, mely értéket a
tervezett kialakitds bd&ven teljesit. A beépitési terven opciondilis jelleggel — sraffozott terlletként —
feltUntetésre kerUlt a burkolt felUletek bdvitésilehetdsége is, mely mintegy 3500-4000 m?2 tovdabbi burkolhatd
felUletrészt jelent a telken. Az épitési dvezet szerinti minimum értéket (25%) a tervezett dllapot a jelolt
bévitéssel egyUtt sem haladnd meg.

A terlleten a Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatala Kdémyezetvédelmi és Természetvédelmi
F&osztdlydnak PE-06/KTF/1385-6/2017. sz&dmU hatdrozata, PE-06/KTF/00953-7/2020. szdmU hatdrozata és
PE-06/KTF/01261-11/2020. szdmU hatdrozata szerint a METALEX 2001. Hulladékkereskedelmi Kft. sz&mdra a
telephelyen gyUjtheté és elbkezelhetd nem veszélyes hulladékok az aldbbiak:

PE-06/KTF/1385-6/2017. szadmu hatdrozat:

Azonosité Mennyisé
kéd Megnevezés (tonnifév?
12 01 99 kézelebbrdl meg nem hatarozott hulladék 500
16 02 14 kiselejtezett berendezés, amely kiillénhbzik a 16 02 09-t6l 16 02 13- 1 000
ig terjedd hulladektipusoktol
1602 16 | kiselejtezett berendezéshél eltavolitott anyag, amely kilonbozika |
) 1000
16 02 15-tdl
16 03 04 szervetlen hulladék, amely kiilénbozik a 16 03 03-tol 1000
17 04 01 vorosréz, bronz, sargaréz 500
17 04 11 kabel, amely kildnbozik a 17 04 10-tél 7 000
1912 03 nemvas fémek 1000
Osszesen: 12 000
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Azonosité Megnevezés | Mennyiség
kod (tonnalév)
0603 15° | nehézfémeket tartalmazé fémoxid 150
10 03 08* | masodlagos termelésbél szarmazo sésalak 500
10 03 09* | masodlagos termelésbdl szarmazo salak (feketesalak) 500
10 04 01* | elsbdleges és masodlagos termelésbol szarmazo salak 300
1004 0o+ |€isodieges és masodlagos termelésbdl  szarmazo kohosalak | SDD_—
(femsalak) és foldzék
10 04 07* | gazok kezelésébbl szarmazo i iszap és szlirépogacsa I 50
10 05 10* vizzel eérintkezve veszélyes mennyiségben gyulekony gazokat 600
fejlesztd fhlbzék és salak
10 08 08* | elsbdleges és masodlagos termelés sosalakja 2 000
110109 |veszélyes anyagokat tartalmazo iszap és szUrbpogacsa 50
12 01 089" | halogénmentes hité-kend emulzid és oldat 50
12 01 14* ?Eszélyes anyagokat tartalmazo, gépi megmunkalas soran képzds 200
iszap
1201 18" | olajat tartalmazé fémiszap (csiszolas, honolas, lappolas iszapja) 500
veszélyes alkatrészek, amelyek kilonboznek a 16 01 07-t6l 16 01
16 01 21* [ 11-ig terjedd, valamint a 16 01 13-ban és a 16 01 14-ben 10
meghatarozott hulladéktipusoktol
1_'5_‘;—2 _1_3* veszelyes anyagokat tartalmazo kiselejtezett berendezés, amely 700 T
kilénbozik a 16 02 09-t6l 16 02 12-ig terjedd hulladéktipusoktol
16 02 15* | kiselejtezett berendezéshil eltavolitott veszélyes anyag 10
Azonosito Megnevezés Mennymeg
kod (tonnalév)
16 08 02* veszélyes atmeneti fémeket vagy veszélyes atmeneti fémek 10
vegytleteit tartalmazé elhasznalt katalizatorok
16 08 07* | veszélyes anyagokkal szennyezett katalizatorok 10
17 04 09* | veszélyes anyagokkal szennyezett fémhulladék 600
17 04 10" | olajat, szenkatranyt vagy egyéb veszélyes anyagot tartalmazo kabel 600
| elemek és akkumulatorok, amelyek kozott a 16 06 01, a 16 06 02|
2001 33* |vagy a 16 06 03 azonositd koddal jeldlt elemek és akkumulatorok is 10
megtalalhatok
veszélyes anyagokat tartalmazo, kiselejtezett elektromos es
20 01 35* |elektronikus berendezések, amelyek kulonbéznek a 20 01 21-t6l és 50
a 2001 23-tol
Osszesen: 7200
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PE-06/KTF/01261-11/2020. szaémU hatdrozat

Azonositd Mennyisé
kéd Megnevezés (tonn:.fév)g
02 01 04 mianyaghulladék (kivéve a csomagolas) 200
020110 fémhulladék 200
060316 | femoxidok, amelyek kilonbéznek a 06 03 15-61 100
070213 hulladék miianyag 500
07 02 15 | adalékanyag hulladék, amely ktlonbozik a 07 02 14-t6l 50
070514 szilard hulladék, amely killdnbdzik a 07 05 13-tol 250
090107 | ezlstot vagy ezlistvegylleteket tartalmazd fotdfilm és —papir 1500
1003 02 hulladékka vait anad tormelékek 100
100316 | folozék és salak, amely klénbozik a 10 03 15-t6l 250
100501 | elsédleges és masodlagos termelésbdl szarmazo salak 200
100504 | egyéb részecskék &s por 200
100511 | folézék és salak, amely kilonbozik a 10 05 10-tdl 200
1006 01 | elstdleges és masodlagos termelésbdl szarmazo salak 200 |
10 06 02 el§bdlege5 ) éf i r_nésodlagns termelésbdl  szarmazd  kohdsalak 200
(fémsalak) és folozek
1006 04 | egyéb részecskek és por 200
' 1007 02 elsbdleges es masodiagos  termelésbdl  szdérmazé  kohdsalak 50
(fémsalak) és faldzék
1007 04 | egyeb részecskek és por 50
1008 04 | szilard részecskek és por T 200
100809 | egyéb salakok T 200
101003 | kemence salak 200
110203 | VEes el:_akrolitikgs eljarasokban hasznalatos anddok termelésébdl 50
szarmazo hulladek
110501 | kemény cink
110502 cinkhamu
110599 | kizelebbrdl meg nem hatarozott hulladék o
120101 | vasfém reszek és esztergaforgécs B
120102 | vasfém reszek es por
| 120103 | nemvas fem reszelék s esziergaforgacs
120104 | nomvas fom resack 65 por e
1201 15' ) _?délpi megmunkalas soran kepzado iszap, amely kilonbozik a 12 01 14- 200
120199 | kozelebbrél meg nem hatérozott hulladék T 1000 |
150101 | papir és karton csomagolasi hulladék 1000
150102 | mianyag csomagolasi hulladék 500
150102 | fa csomagolasi hulladék 500
150104 | fem csomagolasi hulladék 500
16 0117 | vasfémek 500
16 01 18 | nemvas fémek 500
160112 | mianyagok 100
160122 | kizelebbrél meg nem hatérozott alkatrészek 100
kiselejtezett berendezés, amely kildnbozik a 16 02 09-tal 16 02 13-
160214 terjedjé[ hulladektipusoktol ’ : 1800
1502 18 kiselejt?zen berendezésbil eltavolitott anyag, amely kilonbozik a 16 1800
02 15-431
160304 | szervetlen hulladék, amely kilbnbdzik a 16 03 03461 500
1606 04 | liges akkumulatorok (kivéve a 16 D6 03) 100
1606 05 | egyéb elemek és akkumulatorok 100
16 08 01 arany, e;l.'lst, répium, |‘(5di.ur.r11 palladium, iridium vagy platina tartalm 50
elhasznali katalizatorok (kivéve a 16 08 07)
150803 | S9veb atmenet fémaket vagy atmeneti femek vegylleteit tartaimazo 50
elhasznalt katalizatorak, amelyek kiltnboznek a 16 08 02-181
| 160804 | fluidizacios krakkolas elhasznalt katalizatora (kiveve a 16 08 07} 50
170203 | moanyag 1000
170401 | vorbsréz, bronz, sargaréz - TBO00
e e —
170402 | dlom 10000 |
17 04 04 cink 100
170405 | vas és acél 12000
o708 Tom e B
T/ U407 | temkeverek T 500
1704 11 | kabel, amely kilonbtzik a 17 04 1048 2000
191001 |vas-ésacéhulladek o 1000
181002 | nemvas fém hulladék 1000
1912 mM papir és karton 50
181202 | fémvas 500
191203 | nemvas fémek 500
200101 | papir és karton 100
200136 kiﬂs?lejl?zeﬂ elektromos ] &5 elektroni!:_ug berendezés?k_ amelyek 700
kifonbdznek a 20 01 21-t8l, 2 20 01 23-tcl s a 20 01 35-t3!
200138 | mibanyagok 20
2001 40 fémek 500
Osszesen: 60 030
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Az Ujonnan kialakitdsra kerOlé 0175/103 hrsz-U telekkel szomszéd-, megmaradd terlleten (0175/104 hrsz) a
Csarnok.hu Kft. tovdbbi fejlesztést tervez. A telken a fejleszté gazdasdgi rendeltetésy, jellegében klasszikus
csarnoképllet megépilésével sz&amol, de a terllet haszndlati jellegérdl még nincs végleges elképzelése.
Az egyik lehetséges megoldds a 13 602 m2 nagysdgu telken egy 20x102x10 m befoglald méretd
tojascsomagold Uzem kialakitdsa. A tervezett beruhdzds azonban még kezdeti szakaszban jdr. A beépitési
terv ennek megfeleléen egy lehetséges alternativat vézol fel, az emlitett 20x102x10 m, vagyis 2073 m?2
alaptertletd csarnoképilettel.

A tervezett U] gazdasagi terllet kdzelében a szUkséges kdzmuUhdldzati elemek vagy megvannak, vagy
tovdbbi k6zmUpdtld berendezésekkel kiépithetdk és a kdzUti megkdzelitése is biztositott a 4601 j. orszdgos
mellékutrdl, mely kdzvetlenUl kapcsolddik a 4603 |. orszdgos mellékithoz és azon keresztUl az M5 autduthoz.
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4 SIABALYOZIASI KONCEPCIO

Ebben a fejezetben a hatdlyos telepUllésrendezési eszkdzdk és a fejlesztési elképzelések viszonya, illetve a
fejlesztések megvaldsitdshoz szikséges modositdsok kerlinek bemutatdsra.

4.1 Telepilésszerkezeti terv tervezett médositasa

A terUleten tervezett engedélyezett, hulladékgazddlkoddsi tevekénység megvaldsithatdsdéga érdekében
szUkségessé valt a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv mddositdsa. Az elsédleges cél a 0715/103 és 0715/104
hrsz-U ingatlanok terGletén olyan terUletfelhaszndldsi kategdria kijeldlése, melyben hulladékgazddalkoddsi
tevékenység folytathaté. Erre a célra Ocsa terUletfelhaszndldsi rendszerében a Gip jelU ipari terilet
terGletfelhaszndldsi egység alkalmas, mely terlletfelhaszndldsi egység kijeldlése javasolt a tervezési terllet
esetében.

Hatdlyos Szerkezeti Terviap- kivagat Tervezett Szerkezeti Terviap- kivagat

4.1.1 Terileti mérleg

Osszességében a beépitésre nem szant és beépitésre szant terletek ardnya nem vdltozik a modositdas
sordn, hiszen a javasolt mddositds csak a beépitésre szdnt terlleteket érinti. A hatdlyos dllapot szerinti K-MU
terUletfelhaszndldsi egysegbdl 3,35 ha Gip terlletfelhaszndldsi egységbe vald dtsorolds tortént. Az aldbbi
terGleti mérleg a lehatdrolt tervezési terlleten bellli terlletfelhaszndldsi egységek nagysagdt és azok
vdltozdsdt mutatja be.

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)

Tervezési

tervlet K-M0O 3,35 Gip 3,35

32



ALATAMASZITO MUNKARESZ Ocsa vdros hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

4.2 A Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozasi terv tervezett médositdsa

A bemutatott telepUlésszerkezeti médositdsok a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozdsi terv modositésat
is igénylik. A TSZT-n Ujonnan kijelolt Gip jel terUletfelnaszndldsi egység terlletén a tervezési terlleten Geip
épitési ovezet kerUl kijeldlésre.

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek esetében megemlitendd, hogy a hatdlyos TSZT nem tartalmaz Geip
jeld terletfelnaszndldsi kategdriat, csak Gip jel ipari gazdasdgi terlleteket. Ennek az az oka, hogy az OTEK
2017. Qprilis 27-i dllapota még nem nevesitett egyéb ipari gazdasdgi terlleteket, mint &ndlld daltaldnos
haszndlat szerinti kategdridt, hanem az egyéb ipari terlleteket is az ipari terlletek ald sorolta:

OTEK 2017.01.01.-2017.06.23. k&z6t hatdlyos dllapota szerint:

,20.§ (1) Az ipari terUlet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szdnt terlleten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari terUlet lehet:
1. kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld terllet,
2. egyéb terllet.

(3) A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terllet a kiUlbnlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézéveszélyes), blUzbs vagy nagy zajal jardé gazdasdgi tevékenységhez szUkséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari terUlet elsésorban az ipari, az energiaszolgditatdsi és a telepUlésgazddlkodds
épitményei elhelyezésére szolgdl.

(5) A kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld iparterdleten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi
terdleten a gazdasdagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgdld lakdsok helyezhetdk el, 6ndllé lakd rendeltetésd épullet nem helyezhetd el.”

igy a TSZT-n jeldlt Gip terUletfelhaszndlds alatt, a szabdlyozdsi terven Geip jelU, egyép ipari teriletek épitési
dvezetei megfelelnek a HESZ jovahagydsakor hatdlyban 1évé eléirdsoknak.

A HESZ és az SZT mddositasa sordn — az épitési dvezetre vonatkozd egyedi eléirdsok bevezetése miatt - egy
Uj Geip-4 jell épitési dvezet kerUl kijeldlésre a 0715/103-104 hrsz-U telkek terUletén. A Geip terUletek
dltaldnos eldirdsai a létestlé gazdasdgi terlletre is megfeleltetheték, igy az dltaldnos elbirdsok
modositdsdra nincs szUkség.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv - kivagat Tervezett Szabdlyozdsi Terv - kivagat
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Az Uj épitési dvezet dtvezetése szUkséges a hatdlyos HESZ szévegébe és 1. mellékletébe. Az egyéb ipari
dvezetek egyedi elSirdsait a hatdlyos HESZ 42. §-a tartalmazza, mely kiegészitése javasolt az aldbbi (5)

bekezdéssel:

,42.§ (5) Geip-4 jeld épitési bvezetben

a) az elhelyezhetd épllet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivUl irodaépuUlet rendeltetést is
fartalmazhat;

b) az elékert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m.”

A tervezési terlleten kijeldlésre keril6 Uj Geip-4 épitési dvezet beépitési paramétereit egyrészt az OTEK (a
HESZ még OTEK alapy terv), mdsrészt a hatdlyos HESZ hasonld épitési dvezeteinek értékeihez igazodva az
aldbbiak szerint tervezett meghatdrozni.

A B | c D | E | F | G H
1 ) Ep|fe.5| A kialakithaté Az épitési Gvezetben
Ovezet jele telek
2 kialakithat¢ - . SpUlet-
i .I o a beépitettség oz epue, a legnagyobb
. legkisebb Lo magassag .. ..
legkisebb a beépitési | megengedett zoldfelUlet | megengedett
N telek- , megengedett . . .
terUlete . . mod legnagyobb legkisebb | terepszint alafti
szélessege/ . . legnagyobb . L . .
s mértéke iy mértéke beépitettség
melysége meértéke
3 (m2) (m) (rovidités) (%) (m) (%) (%)
7 Geip 5000 - Sz 45 15 25 40
| K-Mié | 10000 | | sz | 30 | 10 | 40 40 |

A tervezett épitési Ovezeti paraméterek - a tulajdonosi igények szerint - a terlleten az aldbbiak szerint
alakulnak, a kordbbi K-MU jell épitési bvezet paramétereinez képest:
A minimdlis telekméretben vdltozds tervezett, mely 10.000 m2-rél 5.000 m2-re csdkken a tébbi
o6csai Geip épitési dvezethez igazodva;
A beépitési maximum értékének novelése 30%-rél 45%-ra nem feltétlenll a beépitési
tervben és fejlesztési koncepcidban megijeldlt fejlesztések okdn szikséges, inkdbb a

A bemutatott moédositdsok értékei megfeleinek a magasabb szintd jogszabdlyi kereteknek.
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potencidlis

tavlati

fejlesztési

lehet&ségek

megalapozdsa

érdekében

kerUltek

meghatdrozdsra, tulajdonosi elképzelés szerint. A 45 %-0s beépithetdség az dcsai megléevd
Geip jelU épitési bvezetek esetében minimumértéknek szédmit;
A tervezési terUlet megvdltozd gazdasdgi jellege okdn, alapvetéen a meglévéd gazdasdgi
jellegl beépitések mellé a jovébenisilyen jellegl épUletek megjelenése varhatd. A csarnok
jellegl épulletek okdn a maximdlis épUletmagassdg értékének 15 méterre ndvelése
tervezett, amijobban megfeleld érték azilyen csarnok jellegl éplletek dltaldnos magassagi
méreteinek. A 15 méteres magassdgi érték az dcsai meglévd Geip jell épitési dvezetek
esetében is tobb izben alkalmazott érték;
A minimdlis zoldfelUletben is valtozds tervezett, mely a kilénleges terUletekre meghatdrozoftt
40%-0s OTEK minimumrdl a tébbi écsai Geip épitési dvezethez és a tervezett dllapotban
alkalmazandd burkolt felGletekhez igazodva 25%-ra csdkken.
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5 MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés igazoldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. Evi
CXXXIX. Térvény (MaTrT), a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terlletrendezési tervérdl
sz0l6 10/2020. (V1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) eldirasainak és a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet el&irdsainak.

5.1 Térségi teriletfelhasznaldsi kategériakra vonatkozé eldirasok

Az MaTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi terlletfelhaszndldsi kategoridk Ocsa esetében:

A telepUlés kbzigazgatdsi  Tervezési terUleten belll
terUletén beldl

a) Erdégazddlkoddsi térség 2501,76 ha -

b) Mezdgazdasagi térség 3416,87 ha -

c) Vizgazddlkoddsi térség 48,49 ha -

d) TelepUlési térség 1585,18 ha* 3,35 ha
e) Sajdtos terUletfelhaszndldsuy térség 498,33 ha -

f) Nagy kiterjedésU zéldterlleti telepilési térség 111,65 ha -

A telepUlés teljes terilete 8162,28 ha

*Az érték a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgdltatdsa keretében megkapott
digitdlis dllomdny alapjdn kerUlt feltintetésre, mely eltér a hatdlyos MaTrT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az
Ossztelepulési adatokkal ugyanakkor 8sszhangban van.

Ocsa hatdlyos telepUlésrendezési terveit 2017-ben fogadtdk el, 2023-ban pedig megtértént feldlvizsgdlata
és a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfeleltetése. A tervezési terlletet a telepUlési térség
terGlete érinti, ezért csak az erre a térségre vonatkozd szabdlyoknak vald megfelelés igazoldsa kerUl
bemutatdsra a tovabbiakban.

5.1.1 A telepulési térségre vonatkozé szabdlyok
,11.§ d) atelepulési térség terlletén bdrmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd;”

A tervezett mddositds sordn nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terUlet, a terv megfelel a torvényi
eldirasoknak.

5.2 Orszdgos és megyei 6vezeti eldirasok

Ocsa kdzigazgatdsi terlletén bellli a tervezési terlletet érintd, az Orszdgos TerUletrendezési Tervben
alkalmazott orsz&gos és kiemelt térségi dvezetek:

— honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilések
- vizminéségvédelmi terilet 6vezete
— Gsvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

A modositdssal érintett terlletet a torvény egyéb dvezetei nem érintik.
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5.2.1 Honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete dltal érintett telepilések

.,32. § A honvédelmi és katonai célu terllet Gvezetét a telepUlésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt terlletét a telepUlésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kUldnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erd&terllet Svezetbe kell sorolni, ha az adott
terUlet az erddk 6vezete dital is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, vezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjdruldsaval lehetséges.”

Az dvezet a telepUlés telies kdzigazgatdsi terUletét érinti, ezért a tervezési terllet tényleges érintettségét a
hatdlyos TSZT alapjdn kell vizsgdlni, amely szerint nem érinti honvédelmi és katonai célu terllet dvezete a

rrr

lehatdroldst, igy a terv megfelel az elirasoknak.

5.2.2 Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

»5. 8§ (1) A vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett szennyviz vezetbdl térténd kivezetésérdl
és az 6vezeten kivll keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten
bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terUlet Svezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett terUletekre

(3) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

A tervezési terUlet érintett a vizmin&éség-védelmi terllet dvezetével. A varos telepUlésrendezési eszkdzei a
szabdlyoknak megfelelve kijeldinek vizvédelemmel érintett terlleteket és azokhoz kapcsolddd elbirdsokat.
Ezek féként a vizikdzmUvek (pl. vizelldtds szennyvizelvezetés, -kezelés, felszini vizrendezés, csapadékviz
elvezetés) kialakitdsdra vonatkoznak, amelyek betartdsdra kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési
terUleten torténd jovébeni beruhdzdsok esetén is. A terv megfelel a torvényi elgirasoknak.

5.2.3 Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

.8.8 (1) Az dasvdnyi nyersanyagvagyon d&vezetét a telepllésrendezési eszkézdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terlletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy Svezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdviati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

Mivel az dvezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon &vezetét, bdnyaterlletet a tervezési terlleten, tehdt a tervezett
modositds megfelel a térvényi eldirasoknak.
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5.3 A PMTIT-ben egyedileg meghatarozott 6vezetek

A telepUlést érinté a Pest Megye TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezetek:
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

- turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete
— klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete

A vdros kdzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

5.3.1 Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

PMTIT ,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének Gvezete dital érintett telepllések
telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepUlési Snkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zdéldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terdlet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.”

A vdaros kdzigazgatdsi terGletén, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat alapjdn nincs olyan Gksz jeld épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, és jelen eljdrdsban sem tervezett ilyen épitési dvezet kijeldlése,
igy a terv megfelelnek az elSirdsnak.

5.3.2 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének 6vezete

PMTIT ,10. § A fturisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felllvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”

Ocsa fejlesztési dokumentumai (TFK, ITS) készitése/moddositdsa sordn az Onkormdnyzat minden esetben
figyelembe veszi a szabdlyt, ami megfelel az eléirasnak.

5.3.3 Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete

PMTIT ,,12. § Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcioja, integralt telepUlésfejlesztési
stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, modositdsa soran

a) a vizek helyben tartasdra és helyben térténd felhaszndldsara,
b) a telepUlés zéldfellleteinek bévitésére,

c) a telepulés zéldfelUletein és a beépitésre szdnt terlleteken a lombkoronaardny, egyben az arnyékolt
felUletek névelésére szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepllésrendezési eszkbzEkben a mezdvédd erddsavokkal kérilvett mezégazdasdgi mdvelés alatt
allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsdgi szempontok egylUttes mérlegelése alapjdan.

(4) Az O&vezettel érintett telepuUlések telepUlésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési
stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn az &vezet
szantoterlletein mezévédd erddsdvok telepitését kell eldirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”
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A tervezett dllapot megfelel Pest Megye TerUletrendezési Tervében rogzitett klimavdltozdsnak fokozottan
kitett terletek dvezetére vonatkozd elbirdsnak is, mivel

- az Uj Geip-4 jelG épitési dvezetben biztositva lesz a magasabb szintd jogszabdlyokban régzitett
minimdlis zoldfelGleti ardny,

- acsapadékvizek helyben szikkasztdsa jelenleg is megvaldsul;

- arészben beépitetlen terllet helyén Uj fejlesztések megvaldsitdsa tervezett, melyek keretében
a kialakitandd zoldfelUletek mindségi javuldsa is feltételezhetd,

igy a terv megfelel az eldirasnak.



ALATAMASZITO MUNKARESZ Ocsa vdros hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban

6 SIAKAGI ALATAMASITO MUNKARESZEK

6.1 Kozmifejlesztési javaslatok

A 4603 j. mellékdt mentén észak-dél irdnyban egy 22 kV-os kdzépfeszUltségU vilamosenergia hdldzat
oszlopsoron vezetett nyomvonala és annak oszloptengelytdl mért 6-6 m-es biztonsdgi dvezete halad. Ez a
villamosenergia hdldzat a kérnyezd beépitett terlletek és tdvolabbi térség villamosenergia elldtdsat
biztositja. A tervezési terllet kdzelében ezen kivil egyéb kdzmUhdldzati elem nem kerUlt kiépitésre.

A kUlterUleten fekvd beépitésre szant egyéb ipari Geip terlleteken a jelenleg hatdlyos helyi épitési
szabdlyzat a hidnyos kdzmUelldtdst megengedi, amennyiben a kiépitett k6zUzemU kdzmihdldzatok
nagyobb tavolsagra taldlhaték. Tovdbbd a helyi épitési szabdlyzat a kilterlleten 1évé beépitésre szdnt
terlleteken megengedi az egyedi kdzmUpdtldk haszndlatat is. igy a fejlesztéshez szikséges kdzmUlvek
egyedi k&ézmUpotldk alkalmazdsaval kiépithetdk. Amennyiben a volumen mégis igényli a vezetékes
hdlézatokra torténd (kdzfeladatokkal jard) rdcsatlakozdst, akkor annak modjat szakdgi tervezékkel, kilon
kell megterveztetni.

A telekmegosztdssal kialakitdsra kerUlé 0175/103 hrsz-U ingatlan terUletén a Metalex 2001 Kft. Uj épUlet
elhelyezését nem tervezi. Az épités alatt dllé irodaépUlet kdzmUigényeivel a meglévd csarnok tervezésekor
szdmoltak. A csarnoképullet energiaelldtdsa az dramszolgdltatdi kommundlis hdldzatrdl kerGlt kiépitésre
foldkdbeles csatlakozdssal. A csarnokban és az iroddkban dolgozdk ivévizelldtdsa ivévizkit dltal biztositott.
A meglévd csarnoképllet esetében a kdézmUpdtldként ellendrzdtten zArt szennyviztdrozd akna kerUlt
kialakitdsra terepszint alatt, mely befogaddképessége 18 m3 (3,00 x 3,00 x 2,00 m).

A kialakitdsra kerUlé lecsokkentett terlletG 0175/104 hrsz-U telken tervezett beépités kdzmuUigényei szintén
k6zmUpdtld berendezések alkalmazdsaval elégithetdék ki, mely pontos igényeinek meghatdrozdsa a
fejlesztés ezen szakaszdban még nem lehetséges. A tervezési terlleten a fejleszté gazdasdgi rendeltetésy,
jellegében klasszikus csarnoképllet megépuUlésével szimol. A telek esetében javasolt a villamosenergia
ellatds kiépitésének megvizsgdldsa a meglévd hdldzatrdl.

A javasolt beépitések megvaldsuldsa esetén vdrhatdéan a burkolt fellletek ardnya jelentésen megnd
mindkét telek esetében. A burkolt felUletekre esé csapadékvizek gyorsan és csaknem telies mértékben
lefolynak. Ezt a vizmennyiséget a telkeken belUl kell visszatartani és amennyiben lehetéség van rd - a
megfeleld eldkezelést kdvetden - elszikkasztani, illetve locsoldsi celra felhaszndlini. A tovdbbtervezés soran
a tényleges igény ismeretében lehet az elldtds modjat és mértékét megtervezni.

6.2 Kozlekedésfejlesztési javaslatok

A tervezéssel érintett terUlet |éptékének tekintetében nem vdarhatd a kodzeljiovében a kdzlekedés
infrastruktira hdldzatot érintd jelentds vdltozds. A tervezett dllapotban jelentds forgalomndvekedés a
4601 j. és a 4603 . orszdgos mellékut esetében sem vdrhatd, mely Utszakasz mdr a Bio-Fungi Kft.
tehergépkocsiai dltal haszndlt. A terUlet fejlesztése logisztikai — ipari telephelyi felnaszndldssal torténik. A
telkek feltdrdsa a 4601 jeld mellékitrdl biztosithatd, mely Ut a 4603 jelG orszdgos mellékUthoz egyszer(
merdleges keresztezédéssel csatlakozik a tervezési terllet hatdrdban. Amennyiben a tervezett dllapotban
a keresztez6dés forgalma/teherforgalma jelentésen ndvekedne, a meglévd keresztezddés folyamatos
fejlesztésére lehet szlkség a ndvekvd forgalommal ardnyosan. A 4601 jeld mellékdt a 0175/103 hrsz-U
telephely bejdratdig szildrd burkolattal elldtott, ettdl keletre foldutként folytatédik. A forgalom
lebonyolitdsdhoz a (0154) hrsz-0 utat a telephelyektdl a 4603 jeld Utig kétirdnyU forgalomra alkalmas
keresztmetszettel javasolt kiépiteni. Tovdbbd tdviatban célszer( lehet a forgalombdl eredd felszdlld por
szennyezd hatdsdnak elkerllése érdekében szildrd burkolattal elldtni.

A terUlet fejlesztéséhez kapcsoldddan helykdzi jdratok részére nem szikséges megdlld |étesitése. A
telephelyen jelentkezé személygépjdrmU és tehergépkocsi parkoldsi igényt telken belll kell kielégiteni.
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6.3 Humaninfrastruktiura-fejlesztési javaslatok

Az elézbekben bemutatott tervezett mddosulds a humdninfrastrukturdlis  szolgdltatdsok érdemi
modosuldsdat, vagy fejlesztését varhatdan nem igényli.

7 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A telepUlésrendezés kapcsdn a telepUlésszerkezetet, a terlletfelhaszndlds rendjét, a kdzlekedési halézatot
és a kézmU-infrastruktirdt a jovére is gondolva Ugy kell alakitani, hogy az egészséges élethez szikséges
kérnyezeti elemek jo mindségben, taviatosan is rendelkezésre dlljanak, a nem megujuld kdérnyezeti elemek
igénybe vétele a takarékos haszndlat eredményeként csdkkenjen, a megujuld energiaforrdsok
alkalmazdsa, a hulladékok csdkkenése, Ujrahasznositdsa, a kdrnyezettudatos élet dltaldnos gyakorlattd
vdljon.

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi kérnyezeti dllapotra,
mivel a terllet beépitettsége és burkolt fellleteinek ardnya megnd. Mindazondltal a tervezett gazdasdgi
terlleten a kérnyezetére jelentds hatdst gyakorld rendeltetés elhelyezése nem tervezett és a terlletre
tervezett épitési bvezet kivalasztdsa is ennek megfeleld, mivel az eleve nem engediilyen jellegl rendeltetés
|étesitését. A terUleten tervezett hulladékgazddlkoddsi tevékenység a hatdlyos jogszabdlyokban
megengedett mértékl koérnyezetterhelési hatdarértékeket és igénybevétel nem érheti el. A terlleten nem
folytathatnak kdérnyezetkdrositd tevékenységet.

Minden a fentiektdl eltéré késébbi esetleges elképzelés esetén — szem elétt tartva, hogy a jévében ide
telepUlé gazdasdgi tevékenység jelentdsebb kibocsdtdssal nem rendelkezhet — az adott tevékenység
engedélyezési folyamatdnak keretében szUkséges vizsgdlni annak varhatd kérnyezeti hatdsait (kdrnyezeti
hatdsvizsgdlat).

Ocsa a 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet alapjdn felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi terlleten fekszik. A szennyezddésérzékenység miatt a fejlesztés sordn igy fokozott
figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a féldtani kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyezédjenek.

A |légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijeldléséerdl szold  4/2002.(X.7.) KvVM  rendelet
meghatdrozdsa szerint Ocsa terllete az orszag 1égszennyezettség szempontjdbdl az 1. szdmul Budapest és
kdrnyéke légszennyezettségi zéndba tartozik. A terlleten tervezett beépités nem alkalmazhat olyan
technoldgiai és anyagkezelési eljcrdst, amelynek sordn a légszennyezdanyagok kibocsdjtdsa meghaladnd
az illetékes levegdtisztasdg-védelmi hatdsdg dltal meghatdrozott hatdrériékeket. A levegdmindség
szadmottevd romldsa a terv kdvetkeztében nem vdrhatd., A hulladékszdllitdsra alkalmazott jarmivek

/////

Az épitésbdl szdrmazd légszennyezés nagyobb része diffuz jellegy, illetve id&jards fUggd, mivel zémében
»szabadban” végzett tevékenységbdl szdrmazik. A fold, illetve egyéb anyagok mozgatdsa sordn diffuz
porszennyezés keletkezik, ennek csdkkentésére nagyobb anyagmennyiségek mozgatdsa sordn a
mozgatandd anyagot nedvesiteni szUkséges. A szdllitdst (amennyiben szUkséges) pedig zart, ponyvdazott

sepréssel).

A telepuUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szold
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl széld 27/2008.
(XI.3) KVVM-EUM egyUttes rendelet elbirdsai hatdrozzdk meg. A Korm. rendelet szerint a kérnyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsatd Iétesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten,
épulletben és helyiségben fellépd terhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek. A
tervezési terllet a lakdtertletektdl tévol van, igy rdjuk gyakorolt hatdsa nincs. A tervezett fejlesztés a
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet el&irdsai alapjdn hatdrértéket varnatéan nem haladja meg,
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kUGN zqgj elleni védelmi intézkedések elvégzése nem szUkséges. Az épitési dvezetben megvaldsuld két Uj
telephely varhatéan a jelenlegi forgalomhoz képest nem generdl jelentés forgalomndvekedést, igy a
kozlekedésbdl szarmazdan sem kell sz&molni megndvekedd zajterheléssel.

A terUleten az épitési tevékenység ideje alatt idészakos jelleggel megndvekedhet a zajhatds. A tervezett
épitési tevékenység sordn a zaj- és rezgést okozd munkagépeket, berendezéseket és szdllitdjarmuiveket
ugy kell Gzemeltetni, hogy azok terhelése a legkdzelebbi védendd ingatlanndl ne haladja meg a 8/2002
(.22.) KOM-EOM egyUttes rendelet 2. sz. mellékletében meghatdrozott az épitdipari kivitelezési
tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatdrértékeit a zajtdl védendd terlleteken. A tervezett
munkavégzés sordn csak olyan munkagépek, berendezések és szdllitojarmivek Uzemeltethetdk, melyek
zqj és rezgés terhelése nem haladja meg a hatdlyos magyar jogszabdlyokban elbirtakat.

A telephelyeken keletkez6 kommundlis szildrd hulladék elszdllitasdrdl a vdrosi hulladékgazddlkoddsi
szervezet gondoskodik. A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormdnyzat
hulladékgazddlkoddssal foglalkozd rendeletében meghatdrozott telepUlési, vagy kistérségi lerakdn
torténhet. A tervezési terlleten tervezett gazdasdgi tevékenység sordn esetlegesen keletkezett
hulladékokat a térvényi eldirdsok szigorU betartdsdval kell gyUjteni, tarolni és kezelni. Amennyiben veszélyes
hulladékok keletkeznek a munkavégzés sordn, Ugy a veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozd
mindenkor hatdlyos jogszabdlyok elSirdsai az irdnyadok.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gyUjtésérdl
és elszdllitdsdrdl a beruhdzéknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tdrmelék kezelésére kilon figyelmet
kell forditani. A szUkségessé vald feltdltések, tereprendezések kizdrdlag hulladéknak nem minésilé anyagok
felhaszndldsaval térténhetnek.

A tervezési terGleten a 0175/103 hrsz-U ingatlan terUletén 1étesUlé gazdasdgi telephelyen engedélyezett,
hulladékgazddlkoddsi tevekénység |étesitése tervezett. A telephely a tervezett hulladékgazddlkoddsi
tevékenység szadmdra alkalmas paraméterek figyelembevételével kerll kialakitdsra. A nem veszélyes
hulladék gyUjtése kizardlag betonozott fellleten, egymdstdl térelemekkel elvdlasztott mddon, vagy
hulladéktipusonként konténerekben tervezeft. Hulladékgazddlkoddsi tevékenységet a kdrnyezet
veszélyeztetését kizdré6 mddon, a vonatkozd jogszabdlyokban eldirtaknak megfeleléen kell végezni. A
tevékenység végzése sordn bekdvetkezd havdria esetén azilletékes hatdsadgokat haladéktalanul értesiteni
kell, a karelhdritdsi tevékenység azonnali megkezdése mellett.

A tervezett fejlesztésnek érdemben a tdjra gyakorolt hatdsa nincs. A terlleten értékes fa egyed irtdsa nem
varhatd. Az épités sordn értékes ndvényzet nem séril. A tervezett épitmények és tdroldfellletek tdjba
illesztését a projekt megvaldsitdsa sordn takardfdsitdssal célszerd megoldani.

8 A TERVEZETT FEJLESZTES HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEKRE

A tervezett modositds és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs hatdssal nyilvéntartott épitett
Orokségi, régészeti vagy kornyezeti értékekre.
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.../2025. (....) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovadbbiakban Trk.) telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményei alkalmazasaval - Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti terve médositasarél az alabbi
dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a 100/2017. (IV.26.) hatarozataval elfogadott Ocsa Véros
Telepiilésszerkezeti Tervének
a) Ocsa Varos »leleplilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen hatarozat
1. melléklete szerint
b) ,,Telepiilésszerkezeti tervlapjat” a jelen hatarozat 2. melléklete szerint, a modositassal érintett
teriilet vonatkozasaban,
modositja.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kovetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos Onkormanyzatanak 100/2017. (IV.26.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének jelen hatdrozat melléklete altal érintett része.

4. A hatdlyba lépést koveten a varos kozigazgatési teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és
szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott
Telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell végezni.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kdvetd 15 napon
beliil Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti terve modositasarol a lakossagot tajékoztassa és kiildje meg az
elfogadott tervet az allami f0épitésznek €s az eljarasban részt vevo 0sszes allamigazgatasi szervnek a
Trk. 43. § (2) bekezdése szerint.

Hatarido: azonnal,
Felelds: Paul Tamas
polgarmester
Paul Tamas dr. Szab6 Gyorgy
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: Ocsa, 2025. ................... dr. Szabé Gyorgy

jegyzo
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1. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

1. Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Terve 2. mellékletének ,,Szerkezeti terv leirasa” II. VALTOZASOK (A teriiletfelhasznalasi
valtozasok adatai és mutatoi része az alabbi tablazattal egésziil ki:

2025:
Jelenlegi dallapot Tervezett allapot
Modositdssal érintett
teriilet Teriiletfelhasznalds Teriilet (ha) Teriiletfelhasznalds Teriilet (ha)
1. sz. modositds K-Mii 3,35 Gip 3,35
Osszesen 3,35 = 3,35

2. A 3. fejezet alatt talalhatoé teriileti mérleg helyébe az alabbi tablazat 1ép:

Teriileti mérleg ‘

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 6,79
Falusias lakoteriilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 597,07
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 229,53
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temeto teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 47,7
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgdlo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztitd és 1étesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha)
Kozuti kdzlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erd6teriilet (Eg) 671,05
Védelmi erdéteriilet (Ev) 1898,30
Egyéb erddéteriilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkozeli teriilet (Tk) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 1687,00
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk) 111,65
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 70,53
Vizgazdalkodasi iizemi teriilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyatertilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kiilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges k6zmii teriilet (Kb-Koz) 0,22
Kiilonleges rekreacids teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha
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2. melléklet a .../2025. (...) sz. Képviselo-testiileti hatarozathoz

OCSA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
SZERKEZETI TERVLAP
M=1:13000

- modositas -



~ OCSA VAROS ]
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA

N

r Méd ¢ | tett Megrendelé: Szelvényszam:
==== Modositassal érinte
1 _: teriilet hatara ﬁ\ Ocsa Varos Onkormanyzata
Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepulésrendezési tervek eseti modositasa 1:13.000
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1201 Bp., Vorésmarty u. 8. fsz. 16. |Rajz megnevezése: Kelt:
+36730-354-0428 SZERKEZETI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - médositas - julius
Torvezols Vojnits Csaba Ferenc Komjati Eméke Csilla
TT/1 01-6112, SZTT, TR @
quB Cecboe Ferene /Ce‘mja 0 Chegbe_
2. melléklet a .../2025. (...) sz.
Kepvzselo—testuletl hatdrozathoz KészOlt az allami alapadatok felhaszndlasaval.




OcsA VAROS
HELY! EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK MODOSITASA




Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2025.(......) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szolé
4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo1d
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Ocsa Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
4/2017. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 42. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

., (3) Geip-4 jelii épitési 6vezetben
a) az elhelyezheto épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda rendeltetést is
tartalmazhat;
b) a 4603 jelii ut 50 méteres védotavolsagan beliil
ba) az épitési hatar az ut tengelyétol mert 30 méter,
bb) kerités 20 méternél kozelebb nem létesitheto.
c) a 4601 jelii ut mentén az elokert mérete 10 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 15 m,
d) a 4063 jelii ut védoteriiletén beliil és az elokertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, fasitott
parkolo és zoldfeliilet létesitheto.”

2.§
Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6
4/2017. (IV.27.) d6nkormanyzati rendelet 1. melléklete 5. pontjdban 1évo tablazat helyébe a jelen rendelet
1. melléklete 1. pontja szerinti tdblazat 1ép.

3.8
Ocsa Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet a Szabalyozasi Tervet tartalmazo 2e. melléklete tartalmanak
helyébe a mddositassal érintett teriilet lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban jelen rendelet 2.
mellékletének tartalma 1€p.

ZARO RENDELKEZESEK

4. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Paul Tamas dr. Szabo Gyorgy
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: 2025. dr. Szabé Gyorgy
jegyzé
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1. melléklet a .../2025. (...) sz. onkormadnyzati rendelethez

Egyéb ipari 6vezetek (Geip)

A B C D E F G H
1 A kialakithato telek Az épitési ovezetben
7 legkisebb | kialakithat6 a a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
Epitési | teriilete legkisebb | beépitési | megengedett | magassag |zoldfeliillet | megengedett
ovezet telek- mod legnagyobb megengedett legkisebb terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb | mértéke alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
7| Geip-4 5000 - SZ 45 15 25 40
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2. melléklet a .../2025. (...) sz. onkormdnyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV
modositas

M=1:8000
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OCSA VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK

ESETI MODOSITASA

R

\\

F===% Moddositassal érintett
1 A terdlet hatara

2. melléklet a .../2025. (...) sz.
onkormanyzati rendelethez

Megrendelé:

Szelvényszam:

ti\ Ocsa Varos Onkormanyzata
Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepilésrendezési tervek eseti moédositasa 1:8000
TERVEZO ES TANACSADO KFT,
1201 Bp., Vorésmarty u. 8. fsz. 16. |Rajz megnevezése: Kelt:
+36-30-354-8428 SZABALYOZASI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - modositas - jalius
Tenvezol Vojnits Csaba Ferenc Komjati Eméke Csilla
TT/1 01-6112, SZTT, TR @
Vq'm'l's Ceaboe Ferene 4@“7'41  Crle

KészUlt az dllami alapadatok felhasznalasaval.




INDOKLAS

Altalanos indoklas

Ocsa Varos 4/2017. (IV.27.) sz. 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzatanak
(tovabbiakban R.) jelen moddositdsara vonatkoz6 eljards meginditdsara a modositassal érintett teriileten
tervezett beruhazas megvaldsithatosadganak épitésjogi megalapozasa érdekében keriil sor. Jelen modositas
tervezési teriilete a 0175/103 és 0175/104 helyrajzi szamu ingatlanokbol all.

A modosito rendelet (tovabbiakban: M.R.) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL torvény, az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet, a Telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi kdvetelményeire vonatkoz6 rendelkezések
figyelembe vételével késziilt.

A moddosito eljaras a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (05 Trk.), 68.§ (1)
bekezdés szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:

A 42.§ (5) bekezdéssel valo kiegészitésére az uj épitési dvezet bevezetése miatt kertil sor.

A 2. §-hoz:

A vonatkoz6 paraméter tdblazat modositasa.

A 3. §-hoz:

A Szabalyozasi Terv érintett szelvényének modositasa, a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.
A 4. §-hoz:

Hatalybaléptetd rendelkezés.
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Ocsai Polgarmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
Tel.: 29/378-125

Targy: Javaslat telepitési tanulmanyterv elfogadasara, telepiilésrendezési szerzodés megkotésére
(CSARNOK HU Kft.) (telepitési tanulmanyterv elfogaddsa)

Jegvzokonvvi kivonat

Ocsa Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. majus 28-an, 17:19 érakor megtartott rendes, zart
ilésének jegyzokonyvébol:

A Képviseld-testiilet 10 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal elfogadta az alabbi hatarozatot.

Ocsa Viros Onkorminyzata Képvisel§-testiiletének 140/2025. (V. 28.) hatirozata

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Ocsa 0175/103 és 0175/104 hrsz-a ingatlanok
vonatkozésaban a Csarnok.hu Kft. kérelmének mellékleteként benyujtott, az URBANOVUS Kit. altal
készitett, Ocsa Viros hatilyos telepiilésrendezési tervei modositsat kezdeményezo Telepitési tanulmanyterv,
és ennek partnerségi egyeztetése alapjan — melynek soran dontést igénylé vélemény nem volt - az alabbi
dontést hozza:

1. megismerte, tudomasul vette és timogatja a Telepitési tanulmanytervben foglaltakat.

2. sajat részérol elfogadja és tamogatja a jelen hatirozat meghozatalat segit6 elSterjesztés mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerz0dés tervezetét, felhatalmazza a Polgarmestert a szerzodés véglegesitéséhez
sziikséges egyeztetések lefolytatasara, és ezt kovetden a telepiilésrendezési szerzodés alairasara azzal,
hogy a fejlesztést érintéen az Onkormanyzatot semmilyen koltség nem terhelheti.

3. tamogatja Ocsa Viros KépviselS-testiiletének a 100/2017. (IV. 26.) szamu hatérozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 4/2017. (IV. 27.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Ocsa
Véaros helyi épitési szabilyzata (tovibbiakban: HESZ, egyiittesen: Telepiilésrendezési tervek)
médositisinak kezdeményezését annak érdekében, hogy az az Ocsa 0175/103 és 0175/104 hrsz-a
ingatlanok K-Mii jelii teriiletfelhasznalas és épitési Svezet helyett Gip jeli ipari teriilet felhasznalasba és
Gipe jelii egyéb ipari teriilet épitési Svezetbe legyenek sorolva.

4. felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési tervek modositasara vonatkoz6 haromoldala tervezési
szerzGdés alairasara azzal, hogy a tervezést érintden az Onkormanyzatot semmilyen koltség nem
terhelheti.

5. jelen tamogat6 dontés hatalyat vesziti, amennyiben a 2. és 4. pont szerinti szerz6dések 2025. julius 30.
napjaig nem keriilnek alairasra.

Hataridé: 1. és 3. pont tekintetében nincs, 2. és 4. - 5. pont tekintetében 2025. julius 30.
Felelos: 1. és 3. pont tekintetében nincs, 2. és 4. - 5. pont tekintetében polgarmester

Ocsa, 2025. méjus 29.

e T - : =
= /:,x—ﬁ—"‘ \ —— T
//"*’ ; { i = i
P of% ?ﬁ( Gyorgy? Paul Tamés
T jegyas ; polgarmester
A kivonat hiteléiil:
Datum:
Alairas:



Ocsai Polgarmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
Tel.: 29/378-125

Targy: Javaslat telepitési tanulmanyterv elfogadasara, telepiilésrendezési szerzodés megkotésére
(CSARNOK HU Kft.) (egyszeriisitett eljaras lefolytatasa)

Jeegvzokonvyvi kivonat

Ocsa Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. majus 28-an, 17:19 érakor megtartott rendes, zart
ilésének jegyzOokonyveébol:

A Képviselo-testiilet 10 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal elfogadta az alabbi hatarozatot.

Ocsa Viros Onkorméinyzata Képviseli-testiiletének 141/2025. (V. 28.) hatirozata

Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete az Ocsa 0175/103 és 0175/104 hrsz-i ingatlanok
vonatkozasiban a Csarnok.hu Kft. kérelmének mellékleteként benyujtott, az URBANOVUS Kft. altal
készitett, Ocsa Viros hatélyos telepiilésrendezési tervei modositasat kezdeményezd Telepitési tanulmanyterv,
és ennek partnerségi egyeztetése alapjan — melynek soran dontést igénylé vélemény nem volt - az alabbi
dontést hozza:

1. Ocsa Viros Telepiilésterveinek a fejlesztési teriiletre vonatkozé médositisa egyeztetési eljarisat a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 0j Trk.) 68. § szerinti
egyszerisitett eljarassal folytatja le;

2. megismerte és elfogadja a telepiilési foépitésznek az eldterjesztéshez mellékelt feljegyzését az wj Trk.
56/A. § (2) bekezdés szerinti nyilatkozatival a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban, és az 4j Trk.
56/A. § (2) bekezdés és a 7. § (7) bekezdés alapjan Ocsa viros telepiilésrendezési terveinek médositasdhoz
készitendd megalapozo és alatimaszté munkarészek tartalmanak meghatarozasat;

3. akornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szol6 1995. évi LIII. térvény 43. § (5) bekezdése, valamint

az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2)-

(3) bekezdései alapjan, az egyszeriisitett eljaras keretében késziild Ocsa Varos telepiilésrendezési terveinek

részleges modositasa soran a kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat készitésétol eltekint.

az Ocsa 0175/103 hrsz-a, 0175/104 hrsz-i ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiiléstervezési szerzodés alairasat kovetden intézkedjen a

telepiilésrendezési tervek modositasdnak meginditasarodl, és az eljaras lefolytatasarol.

6. jelen timogat6 dontés hatalyat vesziti, amennyiben az 5. pont szerinti szerz6dés 2025. jilius 30. napjaig
nem keriil alairasra.

bl

Hataridé: 1. - 5. pont tekintetében folyamatos, 6. pont tekintetében 2025. jalius 30.
Felelos: 1. - 4. pont tekintetében nincs, 5. - 6. pont tekintetében polgarmester

e ——

Ocsa, 2025. méajus 29.

———— ——._.X:—_k

Paul Tamas
polgarmester

A kivonat hiteléil:
Datum:
Alairas:



FELJEGYZES OCSA VAROS KEPVISELO-TESTULETE RESZERE
a telepitési tanulménytervre €s annak tartalmara a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: uj Trk.) 56/A.§ (1)
¢s (2) bekezdés alapjan

Targy: Telepitési tanulmanyterv Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasat
megalapozo telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez a
0175/103-104 hrsz-u ingatlanok teriiletén tervezett épitési Ovezeti atsorolas
megalapozasahoz (Készitette: URBANOVUS Tervezo és Tanacsado Kft. 2025. aprilis)

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 0j Trk.) 56/A.§ (2) bekezdés alapjan targyi telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban a jogszabalyban megadott szempontokbol sziikséges vizsgalni és véleményezni a
telepitési tanulmanytervet €s a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét. Ennek alapjan az alabbi
szakmai nyilatkozatot teszem:

1. A telepitési tanulmanyterv dOsszhangban adll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési  és
telepiilésrendezési céljaival

Ocsa Véros 124/2015.(V1.24.) szam@ oOk. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak (TFK) és a 2023. évben elfogadott Integralt Telepiilésfejlesztési stratégianak
2023-2030 (ITS) is kiemelt célja a gazdasag, a vallalkozdsok megtelepedésének eldsegitése, a
munkahelyteremtés, a foglalkoztatas novelése. A vizsgalt teriilet nem 01j beépitésre szant tertilet,
mert jelenleg mar beépitésre szant kiilonleges, meglévé és tervezett mezdgazdasagi tizemi
telephelyek, volt majorok teriilete céljara kijeldlt teriiletfelhasznalasban és épitési dvezetben
van.

Mara azonban egyértelmiivé valt, hogy 1j mezégazdasagi telephelyek létesitésére nincs igény,
viszont gazdasagi teriiletek létesitésére van, ezért kezdeményezte a teriilet tulajdonosa a
telepiilésrendezési tervek modositasat. Megallapithato, hogy a TFK és az ITS céljaival a
tervezett ipari gazdasagi teriilet kijelolés 6sszhangban all.

2. A telepiilesrendezési szerzodés tervezete 6sszhangban dll-e a teriiletrendezési szabalyokkal,
a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel
A telepiilésrendezési szerz6dés melléklete a Telepitési tanulméanyterv, amely részletesen
vizsgalja a tervezett TRT modositashoz a sziikséges megfelelést Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT)
eléirasainak annak ellenére, hogy nem ujonnan beépitésre szant tertilet és a teriileti tervekben
telepiilési térségként van kijelolve, igy dsszhangban van a terliletrendezési szabalyokkal.
A telepiilési zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl szolo
282/2024.(1X.30.) Kormanyrendelet rendelkezik. Az Uj jogszabaly a telepiilési
zoldinfrastruktura elemek tervezésére €s kialakitdsara vonatkozé eldirdsokat fogalmaz meg.
Mivel nem keletkezik uj beépitésre szant teriilet, z6ldteriilet vagy biologiai aktivitasérték potlasi
kotelezettség nem meriil fel. A szabalyozasi koncepcidé az eldiranyzott Gipe jelii épitési
6vezetben az OTEK szerinti sziikséges telken beliili zoldfeliileti aranyt biztositja

3. Az uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megorzesével és uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eloirasai.
Mivel nem keriil uj beépitésre szant teriilet kijelolésre, a teljesiilés vizsgalata nem sziikséges.



A fentiek alapjan a Telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerz0dés tervezete
megfelel az 4j Trk. 56/A.§ (2) bekezdésében vizsgalando kovetelményeknek és alkalmas a
kezdeményezett telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozasahoz.

Ocsa varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasahoz készitendé megalapozé és
alatamaszto munkarészek tartalmat az 4j Trk. 56/A.§ (2) bekezdés és a 7.§ (7) bekezdés
alapjan az aldbbiak szerint tartom sziikségesnek elkésziteni:

A telepiilésrendezési  eszkozok célja Ocsa 0175/103 és  0175/104 hrsz-u  telkek
tertiletfelhasznalasi besorolasanak €s €épitési 6vezete modositasanak kiilonleges beépitésre szant
K- Mt jelt teriiletfelhaszndlas és épitési Ovezet helyett Gip jelli ipari gazdasagi teriilet és Geip-
... jelti épitési 6vezet besorolasra.

Mivel nem jon létre 0j beépitésre szant teriilet, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat a cél megvalositasahoz és bemutatasahoz sziikséges tartalommal kell elkésziteni,
amelyhez targyi telepitési tanulmanyterv felhasznalhat6. A tartalomra a 314/2012.(X1.08.)
Korm. rendeletet az iranyado.

Megalapoz6 munkarészek:

- atervezési teriiletet érintd teriileti tervek, telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa,

- a teriilet épitett kornyezetének, kozlekedési €s kozmiihelyzetének, valamint taji,

kornyezetvédelmi elemzése

Alatamaszté munkarészek:

- Tertiletfelhasznalasi és beépitési koncepcio

- A tervezett modositas kozlekedési, kozmii és kornyezetvédelmi vonatkozasai

- Szabalyozasi koncepciod

- A magasabb szintli jogszabalyoknak valdé megfelelés igazolasa
A tervezett mddositds soran nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése — meglévd
beépitésre szant terlilet hasznéalatanak ¢€s épitési dvezeti besoroldsanak moddositasa a tervezeés
célja -, ezért a tervmodositas egyeztetési eljarasat az j Trk. 68.§ szerinti egyszerisitett
eljarassal kell lefolytatni.

2025. majus 12.

Berényi Maria foépitész sk.



Ocsa Varos Polgarmestere
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polghiv@ocsa hu

Ugyiratszam: 1/3848-9/2025. Targy: Véleménykérés a 2/2005. (I.11.) Korm.

Ugyintézé: Simon Renata rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikkségességrol
~ Ocsa TRT moédositds a 0175/103-104 hrsz-eket
érintéen

Tisztelt Véleményezo!

Ocsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 140/2025.(V.28.) és 141/2025.(V.28.) hatirozataival
dontott az Ocsa Varos Képviselo-testiiletének a 100/2017.(IV.26.) szami hatérozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti tervének, valamint a 4/2017.(IV.27.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Ocsa Viéros
helyi épitési szabalyzata (tovabbiakban: HESZ, egyiittesen: Telepiilésrendezési tervek) moédositasanak
kezdeményezésérdl az Ocsa 0175%103 és 0175/104 hrsz-a terillet vonatkozasaban a Kérelmezo altal
benyujtott Telepitési tanulmanyterv alapjan.

A modositas célja:

A 0175/103 és 0175/104 helyrajzi szami ingatlanokon egyéb ipari gazdasagi teriilethez kapcsol6do6 épitési
ovezet kijelolése tervezett, 33.603 m?teriileten. A fejlesztési elképzelés szerint ez Gj Geip jeli épitési dvezet
kijel5lését jelentené, mely épitési Svezet teriiletén csak nem jelentds zavar6 hatasa ipari és egyéb gazdasagi,
energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére van lehetbség (telek teriiletén
engedélyezett, fémhulladékgazdalkodasi tevekénységet kivannak folytatni). A jelenlegi K-Mii jelii killonleges
beépitésre szant mezdgazdasagi izemi teriiletfelhasznalis nem teszi lehet6vé a kivant funkcié megvalositasat.
A két telek teriiletén K- Mii jelii teriiletfelhasznalas és épitési ovezet helyett Gip jeld ipari gazdasagi
teriiletfelhasznalas és Geip jelii épitési vezet kialakitasa javasolt (a 2017-es OTEK allapotnak megfelelden).
A tervezett médositds soran nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése és a modositas kizardlag
telepiilési térséget érint.

A tervezési teriilet:

Ocsai Polgirmesteri Hivatal Hatésigi Iroda
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
Tel: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: hatosag@ocsa.u
Ugyfélfogadsi id5: hétf6: 13.00-18.00, szerda: 13.00-16.00, péntck: 7.30-12.00



A médositis a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz616 2018. évi CXXXIX
tv. (MaTrT), a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.), az Orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK), telepiilésrendezési és €pitési
kovetelmények alapszabélyzatirél szolé 280/2024. (IX. 30.) Kormm. rendelet (TEKA), valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (Trk.), a kérnyezet védelmének altalanos
szabalyairél sz616 1995. évi LIIL torvény (Kvt.) és a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6016 2001. évi LXIV.
torvény (Ko6tv.) vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével késziil.

A médositasi dokumentéci6 tartalméra, mivel a hatalyos HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) alapjan késziilt, a Trk. alabbi eldirasa
vonatkozik a 45. § (6) bekezdés szerint:

A 2021. julius 16-6t megel6zéen hatdlyban 1évé jogszabdlyok alapjdn elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcio, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkiéz — ide nem értve az (1) és (2)
bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkozoket — 2027. junius 30-ig térténé modositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kivetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsaval torténik.”

A tervezett modositis egyeztetésének eljarasi szabalyait a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet hatarozza meg. A Korm. rendelet 68. §-a alapjan a modositasi eljaras egyszerisitett
eljarasban torténik.

programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato
kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

AKorm. rendelet 3. §-a szerint ,,A terv, illetve program kidolgozasanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve program
beletartozik-e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a koryezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére
kotelezett korbe™.

A 4. § (2) bekezdése alapjan ,,A dontéshez a kidolgoz6 kikéri a 3. szami mellékletben meghatarozott komyezet
védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kdrnyezet védelméért felelds szervek) véleményét
arr6l, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds
kornyezeti hatas. [...]”

jelenlegi kornyezetallapotra, a varhato hatas feltételezhetden — a hatalyos jogszabalyok és a HESZ elbirasainak
betartasaval, tudatos magatartassal és tervezéssel - nem lesz jelentds.

Kérem, hogy a fentiek figyelembevétele mellett a varhatd kornyezeti hatas jelentdségének megallapitasa
érdekében nyilatkozzon a szakteriiletiiket érintGen a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és a 2. szami
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével a kdmyezeti vizsgalat sziikségességérol.

Tajékoztatom, hogy Ocsa Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a 141/2025.(V.28.) szamu hatérozatdban
rogzitette, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kéryezeti vizsgilat készitésétol eltekint.
Amennyiben a fentiek ellenére valamilyen koriilmény folytin mégis sziikségesnek tartjdk a kornyezeti
vizsgélat (értékelés) elkészitését, kérem, hogy az adott koriilmény ismeretében adatot szolgaltatni
sziveskedjenek lehetoleg szerkeszthetd digitalis formatumban.

Tajékoztatom, hogy aki hataridén beliil (15 nap) nem ad véleményt, nem tesz észrevételt, vagy nem nyilatkozik
arrol, hogy az eljarasban részt kivan-e venni, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Ocsai Polgirmestesi Hivatal Hatosigi Iroda
2364 Ocsa, Bajcsy-Zisilinszky utca 2.
Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: hatosag@ocsa.hu
Ugyfélfogadasi id5: hétfs: 13.00-18.00, szerda: 13.00-16.00, péntek: 7.30-12.00



Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4.8 (2)
bekezdése alapjan kérjiik, hogy 15 napon beliil nyilatkozzon arrél, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, és
kornyezeti értékelés készitését sziikségesnek tartja-e. Amennyiben igen, ugy sziveskedjen megadni a
kornyezeti értékelés elkészitésére vonatkozo6 szempontjait.

Ocsa, 2025. junius 6.

Tisztelettel: \
S _:_ﬁng___rt_ .\\ ]
— — S =

Paul I is
polgarmesier—"

Kapjak: a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott
szervek a mellékelt cimlista szerint

Ocsai Polgirmesteri Hivatal Hatdsagi Iroda
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
Tel: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: hatosag@ocsa.hu
Ugyfélfogadasi id6: hétfs: 13.00-18.00, szerda: 13.00-16.00, péntek: 7.30-12.00
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Ogyiratszam: PE/AF/00249-2/2025. Targy: Ocsa — varhaté komyezeti hatas jelentéségének
Ugyintéz6: Novotnik Andras Akos eldontése — nyilatkozat — telepiilésrendezési eszkoz
madositas

Hiv.szam.: 1/3848-9/2025.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Paul Tamas polgammester részére
Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhat6 kornyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében kérték véleményiinket,

melyre hataridén belil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszk6zok méodositasa soran varhaté komyezeti hatas jelentdségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

_ /
Az épitett kornyezet védelmét illetoen kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentiecken tGl megjegyezzilk, hogy a komyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdmyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepcmrol az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kémyezeti értékelés az alatdmaszt6 javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kémyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a komyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértGi
tevékenységrél szolé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakért6i
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kériilk,. a telepiilésrendezési véleményezési dokumentacibhoz a kdmyezeti értékelésrbl sz6l6
onkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kémyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoztak, hogy a
kdmyezeti értékelés szitkséges, illetve a készitésrol dontés sziiletett, kérjilkk, a szervek Aaltal
meghatarozott tartalma kornyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kbrmyezeti értékelési dokumentacio feltéitésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www_kormanyhivatal.huhu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00249-2/2025.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatérozott folyamat alapjan, a komyezeti értékelés
elkészitését a komyezet védelméért felelds szervek nem talalték sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgoz6 nem tartja szilkségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliiletén az
atmutatéban leirtak szerint a kdmyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szilkséges.

Tajékoztatiuk, hogy a telepiilésrendezési eszkdz véleményezési eljarast az onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62§
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére torténd
hidnytalan felt6itésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkozt modosito egyeztetési eljaras inditasa elott — R. 65.§
és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakossagi forum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében rténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltoltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor

pr g

allami foépitész

Kapjak:
1. Cimzett

2.  Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.huhu/pest
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00508-3/2025 Targy: Ocsa Kozség telepiilésrendezési
Ugyintézd neve: Bozéki-Ermyey Katalin eszk6zeinek modositasa — orokségvédelmi
vélemény kérnyezeti vizsgalat

szilkségességének meghatarozasarol
Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —
E-mail: bozoki-emyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 1/3848-9/2025
Ugyintéz&jiik: Simon Renata
Paul Tamas polgarmester
Ocsa Varos Onkormanyzata
2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.

Ez a levél kizar6lag elektronikusan keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett — a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Orokségvédelmi Osztaly altal, hataskor hianyaban 2025.
junius 24-én, tovabbitott — megkeresésre az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgéalatarol
sz06l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h)
pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 4all6 szakanyagok alapjan
miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

nem tartom szilkségesnek

a kdrmyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktuélis adatai alapjan megallapitottam, hogy a médositasi terilleten — 0175/103-104. hrsz. —
régészeti leléhely nem ismert, miGemlék, miemléki teriilet nem talilhato.

Eziiton tijékoztatom, hogy amennyiben egy fejlesztés in. nagyberuhazas a kulfurdlis orbkség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint a beruhazénak elézefes
régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabély 7. § 20. pontja
alapjan nagyberuhdzasnak mindsiil tobbek kozott a foldmunkaval jaré a) brutto 500 millié forintos
értékhatéart meghaladé teljes bekeriilési koltségii beruhazas. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint
az el6zetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti
Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztily
Cim: 1105 Budapest, K6rosi Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: orokseamasodfok(@bfich.qov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



orokség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilonésen a lelGhely jellegének, koranak, kiterjedésének és
intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgal, valamint az ebbdl kdvetkezGen elvégzendo
régészeti feladatellatss formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az
ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lelhely allapotaban maradandé véltozassal nem jaro
miiszeres lelGhely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval kesziilt
dokumentum.

A tovabbi o6rokségvédelmi eljarasok sordn a teriiletileg illetékes Ordkségvédelmi hatosag, Pest
Vamegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, Fé tér 1.) jogosult eljami.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Fovaros Kormanyhivatala kiadményozasi rendjérdl sz6l6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szam( melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint keriit sor.

Pyl

Budapest, datum: elekdronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond fGispan megbizasabdl:

Jevuczoné dr. Digtélisan alirta:

. . Jevuczonédr.

ZelenyanszKi zelenyinsziiéva

- .- Dé&tum: 2025.0625

Eva 13065140200

dr. Zelenyanszki Eva
Ugyintéz6

Ermrol értesiil:

1. Cimzett—HK
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Paul Tamas polgarmester
részére

Ocsa Varos Polgarmestere
Iktatészam: BP/PNEF/01074-3/2025.

Ugyintéz6: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Telepiilésrendezési tervének

modositaisa a  0175/103-104  hrsz-a

ingatlanok  teriiletére  vonatkozéan —

véleményezés kérmnyezeti vizsgalat

készitésének szilkségességérdl kornyezet-

és telepiilés-egészségiigyre kiterjedGen
Hiv. szam: 1/3848-9/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi iiggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt dokumentacié attanulmanyozasat
koévetéen kozegészségiigyi szempontbdl a kdmyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szilkségesnek.

Ocsa — a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2. szamia melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 16vé telepiilések besorolasarol
sz6l6 27/2004. (X11.25.) KWWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvéd telepiilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeli vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szami meliéklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerilleti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérdl sz6l6 385/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgéltatasok nydjtasanak egyes szabalyairol sz616
2023. évi CllI. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus (ton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztily 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
foispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezeté
helyett
Melléklet: —
Kapijak:
1. Ocsa Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattar
Kdzegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budap&st, Vaci Gt 174. - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormmanyhivatalok.hu
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fgyiratszdmunkra és dgyintézonkre! Térgy: Ocsa telepiilésrendezési eszkozok
modositasa — K érnyezeti vizsgalat
. szitkségessége
U.int.: Pétsch Nora
Hiv.sz.: 1/3848-9/2025.
Paul Tamas
polgarmester
Ocsa Viros Onkorminyzata
Ocsa
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ocsa Viros telepiilésrendezési eszkozeinek az Ocsa 0175/103 és 0175/104 hrsz-b. teriileteknek Gip
teriiletfelhasznalésba és Geip Gvezetbe sorolasira vonatkozo modositasaval kapcsolatosan, a komyezeti
vizsgalat sziikségességérol taj- €s természetvédelmi szempontbél az aldbbi véleményt adjuk:

A médositas teriilete orszigos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezeit természeti teriiletnek,
eurépai k6zosségi jelentoségi természetvédelmi rendeltetési teriletnek (Natura 2000 teriilet), orszagos
okologiai halézat Hvezeteinek, tajképvédelmi teriilet Svezetének, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbol jelentos teriiletnek nem része. A teriilet jelenleg is beépitésre szint Gvezetben talalhato.
Igazgatésagunk véleménye szerint a médositas kivetkeziében jelentds t4j- és természetvédelmi hatas
nem varhaté, ezért taj- és természetvédelmi szempontb6l kdrnyezeti vizsgilat készitését nem tartjuk
sziitkségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025 julius 2. )
Udvozlettel: ]
Selmeczi-Kovéacs Adam
igazgatd megbizisabol
\ -
Baranyai Zsolt
N " altalanos igazgatohelyettes b
Kapj " pam2osore 119629 .
sty gt 5929)

Kissné irizi Henrietie
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
ViZUGY1 IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Elektronikus
bélyegz6 szerint

Ugyiratszam:
016187-0002/2025

I,Elﬁadé:'
Adam Eva Anita

Melléklet:

2075--06- 13
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Targy: Ocsa varos TRT mddositds, - véleménykérés kdmyezeti vizsgalat
sziikségességérdl, KDVVIZIG valasz

Paul Tamas Gr
polgarmester

Ocsa Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal
OCSAPH

KRID: 208184734

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy komyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességével,
valamint annak tematikdjanak megallapitasaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok komyezeti
vizsgdlatardl” sz6lé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatésagunk nem szerepel a kornyezet védelméért felelds szervek
felsorolasaban. B

A telepiiléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljarasokban tovabbra is részt
kivanunk venni.
Udvézlettel:

Mészaros Laszio
igazgaté

kézponti telefonszam: +36 1 477 3500 » 1088 Budapest, Rakdczi Gt 41.
titkarsag@kdvvizig-hu ¢« www_kdvvizig.hu
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ORSZAGOS ViZUGYI

FOIGAZGATOSAG
Datum: Tirgy: Ocsa Varos TRT médositasa-tajékoztatas kornyezeti hataskor
2025.06.10. hianyarél

Ugyiratszam: Paul Tamas Gr

31392-0007/2025  polgarmester
El6adé: Ocsa Véros Polgarmesteri Hivatal
Szabé Attila Ocsa

Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
Melléklet: 2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Véros Polgérmestere a 1/3848-9/2025. szdmu levelében kérte, hogy a
teleplilésrendezési terveinek médositasdhoz véleményt adjak a kérnyezeti
hatdsok jelent6ségérdl.

Té&jékoztatom Polgdrmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelds szerveket, melyek kozdtt az Orszagos Vizigyi
FSigazgatésdg, mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs feltiintetve, ezért -
hataskér hidnyaban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és viziigyi hatdséagi jogkorre kijeldlt orszagos hataskorii szerv a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal, a nem orszagos hataskérre kijelélt szerv
Ocsa véaros esetében a Pest Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:

*

A M| VIZIUGYUNK

Lang Istvan

rd

kozponti telefonszdm: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Méarvény utca 1/d » levéldim: 1253 Budapest, Pf. 56,
email-cim: ovf@ovf.hu » honlap: www.ovf.hu
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Alairé: Dr. Cs. Téth Attila (2025.06.13.)
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PEST VARMEGYEI _-![_’Q hg- I I b Sy
KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: PE/TV/00830-3/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintéz5: Németh- Jaszovics Didna Hiv. szam: 1/3848-9/2025
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -
Paul Tamas részére
polgarmester
Ocsa Varos Polgarmestere
Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364
Tisztelt Polgarmester Url

Hatosagunknak megkiildétt, az Ocsa Varos telepiilésrendezési tervének médositasa- Ocsa 0175/103-
104 hrsz.-G ingatlanokat érintéen- soran felmeriils kémyezeti vizsgalattal kapcsolatban a terméfold
hasznositasaval jaré tevékenységek esetében az alabbi elSirasokat teszem:

— Beruhazas megval6sitasa soran a foldmunkékkal érintett teriiletekrdl a humuszos réteget le
kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas céli hasznositishoz benyujtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiloniild humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkiilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni.

— A teriilletek megkdzelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kdomyezd
termdféldek minGségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a kémyezd mezbgazdasagi terileteket — a kitermelésre kerild
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigorian tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mezdgazdasagi teriileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti elSirasokat a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontia és a 11. melléklet 18. pontja, tovdbba az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3.
mellékiet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus id6bélyegz6 szerint

Dr. Tarnai Richard foispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerianc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi FGosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 5611509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPO/1664-2/2025. Targy: Ocsa telepiilésrendezési eszkdzeinek
Uigyintézé: Varadi Anna Borbéla médositasa
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: 1/3848-9/2025.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu - -
Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
2364

Tisztelt Onkormanyzat!

Koszonettel kézhez vettem Ocsa Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa, kdmyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasa ligyében kiildétt megkeresését.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. §
(2) bekezdésében, illetve a 3. szama melléklet 11.2. h) pontjaban foglaltak alapjan targyi Ggyben
osztalyomnak illetékessége nincs, az illetékes hatésdg Budapest Fovaros Kormanyhivataldnak
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztalya.

Az eljaras tovabbi szakaszaban osztalyom részt kivan venni.

Py

Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard foispan
nevében és megbizasabdl:

Okrutay Mikiés
osztalyvezetd

Emd6l értesil:
- Cimzett (Hivatali kapu)
- Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly (Hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest lll. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitps:/fiwww.pvkh.hu
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A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett ‘
Alair6: Marké Béla osztalyvezetd (2025.06.16. 11:55:11) %

: 2005 -06- 17 |
; PEST VARMEGYEI | / [/Za ;
KORMANYHIVATAL /38"(8—[5 ) LNDHL_Q_‘
Ugyl"r_aptszzim: PE/ERDO/4239-2/2025 Targy: Ocsa Varos telep'ﬁl_ésrendezési eszkozeinek
Ogyintéz6: Gyokeres Istvan Dénes médositasa — véleménykérés kornyezeti vizsgalat
szilkségességérdl

Telefon: +36 28/532-3
eleion 05 Hivatkozasi szam: 1/3848-9/2025

Ugyintéz3: Simon Renata
Ugyintézdink kizarélag a lablécben feltiintetett hétfgi ugyfélfogadasi idoben érhetdk el!

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Paul Tamas
polgarmester

Ocsa Varos Onkormanyzata

Ocsa
Bajcsy-Zsilinszki u. 2.
2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett mddositasok kozvetlenil nem érintenek az erd6rél, az erdé védelmérél és az
erdogazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos Erdallomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
avakorolt kozvetett hatasa nincs.

A Telepiilésrendezési tervmddositasi eljarasaban a kdmyezd erddék esetében a fenntarthaté
erdbégazdalkodast és az erdék kdzérdekii szolgaltatdsainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentaciéval kapcsolatban kifogdst nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhat6é kornyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem _tartja

szilkségesnek.

Az erdészeti hatosag hataskorét és illetékességét a foldmiiveléstugyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl sz6lo 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Kelt: Godollo, digitalis alairas szerinti datummal

Agraragyi Féosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
2100 G6dolla, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godollé. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://ffoldalap.am.gov.hu
Az ligyfélfogadas idGpontja: hétfé 9% - 14” Tel: 28/532-308




PE/ERDO/4239-2/2025

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Kapjak:
1. Ocsa Varos Onkormanyzat 753506929  HK
2. lrattar
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Paul Tamas polgarmester
részére

Ocsa Varos Polgarmestere

Iktatoszam: BP/PNEF/01074-4/2025.

Ogyintéza: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Ocsa Telepiilésrendezési tervének modositasa
a 0175/103-104 hrsz-G ingatlanok teriiletére
vonatkozéan — véleményezés komyezeti

vizsgdlat készitésének sziikségességérol
természetes gyogytényezé érintettsége
szempontjabdl

Hiv. szam: 1/3848-9/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi lggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkérében eljaré Budapest
Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetSen az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdmyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kémyezeli vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamua
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nytjtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus dton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosit6 kéd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci (it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www._kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

2e =

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozettel:
dr. Sara Botond
foispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Ocsa Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar
Kozegészségiigyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Véaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov_hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu
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U@;yiratézém: PE/KTHF/29416-2/2025. Targy: Ocsa Varos telepllésrendezési

eszkozeinek 0175/103-104 hrsz.-i
' ingatianra vonatkoz6 moédositasa
Ugyintézd:  Németh Orsolya : Hiv. szam:  1/3848-9/2025.
Telefon: (06-1) 7766280 Melléklet -

Paul Tamas Ur részére
polgarmester

Ocsa Véros Polgarmestere

Ocsa
. Bajcsy-Zsilinszky utca 2.
2364
: Tisztelt Polgarmester Ur!

Ocsa Viros telepiilésrendezési eszkézéinek 0175/103-104 hrsz.-G .ingatlanra.vonatkozé
' modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepilléstervek tartalmarol, elkészftésének és
‘elfogadéassnak rendjérél, valamint egyes: teleplilésrendezési sajétos jogintézmeényekrol 'sz616.419/2021.
(VI.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett egye_ztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, -a
'kém;(ezetvédel'ini hatbsagi és igazgatdsi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo 624/2022. (XN. 30.)
Kom. rendelet 14. § (1)'bekezdés ¢) pontja, tovabba a tertnésietvédelmi hatosagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijelolesérdl sz6l6 625/2022. (Xil. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérsl sz6l6 124/2021. (. 12.) Korm. rendelet

alapjan =
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok komyezefi vizsgélatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korr‘n.‘rendelet']._1,_§ (3) a) pontjé értelmében a teleplilés egy részére
készild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté Komyezeti hatasok
jelentéségéhek esetimeghatarozasa alapjan dénthetd el a kornyezeti vizsgalat szikségessege.

Taj- és természetvédelmi szempontbdk:

Az elézetes tajékoztatasban ismertefett médositasok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentdség.
védett természeti teriletet és a természet védelmérdl sz6lo- 1996. évi LHL. torvény 23.§ -(2)
bekezdésében mgghatérozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett természeti értéket nem
érintik. ’

Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros ufca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www._pvkh.hu
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A modositassal érintett terGlet az eurdpai koz6sségi jelentdségd természetvédelmi rendeltetést

teriiletekrél  szO6ld 275/2004. (X.8.) Komm. rendelet és az europai " kézsségi  jelentbségd

természetvédelmi rendeltetést tertletekkel érintett f5ldré§zletekr61 sz6l6 14/2010.- (V. 11.) KvWM

réndelet &ltal meghatarozott Natura 2000 halozat ter(letének nem része, és a barlangok felszini

védéovezetének kijelolésérsl szolo 1612009. (X 8.) KvWM rendelet altal megéliapitott barlang felszini
_ véddodvezetét sem érint.

Targyi tertilet hatdros a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriletrendéezeési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.) dltal lehatarolt okologiai hal6zat magterilet Gvezetével.

Az MaTrT tv. 25. § (1) bekezdése alapjan ,a teleptlésrendezési tervben csak olyan ovezet és épitési '
dvezet jelolhet ki, amely az Okolégiai halozat magterilete és az okologiai héidzat 6koldgtal folyosoja
" természetes és természetkozeli éléhelye:t és azok kapcsolatait nem kamsitja ' e

—-——————h—elozetertéjékozhtasbarrfogIaltak—aIapjan-aﬂelepu!emndezesreszkozak*modosuasanak———~——-—

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, elSirasok nem veszélyeztethetik a
e telepllés természeti. és-tajképi értékeit,-a komnyezeti-elemeket-az emberi egészséget, -az-életmindség -
kornyezetl feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozm hogy az a jelenieg

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalosntésahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanthatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorebe utalt
szakkérdések vonatksaban

A tervek készitése soran a komyezetvédelmet, tdj- és természetvédelmet 'érintd kerdesekkel
kapesolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabol szivesen all a tervezék rendelkezésére. ‘

‘Budapest, 2025. janius 11. .
. Dr. Tarnai Richéard fispan
nevében és megbizasabol:
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Kapisk:
1. OcsaVaros Onkormanyzata KRID - 753506929
2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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. S z T F H Szabalyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatosaga ‘ , F

° Banyaszati és Gazipari Féosztaly l' 33’! 8 - “’[ i S
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly

Lktatészam: SZTFH-BANYASZ/6203-2/2025 Iktatoszamuk: 1/3848-9/2025
Targy: Ocsa Viros TRT modositisa -
véleménykérés — tajékoztatis Ugyintéz3:  Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Ocsai Polgarmesteri Hivatal
hivatali kapun

TISZTELT CiMZETT!

Ocsa Viaros Onkormanyzatinak Polgirmestere (a tovabbiakban: Onkorméinyzat) megkereste a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (a tovibbiakban: Banyafeliigyelet) az egyes tervek,
illetve programok kiornyezeti vizsgdlatdrol sz6l6 2/2005. (111.) Korm. rendelet 3. mellékletére
hivatkozva, véleményének megadasa érdekében.

A Banyafeliigyelet tijékoztatia az Onkormanyzatot, hogy az egyes bdnydszati tdrgyi
kormanyrendeletek médositdsdrdl szo16 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet hatalyon kiviil helyezte az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. szama
mellékiet II. pont I1.2. alpont f) pontjét, ezért a targyi eljarisban a Banyafeliigyelet hataskore 2024. jilius
1-el megsziint.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hatiskor gyakorldja megbizasabol)
Somlai-Ronyec nigitslisan alsirta: Somlai-

2 . Ronyec Ménika Magdolna
Monika Détum: 2025.06.12
Magdo|na . 11:32:48 +02'00'
Somlai-Ronyec Monika Magdolna
banyafeliigyeleti ligyintézo
(kiadmanyoz6)

1. Ocsa Varos Onkorményzatinak Polgirmestere  (hivatali kapun)

2. Trattar

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utea 50. Telefon: +36 (1) 5502500  Email: sztfh@sztfhhu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375
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