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TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés, fejlesztoi cél, indoklas

A 024/38 és 028/39 hrsz-U teriletek tulajdonosai a telepilésszerkezeti tervben kijelolt
lakoterUletfejlesztési  cél alapjan fejleszteni  kivanjak terUletiket. Jelen telepitési
tanulmanyterv, amelyet a Tulajdonosok megbizasabodl cégink, az Area Plan Kft. készit, be
kivanja mutatni a fejlesztési célt, a terllet hasznositasanak telepUlésrendezési
osszefiggéseit, valamint annak varhato hatasait. A tanulmanyterv megfeleld alapja kivan
lenni Ocsa Varos Onkormanyzata és a Tulajdonosok kdzdtt, a fejlesztés targyaban létrejovd
telepUlésrendezési szerz6désnek, amelynek célja a projekt megvaldsitdsa érdekében Ocsa
Varos Szabalyozasi tervének mddositasa. E tanulmany a terilet Tulajdonosa megbizasabal
2025. oktoberében kotott tervezési szerz6dés alapjan készilt.

El6zmények:
A 119/2024. (V. 29.) szdmU OK Hatarozatbdl és 232/2024. (IX. 25.) szamU OK. Hatarozaton

alapulo informaciok:

A jelen tanulmanyterv targyat képezd teriletek kozil a 024/39 hrsz-u, valamint a
szomszédos 024/12 és 024/13 hrsz-U terlletekre készilt tanulmanytervet, amit a Képviseld
testilet a 201/2021. (X. 27.) hatarozataval tdmogatott.

Az érintett terUletekre vonatkozdan a rendezési tervi mddositasi csomagban elakadt az gy
egy kormanyhivatali allasfoglalas okan. Akkor kikerGlt az akkori mddositasi csomagbdl és
azota tobb egyeztetés zajlott, hogy megoldjdk a felvetett problémakat. A foldhivatali
elakadas okat sikerilt megszintetni.

A két 6 probléma volt, hogy akkor a 024/38 hrsz-U telek nem volt a mddositasi csomagba és
az igy zarvényterUletként visszamarado 024/38 hrsz-U terilet mezdgazdasagi Ovezetben
tartasaval nem értett egyet, mivel a zarvanytelek tényleges mezdgazdasagi hasznositasa
ellehetetlendl.

Masrészt kérte a telepUlésszerkezeti terven mar kijelolt, de fel nem hasznalt lakdterileti
kijeloléstél vald visszalépést legalabb olyan mértékben, mint amennyi Uj lakoterilet
fejlesztésre keril. Erre a kompenzaciora az akkori Képvisel6 testUlet az Erdésor utca menti
kijelolt lakoteriletekbdl torténd visszalépést tamogatta a (0119/30-/47 és 0119/71 hrsz.)
ingatlanokat érintden.

A Foldugyi Osztaly 2023. majus 5-i levelében tdmogatta a cserét, vagyis a visszalépést a,
(0287 hrsz-U ingatlan menti mez6gazdasagi terUletek o0119/30-/47 és 0119/71 hrsz.)
terUletekre vonatkozoan.

A 0119/30-/47 és o0119/71 hrsz-U terUleteken telepilésszerkezeti terv tavlati lakd
terUletfelhasznalasbol torténd visszalépését a foldvédelmi torvény elvarasai érdekében
nevesitette az Onkormanyzat. A 2021 évben tanulmanytervet készittet
tulajdonoskozosség, -mely a teriiletfejlesztést akkor 3 telekre vonatkozoan (024/12 és 024/13,
024/39) kezdeményezte- felbomlott és jelenleg a 024/38 és 028/39 hrsz-U terilet tulajdonosai
szeretnének tovabb |épni a teriletik fejlesztése érdekében.
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Tulajdonosi cél:

A 024/38 és 028/39 hrsz-U terilet tulajdonosai azzal a kéréssel fordultnak Ocsa Véros
Onkormanyzathoz, hogy Ocsa szabélyozdsi tervének modositasat kérjék a
telepUlésszerkezeti terv szerint kijelolt 024/38 és 028/39 hrsz-uU terUletet is érint6 tartalék
falusias lakoéterilet szabalyozasa érdekében.

A terilet jelenleg az Mko-2 tavlati telepilésfejlesztési szempontbol korlatos
mezdgazdasagi teriletek ovezetébe tartozik. Cél a hatalyos épitési szabalyzat szerinti Lf-
2/B épitési dvezet épitési paramétereivel, de Uj épitési Ovezet alkalmazasa, telkenként 1
lakasos lakoépilet épitése mellett.

A cél elérése érdekében a HESZ moddositas keretében Uj falusias lakd épitési dvezet
bevezetése javasolt figyelembe véve Ocsa lakasszam (lakdépilet) korlatozasai szandékait.
A terUlet tervezett telekosztasaval mintegy 22 db épitési telek és 22 lakas (lakoépilet)
kialakitasanak lehetdsége biztositott 14 méter széles kozuti feltarasok kialakitasaval
mintegy 1,94 ha-on.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a Tulajdonosok és az Onkormanyzat
megkdothesse a telepilésrendezési szerzddést, és ezzel elindulhasson a telepilésrendezési
terv. modositasa. Ezt kovetéen az Onkormanyzat és a Tulajdonosok altal kotott
megallapodas alapjan az elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriletre vonatkozd
szabalyozasi tervbe.

Indoklas (a varosfejlesztési elénye az Onkormanyzat részére):

A vizsgalt 024/38 és 028/39 hrsz-U kilterUleti ingatlanok a belterilethez kapcsoléddan
tavlati lakdteriletfejlesztésre szant teriletek, melyek telek lakoteriletek kozé ékel6dott
beépitetlen szantoteriletek, melyek Mko-2 jel( tavlati telepUlésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezGgazdasagi teriletek dvezetbe tartoznak. A telkek lakdterUleti hasznositasa egyrészt a
rendezett és gondozott lakdkornyezetet biztositja, masrészt a kozteriletfejlesztés
érdekében teriletet tud biztositani az Etele és Almos vezér utca fejlesztéséhez.

Tovabba a tervezett teriletfejlesztés biztositja azt az orszagos magasabbrendy
jogszabalyok iranyelveivel 6sszhangban a teriletrendezési és fejlesztési elvarast, hogy
els6sorban az alulhasznositott (barnamezds) a varosi szovetbe agyazddott terileteket
fejlesztését és mar fejlesztésre kijelolt teriletek fejlesztését tdmogassak a telepilések,
melyek a beterilethez kapcsoldddan a megfeleld infrastruktira halézat gazdasagos
kiépitésével megvalosithatok.

A tervezett beruhdzas megvaldsitasa soran a tereprendezés, el6kozmivesités és a
kozlekedési infrastruktUra megteremtése mar 6nmagaban is jelentds beruhdazasi értékkel
bir majd, illetve jelent6s munkahelyteremtd hatassal is rendelkezik.
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A terileten nagy szamban és varhatdéan emelt igényszinttel megvalosuld épiletek,
épitmények beruhazasi értéke és ennek révén munkahelyteremt6 hatasa van.

Ocsén a természetes fogyas fokozatos csdkkenésével parhuzamosan egyre nagyobb,
pozitiv vandorlasi rata, ami Ocsa névekedé lakossaganak fé forrasat adja.

A tervezett fejlesztések egyértelmien a helyi lakossdg és az Ocsara bekdltdzé népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalhatnak. Ezen belUl is elsésorban a fiatal és
gyermekes, valamint az atlagnal tehetésebb rétegek teriletre vald bevonzasa a cél.

A Tulajdonosok tovabbi célja az Onkormanyzattal kélcsondsen el6nyds telepilésfejlesztési
megallapodasok megkéotése.

A Tulajdonosok kozteriletfejlesztés szamara teriletet biztositanak, vallaljak a
teriletfejlesztéshez szikséges teriletek atadasat és a teriletiket feltard Utszakaszokat
érintd kozlekedési és kozmU infrastruktira Utemezett kiépitését a telepilésrendezési
szerzodésben meghatarozottak szerint, illetve a human infrastruktira fejlesztés
érdekében pénzbeni telepuilésfejlesztési hozzajarulast biztositanak elézetes
megallapodas alapjan az Onkormanyzat szamara. Az eléz6 id6szakban folytatott
targyalasok figyelembevételével idobeli és részletfizetési kedvezményeket biztositott
az Onkormanyzat a beruhazasok érdekében, melyekre a Tulajdonosok most is
szamitanak. Egyben figyelembe vették azt is, hogy csak olyan kiadasi koltségekre,
valamint terUletekre tartsanak igényt, ami indokoltan és feltétlenil sziUkséges.
Tovabba a tulajdonosok vallaljak a telepilésrendezési tervmaddositas koltségeit is.

2. A tervezesi feladat

A jelenlegi lakoterileti Gvezeti besorolasu terileten egylakasos lakoépilet kialakitasi
lehet6ségeinek kidolgozasa a cél. Ezen belil:
- A 024/38 és 028/39 hrsz-U. terilet kozteriletekkel feltart falusias lakoterilet
kialakitasa, szabalyozasa mintegy
- vizsgalando a tervezett funkcid és telekosztasi szandékok figyelembevételével a
megfeleld dvezetek, megvalasztasa a fejlesztési terilet adottsagait figyelembe véve
- vizsgalando a koézmUellatas rendszere és kapacitdsa, az optimalis megoldas
kidolgozasa a jelenlegi adottsagokat figyelembe véve
- vizsgalando a kozlekedési kapcsolatok rendszere a kialakult és fejlesztendd funkciok
figyelembevételével
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatalyos jogszabalyi kornyezetre és
szabalyozasi lehet6ségekre is tekintettel - a Tulajdonosok és az Onkormanyzat altal
elfogadott szempontok alapjan - a terilet tovabbi fejlesztési lehetGségeit, és ez alapjan, a
terUleten varhatd fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzdit és varhato fobb
infrastrukturalis igényeit.
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A tervezési terilet terileti kiterjedése.

HRSZ.

Hatalyos TSZT és SZT besoro

(teriletfelhasznalasi és 6vezeti besor

las

olasa)

foldhivatali nyilvantartas

teriletfelhasznalasi besorolas: Lf falusias
Ovezeti besorolas:

lakoterilet

muvelési ag: szanto 4
tulajdoni hanyad: 1/1

024/38 9726 Mko-2  tavlati telepUlésfejlesztési  szempontbdl | Juhdsz Tamas
korlatos mezGgazdasagi terlletek dvezet Vezetékjog:5 m2 EImU
teriletfelhasznalasi besorolas: mUvelési ag: szanto 4
Lf falusias lakoterilet tulajdoni hanyad:
024/39 9725 Ovezeti besorolas: 15 Toth Istvan

Mko-2  tavlati telepUlésfejlesztési
korlatos mezGgazdasagi teriletek Gvezet

szempontbdl

Y5 Téth Istvanné
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A teruletek rovid bemutatasa

A fejlesztési terilet Ocsa Varos belteriletétél nyugatra talalhatok. Eszakrél kozvetlendl
kapcsolddnak a meglévd beépitett belterilethez, az Etele utcaval és az Almos vezér utcaval
hataroltankilterUleten 6sszesen mintegy 1,94 ha-on.

A mezdgazdasagi szantd mlvelési agu teriletet beépilt lakdteriletek, mivelés alatt allé
szantoteriletek veszik koril. Tervezett teriletfelhasznalasi besorolasa falusias lakoterilet,
Ovezeti besorolasa Mko-2 tavlati telepUlésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi
teriletek Ovezete. A terlleten jelenleg nincs lakdingatlan vagy egyéb épilet. A terUlet
jelentds része mlvelt mezdgazdasagi terilet, részlegesen fas, ligetes szegéllyel.

= 3 & g z T ; "”. f b \'i.
googlemaps felvétel: a tervezési terilet latképe a Etele Ut-Almos utca sarkardl

— el i o Anils

googlemaps felvétel: a tervezési terilet latképe a Etele Ut-Bethlen Gabor utca sarkardl
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A terUletet gyakorlatilag beépilt lakoterilet és mezdgazdasagi terilet kozé ékel6dott és a
lakoterilet fejlesztési szandék a terUlet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés,
infrastuktura, taji adottsagok) alkalmasnak mondhato.
A terUlet kozlekedési kapcsolata biztositott és a hatalyos szabalyozast is figyelembe véve
jelenleg terUlet kozvetlen megkdzelitése az Etele Ut feldl torténik.
A teriletet szegélyezé kozutakon a teljes kozmuUellatas kiépilt. Vagyis a terllet
kdzmUkapcsolata a tervezett kdzutakon biztosithato.

E-K6zm{ kivonat

7. 4 7 2N

g

N

Habar modositasi terllet elhelyezkedése optimalisan a belterllethez kapcsoloddan
0sszkdzmuves Utszakasz mentén lakoteriletek szomszédsagaban taldlhato, az onalld lako
funkciohoz kotott teriletfejlesztéshez a szabalyozasi terv modositasara van szikség, az
Onkormanyzat altal is tamogatott épitési paraméterekkel és feltételekkel.

3. Telepulésrendezési adottsagok
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Telepilésrendezési tervel6zmények:

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
e Ocsa Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 100/2017.(1V.26.) szam( ok.

hatarozataval elfogadott Telepilésszerkezeti terve

e Ocsa Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelete Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol

e Rajzi mellékletek:

2a. melléklet9*  [SZT-1/A Belterilet északi rész M=1:2000
2b. melléklet SZT-1/B Belterilet délirész M=1:2000
2¢. melléklet 92 |SZT-1/C Alsopakony M=1:2000
2d/m. melléklet 93 |[SZT-1/D Felsébabad M=1:2000
2e. melléklet SZT-2/A Kilterilet északi rész M=1:8000
2f. melléklet SZT-2/B KUlterUlet déli rész M=1:8000

Az ovezeti el6irasok modositasa, a tervezett fejlesztésre szabott Uj épitési ovezet
kialakitasa a terilet tulajdonosanak lakoteriletfejlesztési szandékai okan indokolt.
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TSZT tervlap kivonat

o4b-ocsa-szt-belterulet-eszak_164114 tervlap kivonat
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A hatalyos szabalyozasi terv teriletre vonatkozo el6irasai

#53-§

(6) Az Mko-2 jel tavlati telepilésfejlesztési szempontbdl korldtos mezégazdasagi teriiletek a
telepilés mezbégazdasdagi mivelés alatt dlld, tavlati telepilésfejlesztés érdekeit szolgald
teriiletek.

(7) Az Mko-2 jeli 6vezetben kizardlag a névénytermesztéshez és dllattartdshoz kapcsolodo
ideiglenes jellegi épitmények (fabdl készilt betonalap nélkili épitmények, illetve fdliasdtor,
Uveghdz) helyezhetdk el.”

A szomszédos Lf-2/B ovezeti besorolas eldirasai:

30.§

(2) Telkenként egy, tobb kozterileti kapcsolattal rendelkezé telek esetén kozteriletenként egy-
eqy gépkocsi behajto létesithetd.

(3) A hadtsokert eldirt legkisebb méretén belil k6zmi-becsatlakozdsi mdatdrgy, k6zmipdtlo
mdatargy, hulladéktartdly tdrold, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével
épitmeény, melléképitmény nem helyezheté el. 25 m-nél kisebb dtlagos mélységi méreti telken
az eldirt hdtsokertnek a hdtso telekhatdrtol mért 3,0 m-en kivili részén a fenti
melléképitményeken kiviil mosokonyha, nydrikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb tdroldéépilet
is elhelyezhet?.

(4) Ondllo terepszint alatti épitmény — az épitési Gvezeti, vezeti elirdsok szerint elhelyezhetd
melléképitmények és a folddel boritott pice kivételével — nem létesitheto.

(5) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz  szomszédos telekre valé dtjutdsat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszkedé mddon lehet elhelyezni, feltéltés, illetve bevagds legfeljebb 1,5 m
lehet.

(8) Az Uj épliletek legkisebb tényleges épiletmagassagi értéke az bvezetre megengedett
legnagyobb épiletmagassdgi érték 50%-a, de legaldbb 3,0 m lehet, melynek a kézteriletek
feldl lathaté homlokzatokon - az utcafronttdl a telek belseje felé szamitott 15 m telekmélységig
mért szakaszokon - teljesilnie kell. Az egyéb homlokzati szakaszokon szamitott
éplletmagassagi érték 2,2 m-nél kisebb nem lehet.

(9) Tetbtér csak egy szintben épithetd be.

(12) Beépitésre szdnt, mdr csatorndzott terileten a haszndlatbavételi engedély, illetve a
hatdsdgi bizonyitvany kiaddsaig a teljes kbzmdGellatasnak rendelkezésre kell allni. A szennyviz-
kézcsatorna hdldzat kiépitéséig dtmenetileg részleges kézmdiellatas alkalmazdsdra is sor
kerilhet, de k6zmdpotlo csak a 22. § vonatkozo eldirasainak a betartdasaval alkalmazhaté.

(13) Epitési munka végzése sordn figyelembe kell venni a szabdlyozdsi terven feltintetett,
illetve egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovdbba a szakhatdésdgok dltal megszabott
védoteriletet, védétavolsagot, véddsavot. Az érintett szakhatdsagot, illetékes szerveket a
véddtavolsaggal dsszefliggb kérdésekben meg kell keresni.

30/A. §%* (1)*2 Az épitmények (épiletek) normativdk szerinti parkolo igényét telken beliil kell
biztositani.
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35. Falusias lakédvezetek altalanos elbirasai

35. § (1) Az épitési Gvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magdba foglald, jellemzéen
oldalhataron allé beépitésd, 5,5m-es épiletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lako
rendeltetésy épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lakoépiiletbdl csak 1 db.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozo eltérd eldirds
hianyaban:

a) legfeljebb két lakdst tartalmazo lakd;

b) legfeliebb 200m2 bruttd szintterilety kiskereskedelmi, tovdbba nem (zemi jellegi
szolgdltato;

c) szallas jellegU;

d) igazgatdsi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqigqyi, szocidlis rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési dvezetben - az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd elbirds hianyaban — a (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil telepengedély-kiteles eqyéb gazdasdgi tevékenység
céljara terilet nem hasznalhatd, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés kételes és a
fentiek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmdipari rendeltetés
fogalmadnak keretei k6z6tt - terilet haszndlhatd és épitmény létesithetd, amennyiben a telken
lakdrendeltetés is van.

(5) Az épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények- az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd
el6irds hianyaban:

a) k6zmi-becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) kozmUpdtlé mitargy,

¢) hulladéktartdly-tdrolo,

d) épilettdl kiiléndllo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) jégverem, zoldségverem.

(6) Az épilet homlokzatmagassdga az oldalhatdron dlld, ill. ahhoz 3,o0m-nél kozelebb dllé

/////

vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezkedé épiiletrészt (utcai épiiletszdrny).

36.§

(8) Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B jeli épitési 6vezetben

a)31 Uj éplletet, az f) pontban meghatdrozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen telek
esetén a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhatdros beépitésnek megfelelé épitési helyet
meghatdrozo telekoldalon és a telek oldalhatdrdtdl legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elékert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett
éplletek esetén az el6-, oldal- és hatsokert a kialakult dllapot szerinti;

c) a féépitmény kozterilet feldli homlokzata az elSkerti épitési hatarvonaltdl legfeljebb

5,0 m-re dllhat;

d) meglévé féépitménnyel rendelkezd telken a féépitmény kozteriilet fel6li homlokzata

- Uj épllet létesitése esetén is - a kialakult dllapotnak megfeleld helyen, de legfeljebb az elGkerti
épitési hatdrvonaltdol mért 5,0 m-re dllhat;
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e) féépitménnyel nem rendelkezé telek esetén a féépitmény kézteriilet fel6li homlokzatdt az

adott épitési 6vezetbe tartozo utcaszakaszon jellemzden kialakult dllapotnak megfeleléen, - ha

egyértelmien nem hatdrozhaté meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni.

1) 32 Uj épllet az utcaban kialakult oldalhatdros beépitésnek megfeleld épitési helyen belil, az

épitési helyet meghatdrozod telekoldalon, a telek oldalhatdrdtol minimum 4,0 méterre is

elhelyezheté.

1. melléklet

Epitési Gvezetek, 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékei

2.Falusias lakoovezetek (Lf)

A B c D E F G H
1] A kialakithatd|Az épitési 6vezetben
telek
[Epitési legkisebb  |kialakithatd legkisebbja beépitésimdd |a beépitettséglaz épilet- a z6ldfeliilet legnagyobb
Gvezet jele |terilete telek- megengedett magassag legkisebb imegengedett
Iszélessége/mélysége legnagyobb mértéke [Megengedett imértéke terepszint alatt
legnagyobb beépitettség
mértéke
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-1 K - (0] 30 K 40 40
(max. 3,5)
5[ Lf-2/A 600 14/- (0] 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/- (0] 30 4,5 40 40
7| Lf3 900 18/40 0 30 5.5 40 40
8 Lf-4 2500 - L4 30 4,5 40 40
O=oldalhatdron allo
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5. A teriletrendezési tervi korlatok és lehet6ségek a magasabbrendd
jogszabalyok alapjan

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol sz616 2018. évi

CXXXIX. torvény telepilési térség teriletfelhasznalasi kategodriaba tartozik.

A tervezet mddositas megfelel a teriletrendezési torvény teriletfelhasznalasanak.
Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 7. melléklet)

“

e

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedést zéldterileti telepiilési térség
Mezdgazdaségi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térseg

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (megléve)

F&at (tervezett)

Térségi szerepkord osszekotd at (meglevd)

Tersegi szerepkorl Osszekotd ot (tervezett)

NERRRE

Mellekat (meglévé)
Mellékit (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

gyéb S0 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitSképességli erémi (meglévs)

€ 5-50 MW névleges teljesit g(i erém( (meglév)

— 400 kV-os atviteli halozati tav

e 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

———— 220 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

——— 220 kV-os atviteli haloz ték (tervezett)

----- Terségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halozat (meglévd)
o Térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszto halozat (tervezett)
— Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat (meglévéd)
——  Foldgazszaliits vezetsk (meglévé)

- Foldgazszaliits vezeték (tervezett)

----- Foldgazeloszté vezeték (meglévd)

p— K8olajszallito vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévé)

\

A terilet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terilet telepulési
térségbe tartozik.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznaldsi egység kijelolhetd”

Az el6irasnak a024/38-39 hrsz-0 ingatlanon tervezett moédositas megfelel.
13
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A tervmadositas a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés
térségi teriletfelhasznaldsi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési
tervekkel vald 6sszhang igazolasat vezeti szempontbol szikségessé teszi.

A modositasi szandék az MATrT 12.§ (1) a), b), ) pontjaval nem Utkdznek. A teriletek a
telepUlési térségben, jelenlegi kilterileten helyezkednek el, nem sértve a védelmi
elSirasokat.

Az MATIT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

LUj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terilet, illetve UdilSterilet abban az esetben
Jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznaldas jol illeszkedik a telepilés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis

orokségvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcid ellatasdhoz szikséges mdszaki infrastruktura-kapacitds azt
lehetbveé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba uj lakdterilet
kijelolése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

A tervezett lako terilet — a Tkr. 38.§(1) a), b), ) el6irasainak megfelel. Az infrastruktira
halézat még hianyzo elemeinek kiépitését a Tulajdonos végzi.

Az MATIT 38. § (4) bekezdése alapjan:

,Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepilési térséghez kapcsoléddan jelolhetd ki.”

A tervezett lakoterilet a telepUlési térség része, igy a tervezett mddositas megfelel az
eléirasnak.

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos o6vezetek

(A szerkezeti tervmodositas beépitésre szant teriletei kivald termdhelyi
adottsagu erdd terileteket nem érintenek. )

Ocsa Vizsgalt

telepilés terUlet
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett
2. 0kolodgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
4.kivalo terméhelyi adottsdgu szantdk ovezete érintett nem érintett
A FOMI kivalé term6helyi adottsagu szantoteriletet Ocsa kdzigazgatasi
teriletének déli részén tart nyilvan.
5. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett nem érintett
rendelet) Ocsa teriiletének déli, délkeleti részén tart nyilvan.
6. erdék Ovezete érintett nem érintett

7.erdOtelepitésre javasolt terilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM

nem érintett

nem érintett

rendelet) K6zép-Duna vélgyi Vizigyi lgazgatdsag az adatszolgaltatd.)

rendelet)

8.tajképvédelmi terilet Ovezete érintett nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett nem érintett
érintett telepilés

10.vizminGség-védelmi terllet Ovezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett nem érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett
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12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett nem érintett

13. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilés érintett kozvetleniil
nem érintett

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) érintett nem érintett
MVM rendelet)

13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM érintett kozvetleniil
rendelet) nem érintett
14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM |  nem érintett nem érintett
rendelet)

Fentiek alapjan tehat a moddositasi teriletek ovezeti érintettsége Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény
el6irasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Modositasi terilet

Egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek:

innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterletének - --
Ovezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete - --

turisztikai fejlesztések tamogatott célterletének dvezete - --

kertes mezégazdasagi teriletek Gvezete + --
klimavaltozasnak fokozottan kitett terUletek dvezete -- --

Pest Varmegye teriletrendezési tervében Ocsa Varos jelen tervezett médositasi teriletére
vonatkozo 6vezeti érintettség nem allapithatd meg.

Méptv.8.§ igazolasat nem igényli a tervezés, mivel nem mindsil Uj lakoteriletnek a
tervezett mddositas, azonban megallapithato, hogy :

teljesilnek az Uj lakoteriletekre vonatkozé alabbi kovetelmények.

A 8.§ (2) a) alapjan megallapithatd, hogy a lako terilet tervezett épitési Ovezete csatlakozik
a meglévo telepulési terilethez, illetve annak része.

A 8.5 (2) b) alapjan megallapithatd, hogy a tervezett beépitésre szant terilet a
kdzigazgatasi hatartol ~5oo méternél tavolabb talalhatd.

A 8.§ (2) ¢) alapjan megallapithatd, hogy a tervezett terilet 5 km-es kérnyezetében, Ocsa
terUletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezds tertlet nem all rendelkezésre., ezért arra barnamezos terilet nem vehetd

igénybe.
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Figyelemmel arra, hogy a tervezett modositasa soran Uj lakdépiletek épitésére alkalmas
terilet kerdl kialakitasra és szabalyozasra a Méptv. 8.(3) c) elGiras teljesitésének betartasa
telepUlési érdek.

»C) hogy Uj lakdterilet kijeldlése esetén a szildrd burkolatu Uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a kozmdiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zmiipotld mitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségigyi alapellatds a telepilésen vagy a kijelolt uj
lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz.”

A fenti elvarast aldtdmasztja az OTEK 10/A§-dnak valamint a TEKA 13.§-ainak el6irdsai is az
alabbiak szerint bemutatva:

OTEK 253/1997.(Xll.20.) Korm. rendelet

10/A. §

(2) Az Agglomerdcios telepilésen az Uj lakdterilet kijelolésével bsszefiggésben, a

telepiléstervben és a sajatos jogintézmények alkalmazdsdval biztositani kell

a) a lakéterileten a villamosenergia-ellatas és a vizikbzmd-ellatds, a kézuthaldzat
vonatkozdsaban a szilard burkolaty kézutak, gépjarmi-varakozdhelyek, gyalogjdrdak,
tovabba a kézvildgitas, a csapadékviz-elvezeté rendszer és a hulladékgazddlkoddsi
kozszolgaltatdsi résztevékenység, a lakoteriilet beépitésével eqy idében térténd
megvaldsuldsat;

b) az dvodai, altaldnos iskolai és egészséqigyi alapellatdsban, a lakossdgszam novekedésébdl
szdrmazo kapacitdsigény kiszolgdldsat

ba) 5000 f6 feletti telepiiléseken a telepilés k6zigazgatdsi hataran belili intézményekben,

bb) 5000 f6 alatti telepiléseken a telepiilés kézigazgatdsi hatardn belili vagy a kézvetlenil

szomszédos telepiléseken elérhetd intézményekben;

¢) a févdrossal vald kapcsolatat biztosito uthdldozati elemek, kilénésen csomdpontok és
0sszekotd szakaszok tekintetében azt, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki,
szolgadltatdsi szintje nem romlik, és tébblet-utvonalhaszndlat nem keletkezik; ,,

TEKA (280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet
12. Uj beépitésre szant teriletek és Uj lakéterilet kijelélésének egyéb kdvetelményei
13. §(
.(2) Uj kézteriilet kialakitasdval jaré Uj beépitésre szant teriiletnél a kozuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali z6ldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben dsszefliggé — zdldsdvban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhet6 ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriletként mdr kijeldlt lakoteriletek beépitettségének
vizsgdlatdt kévetéen a telepilési Onkormdnyzat a telepilésterv inditd dontésében
megdllapitja, hogy a lakdterileti fejlesztési igényt a telepilési dnkormanyzat csak Uj
lakdterilet kijelolésével tudja biztositani,
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b) az uthalozati elemek, kilénésen a lakoterilethez kapcsolodo csomdpontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepilési dnkormanyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meril ki,

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormanyzatnak a telepilésterv
alatamaszto javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiléstervben és a
megvaldsitds soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.”

Foldvédelem:

A foldvédelmi torvény (2007. évi CXXIX. torvény a terméfold véedelmérol)

A tavlatilag kivonando terUletek mUvelési aguknak megfelel6 hasznositasat
igénybevételiUkig biztositani kell. A miUvelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos altal az
illetékes foldhivatalhoz benyujtandd kérelem alapjan, kilon eljaras keretében
kezdeményezhetd. A szabalyozasi terv Ovezeti atsoroldsa nem elegendd a muvelési ag,
vagy minGségi osztaly valtoztatas végrehajtasahoz. Jelen esetben az Onkormanyzat altal
majdan kezdemeényezendd belteriletbevonas (foldhivatali eljaras) végleges mas célu
hasznositasnak minésul.

2007. évi CXXIX. torvény 15.§

»(4) Belteriletbe vonds iranti kérelem elbiraldsa soran elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel
érintett termdfdldek nem szomszédosak belterileti folrészletekkel, tovabbd a kérelmezett, az
atlagosndl jobb mindségly terméfoldek mellett gyengébb mindségld termdfoldek s
szomszédosak belterileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazdsa soran szomszédos
foldrészleteknek mindsilnek azok a foldrészletek is, amelyeket onadllé helyrajzi szamon
nyilvdntartott Ut (drok, csatorna) vdlaszt el a belteriilettol.

(5) * El kell utasitani a belteriletbe vonas iranti kérelmet,

a) * ha az nem olyan féldrészletekre vonatkozik, amelyeket az Onkormdnyzat a
telepilésrendezési tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni tervez,

b) ha az olyan teriletfelhaszndldsi célra irdnyul, amely a telepilés belteriletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén megvaldsithatd, vagy

c) ha a kérelemben és a képviseld-testiileti dontésben megjelélt foldrészletek nem azonosak.”

A kijelolt beépitésre szant teriletként nyilvantartott terilet:

2007. évi CXXIX. torvény és a 6/B. § figyelembevételével megallapithato:

A foldnyilvantartasi adatok alapjan is egyértelm(, hogy a modositas terméfoldet érint, a
telek a telepulési atlagnal jobb mivelési agban sorolt.

»(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlanigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott
eset kivételével — kifogdst kell emelni, ha a telepilésrendezési terv készitése, vagy mddositasa
alapjan kijelolt beépitésre szdnt teriletek *

a) tobbségében dtlagosndl jobb mindségi termdféldeket érintenek, és a beépitésre szant
terilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, teriletfelhasznalasra hasonld kérilmények és
feltételek esetén dtlagosnal gyengébb vagy datlagos mindséql termdfildeken is sor keriilhet,
vagy

b) oOvezeti besorolasdanak megfelelé teriletfelhaszndldsra kell6 nagysagu térmértékben

lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriletén is.”
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Megallapithatd, hogy az atsorolas szempontjabdl vizsgalt telkek a belterilethez
kézvetlenil kapcsolodnak.

A vizsgalt terilettel szomszédos terméfoldek megfelelé6 mezégazdasagi hasznositasat
az ovezeti atsorolas szerinti teriletfelhasznalas nem akadalyozza.

Az Onkormanyzat részérél szikséges lehet majd nyilatkozat, mely igazolja, hogy a
telepilés belteriletén nem all rendelkezésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
egybefiggo lakoterilet és ovezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznalasra kell6
nagysagu térmértékben nincs lehetdség a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel
nem hasznalt foghijakon és tombok teriletén belil.

A Foldhivatallal tortént elézetes megallapodasokrél az el6zmények fejezet ad
tajékoztatast.

6. Kozlekedési adottsagok és kozlekedési javaslat
KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés

A terilet orszagos kdzuthaldzati kapcsolatait az északra levd 4604 jelG Budapest/Soroksar —
Orkény 8sszekoté Ut és délen a 46104 jell Ocsa bekotd Ut biztositja.

A két utat 6sszekoto Etele utca kelet feldl érinti a terUletet, jelenleg csak részben kiépilt
gyUjtéut.

A terilet dél — nyugati oldalan az Almos vezér utca szért burkolatu.

Ko6zosségi kozlekedés

A terilet kozosségi kozlekedési kapcsolata a 4604 jelU Uton kozlekedd Volanbusz helykozi
jaratok (635, 636, 637 szamu), amelyek megallSi az Etele utca — Arpad utcanal mintegy 400
méterre vannak.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
Az Etele utcan nincs kiépitett kerékparut sem gyalogos jarda.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

Ko6zuti kozlekedés

A terilet menti gyUjtout tervezett szabalyozasi szélessége 20 m, a 2x1 savos Utpalya és
6nalld kerékparut kiépitését biztositja.

Tervezési osztalya: B.V.c.B.

lllll

amelyek késébbi Utemben az észak - nyugati feldli terllet beépitése esetén
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meghosszabbithatok. Az  utcdk szabalyozasi szélessége 14 m, a végén
20 x 18 m méretU forduldval.

A déli hatdron az Almos vezér utca érintett szakasza 18 m kozterileti szélességu.

Az utcak tervezési osztalya: B.VI.d.C.

A terilet varhato forgalma nem jelentds, a 22 telek napi forgalma nem haladja meg az 5o
jarm0/nap értéket.

Ko6zosségi kozlekedés

A terilet beépitése nem teszi szUkségessé az autobusz kdzlekedés modositasat.

A koOzosségi kozlekedési ellatast az orszdgos utakon kozlekedé autdbuszjaratok
biztosithatjak, a legkdzelebbi megallé az ,Arpad utca” megalld, mintegy 400 m tavolsagra
van.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
Az Etele utcan 6nalld kerékparut kiépitésének lehetdségét biztositja a szabalyozas.
A kiszolgald utcakban min. egyoldali jarda épitése szikséges.

Parkolas
A telkeken belil biztositandé az OTEK el&irasa szerinti parkold elhelyezése.

Koltségbecslés:

Aszfalt mellékutca burkolat, csapadékviz elvezetéssel egyiUtt 40-45 ezer Ft/m2 (a burkolat
szélessége min. 5 m)

Térko jarda burkolat 20ezer Ft/m2 (a minimalis szélesség 1,5 m)

7. KozmU adottsagok és kozmivesitési javaslat

K6zmu és elektronikus hirkozlés 6sszefoglalo helyzetértékelése

Ocsan, a tervezési terilet korzetében a mar beépitett terileten a kdzmUellatasara a teljes
kdézmUellatas rendelkezésre all, igy kiépult a vizellatd haldozat, a vegyesen gravitacios és
vakumos szennyvizcsatorna haldzat, a gazellatd halozat, a villamos ellatoé rendszer és a
vezetékes és a nem vezetékes elektronikus hirkozlés.

A terilet hasznositasa és a kornyezet védelme érdekében a teljes kozmuellatas kiépitését
javasoljuk. A terilet teljes kozmuUellatasat a telepilés halozati rendszereihez csatlakozassal
lehet biztositani, amelyre a mar meglévé kozmuihaldzatok tovabbépitésével, esetleg
bovitésével van lehetdség.

Kozmufejlesztési javaslat
Az Uj beépités megvalositasahoz, a teljes kozmdellatas megoldasan kivil, a kozmuivekkel

0sszefiiggd természeti, topografiai, adottsagokat is figyelembe kell venni.
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Az Uj, tervezett terllethasznositas megengedhetd beépitésének megvaldsitasat kévetden,
annak teljes kdzmdelldtasanak a biztositasara a kovetkezd kozmuiigények jelentkezése
prognosztizalhato:

A tervezési terileten a kovetkez6 kozmdigények fellépése varhato:

(zigé t iAA ” . .7
vizigény | csatornaigény villamosenergia igény termikus energia igény kKW
m3/nap m3/nap KW
foldgaz/vill foldadzzal
kozhalozatrol | megujuloval oldgaz/vi megujuléval oldgazza
kW nm3/h
lako
0 3 12 1o 35 139 35 26
terilet

Ezek az igények el6zetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatdk felé azonban csak a
tovabbtervezés soran a ténylegesen jelentkezd igények bejelentése szikséges.

A 592/8 hrsz-U terUlet varhatd tobblet igények kielégitésének feltétele a kozhalozati
kapcsolatok felulvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben
a meglevé bekotés akar kapacitasaban, akar miszaki allapotaban a tobblet kiszolgalasat
nem tudja biztositani, annak atépitése szikséges. A megfelel6 haldzati csatlakozason kivil
a tobbletigények kielégitésének tovabbi feltétele vizi kozmUveknél a ténylegesen igénybe
veendd kapacitasokra kozmUifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakozmUveknél és
elektronikus hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben
a szolgaltatd az ellatas biztositasanak mUszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

Koltségbecslés (vizikozmivek):

A kb. 150 m hosszUsagu vizvezeték épitési koltsége 7,5 millié Ft+AFA, mig a kb 200 m
hosszUsagu gravitacids szennyvizcsatorna épitési kéltsége 16 millié Ft+AFA

Ezek az igények a fent emlitett k6zmdivesitési lehet6ségekkel kielégithetoek.

Vizellatas

Ivovizellatas

Az ivo és szocialis célu ivoviz igény elldtasara a Bajcsy-Zsilinszky utcaban, az Etele utcaban
NA11o-es, az Almos vezér utcdban NA go-as vizvezeték &ll rendelkezésre, amelyeket a
jelenlegi tervezési terilet és telkek szamara tovabb lehet épiteni.

A vizhdlozat tervezése sordn a,pango vizek” kialakuldsat meg kell akaddlyozni.

(a vizvezeték-hdldzat olyan szakaszdt, ahol a viz nem dramlik folyamatosan, ami higiéniai
problémdkat okozhat)

Tulajdonosi felvetés alapjan a vizik6zmivekre vonatkozéan:

(A kettd zsdakutca foldben vezetett kiépitendd vizhaldzatok, csatornahdlozat, kéztes telkek,
fold alatt 6sszekététt csévezetékkel szolgalmi joggal kezelheték lehetnek. gy nincs szikség
kétszer annyi csatorna kiépitésére és dupla beruhdzdsi kéltségre. Kilehetne valtani a “pango-
vizet”. Atmenetileg, mig a telkek végében lévé foldterilet tulajdonosa, tervezetten csatlakozni
fog. S igy folytatédnak az utak, viz — csatornahdldézat és minden mds egyéb. Melyek a fold, ut
alatt vannak kiépitve.)
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Tiuziviz ellatas
Az NA 110-es vezetékekrdl a tizivizellatds 100 m-es korzetben biztosithato.

Szennyvizelvezetés

A telepllésen, igy a vizsgalt fejlesztési terileten is elvalasztott rendszer(
szennyvizelvezetés épitendd ki. A fejlesztési teriletrdl elvezetendd szennyviz befogadodja az
Etele utcai szennyvizcsatornak, amelyek itt gravitacios, nyomott és vakuumos rendszerrel is
kiépUltek. Ezekkel a mar meglevd haldzati rendszeren keresztil lehet a szennyvizet a
befogadd szennyviz tisztitd telepig széllitani. A fejlesztési terllet 2 Uj utcajaban a
topografiai adottsag miatt a gravitacios haldézat, vagy a vakuumos haldzat tovabbépitését
javasoljuk, ezek kozUli valasztast a tovabbtervezés soran lehet eldonteni.

Csapadékviz elvezetés

Ocsén a kozterileteken a csapadékviz elvezetés nyilt arkos vizelvezetési mdddal épilt ki.

A tervezési terilet a Bajcsy-Zsilinszky Ut és az Almos vezér Ut kozétt helyezkedik el. A
terilet korzetében nem talalhatd vizfolyas, a terllet korzetére esd csapadékvizek a
homokos talajban jelenleg elszikkadnak.

A tervezési terUleten a tervezett Iétesitmények megvalosulasa esetén a burkolt feliletek
aranya jelentésen megndhet, minek kovetkeztében a teriletrél gyorsan elvezetendd
csapadékvizek mennyisége is jelent6sen mértékben néhet. A csapadékvizek elvezetését az
utak mentén létesitendé nyilt burkolatlan arkokkal javasoljuk megoldani, azokban a
kozterileti utak burkolatairol lefolyd vizek elszikkaszthatok.

A telkek terUletein a tetéfeliletekrdl és a burkolt felGletekrdl lefolyo vizeket a sajat telken
belil javasoljuk elszikkasztani, illettve locsoldvizcéljara ciszternakba gyujteni.

Energiaellatas

A tervezési terUleten korszer(, automatikus UzemvitelU, kornyezetbarat energiaellatast
csak vezetékes energiahordozdkkal lehet biztositani. Vezetékes energiahordozok kozil a
villamosenergia és a foldgazall rendelkezésre.

A tovabbtervezés soran a telektulajdonos donthet, hogy a vezetékes energiahordozok
ko6zUl a termikus energiaellatasara melyik energiahordozd hasznositasat valasztja.

A villamosenergiat vilagitasi és technoldgiai célokra fogjak hasznalni. A termikus
energiaigények komplex energiahordozoja a foldgaz is megoldas lehet. Ezen energiaellatasi
struktura mellett kerilt meghatarozasra a tavlati energia igény.

A fenntarthato fejlédés biztositasara a megujulo energiahordozdk alkalmazasi igénye sem
elhanyagolhaté. A megujuld energiahordozok koézil a nap és a fold energidjanak a
hasznositasa eredményezhet komolyabb hagyomanyos energiahordozé megtakaritast.
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Villamosenergia elldatas

A vizsgalt terilet javasolt beépitésének villamosenergia ellatasara a tervezés tavlataig 110
kW villamosenergia igény jelentkezése prognosztizalhatd. Ennek kielégitésére realisan egy
Uj transzformator allomas elhelyezési igényével kell szamolni—melyrél a szolgdltatd
nyilatkozik-, amely betaplalasa a fejlesztési teriletet hatarold Almos vezér Ut nyomvonald
20 kV-os vezetékrdl épitendd ki. A szikséges halozatépités terilettakarékossag érdekében
foldalatti elhelyezéssel épitendéd.

A varhato igényeket elsédlegesen a terilet mellett haladd halézatokrol kell kielégiteni,
annak esetleges kiterheltsége esetén kell a halézat fejlesztését is megoldani. A haldzat
fejlesztését-ha szikséges- elméletileg a szolgaltatonak sajat beruhazassal és sajat
koltségviseléssel kellene megoldani.

A fejlesztési terilet igényes megjelenésének biztositasara telken belill a kisfeszUltségl
halozatot is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

A haldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgalé megujulo
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositas lehetéségének iddjaras
figgdségét figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer
alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

A tervezési terilet kozvilagitasanak kiemelt szerepe van. A terilet megvilagitasanak a
kozlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi és személyvédelmi funkcidja is jelentds. A
vilagitasra onalld lampatesteket kell elhelyezni, amelynek taphaldzatat csak foldalatti
kivitelezéssel szabad elhelyezni.

Féldgazellatas

A vizsgalt terilet mellett, a Bajcsy-Zsilinszky Uton nagy-kozépnyomasu gazvezeték halad.
Ez a vezeték és a ra telepitett nyomascsokkentdk a korzet biztonsagos ellatasat adja. A
hatdrolé utcakban d 63-as KPE vezetékek épiltek ki, ezeket lehet a terilet ellatasara
igények szerint tovabbépiteni.

A fejlesztési terileten bell [étesithetd kis, vagy kdzépnyomasu elosztdhalozatot foldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonléan, a kozhaldzat igénybevételénél
figyelembe kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is.
Mivel a megujuld energiahordozdval valo energiatermelés iddjaras figgo, a csucs igényt ki
kell tudni elégiteni a kozhalozatrdl, de a kozhaldzat kihasznaltsagat a megujulo
energiahordozd hasznositasa csokkenti.

Megqujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a koérnyezettudatos energiagazdalkodas

lehetdségei
A 7/2006 TNM rendelet alapjan a 25%-os helyben termelt megujulé energiahanyad

biztositasat a beruhdazasnal varhatdan talajszondas, illetve épuletenként kozpontositott
levegd hdszivattyuUval tervezik megoldani. Mindkét rendszer alkalmas a rendelkezésben
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el6irt paraméterek biztositasara. A talajszondds megoldas nagyobb beruhazasi koltség
mellett kevéssé ingadozd hdbazist biztosit. A levegd bazis hatékonysaga (a kilsé
homérséklet szélséséges valtozasa miatt) jelentésen ingadozik. Mindkét megoldas mellett
a HMV termelés biztositasa kiegészitd6 megoldast igényel. Ez a megoldas lehet
napkollektoros hészivattyuval kombinalt megoldas, amelyet kiegészit nap bazisu
villamosenergia termelés is, illetve lakd egységenkénti villamos bojler alkalmazasa is
felmerilhet. Ez a tovabbtervezés soran telken beldli feladat.

Az Uj beruhazasnal a napenergia passziv hasznositasara is van lehetdség, amely az épiletek
energiatudatos tervezésével, az épiletek tajolasaval, energiatakarékossagot szolgalod
épitészeti elemek alkalmazasaval érhetd el.

Ahogy a javasolt energiaellatasnal is rogzitésre kerilt, hogy az OTEK lehet6séget ad arra,
hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozo
hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a teljes kozmUellatas kovetelménye, ez
esetben a foldgazellatas kiépitése, bekotése akar feleslegessé is valhatna.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozé hasznositasaval
torténd kielégitésének kiemelt elénye, hogy ma mar a f(tés-hités egyenrangu termikus
energiaellatasi igény, s a hitési célu energiaigényt legkedvezébben a villamosenergia
hasznositasaval lehet megoldani, amelynek gazdasagossagat a megujuld energiahordozé
hasznositasa biztositja.

El6zetes Onkormanyzati egyeztetések soran a Tulajdonosok és az Onkormanyzat
egyeztettek arrol, hogy foldgaz haldzat kiépitése helyett alternativ megujuld energiaval

szeretné a gazellatast helyettesiteni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlés

A tervezési terUlet korzetében a vezetékes tavkozlési halozat fold feletti kivitelezésl. Az Uj
igények is a kozteriletek alatt elhelyezend6 tavkozlési kabelhalozatrol épitendd bekotéssel
ellathatok.

A korszerU adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési halozaton keresztil oldhatéd meg
nagyobb biztonsaggal.

A kedvezd radid-TV misorvétel érdekében kabeltévé haldzat tovabbépitése javasolt. Ezt a
halozatot a vezetékes tavkozlési halozattal parhuzamosan kell elhelyezni.

Tulajdonosi felvetés alapjan:

A jelenleg rendelkezésre all6 technoldgiai megoldasoknak koszonhetden.

Mar az er6saramu kabelekkel egyUtt lehet, fold alatt kiépiteni a hirkozlési-média ellatashoz
szUkséges, adatforgalmat biztositd optikai, “Uveg-szalas” kabelnyomvonalat.

Mivel nincs zavaro hatassal /Mint korabban a réz alapu kabeleknél./ az er6saramu magneses
er6tér és a radidfrekvencidk [CB-radio./ hulldmai az optikai kabelekre. igy akar
parhuzamosan, egymas mellett mehet a kett6 nyomvonal.
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Ezzel egyszer(U és koltséghatékony, esztétikus megoldasként, minden kézmd haldzatot
lehet a fold alatt vinni. Csupan a villanykandelaberek emelkednének ki a foldbdl, alsoé fold
alatti bekotésekbdl a kozvilagitas érdekében.

igy, még biztonsagtechnikai kockazatként is magasabb szint a fold alatt kiépitett
nyomvonalak megvaldsitasa. Pl. amikor egy adott épulet a riasztorendszerét, bekoti és a
riasztorendszer jeleit tavkozlési, optikai kabelen keresztil kildi el a szerzddott
biztonsagtechnikai “6rz6- védo” cégnek; biztonsagosabb és védettebb fold alatt, mint fold
felett /elvagas veszélye/ vagy radidfrekvencian /zavaras veszélye/.)

Vezeték nélkiili hirkozlés
A fejlesztési terUleten a kedvezd vezeték nélkili hirkozlési vételezés rendelkezésre all.
8. Taj és kornyezetvédelmi, 6rokségvédelmi 6sszefoglaldja

Taj és természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontok:

A terileten orszagos jelent0ségl természeti érték, természetvédelmi terilet, Natura 2000
terUlet, illetve helyi védelmet élvezd természeti érték nem taldlhato.

A tervezett mddositds, Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem igényli, igy a vonatkozo
jogszabalyi el6irasok alapjan, a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsara, illetve
visszapotlasara nem kell szamitasokat végezni. A TSZT mddositasara nincs szikség, mert a
tervezett modositassal érintett terlletet, a hatdlyos TSZT mar falusias lakoterUletként
hatarozza meg.

A tervezési terUlet kornyezetében jelent6s levegé minGséget befolyasold, zaj- és
rezgésterheléssel jard terllet nem ismert. A terilettdél északra jelenleg mez6gazdasagi
muvelés zajlik, igy az ebbdl eredd por idészakosan negativan befolyasolhatja a terilet
levegétisztasagat.

A telepilés altalanos leveg6tisztasagi helyzete elfogadhatd, els6sorban a kozlekedési
eredet( |ég- és zajszennyezés érinti negativan a varos kdrnyezetét.

A tervezett lakoterilet elhelyezését megengedd falusias lakoterilet kijelolésektdl oly
mértékd forgalmi valtozasok nem varhatdk, melyek a meglévd légszennyezés terhelést
szamottevéen befolyasolnak.

A vizsgalt terUleteken talajszennyezésrdl, hulladék elhelyezésrdl nincs tudomasunk. A talaj
védelme érdekében a tereprendezési munkak végzése soran a kitermelt humuszt és az
altalajt egymastol elkilonitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj Ujra hasznositasardl
gondoskodni kell.

A teriletrész be van kapcsolva a kommunalis hulladékgyUjtési rendszerbe. A terileteken
hulladék elhelyezése tilos.
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A terv megvaldsulasanak varhatd kornyezeti hatdsa, a szikséges kornyezetvédelmi
intézkedések érvényesitésével, a kornyezeti hatarértékeken belil tarthatd, nem zavaro.

A jelenleg még mezdgazdasagi mivelés alatt allo, de a TSZT-n mar kijelolt falusias
lakoterUlet tervezett szabalyozasa, illetve megvaldsitasa, az épitett kdrnyezetre nem okoz
kedvezétlen kornyezeti hatast. Az épitésre és a kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirasok
betartasa esetén, a modositas, a beépitett, védendd telepilésrészek kornyezetmindségére
nem lesz karos hatassal.

Orokséqgvédelmi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei

A tanulmanyterv készitésével érintett terileten helyi védelemre javasolt épulet és
nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhatd. A terileten védett épulet, épitmény,
valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkozeli novényzet,
éléhely (lagyszaru és fas novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

Tehat az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

A tervezett mddositas megfeleltethet6 a vonatkozo kornyezetvédelmi, értékvédelmi
jogszabalyokban foglalt elGirasoknak. A vizsgalt terUleteken és kozvetlen
kornyezetikben szamottevo kornyezetterhel6 tevékenységet nem folytatnak.

9. Human infrastruktura jelenlegi helyzete és a fejlesztési terilet
ferohely szukseéglete

Ocsa lakdnépessége 2021-ben kb. 9 799 f6 volt. Jelenleg 2025 éveben 9950 f6.

2023 évig folyamatosan n6tt a lakossag: 2017-t6l évente atlagosan kb. 100 fovel.

*A vdros természetes szaporoddsi rdtdja az elmdlt tobb, mint 10 évben negativ értéket
mutatott — habdr a fogyds az utobbi években egyre kisebb mértéky - tovabbra sem tudott a
pozitiv tartomanyba dtlépni. A természetes fogyds fokozatos csdkkenésével parhuzamosan
egyre nagyobb, pozitiv vandorldsi rdta jellemzi a vdrost, ami Ocsa névekedd lakossagdnak f&
forrdsat adja.

A pozitiv vandorldsi egyenleg azt jelenti, hogy Ocsa jellemz&en vonzé telepiilés azok szamdra,
akik kéltéznek: olcsobb lakhatas, j6 kozlekedés Budapestre, nyugodtabb életmdd, stb.

,Ocsa kézintézmények szempontjdbdl jél ellatott telepiilésnek tekinthetd, azonban a
folyamatos népességnévekedés miatt felmerilé Uj igények, valamint a meglévé
kézépiletallomdny dltalanos dllapota révén kiemelt prioritas az dnkormdnyzati intézmények
fejlesztése.”

+A telepilésen egyarant biztositott a bélcsodei, dvodai, dltaldnos- és kézépiskolai ellatas.
Jelentds kapacitashidany jelenleg nem mutatkozik, a lakossdg ndvekedése miatt azonban a
terheltség tovabbi ndvekedése varhato.”

Az agglomeracict jellemz6 gyermeklétszam névekedésének eredményeként egyre inkdbb

1 forrds: Ocsa vdros telepiilésfejlesztési stratégidja 2023
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névekszik az igény a bolcsédei féréhelyekre. A jelenlegi kapacitdsok mellett mdr nem elegendd
a meglévo két csoportszobds bélcsbde, igy elengedhetetlen a meglévé kapacitdsok bévitése.”
A két csoportos dvoda vardlistdja évrél évre né. A kapacitasok bévitése érdekében sziikséges
az intézmény tovabbi két csoportszobaval térténd bévitése.

Ocsa Vdros Onkormdnyzata 2020-ban mdr déntétt a helybiztositashoz sziikséges (Falu Tamds
utca 37) telek megvasadrldsardl, a projektel6készités lépései lezdrultak, az épiilet kivitelezés
alatt van.”

Az OTEK 10/A. § (2) bekezdés b) pontja ba) alpontja alapjan:

»az ovodai, dltaldnos iskolai és egészséqgligyi alapellatasban, a lakossagszam novekedésébidl
szdrmazo kapacitdsigény kiszolgalasat sooo f6 feletti telepiléseken a telepilés kézigazgatdsi
hataran belili intézményekben.”

A tervezett mddositas soran a tervezett falusias lakoterilet beépitése tervezett, melynek
keretében a telekalakitasi vazlat szerint 22 Uj lakds kerilhet kialakitasra. Ezért a
lakdterileten kialakulod intézményi kapacitas-novekedést a maximum érték alapjan
szamitottuk ki.

Ocsa 2025 évi lakdnépessége 9950 f6 és a lakdsok szama kb. 3500 db. A népességet
figyelembevéve, ez 3 f6 per lakast jelent. Ennek megfeleléen becslésink alapjan a 22
lakdsba korulbelil 66 Uj lakos koéltézhet be. Uj lakoterilet fejlesztés lévén 66 Uj lakoval
szamoljuk ki a humaninfrastrukturat érint6 fejlesztési igényeket.

A meghatarozott lakos szam alapjan felmerilé humaninfrastrukturat érintd fejlesztési
igényeket, a tervezési gyakorlatban hasznalt normativa alapjan, a kovetkez6 tablazatban
foglaltuk 6ssze:

it s , A tervezési teriletre vetitve (fore)
Ellatas tipusa Normativa

(66 fo, és 22 lakas alapjan)

Bolcséde (Alapellatas)

20 férGhely / 1000 f6

+2 féréhely

Ovoda (Alapellatas)

4o féréhely [ 1000 f6

+3 férGhely

Altalanos iskola
(Alapellatas)

4 terem [ 1000 6
(1 terem 25-30 tanuld)

dsszesen =6 tanuld

Kozépfoku iskola
(Kozépfoku ellatas)

A telepilés lakdnépességének 14-18 éves
korosztalya a kérnyez6 telepiléseken végzi

kozépiskolai tanulmanyait.

Korzeti orvosi rendeld
(Alapellatas)

0,43 orvos munkahely / 1000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Gyermek szakorvosi
rendeld (Alapellatas)

0,5 orvos munkahely [ 1000 lakas

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Fogorvos (Alapellatas)

0,33 orvos munkahely / 1000 f6

Nem jelentkezik valés tobblet igény

Gyogyszertar
(Alapellatas)

300mM2 [ 12000-16000 f6

Nem jelentkezik valos tobblet igény

Posta (Szolgaltatas)

150-300mM2 / 600-2000/f6

Nem jelentkezik valés tobblet igény

A telepilésfejlesztési stratégia és a szamitott adatok alapjan megallapithatd, hogy Ocsa
intézményfejlesztéseire szikség lesz. Varhatoan az intézményellatas kapacitas novelését
az Onkormanyzat vagy Uj intézmény épitésével, vagy a meglévSk bévitésével tervezi
megvalositani.
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10. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas mddositasara a
024/38 és 024/39 hrsz-0 telekre vonatkozoéan

A tervezés soran a hatalyos telepilésrendezési vonatkozasu jogszabalyok és Ocsa hatalyos
helyi épitési szabalyzatanak attanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakd Gvezeti
kategoria alkalmazasat a hatalyos magasabbrend( és helyi jogszabalyokkal 6sszhangban.
Tovabba fontos szempont volt, a HESZ mddositas sordn a kdzosségi érdekeket is
figyelembe véve a terilet beépitési intenzitasanak mérséklése a kettd helyett az egylakasos
lakdépuletek elhelyezésének lehetdségével.

Az Osszesen mintegy 1,94 ha-os terilet fejlesztése 16- és 20 méter szélességl kozut
(Almos vezér és Etele utak) szabalyozasi korrekcidjaval és 14 méter széles terilet
feltarasat biztosito kozutak kialakitasaval a 600 m2-es telekminimum mellett mintegy
22 db telek kialakitasa tervezett. A tervezett épitési paraméterek a Lf-2/B épitési
ovezettel azonosak, de a lakasszam csokkentés okan Uj épitési ovezet kialakitasara van
szikség.

Tervez6i megallapitasok:

- Megallapithato, hogy telepilésszerkezeti tervi mddositast a tervezett Ovezeti valtozas
nem igényel., azonban a foldhivatal altal felvetett igény,- mely mdr telepilésszerkezeti
terven kijelélt, de fel nem haszndlt lakdteriilet visszasoroldst kért az Erdé sor utca mentén
olyan mértékben, mint amennyi Uj lakdterilet fejlesztésre keril, ezért- telepilésszerkezeti
terv modositasa is szikségessé valhat.

- Az aktualis piaci igényeket figyelembe véve a Tulajdonos 1 lakasos lakdépiletek
elhelyezésének lehet&ségét tervezi oldalhataron allé beépitéssel, igy a Tulajdonosok az
SZT modositasat kezdeményezik annak érdekében, hogy a 024/38-39 hrsz-U terlleten a
szabalyozasi terv mddositasa lako (Lf) Ovezeti besorolasa megtorténjen.

- A terUlet adottsagai alapjan (elhelyezkedés, taji adottsagok) és infrastruktura ellatas
szempontjabdl is alkalmasnak mondhato.

- A lakdteriletet feltarasa Uj kozutak szabalyozasaval tervezett, mely Ut kialakitasat a
Tulajdonos az Onkormanyzat képviseletében eljar6 Onkormanyzati Féépitésszel
el6zetesen egyeztette. A kozutak kialakitasnak részei kell legyen a megfeleld
szélességU Utburkolat, csapadék és szennyvizelvezetés, vilagitas is a kozutfejlesztés
Utemezett kiépitése mellett.

- A fejlesztési terilet valtozasai Bioldgiai aktivitasérték kompenzacidt jelen jogszabalyi
kérnyezetben nem von maga utan. A 419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a)
pontja értelmében a terllet nem mindsul Uj beépitésre szant teriletnek, ezért a
telepUlésterv készitése vagy moddositasa soran nem kell bioldgiai aktivitasértéket
potolni.

»(4)(a) az olyan épitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézben hatdlyos

szabalyok alapjan készilt telepilésszerkezeti terv madr beépitésre szant teriletként
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hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, mddositasa sordn igazolni
kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési tervben meghatdrozott teriletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj-
és természetvédelmi teriileti Ovezetek lehatdroldsat és az 6vezetre vonatkozd szabdlyokat
—, valamint a telepilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi
Jogszabdlyoknak).”

- Habar a terilet nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek, az OTEK 10/A§ és a TEKA
13.§-a alapjan javasolt a lakoteriletek kialakitasara vonatkozo feltételrendszer
biztositasa. (kozlekedési, kozmU és human infrastruktura biztositasaval.)

- Megallapithatd, hogy az atsorolas szempontjabdl vizsgalt telkek a belterilethez
kozvetlendl kapcsolddnak.

- Az Onkormanyzat részérdl szikséges nyilatkozat, mely igazolja, hogy a telepUlés
belterGletén nem all rendelkezésre kijelolt, de még fel nem hasznalt lakoterilet és
Ovezeti besorolasanak megfeleld teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
nincs lehetéség a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt foghijakon
és tdmbok teriletén belil.

Javasolt épitési ovezetek eldirasai:
Lf-2/C épitési dvezet:
A terUlet 6vezeti besorolasat Uj Lf-2/C épitési Ovezetet bevezetésével javasolt rendelni. A

terUleten javasolt szabalyozas 600 m2 telekminimumot hataroz meg és oldalhataron allé
beépitéssel, 1 lakdsos lakoépiletek, 5 méteres elSkert és 30%-0s beépithetéség mellett. A
Javaslat 22 db lakas kialakitasat teszi lehetdvé.

A kertvarosias lakoterilet céljara tervezett mintegy 1,94 m? nagysagu terileten
elsddlegesen javasolt 6vezeti paraméterek:

A helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata az Uj Lf-2/C jelU épitési
ovezetehez:

35. § (1) Az épitési dvezet tobb 6nallo rendeltetési eqységet magaba foglald, jellemzéen
oldalhataron allé beépitésy, 5,5m-es épiletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lako
rendeltetésy épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lakdépiiletbdl csak 1 db.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldirds
hianydban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazo lako; kivéve amennyiben épitési 6vezetek eqgyedi eldirdsai
ettol eltéeroen rendelkeznek.

36.§

(8) Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B, Lf-2/C jeld épitési 6vezetben

a) uj éplletet, az f) pontban meghatdrozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen telek
esetén a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhatdros beépitésnek megfelelé épitési helyet
meghatdrozo telekoldalon és a telek oldalhatdrdtdl legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;
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b) az elékert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett
éplletek esetén az eld-, oldal- és hatsokert a kialakult allapot szerinti; kivéve, ha az épitési
dvezeti el6irds és szabadlyozdsi terv ettdl eltéréen rendelkezik

c) a féépitmény kozterilet feldli homlokzata az elSkerti épitési hatarvonaltdl legfeljebb

5,0 m-re dllhat; kivéve, ha az épitési ovezeti elbirds és szabdlyozasi terv ettdl eltérden
rendelkezik.

d) meglévé féépitménnyel rendelkezd telken a féépitmeény kozteriilet fel6li homlokzata

- Uj épllet létesitése esetén is - a kialakult dllapotnak megfeleld helyen, de legfeljebb az elGkerti
épitési hatarvonaltol mért 5,0 m-re dllhat;

e) féépitménnyel nem rendelkezé telek esetén a féépitmény kézterilet feldli homlokzatdt az
adott épitési 6vezetbe tartozd utcaszakaszon jellemzden kialakult dllapotnak megfeleléen, - ha
egyértelmien nem hatdrozhatd meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni.

f) Uj épiilet az utcaban kialakult oldalhatdros beépitésnek megfelels épitési helyen belil, az
épitési helyet meghatdrozo telekoldalon, a telek oldalhatdrdtol minimum 4,0 méterre is
elhelyezheté.

36.§ kiegészitése szikséges egy (12) bekezdéssel:

(12) Az Lf-2/Cjel( épitési ovezet telkein:

a) az el6kert: 5 méter,

b) Az el6kert hatara egyben -eltérési lehet6séggel szabalyozott- épitési vonal is. Az Uj
éplletek utca feldli homlokzata hosszanak legalabb 5o %-a kotelezéen az épitési hely
el6kerti hatarvonalara kell keriljon.

c) telkenként egylakasos lakdépiletek helyezhetdk el.

1. melléklet

Epitési vezetek, Gvezetek szabdlyozdsi hatdrértékei

2.Falusias lakoovezetek (Lf)

A B c D E F G H
vl IA kialakithatdlAz épitési 6vezetben
telek
oEpitési legkisebb |kialakithato legkisebb| a beépitési méd a beépitettség az épilet- a zéldfelilet legnagyobb
ovezet jele | terijlete telek- megengedett magassag legkisebb megengedett
szélessége/mélysége legnagyobb mértéke megengedett mértéke terepszint alatti
legnagyobb beépitettség
mértéke
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf-1 K - o} 30 K 40 40
(max. 3,5)
5[ Lf-2/A 600 14/- o} 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/- o} 30 4,5 40 40
7| Lf3 900 18/40 0 30 5.5 40 40
8 Lf-4 2500 - Sz 30 4,5 40 40
o| Lf-2/C 600 14/- o} 30 4,5 40 40
O=oldalhataron allo
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Szabalyozasi tervmodositas vazlatterv- az UjLf-2/C épitési 6vezet alkalmazasaval

/ & $ 2
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Telepilésszerkezeti tervmodositassal varhatoéan érintett
keretezéssel jelolve) Erd6sor utca mellett.
N =K BN T L 7

teruletrész:

(sarga
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11. Beépiteési koncepcio

Az Uthaldzati struktura fentiekben ismertetett kialakitasaval 6sszesen 22 db minimum 600
m2-es lakotelek kialakitasara lesz lehetdség kétszintes (maximum 4,5 méter
épiletmagassagu) épuletekkel, épiletenként maximum 1 lakassal. Vagyis maximum 22 db
lakas kialakitasa varhato.

Telekosztas, épitési hely és telekméret feltintetésével-k6zuti szabalyozas
kialakitasaval

024/38 és 024/39 hrsz telek terilet/m2
Tervezett kozut terilet Onk. részére atadando 4960 M2
Lakotelek Lakdterilet fejlesztés 14485 m2
Tulajdoni lap szerint:
14491 M2
0sszesen: ~19451 M2
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A 024/38 és 024/39 hrsz-U telekre vonatkozodan:

e A terileten 6sszesen 22 db lakotelek kialakitasa optimalis a javasolt dvezeti elSiras
szerinti 600 m2 telekminimummal és 14 méteres minimalis telekszélességgel,
valamint telkenként 1 lakassal mintegy 14485 m-en.

o A kozut bdvités és Uj kozut kialakitas céljara 6sszesen mintegy 4960 m? terilet
igénybevételével.

Ezen belUl:

Az Almos vezér utca 16 méteres szélesitéséhez:253 m?

Az Etele utca 20 méteres szélesitéséhez:2406 m?

A 024/38 és 024/39 hrsz-U terileten belUli tervezett kozut javara forduldval kiépitve:
2301 m2

A 024/38 hrsz-U terilet tulajdonosa 6sszesen 2511 m?-t ad at kozut céljara

A 024/39 hrsz-U telek tulajdonosa 6sszesen 2449 m>-t ad at kozut céljara

az Onkormanyzat részére.

e Atervezett épités Uj épitési bvezetek alkalmazasaval megvaldsulhat.

Vagyis a mddositasi igény a telepulésrendezési eszkdzoket illetéen a szabalyozasi tervlap
modositasat és a HESZ modositasat igényli.

Beépitési vazlatterv
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12. Osszefoglalé

Tulajdonosi cél:

A 024/38 és 028/39 hrsz-U terllet tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak az
Onkorményzathoz, hogy Ocsa szabdlyozasi tervének modositasat kérjék a
telepUlésszerkezeti terv szerint kijelolt 024/38 és 028/39 hrsz-U teriletet is érintd tartalék
falusias lakodterUlet szabalyozasa érdekében.

A terllet jelenleg az Mko-2 tavlati telepUlésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezdgazdasagi teriletek dvezetébe tartozik. Cél a hatalyos épitési szabalyzat szerinti Lf-
2/B épitési Ovezet épitési paramétereivel azonos, de Uj épitési Ovezet alkalmazasa,
telkenként 1 lakasos lakdépilet épitése mellett.

A cél elérése érdekében a HESZ mddositas keretében Uj falusias lakd épitési dvezet
bevezetése javasolt figyelembe véve Ocsa lakdsszdm korlatozasai szandékait. A terilet
tervezett telekosztasaval mintegy 22 db épitési telek és 22 lakas kialakitasanak lehetésége
biztositott 14 méter széles kozuti feltarasok kialakitasaval mintegy 1,94 ha-on.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a Tulajdonosok és az Onkormanyzat
megkothesse a telepilésrendezési szerzddést, és ezzel elindulhasson a telepilésrendezési
terv médositasa. Ezt kbvetéen az Onkormanyzat és a Tulajdonos altal kézott megallapodas
alapjan az elfogadott elemeket be kell illeszteni a teriletre vonatkozd szabalyozasi tervbe.

Indoklas (a varosfejlesztési elénye az 6nkormanyzat részére):

A vizsgalt 024/38 és 028/39 hrsz-U kilterUleti ingatlanok a belterilethez kapcsoléddan
tavlati lakdteriletfejlesztésre szant teriletek, melyek telek lakoteriletek kozé ékelédott
beépitetlen szantdterlletek, melyek Mko-2 jel( tavlati telepUlésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezGgazdasagi terUletek dvezetébe tartoznak. A telkek lakoterileti hasznositasa egyrészt a
rendezett és gondozott lakdkornyezetet biztositja, masrészt a kozteriletfejlesztés
érdekében teriletet tud biztositani az Etele és Almos vezér utca fejlesztéséhez.

Tovabba a tervezett teriletfejlesztés biztositja azt az orszagos magasabbrendy
jogszabalyok iranyelveivel 6sszhangban a terilletrendezési és fejlesztési elvarast, hogy
els6sorban az alulhasznositott (barnamezds) a varosi szovetbe agyazddott terileteket
fejlesztését és mar fejlesztésre kijelolt teriletek fejlesztését tdmogassak a telepilések,
melyek a beterilethez kapcsoldddéan a megfeleld infrastruktira halézat gazdasagos
kiépitésével megvalosithatok.

A tervezett beruhdzas megvaldsitasa soran a tereprendezés, el6kozmivesités és a
kozlekedési infrastruktUra megteremtése mar 6nmagaban is jelentds beruhdazasi értékkel
bir majd, illetve jelent6s munkahelyteremtd hatassal is rendelkezik.

A terileten nagy szamban és varhatoan emelt igényszinttel megvalosulo épuletek,
épitmények beruhazasi értéke és ennek révén munkahelyteremt6 hatasa van.
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Ocsan a természetes fogyas fokozatos csokkenésével parhuzamosan egyre nagyobb,
pozitiv vandorlasi rata, ami Ocsa névekedé lakossaganak fé forrasat adja.

A tervezett fejlesztések egyértelmGen a helyi lakossag és az Ocsara bekdlt6zd népesség
lakaslétesitési igényeinek kielégitésére szolgalhatnak. Ezen belUl is elsésorban a fiatal és
gyermekes, valamint az atlagnal tehetésebb rétegek teriletre valo bevonzasa a cél.

A Tulajdonosok tovabbi célja az Onkormanyzattal kdlcsondsen elényds telepUlésfejlesztési
megallapodasok megkéotése.

A Tulajdonosok kozteriletfejlesztés szamara teriletet biztositanak, vallaljak a
teruletfejlesztéshez szikséges teriletek atadasat és a teriletiket feltaré utszakaszokat
érinté kozlekedési és kozmu infrastruktura Utemezett kiépitését a telepilésrendezési
szerz6désben meghatarozottak szerint, illetve a human infrastruktira fejlesztés
érdekében pénzbeni telepilésfejlesztési hozzajarulast biztositanak el6zetes
megallapodas alapjan az Onkormanyzat szamara. Az eléz6 id6szakban folytatott
targyalasok figyelembevételével idobeli és részletfizetési kedvezményeket biztositott
az Onkormanyzat a beruhazasok érdekében, melyekre a Tulajdonosok most is
szamitanak. Egyben figyelembe vették azt is, hogy csak olyan kiadasi koltségekre,
valamint terUletekre tartsanak igényt, ami indokoltan és feltétlenil sziUkséges.
Tovabba a tulajdonosok vallaljak a telepilésrendezési tervmaddositas koltségeit is.

Tervezo6i megallapitasok:

- Megallapithato, hogy telepilésszerkezeti tervi modositast a tervezett Ovezeti
valtozas nem igényel., azonban a foldhivatal altal felvetett igény,- mely mar
telepilésszerkezeti terven kijelélt, de fel nem haszndlt lakdterilet visszasorolast kért az
Erdé sor utca mentén olyan mértékben, mint amennyi uj lakdterilet fejlesztésre keriil,
ezért- telepilésszerkezeti terv modositasa is szikségessé valhat.

- A jelenleg tervezett szabalyozasi tervi modositast megel6zéen a tanulmanyterv
informacioi alapjan dontés szileik a 024/38 és 024/39 hrsz-U tervezési teriletet Uj Lf-
2/C jelG falusias lako épitési ovezetbe sorolasarol az Lf-2/B épitési 6vezettel azonos
Ovezeti paraméterekkel, de 1 lakdsos lakdépilet épitésének lehetéségével. A
tanulmanyterv telekosztas tervezete 22 db telek kialakitasat javasolja, melyek egy
lakasos lakoépuletek elhelyezésére alkalmasak. Valamint lakasonként javasolt min.
2 db. parkoldhely biztositasa telken belil.

- Az el6kert vonatkozasaban a ” a féépitmény kozterilet fel6li homlokzata az el6kerti
épitési hatarvonaltdl legfeljebb 5,0 m-re allhat; kivéve, ha az épitési Ovezeti elbiras
és szabalyozasi terv ettdl eltér6en rendelkezik”elSiras figyelembevételével a
terUleten az épuiletek javaslotan 5 méterre alljanak a telekhatartol.

- Habér a terilet nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek, az OTEK 10/A§ és a
TEKA 13.§-a alapjan javasolt a lakéterUletek kialakitasara vonatkoz6 feltételrendszer
betartasa. (kozlekedési, k6zmU és human infrastruktira biztositasaval.)

- Az Almos vezés és az Etele utca szabalyozasi szélessége fejlesztendd, amennyiben a
gyUjtéut kialakitasa cél marad, ezért szabalyozasi szélesség korrekcid szikséges a
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hatarolé a kdzteriletek magfelelé kialakitasa érdekében. (Az Almos vezér utca 16
méteres szélesitéséhez:253 m?, az Etele utca 20 méteres szélesitéséhez:2406 m2).
A fejlesztési terileten a lakasszam novekedésével aranyos forgalom novekedésre
kell szamitani. A beépités és kozteriletkiaakitas soran javasoljuk a kozutkezel6i és
katasztrofavédelmi szempontok betartasat.
A tervezési terllet fejlesztése Uj kozmU bekotések kiépitésével megvalodsithato. A
tervezett infrastruktura kialakitasnak részei kell legyen a megfelel6 szélesséqgu
Utburkolat, jarda, csapadékvizelvezetés és szennyvizelvezetés, vilagitas, zoldsav is
Utemezett megvaldsitas mellett. A tervmoddositasra vonatkozd kérelem
kézmUellatas szempontbdl is tamogathatd. A mddositési szandék a hatélyos HESZ
feltételrendszerébe illeszkedik.
A 024/38 hrsz-U terilet tulajdonosa 6sszesen 2511 m?-t ad at kozut céljara
A 024/39 hrsz-U telek tulajdonosa 6sszesen 2449 m2-t ad at kozut céljara

A fejlesztési terilet 2x 75 méteres feltard Utjanak Utemezett kiépitését és a
szUkséges kozmUvezetékek kiépitését a Tulajdonos vallalja.
Ahogy a javasolt energiaellatasnal is régzitésre kerilt, hogy az OTEK lehetéséget ad
arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujuld
energiahordozé hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithetd a teljes
kdzmUellatas kovetelménye, ez esetben a foldgazellatds kiépitése, bekotése
feleslegessé is valhatna. A tulajdonosk6zosség célja a foldgazellatas kiépitésnek
elhagyasa és alternativ energiaellatas biztositasa. Errél a tulajdonosok targyaltak az
Onkormanyzattal az el8zé ciklusban.
A vizhdldzat tervezése sordn a ,pangd vizek” kialakuldsat meg kell akadalyozni a
megfeleld vizik6zmd rendszer kiépitésvel. (ldsd a javasolatot a kbzmU fejezet szerint)
Az Onkormanyzat altal biztositand6 alapellatas a 6. fejezet szamitasait figyelembe
kell venni.
A tervmddositas a telepulésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a
telepllés terUletfelhasznalasi modositasa — telepilési terileti mérlegét nem
befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald O0sszhang igazoldsa szikséges. A
2018. évi CXXXIX torvényben meghatarozott térségi terileti mérleg nem valtozik.
Megallapithatd az orokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem
all fenn, de a telepilésképi és helyi épitési szabalyok betartasara fokozott figyelmet
kell forditani.
A tervezett mddositds nem ellentétes az OTEK és TEKA épitési telekre vonatkozé
elGirasaival.

Megallapithatd, hogy az atsorolas szempontjabdl vizsgalt telkek a belterilethez
kozvetlendl kapcsolddnak.
Az Onkormanyzat részérél szikséges nyilatkozat, mely igazolja, hogy a telepilés
belteriletén nem all rendelkezésre kijelolt, de még fel nem hasznalt lakdterilet és
6vezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznaldsra kell6 nagysagu térmértékben
nincs lehetdség a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
foghijakon és tombok teriletén belil.
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Vagyis a modositasi igény a telepiilésrendezési eszkdzoket illetéen kizarélag a HESZ
rendelet szovegét és a szabalyozasi tervlap mdédositasat igényli.

Kotelezettség vallalasok, onkormanyzati feladatok

Fejlesztoi kotelezettség vallalasok:

Az épulletenként kialakithato 1 db lakas lehet6ségének, és lakasonként telken beldl
2 db garazs és/vagy beallo teriletének biztositasa.

A kozterUletbdvités céljara az Onkormanyzat részére atad 6sszesen mintegy 2659
m2 terUletet a 16 és 20 méteres kozterileti szélesség biztositasa érdekében
(Az Almos vezér utca 16 méteres szélesitéséhez:253 m?, az Etele utca 20 méteres
szélesitéséhez:2406 m?)

Uj kozut teriletek kialakitdsanak teriletét szintén az Onkormanyzat részére atadjak

Osszesen mintegy 2301 m? teriletet a 14 méteres kozterileti szélesség biztositasa

érdekében.

A kedvez0 kozlekedési infrastruktura és az optimalis telekalakitas érdekében 2 db
min. 14 méter széles kozut (2301 m?) kialakitasa kozlekedési engedélyezési terv
alapjan készul a tulajdonosok Utemezett koltségviselésével.

A fejleszté a vizelldtds, a kozcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz
elvezetése, a villamosenergia, megujulé energiahordozé (hdszivattyu, napelem),
valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés kiépitését vallalja kiviteli tervek alapjan.
Ezen belul:

- Amennyiben a halézatok akar kapacitasaban, akar muszaki allapotaban a
tobblet kiszolgalasdt nem tudja biztositani, annak atépitésének koltségét
részaranyosan vallaljak a Tulajdonosok. (el6zetes kozmdszolgaltatoi
nyilatkozatok bekérése javasolt. (elektromos ellatas, valamint vizik6zmGvek)

- A megfelelé haldzati csatlakozason kivil a tobbletigények kielégitésének
tovabbi feltétele vizi kzmUveknél a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra
kdzmifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakdzmuiveknél és elektronikus
hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kotni a szolgaltatoval, amelyben a
szolgaltatd az ellatas biztositasanak mUszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

- AterUlet csapadékviz elvezetésének kiépitése az utak mentén létesitendo nyilt
burkolatlan arkokkal javasoljuk megoldani, azokban a kozterUleti utak
burkolatairol lefolyd vizek elszikkaszthatdk.

- A telkeken belili szikkasztds és vizmegtartds céljara ciszterndak épitésével
javasolt.

- Az energiaellatas jelent6s részét hdszivattyuval és napelemek segitségével
tervezik biztositani a tulajdonosok.

Humaninfrastruktura ellatas biztositasa érdekében telepulésfejlesztési hozzajarulas

kilon megallapodas keretében javasolt

telepilésrendezési tervmddositas koltségeinek vallalasa
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Igényelt Onkormanyzati feladatok:
e HESZ és a mellékletét képezd szabélyozasi terv mddositasa a 024/38 és 024/39 hrsz-
U terUletre vonatkozoan.
o kozterUletbdvités céljara dtadando terilettel kapcsolatos intézkedések
(kozutszélesités terlUletigénye kapcsan a kisajatitasi eljaras lebonyolitasa)

Budapest, 2025.0ktober 26.

Makkai Krisztina e.v.
Telepuléstervezd
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1. MELLEKLET-TULAJDONI LAP

Pest Vérmegyel Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) i
Osztily 3. Ugyazonasita:
| 2370 Dabas, Barték B. u. 52. INVER/TULLAP/20251001 /38033 Kulteriilet, 24/38 helyrajzi szdm
7 2025.10.01
Ocsa, Kiitteriilet, 024/38
I. RESZ
1. hatirozat, érkezési id:
124906,/2/2023.04.19
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele  Mivelési ag / Kivent Megnevezés Mindségi osztilyok  Teriilet (hanm)  Kataszteri jdvedelem (AK)
Szanto 4 osztdly 9726 16,05
Il RESZ
1. Belegyzs hatdrozat, érkezési ida: (@ Tarld hatdrozat
31007/1994.02.03 48023/2010.12.02
Tulzjdonjog
Jogallés: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 171

Jogcim: részarany kiadas, 31007/1994.02.03

Név: Juhasz Istvén, Sziletési név: Juhdsz Istwan, Szlletési év: 19546, Anyja neve: Gutmayer llona
Jogosult cime: 2364 OCSA, Arany Jénos utca 20

Bejegyzd hatdrozat, érkezés! idd: @ Tarld hatdrozat
48023/2010.12.02 42782/2017 09,07

Tulajdanjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 172

Jogeim: részardny kisdss, 31007/1994.02.03

Eredeti hatdrozat: 31007/19%4.02.03

Név: Juhasz Istvan, Sziletési név: Juhdsz lstwan, Szlletési év: 19546, Anyja neve: Gutmayer llona
Jogosult cime: 2364 OCSA, Arany Jénos utca 20

Bejegyzd hatdrozat, érkezés! idd: ) Tarlé hatarozat
48023/2010.12.02 37050/2015.06.16

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDOMNOS

Tulajdoni héanyad: 172

Jogcim: hizassagi kozbs vagyon

Mév: Juhdzzné Balogh Erzsébet, Sziletési néw: Balogh Erzsébet, Szlletési év: 1958, Anyja neve: Petrényi Erzsébet
Jogosult cime: 2364 OCSA, Martinovics utca 1.

Bejegyzd hatdrozet, érkezési idd: & Tarld hatdrozat
37050/2015.06.16 42762/2017.09.07

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 172

Jogcim: hdzastarsi vagyonkozosség megszintetése

Név: Juhasz Istvén, Sziletési név: Juhdsz Istwan, Szlletési év: 19546, Anyja neve: Gutmayer llona
Jogosult cime: 23484 OCSA, Arany Jénos utca 20

Bejegyzi hatérozat, érkerés) idd:
4276272017 09,07

Tulajdanjog

Jogallds: TULAJDOMNOS

Tulajdoni hanyad: 171

Jogoim: Groklés

Wév: Juhasz Tamas, Szlletési név: Juhdsz Tamds, Szlletési év: 1981, Anyja neve: Balogh Erzsébet
Jogosult cime: 2364 OCSA, D, Szabd Kéroly utca 3.

Il REST

hatérozat, érkezési idd:
31007/1994.02.03

Onalld szdveges bejegyzés
A 024/14 hrez4d, 1 ha 9451 m2 nagysagu foldrészlet megoaztasdbal.
Folytatds a kivetkezd oldalon
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| Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat
Esldhivatali Fosztily Féldhivatali (teljes)
L Oszidly 3. TR Ocsa
4| 2370 Dabas, Barték B. u. 52. INYER/TULLAP/20251001 /38033 Kulteriilet, 24/38 helyrajzi szdm
d 2025 10.01
Folytatas az elézé oldalrél
Bejegyzi hatdrozat, érkezdsi idd: ® Tarls hatirozat
SHOR0N. S 48023/2010.12.02
Perinditas
20P_20.541/2006/6
Méy: PEST MEGYEI BIROSAG

Jogosult cime: 1143 BUDAPEST, Hungédria kirdt 1281300

Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:

47273/2011.11.14

Vezetékjog

;a (20199 ) Ocsa 0,4 kV-os 1. sz vezetékrendszer javéra a vazrajz szerint megjeldh 5 m2 terlletnagysagra

Wév: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom dt 18.

hatdrozat, érkezési ida:
124996/2/2023.04.19

néllé sziveges bejegyzés
A foldrészlet mivelési dga -a alrészlet szdntd, -b alrészlet gyumaolcsosrdl - szantd mivelési Sgra valtozott

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma & kiaddst megelSzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantaridsban szerepld adatokkal. A szemile
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindell hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDOMI LAP VEGE
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| Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oldal 141
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes) o
| DszHily 3. Ugyazonasits:
4| 2370 Dabas, Barték B. u. 52. INYER/TULLAP 20251001 /30145 Kulterlilet, 24/39 helyrajzi szdm
Y 7 ! 2025.10.01
Ocsa, Kiitteriilet, 024/39
I. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, Erkezési idé:
31007/1994.02.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészletjele  Mivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok  Terilet (hanm)  Kataszter jivedslem [AK)
Szdnta 4 peztély 9725 16,05
il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: (® Torlé hatérozat
170/1963.01.30 34670/1994.06.07

Jogéllés bejegyzése - tsz. fildhaszndlati jog

Jopgéllas: TSZ. FOLDHASZNALATI JOG

Tulajdoni héanyad: 1/1

Jogoim: foldrendezés, 170/1963.01.30

Méw: OCSA-SOROKSAR IPARI ES VAGYOMKEZELD SZOVETKEZET
Jogoszult cime: 1239 BUDAPEST, Soroksér, Tanyakdzpont

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: @ Tarld hatdrozat
24670/1994.06.07 43763/2018.11.08

Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDOMOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: részardny kiadss, 34670,/1994.06.07

Wév: Maczko GyGrgyne, Sziletési név: Juhdsz llona Maria, Sziiletési év: 1937, Anyja neve: Vierbdczy llona
Jogosult cime: 2364 OCSA, Petdfi Sandor utca 15.

Bejegyzs hatérozat, érkezési idd:
43763/2018.11.08

Tulgjdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/2

Jogoim: Groklés

Maczkd Gybrgy végrendeleti oriklés jogoimd ingatlan-nyilvantartason kivili jopan

Wéw: Tath |stwan, Sziiletési néw: Tath Istvan, Szilletési év: 1952, Anyja neve: Oroshdzi Erzsébet
Jogosult cime: 2364 OCSA, Haldszi Kéroly utca 73.

Bejegyz hatérozat, érkezési idd:
43763/2018.11.08

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni héanyad: 172

Jogeim: Groklés

Maczkd Gybrgy végrendeleti oriklés jogeimd ingatlan-nyilvantartdson kivili jogan

Wéw: Tath [stwdnné, Szilletési név: FUlop Erzséhet, Szlletédsi év: 1954, Anyja neve: Jénosi Maria
Jogosult cime: 2364 OCSA, Haldszi Karoly utca 73

ill. RESZ

Bejegyzs hatérozat, érkezési idd:
31007/1994.02.03

OnéllG sziveges bejegyzés
A 024/14 hrez4d, 1 ha 9451 m2 nagysagul foldrészlet megosztasabal.

Az E-hiteles tulajdonilap-méscilat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
madsolat a fenndlld bejegyzézeket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.
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