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[1] Ocsa Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontja,
valamint magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. tdrvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésrendezési €s épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a 135. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen, a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szama mellékletében megjeldlt véleményezésre
jogosult szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével,

[2] A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként e rendelet célja a helyi
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények meghatarozasa és kiegészitése az orszagos épitésligyi
el6irasoknak megfeleléen, az egyedi modositasi kérelmek beemelése a helyi épitési szabalyzatba, az
egyes ¢€pitési Ovezetek elbirasainak modositasa a varos élhetdségének biztositasa érdekében a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolé 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 2. §-a a
kovetkezo 7. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdasaban:)

»/.  Tanya: Az a kiilteriileten, ezen beliil altalanos vagy kertes mezégazdasagi teriileten fekvi
foldrészlet, amely teriiletének nagysiga 1500 m? és 10 000 m? kozétti, novénytermesztést és
dllattenyésztést,  valamint  ezekkel — kapcsolatos — terménytdroldst,  termény-  vagy
termékfeldolgozast végeznek rajta és ezen tevékenységhez kapcsolodoan létesiilt gazdasagi
épiilet, épiiletcsoport, valamint lakoépiilet a teriiletén.”

2.§

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdése a kovetkezd t) ponttal egésziil ki:

(A Szabalyozasi terv kotelezd elemei:)

1) a telek zoldfeliiletként fenntartando része, “

u) sajdatos jogintézmény — telekcsoport ujraosztassal érintett ingatlanok,

v) kozlekedés teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet.>”

(2) Az Ocsa véaros helyi épitési szabélyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 3. § (3
a) pontja a kovetkezd aw)-ax) alponttal egésziil ki:

,aw) eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok,

ax) tanyatelek.” «
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3.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet VI. Fejezete
a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»19/A. Telekcsoport Gjraosztas
19/A. §

(1) A szabalyozasi terven ,, telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” szabalyozoval érintett tombok
teriiletén a 29. § (7) bekezdés szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A4 szabalyozasi terven ,, kozlekedési teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet” szabalyozasi jelolés a

nagyméretii belsé tartalékkal rendelkezd telektombik feltarasat, a tombbelsék telekalakitasanak

megvalositasat biztositja az alabbiak szerint:

a)  aszabadlyozasi elemmel érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithato ki, maganutként vagy
kozteriiletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

b)  a kozlekedési célu telek iitemezetten is kialakithato,

¢)  aza) pont szerint kialakitott kozlekedési célii telekre a KOu-3 jelii Gvezet elGirdsai érvényesek;

d)  a szabadlyozoval érintett teriileten a telekalakitas akkor is megengedett, ha ezen kotelemmel
érintett telekcsoport ujraosztisa ezzel egy idében nem valosul meg;

e)  atombfeltardshoz kapcsolodo kozlekedési és kozmiifejlesztést, a szabalyozéval érintett teriileten
kell megvalositani.”

4.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 21. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Kiilteriilet beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletének vizellatasa helyi vizbeszerzésrol is
biztosithato, a hatalyos jogszabalyok alapjan eldirt engedély birtokdban, ha azt az érintett hatosag
ivovizként elfogadja. A Fels6babadi belteriilet kivételével belteriileteken az ivoviz kizardlag vezetékes
halozatrol biztosithatd.”

5.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak), valamint a szabalyozasi terven V jeli 6vezetbe
sorolt, nyilt vizelvezeté arkok mederkarbantartd parti savjat kozteriiletként kell szabadon hagyni,
amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, tigy szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a karbantartas lehetdségét biztositani. A biztositandd parti sav:

a)  afolyok, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.”

és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A telken beliil keletkezett csapadékvizet minden esetben telken beliil kell megtartani és lehetdség
szerint elszikkasztani.



(4) Ha a telek beépitése, vagy burkoltsaganak mértéke hatdsira az elvezetendd csapadékviz
mennyisége a telek teriiletén beliil nem szikkaszthat6 el, ugy a csapadékviz helyi visszatartasara telken
beliil helyi zaportarolot kell 1étesiteni. A zaportarold méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden vj
megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin minimum 1,0 m? helyi zéportarolo térfogatot kell kialakitani,
amelybdl a csapadékvizet kizarolag a felszini vizelvezetd-halozat kezeldjének engedélyével, az altala
meghatarozott feltételek szerint, késleltetve lehet a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.
Vizgazdalkodasi célu viztaroloként telken beliil kiilon tarol6 1étesitendd.”

(3) Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (5)
bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A nyilt drkos vizelvezetd hdlozat feletti kocsi behajtok az darok vizszadllito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy)
»b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd a 30. § (2) bekezdésben meghatadrozott kivétellel,”

6.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatardl sz616 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 29. §-a a
kovetkezo (5)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Kozmiilétesitmények szamara az adott épitési Ovezetben/Gvezetben meghatarozott minimalis
telekméretnél kisebb 6nallo telek is kialakithato.

(6) A szabalyozasi terven feltlintetett ,,javasolt telekhatar” jel6lés esetén e rendelet 1. mellékletében
talalhato, az épitési Gvezetek és Ovezetek beépitési hatarértékeit tartalmazé tablazatokban szerepld
»kialakitand6 legkisebb telekszélessége/ mélysége(m)” értéktdl el lehet térni, amennyiben a
telekalakitas a javasolt telekalakitds szerint valosul meg.

(7) A szabalyozasi terven ,sajatos jogintézmény - telekcsoport Ujraosztassal érintett ingatlan”

szabalyozoval érintett teriileten

a)  atelekcsoport ujraosztasa litemezetten is megvalodsithato;

b)  kozvetlen kozteriilet kapcsolattal rendelkezd, ,.kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet”
szabalyozasi jeloléssel érintett telek a jelolt teriiletsav figyelembevételével beépithetd, de csak a
kozlekedési teriilet célu telek kialakuldsa utan, vagy azzal egyiddben oszthaté meg;

c) a,kozlekedési teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet” kialakitasa érdekében torténd telekalakitas
akkor is megengedett, ha ezen kdtelemmel érintett telekcsoport Ujraosztasa ezzel egy iddben nem
valosul meg, ez esetben azonban a kozteriileti vagy maganuti hatarrendezés nem jelenti egyben
épitési telek kialakulasat;

d)  a szabalyozodval érintett teriileten 0j k6zit vagy maganut, és ezek meghosszabbitasa csak a
csatlakozo kozteriilet kezeldjének hozzajarulasaval 1étesithetd.

(8) Nyilt arkok V jelt vizgazdalkodasi teriiletsavjan ut vagy kozteriilet alakithatd ki, amennyiben az
arok 6nall6 helyrajzi szamon nyilvantartott és kapcsolata nkormanyzati tulajdonu uttal, maganuttal
vagy kozteriilettel biztositott. Ebben az esetben a csapadékviz-elvezetése szakaszosan — a kozlekedd
feliilet kialakitasat kovetden — felszin alatt/fedetten is torténhet.”

7.§

(1) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szo16 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(1) A telepiilés teriiletén huzamos tartozkodas céljabol, illetve szallashely-szolgalttas céljara
lakokocsi, huzamos tartozkodas céljat szolgald gépjarmi, sator, tovabba, konténer nem helyezhet6 el.”

(2) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 30. §-a
a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A telepiilés teriiletén a késztermékként az épités helyszinre szallitott vagy a helyszinen
asszeszerelt modularis épitmények (mobil- és konténerhazak) elhelyezése kizarolag abban az esetben
engedélyezett, ha azok az adott ovezeti eldirdsoknak, valamint a telepiiléskép-védelmérdl szolo helyi
Jjogszabalyban foglaltaknak maradéktalanul megfelelnek.”

(3) Az Ocsa viros helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telek esetén kozteriiletenként egy-egy
gépkocsi behajtd 1étesitheté. Amennyiben a telek nem saroktelek és kozteriileti szélessége eléri, vagy
meghaladja az adott épitési Gvezetben eldirt minimalis telekszélesség duplajat, akkor maximum két
gépkocsi behajto létesithetd az adott telekhez.”

8.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatardl sz616 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 34. §-a a
kovetkezo (8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az Lk-6 jelii vezet kisebb telkes, zartsoru beépitésii, sortarsashazas jellegii épiiletek elhelyezésére

szolgal, melyekben

a)  telkenként legfeljebb egy épiiletben két db lakas helyezhetd el,

b)  egynél tobb lakas elhelyezése esetén (is) épiiletenként egy db személybejarat és egy db
gépjarmiibejarat létesitheté a kozteriilet felé nézé homlokzaton, a lakasok megkdozelitése
kizardlag belsé kozlekeddteriileten (Iépcséhdzon) keresztiil torténhet,

c¢) a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kozteriiletek felé esé hatdarvonala kételezé épitési
vonalnak mindsiil.

(9) Az Lk-7 jelii 6vezetben

a)  telkenként legfeljebb két onallo épiilet helyezhetd el,

b)  telkenként legfeljebb osszesen hat lakas helyezhetd el,

c¢)  egynél tobb lakas elhelyezése esetén épiiletenként legfeljebb két db személybejarat és egy db
gépjarmiibejarat 1étesithetd, a lakasok megkozelitése kizardlag belsé kozlekedéteriileten
(1épcs6hazon) keresztiil torténhet,

d)  a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kozteriiletek felé esé hatdrvonala kotelezd épitési
vonalnak mindsiil.”

9.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 35. § (3)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢p:

(Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldirvas hianyaban:)
) 600 telek m-enként 1 db lakds létesithetd, lefelé kerekitéssel;”

10. §



Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) Az Lf-2/C jelii épitési dvezet telkein:

a)  telkenként egy darab egylakasos lakéépiilet helyezhetd el,

b)  azelokert mérete 5,0 méter, hatara egyben eltérési lehetdséggel szabalyozott épitési vonal is,

¢) az uj épiiletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kételezéen az épitési hely
elokerti hatarvonalara kell keriilnie.”

11.§

(1) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (4)
bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A Vt-3 jelii épitési Gvezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 300 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy lakas
létesithetd, lefelé vald kerekitéssel,

b)  azel6kert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az el6- és hatsokert a
kialakult allapot szerinti,

¢)  amennyiben az adott utcaszakaszon azonos oldalon az ingatlanok tébbségén mar utcafronti,
elokert nélkiili beépités valosult meg, ugy az uj foépiilet kozteriilet feléli homlokzatat legalabb
hosszanak 50%-ban az eldkerti épitési hatarvonalra kell elhelyezni, a fennmarado
homlokzatrész legfeljebb 5,0 m-re hatrahizhato;

d)  aKiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom kéz kdzétti mindkét oldalara, valamint az Ul18i
ut vasut-belteriileti hatar kozotti szakaszara a b), c), d), e) pont nem vonatkozik, az elokert
mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss Janos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca,
valamint az Ul16i Gt- Kiss Janos utca altal kozrezart saroktelket, ahol az elékert: 0,0 m és a
foépitmény kozteriilet feldli homlokzata a kialakult allapotnak megfelelden helyezendo el.

e)  Ha a c) pont szerinti utcafronti beépités még nem valosult meg, ugy a féépiilet homlokzata az
utcaszakaszon kialakult dllapotnak megfelel6 mértékben, de legfeljebb 5,0 méterrel hdtra
huzhato az eldkerti épitési vonaltol.”

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) nkorményzati rendelet 38. §-a
a kovetkezd (7)—(9) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A Vt-6 jeli épitési ovezetben

a)  els6sorban kozdsségi szorakoztato €s sport rendeltetést szolgald épiiletek, épitmények, valamint
igazgatasi, iroda, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis, kulturalis, kiskereskedelmi és
vendéglato épiiletek, épitmények helyezhetdk el, melyekben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakas is kialakithato.

b)  a sportpalya specialis helyzete miatt, a minimalisan megtartando el6kert és hatsokert mérete
egyarant 0,0 m, az oldalkert minimum 0,1 méter.

(8) A Vt-7 jelii épitési Gvezetben

a)  telkenként egy, legfeljebb 6 lakdsos lakoépiilet, valamint

b)  a kirnyezé lakoteriileteket kiszolgalo, a lakossagot nem zavaro — a 37. § (3) bekezdésben
felsoroltakon til — kézmiiipari és kisipari gyarto rendeltetési egység is elhelyezhetd dndalloan,
vagy a lakoépiileten beliil vegyesen.

(9) 4 V-8 jelii épitési Gvezetben



a) 150 telek m*-enként egy lakas Iétesithetd, lefelé valo kerekitéssel,

b)  1j épiilet épitése és meglévo bovitése esetén is a telek zartsortan épitendd be, az épiilet kozteriilet
fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonalon helyezend6 el,

¢)  az épilet foldszintjén az utcafronttal hatarosan lakorendeltetés nem helyezhet6 el, a foldszinten
kizarolag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés 1étesithetd.”

12.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 40. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A Gksz-6 jelii épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil logisztikai, raktarozasi
és vendéglatas rendeltetést is tartalmazhat,

b)  az eld-, oldal- és hatsokert mérete 5 m.”

13.§

bekezdése a kovetkezo f) ponttal egésziil ki:

(4 Geip-1 jelii épitési ovezetben)

»f) Az e) pontban meghatdrozott szabaly, a pontban meghatdrozott kivétellel, csak az uj épitmények
elhelyezése esetén alkalmazando, az eld-, oldal, vagy hdtsokertbe esé meglévo épitmények
megtarthatok.”

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) nkorményzati rendelet 42. §-a
a kovetkezo (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Geip-4 jelti épitési Gvezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda rendeltetést is
tartalmazhat.

b)  a4603 jelii ut 50 méteres védotavolsagan beliil
ba) az épitési hatar az ut tengelyét6l mért 30 méter,
bb) kerités 20 méternél kdzelebb nem létesithetd.

c¢)  a4601 jelt ut mentén az elékert mérete 10 m,

d)  azoldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m,

e)  a4063 jeliut védoteriiletén beliil és az el6kertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, fasitott
parkol¢ és zoldfeliilet 1étesithetd.

(6) A Geip-5 jelii épitési ovezetek olyan tartalék, tavlati ipari fejlesztési célokat szolgalo teriiletek,
melyeken az ipari-gazdasagi jellegli fejlesztések megvalositasa feltételeként a 18. § szerint
telepiilésrendezési szerzédés kotendd az 1. melléklet 5. tablazatban szerepld Ovezeti paraméterek
telekérték-ndveld megvaltoztatasaval és az egyéb, a fejlesztés kapcsan sziikséges rendeletmodositassal
6sszhangban.”

14.§

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:



,»(0) A Gip-2 jelii épitési Gvezetben

a) az elékert mérete 5 m, az oldalkert minimalis mérete 10 méter, mely 5 méterig csékkenthetd
abban az esetben, ha a szomszédos telkeken allo épiiletek tliztavolsaga és egyéb - az épitmények
telepitésére vonatkozo - szabalyok ezt lehetové teszik, a hatsokert mérete 10 m.

b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil a megujuld energiaforrasok épitményei is
elhelyezheték.”

15.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatardl sz616 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 45. §-a a
kovetkezd (27) bekezdéssel egésziil ki:

»(27) A K-Sp jelii sport- és rekredacios célu teriilet 6vezetében a lakossagot kiszolgdlo kiiltéri és beltéri
sportolast, testedzést kiszolgalo létesitmények helyezhetdk el.”

16.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 47. § (1)
bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az ovezeti paraméterek az alabbiak:)
»d) az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.”

(2) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 47. § (5)
bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€ép:

(Felsobabad volt kozponti major teriiletén
a déli teriilet esetén:)
,bb) az oldalkert mérete 5 m, ”

(3) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (5)
bekezdés b) pontja a kdvetkezd be) alponttal egésziil ki:

(Felsébabad volt kézponti major teriiletén
a déli teriilet esetén:)
»bc) a hatsokert mérete 6 m.”

17.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 54. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(7) Altalanos mez8gazdasagi teriilet ovezeteiben nem helyezhet8k el:

a) novénytermesztéshez kapcsoloddo gazdasagi épitmények védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol, lakoteriilettél 50 méteren beliil, kivéve a 0113/1 helyrajzi szamt kozteriilethez
(vagy a jovoben telekalakitassal ebbdl a telekbol 1étrejovo telkekhez) kapcsolodd mezdgazdasagi
teriileteket, ahol a lakoteriilettdl mért érték, a kialakult terepadottsdg miatt 35 méterre
csokkenthet$ azzal a feltétellel, hogy a teriileten tervezett a ndvénytermesztéshez kapcsolodo
gazdasagi épitményben kialakitott funkciokbol eredé kornyezeti hatasok mértéke a kozeli
lakoteriiletekre nézve nem haladhatja meg a magasabb szintli jogszabalyokban rogzitett
lakoteriileti normakat.



b)  allattartashoz kapcsolodd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl, vizfolyastol,
lakoteriilettél 200 méteren beliil.”

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 54. §
(12) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(12) Ujonnan kialakitandé birtokkézpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
belteriileti hatart6l.”

(3) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) nkorményzati rendelet 54. §-a
a kovetkezd (14)—(25) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az Ma-K jelt kiilonleges altalanos mez6gazdasagi teriiletek dvezetéhez tartoznak a telepiilés
hosszi tdvon megdrzend$ intenziv mezdégazdasagi termesztés (szantd, gyiimdlesds, legeld), az
allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

(15) Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

(16) Az Ma-K jelii 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan mivelési agahoz kotddo, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termeék
feldolgozasa, tarolasa (mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgald épitmények,

b)  allattenyésztés kapcsolodo épitményei.

(17) Az Ma-K jelii 6vezet telkein lakoépiilet elhelyezésének szabalyai 20 000 m>-t meghalado telken
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet is elhelyezheté amennyiben a mezdgazdasagi céli gazdasagi
épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. A lakoépiilet altal elfoglalt teriilet
a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 200 m? lehet.

(18) Az Ma-K jeli 6vezet teriiletén nem létesithetd/helyezhet6 el:

a) novénytermesztéshez kapcsolodod gazdasagi épitmény védett természeti teriilettol, vizfolyastol,
lakotertilett6l 50 méteren beliil,

b)  Aallattartashoz kapcsolédd gazdasagi épitmény, védett természeti teriilettél, vizfolyastol,
lakoteriilett]l 200 méteren beliil,

¢) a teriilet jelenlegi funkcidjat korlatozo, a tajkép jellegét megvaltoztatdo, a tijhasznalat
hagyomanyos karakterét megbont6 létesitmény, teriilethasznalat, épitmény, épiilet,

d)  tavkozlési magasépitmény (antenna, adotorony stb.), magasfesziiltségii légvezeték,

e)  nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo létesitmény, épitmény,

¥/ megujuld energiaforrasok (szélturbina, napelempark, naperémi) céljara szolgald létesitmény,
épitmény.

(19) Az Ma-K &vezetben kerités 1étesithetd:

a)  kivett miivelési agban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

¢) terményvédelmi indokbol szdl6, gyiimoles és szantd mivelési agban ideiglenes, bonthatd
jelleggel tenyészidészakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,

d)  allattartas érdekében.

(20) Az Ma-K ovezetek teriiletén mezOgazdasagi birtoktest, birtokkdzpont kialakithato, a
telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.



(21) A (20) bekezdés szerinti mezdgazdasagi birtokkozpont telkén az (14) és (16) bekezdés
épitményein feliill lakoépiilet elhelyezhetd, amennyiben a mezdgazdasagi célu épitmény(ek) a
lakéépiilet hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig mar megépiilt(tek), vagy a lakoépiilet ezekkel
egyidejlileg 1étesiil. A lakoépiilet a telek beépithet6 alapteriiletének maximum 10%-at veheti igénybe.
Az Ovezetben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati
lakas 1étesithetd.

(22) Ujonnan kialakitandd birtokkézpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
belteriileti hatartol.

(23) A birtokkézpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozé birtoktest legalabb 50 %-a a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(24) A szabalyozasi terven ,,T” jellel és a hozza tartozo sraffozissal érintett ingatlanok az ingatlan-

nyilvantartasban az alabbi feltételekkel tanyatelekké mindsithetok:

a) a foldrészleten novénytermesztést ¢és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

b)  a foldrészleten van gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakdépiilet, amely az a) pont
szerinti feladatellatashoz kapcsolodik.

(25) A tanyatelekké mindsitett ingatlanok(on):

a)  megengedett legnagyobb beépithetdsége 30%,

b)  legfeljebb 2 db lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiiletrész helyezhetd el oly modon, hogy a
lakorendeltetést tartalmazo épiilet vagy épiiletrész bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a
tanyan 1év6 gazdasagi épiilet vagy épiiletrész, épiiletcsoport bruttd alapteriiletét, és kizardlag
gazdasagi épiilet, épiiletcsoport megléte esetén, vagy azok létesitésével egyidejiileg épiilhet.

c¢) alakoépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter.

d)  alakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga
da) 2000 m?-es telekméretig a b) pont szerinti beépithetéség 45 szazalékat,
db) 2001 és 6000 m>-es telekméret kozott a b) pont szerinti beépithetdség 35 szazalékat,
dc) 6000 m’-es telekméret felett a b) pont szerinti beépithetdség 25 szazalékat
nem haladhatja meg,

e) teriilete legalabb 60%-anak altalanos vagy kertes mezdgazdasagi teriiletnek megfelelé miivelési
agban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartasban,

£ vendéglato rendeltetést tartalmazé épiilet is elhelyezhetd.”

18.§

bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az dvezetben kizardlag a szélégazdalkodashoz és sajat termék feldolgozdshoz kapcsolodo)
»b) préshazak helyezhetdk el.”

19.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 56. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 15. pontja
tartalmazza.”



bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

(Az ovezetben nem helyezhetdk el:)
,»b) allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények,”

20. §

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 58. §-a
a kovetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az (1) bekezdés c) szerinti csapadékviz elvezet6 arkok telke a 29. § (8) szerint kozleked? teriiletté
(kozteriiletté vagy uttd) alakithatd, amennyiben a csapadékviz elvezetése ezt kdvetden is megoldhato.”

(2) Az Ocsa viros helyi épitési szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 58. § (6)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) Az (5) bekezdésben meghatarozott parti savban allando épitmény, épiilet nem helyezhetd el,
valamint ezen teriiletsav miivelése €s hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
meghatéarozottak szerint torténhet.”

21.§

Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarol szo16 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet X. Fejezete
a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

»05. Kiilonleges beépitésre nem szint lovassport teriilet
64/B. §

(1) AKb-L jeli 6vezetben a telekalakitasra és beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 20.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ovezet teriilete a lovas sport és az ahhoz kapcsolodo szallas és egyéb kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben elhelyezhetd tovabba egy darab a tulajdonos lakhatasat szolgalo
vagy szolgalati lakas.”

22.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szolé 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatardl sz6l6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(3) Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(4) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet a 3.
melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

23.§
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Hatalyat veszti az Ocsa véaros helyi épitési szabalyzatarél szolé 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelet 23. § (2) bekezdése.

24.§

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szol6 4/2017.(IV.27.) 5nkormanyzati rendelet
modositasarol szol6 7/2021. (11. 26.) onkormanyzati rendelet.

25.§

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szol6 4/2017.(IV.27.) 5nkormanyzati rendelet
modositasarol szol6 9/2023. (II1. 31.) dnkormanyzati rendelet.

26.§

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 4/2017.(IV.27.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasarol szol6 26/2023. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet.

27.§

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szo16 4/2017.(IV.27.) 5nkormanyzati rendelet
modositasarol szold 14/2024. (VIIL. 15.) dnkormanyzati rendelet.

28.§

Hatalyat veszti az Ocsa véaros helyi épitési szabalyzatarél szolé 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelet modositasarol szo6l6 15/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet.

29.§

Hatalyat veszti az Ocsa véaros helyi épitési szabalyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelet modositasardl szol6 6/2026. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet.

30.§

Ez a rendelet 2026. december 31-én 1ép hatalyba.
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1. melléklet az .../.. . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 1.
melléklet 1-6. pontja helyébe a kdvetkez6 pontok 1épnek:

,,1. Kisvarosias lakoovezetek (Lk)

4 B | ¢ D E | F | ¢ H
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
L] telek
2 ]_*:.P"téSi legkise bb | kialakith até| a beépitési | a beépitetts | az épiilet- |a zoldfeliile t | legnagyob b
Ovezet | goriilete | legkisebb moéd ég magassag | legkisebb |megenged ett
jele telek- megenged ett|megenged ett| mértéke terepszint
szélesség e/ legnagyob b | legnagyob b alatti
mélysége mértéke mértéke beépitetts
ég
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 |Lk-1 600 16/35 V4 30 K 40 40
5 |Lk-2 2000 - V4 30 K 40 40
6 |Lk-3 600 - SZ 30 K 40 40
7 |Lk-4 400 20/20 SZ 35 4,5 30 45
8 |Lk-5 2200 Sz 30 K 40 40
9|Lk-6 400 16/- V4 45 4,5 30 45
10(Lk-7 900 - Sz 45 4,5 30 45

1.1. Z=zartsoru,
1.2. SZ= szabadon dllé

1.3. K=kialakult: beépitett telek esetén a kialakult épiiletmagassag, beépitetlen telek esetén a
szomszédos ingatlanokon allo épiiletek atlagos épiiletmagassaga

2. Falusias lakéovezetek (Lf)86

4 B | ¢ D E F G H
1 A kialakithat6 Az épitési Ovezetben
L, telek
2 IEl"'téSi legkise bb | kialakith até| a beépitési | a beépitetts | az épiilet- |a zoldfeliile t | legnagyob b
Ovezet | geriilete | legkisebb méd ég magassag | legkisebb |megenged ett
jele telek- megenged ett megenged ett| mértéke terepszint
szélesség e/ legnagyob b | legnagyob b alatti
mélysége mértéke mértéke beépitetts
ég
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 |Lf-1 K - (0} 30 K 40 40
(max. 3,5)
5 |Lf-2/A |600 14/- (0) 30 4,5 40 40
6 [Lf-2/B  |600 14/- (0} 30 4,5 40 40
7 [L£-3 600 18/40 (0} 30 5,5 40 40
8 |Lf-4 2500 - Sz 30 4,5 40 40
9 [Lf-2/C  |600 14/- (0} 30 4,5 40 40
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2.1. O= oldalhataron allo

2.2. 8Z= szabadon allé

86 Modositotta a 7/2021. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a, hatalyos 2021. marcius 26-t6l.

3. Telepiiléskozpont vegyes dvezetek (Vt)

A B c p | E | F | e | H
1 A kialakithat6 Az épitési Ovezetben
. telek
2| Epitési ljeokise bb| kialakith até | a beépitési | a beépitetts | az épiilet- |a zoldfeliile t| legnagyob b
ovezet jele| teriilete | legkisebb méd ég magassag | legkisebb |megenged ett
telek- megenged ett|megenged ett| mértéke terepszint
szélesség e/ legnagyob b | legnagyob b alatti
mélysége mértéke mértéke beépitetts
ég
3 (m2) (m)  |rovidités (%) (m) (%) (%)
4 (Vt-1 600 - Sz 40 7,5% 30 50
5(Vt-2 600 10/- Z 40%* 7,5 30 50
6 [Vt-3 600 16/- V4 40%* 7,5 30 50
7 |Vt-4 1500 20/50 Sz 40 7,5 30 50
8 |Vt-5 900 20/24 SZ 45 4,5 30 55
9 [Vt-6 600 - Sz 40 7,5 30 50
10|Vt-7 1.000 - Sz 50 7,5 30 50
11|vt-8 1.000 16/- z 40 75 30 50
3.1. * Templom esetén kialakult
3.2. ** 1000m2-nél kisebb saroktelek esetén 50%
3.3. SZ= szabadon allo
3.4, Z=zdrtsoru
4. Kereskedelmi, szolgaltaté dvezetek (Gksz)
A B c p | E F G H
1] A Kkialakithato telek Az épitési dvezetben
2| , . |legkiseb |Kialakithat| a beépitési | a beépitettség |az épiilet-| a |legnagyobb
I'E.pltesn b 6 legkisebb mod megengedett | magassag |zoldf| megengede
oYezet teriilete |  telek- legnagyobb | megenged |eliile tt
jele szélessége/ mértéke ett t | terepszint
mélysége legnagyob |legki| alatti
b mértéke | sebb | beépitettsé
mért g
éke
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gksz-1 3000 - (¢} 45 10 20 50
5| Gksz-2 1500 - (0} 45 7,5 20 60
6| Gksz-3 3000 - Sz 45 10 20 60
7| Gksz-4 2000 - (0} 45 10 20 50

13




8| Gksz-5 5000 - SZ 35 10 20 40
9| Gksz-6 3000 - SZ 40 10 20 50
5. Egyéb ipari 6vezetek (Geip)
A B C D E F G H
1] A Kkialakithato telek Az épitési 6vezetben
2|, |legkisebb|kialakithat a  |a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
l}pltesn teriilete |6 legkisebb | beépité | megengedett | magassag |zoldfeliile| megengedett
ovezet telek- | si méd | legnagyobb | megengedett t terepszint
jele szélessége/ mértéke | legnagyobb |legkisebb alatti
mélysége mértéke mértéke | beépitettség
3 (m?) m) |rovidite| (%) (m) (%) (%)
s
4| Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
7| Geip-4 5000 - SZ 45 15 25 40
8| Geip-5 5000 - SZ 10 3,0 90 10
6. Kornyezetére jelentds hatast gyakorlé ipari 6vezetek (Gip)
A B C D E F | G H
1] A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
2| . |legkisebb | kialakithat a  |a beépitettség| az épiilet- a legnagyobb
]_*:_plteSI teriilete |6 legkisebb | beépité | megengedett | magassag |zoldfeliile| megengedett
ovezet telek- | si mod | legnagyobb | megengedett t terepszint
jele szélessége/ mértéke | legnagyobb |legkisebb alatti
mélysége mértéke mértéke | beépitettség
3 (m?) m) |rovidite| (%) (m) (%) (%)
s
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50
5| Gip-2 5000 - SZ 30 15 40 30

2

2. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 1.
melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

1)

4 B c D E | F | @ H
A kialakithato Az épitési 6vezetben
) telek
. Epité§i legkise bb | kialakith até | a beépitési | a beépitetts | az épiilet- |a zoldfeliile t | legnagyob b
ovezet jele | gorjilete | legkisebb mod ég magassag | legkisebb |megenged ett
telek- megenged ett|megenged ett| mértéke terepszint
szélesség e/ legnagyob b | legnagyob b alatti
mélysége mértéke mértéke beépitetts
¢g
(m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 [K-Sz 10.000 - Sz 10 4,5 60 20
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5 |K-T 3000 - Sz 10 4,5 40 20
6 |K-Szo 10.000 - Sz 20 7,5 50 30
7 [K-Hon 20.000 - Sz 10 7,5 40 20
8 [K-Szv 5000 - SZ 10 4,5 40 20
9 |K-Mii 10.000 Sz 30 10 40 40
10 |K-Mii-1 5.000 Sz 40 10 40 40
11 |[K-Sp 2.000 Sz 30 4,5 50 30

2

3. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 1.

melléklete a kdvetkezd 10a. ponttal egésziil ki:

,,10a. Honvédelmi erdéteriilet vezete (Ehv)

4 B | D E | F | @ H
A Kkialakithat6 telek Az 6vezetben
N legkisebb | kialakith a a a az épiilet- a
O.vezet teriilete atdo  |beépitési| beépithetd | beépitettsé | magassag |zoldfeliilet
jele legkisebb| mod | legkisebb g megengedet| legkisebb
telek- telek | megengede t mértéke
szélessége teriilet tt legnagyobb
/ legnagyobb| mértéke
mélysége mértéke
3 (m?) (m) |rovidités| (m?) (%) (m) (%)
4 Ehv - - SZ 100 000 - - -

4. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 1.

melléklet 12. és 13. pontja helyébe a kdvetkez6 pontok 1épnek:

,12. Altalianos mezogazdasagi teriilet 6vezete (M4)

2

[formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

J2.1. * kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

15

A B | ¢c| p | E | F | 6 | H 1
1 | Ovezet A Az Hvezetben [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
jele | kialakit-
. haté telek
2 legkiseb a a a a az épiilet | az épiilet- a [formézott: Bettipus: (Alapérték) Times New Roman
b beépité | beépithet | beépithet beépitetts| magassag | magassag |zoldfeliile
teriilete | si mod 0 0 ég megenged | megenged t
legkisebb |legkisebb |megenge- ett ett legkisebh
telek telek- dett |legnagyob |legnagyob | mértéke
teriilet |szélesség |legnagyo | b mértéke [ b mértéke
bb lako
mértéke épiilet
esetén
3 (m’) (m) | rovidités (%) (m) (%) (%) [formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
4 Ma 10 000* SZ 30 000** | 50%** 3 4 Sx*E* 4.5 - [formézott: Betiitipus: (Alapérték) Times New Roman
5 | Ma-K |10 000* SZ |30 000%* | S50*** 3 4, 5H%x% 4,5 - [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman




12.2. ** q rendelet hatalyba lépése elétt a foldhivatali nyilvantartasban kivett tanya, udvar miivelési

ag esetén 2500m2

12.3. ***kjvéve a rendelet hatalyba lépése elott a foldhivatali nyilvantartasban kivett tanya, udvar

miivelési ag esetén

12.4. ¥*** gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 7,5 méter

13. Birtoktest, birtokkozpont az M4 és Ma-K dvezet teriiletén

5. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 1.
melléklete a kovetkez6 20. ponttal egésziil ki:

,,20. Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet 6vezete (Kb-L)

1 A B C D E F G H 1
12 |A kialakithato A A beépitetd [formézott: Betditipus: (Alapérték) Times New Roman
birtoktest |legkisebb A birtokkoézpont teriiletén
telkeinek birtok-koézpont
osszteriilet e — —
5| legkiseb [legkiseb |ajapjan teriilet | telek- az épiilet- [formézott: Betitipus: (Alapérték) Times New Roman
b b alkalmazha e széless a beépitetts | magassa g a
birtoktes [birtok- ¢4 ége a ég megenge | zoldfeliil
t teriilete |kozpont |hegpithets beépit | megenged dett et
teriilete ség ési ett legnagyo | legkiseb
moéd | legnagyob bb b
b mértéke | mértéke | mértéke
6((m2) (m2) (%) (m2) (m) rovidit [(%) (m) (%) [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
és
17]1100 000* {10 000 3,0 10 000 |100 SZ 45 7,5% 40 [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
3 100 000* |10 000 3,0 10 000 |100 SZ 45 7,5% 40 [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
¥ gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 15 méter” [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

16

A B C D E F G | H
11| Epitési| A kialakithato Az épitési dvezetben [formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
| | dvezet telek
2| Jele |legkise| kialakithat a a az épiilet- a legnagyobb [formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
bb |06 legkisebb | beépitési | beépitettség | magassag |zoldfeliilet| megengedett
teriilet| telek- moéd |megengedett|megengedett| legkisebb terepszint
e szélessége/ legnagyobb | legnagyobb | mértéke alatti
mélysége mértéke mértéke beépitettség
§ (mz) (m) rovidités (%) (m) (%) (%) [formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
4| Kb-L - SZ - 10 6,0 6,0 50 [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

[ formazott:

Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman




S

2. mellékletaz .../... . (.. . ....) onkormadnyzati rendelethel {formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman

1. Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezd 9. ponttal egésziil ki:

,,9. onkormanyzati tulajdonu iparteriilet fejlesztése”

2. Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 10. ponttal egésziil ki:

,,10. szocialis tiizifa biztositas”

3. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 11. ponttal egésziil ki:

,»11. kornyezetvédelmi célok”

4. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorméanyzati rendelet 3.
melléklete a kovetkezd 12. ponttal egésziil ki:

»12. tajhaz/intézmény fejlesztése

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajz szimai

092/3 0110/13
092/4 0121/13 {formézott: Betlitipus: (Alapérték) Times New Roman
010271 1899/4 {formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
0104/4 2638 . — VT
[formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
0104/6 2650 {f - Betitions. (Naoértel Ti e R
0108/1 2774 ‘ormazott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
0110/8 2806/1 {formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
0110/11 2816/1 [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
0533/4 0533/15 {formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
0533/5 0533/7 {formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
053378 0533/9 {formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
0528 0530 {f - Betatious. (Alaoertel) Ti
0531 262472 ‘ormazott: Betltipus: (Alapérték) Times New Roman
2625 2626 {formézott: Betdtipus: (Alapérték) Times New Roman
] : [formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
{formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
[formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

o 0 0 A U A A A
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3. mellékletaz .../.. . (... ... .) dnkormdnyzati rendelethez [formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman

4. melléklet a 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények

o

1. 16,0 szabadlyozasi szélességii telepiilési gyiijtout (Etele utca)

{formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

{ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

TELEKHATAR
TELEKHATAR

ASZFALTBURKOLAT

KEREKPAR  AROK
vVUT A

N AROK  JARDA

| 150 , 250 , 200 5 6,50 Q.501,00, 1,50 |
16,00 m

2. 8,0 szabalyozasi szélességii vegyes forgalmu (kiszolgadlo) it

ull
v

{formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
{ formazott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman

VEGYESHASZNALATU 01

TELEKHATAR

[=———==0 TELEKHATAR

0.50 150 05 5,00 .50
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,,2. melléklet

1. Szabalyozasi terv

4. melléklet az .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethe

v

Szabalyozasi terv

7;\\[ formazott:

Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman

,.n‘

i

o 0 A A

2a. melléklet SZT-1/A Beltertilet északi rész M=1:2000
b. melléklet SZT-1/B Belteriilet déli rész M=1:2000 [ formazott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
c. melleklet SZT-1/C Alsopakony M=1:2000 ///[ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
d. melléklet SZT-1/D Felsbabad M=1:2000 *"”{ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
e. melléklet SZT-2/A Kiiltertilet északi rész M=1:8000 » {f s zott: Betitipus: (Alapérték) Ti New R
‘ormazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
f. melléklet SZT2/B Kilteriilet deéli rész M=1:8000 prs P
- {formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
mellékldt ///[ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
= /[formézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
: /{ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
= |
: f/
§ |

3. 2b. melléklet

7

19

Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman

‘L formazott:

/| formazott:

Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman




4. 2c. melléklet

|

= AR s By Ie

P
-

20

[ formazott:

Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman

“[ formazott:

Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman




5. 2d. melléklet
! ' ] [formézott: Bet(Gtipus: (Alapérték) Times New Roman
[ - I
sl [ formazott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
3 =
-
o

o :

I

6. 2¢. melléklet
el “[ formazott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
e T [ formazott: Bet(Gtipus: (Alapérték) Times New Roman
"
- I
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7. 2e. melléklet
$ o ; ENN uepiiuce Lformézott: Bet(tipus: (Alapérték) Times New Roman
; \ = = [ formazott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
=
|
H J
8 |
- I
Il
|
|
:
- |
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Altalanos indokolas

A helyi épitési szabalyzatrél szolé rendelet modositasara az Onkormanyzat és egyes kiilsés
beruhazok, tulajdonosok kérelmeinek atvezetése miatt van sziikség.

Az 1-17. szamt eseti modositassal érintett teriilet kapcsan mddosul a rendelet és modosulnak
mellékletei.

Indokolt tovabba a helyi épitési szabalyzat korabbi modositasainak beillesztése a rendeletbe, hogy
a Jat. szerinti egységes szerkezet elérhet6 legyen.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében torténik tobb korabban elfogadott
modositéd rendelet kapcsan, mely rendeleteket megalkotta az Onkormanyzat, a rendeletek
kihirdetésre kertiltek a helyben szokasos modon, de az NJT -ben mint 6nall6 rendeletek jelennek
meg. Ezen rendeletek a mai napig is hatlyos rendeletként szerepelnek az NJT-ben. Az Ocsa varos
helyi épitési szabalyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasaval, a
részletes indokolas alapjan, az egységes szerkezetli rendelet tud megjelenni az NJT-ben.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Tanya fogalom bevezetése a 12. szamu eseti modositassal érintett teriilet kapcsan.
A2. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Modosult a 9/2023. (III. 31.)
onkormanyzati rendelet 1. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l. Uj szabalyozasi elem
bevezetése.

A 3. §-hoz
Uj sajatos jogintézmény — a telekcsoport Gjraosztas kerill bevezetésre a HESZ-be és chhep
kapcsoloddan kozlekedési célu teriiletsavnak fenntartando jelolés kertil feltiintetésre a szabalyozasi
terven a nagymeéretii, nagy belso tartalékkal rendelkezd tombok késGbbi felosztasanak biztositash
céljabol.

A 4. §-hoz

A belteriileti vizellatas biztositasara vonatkozoan kotelezévé valik a vezetékes ivovizhalozatra val
racsatlakozas Felsobabad telepiilésrész kivételével.

AzS5. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés b) pontja modosult a
9/2023. (III. 31.) onkormanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l. A telkenkén
létesithetd kocsibehajtok szamanak pontositasa.

=3

Moédosulnak az (1), (3)-(4) bekezdésekben a felszini csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasok,
hogy azok a jelenlegi telepiilési, illetve klimaviszonyokhoz jobban illeszkedjenek. A cél a helyben
keletkezo csapadékvizek helyben torténd megtartasa és elszikkasztasa, ennek hianyaban zaportarozo
létesitése.

[a]

A 6. §-hoz
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[formézott: Bet(itipus: (Alapérték) Times New Roman
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Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés mdodosult a 9/2023.
(III. 31.) onkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t0l. A telekalakitas
altalanos szabalyainak kiegészitése a kozmi létesitmények szamara kialakitando telkek
szabalyaival.

A (6)-(8) bekezdéssel a telekalakitds altalanos eldirasai tobb ponttal egésziilnek ki: a javasolt
telekhatar jel5lés esetén eltérési lehetéséget biztositana a HESZ a normativ telekméret eléirasoktol,
a 2. §-ban emlitett telekcsoport ujraosztasra vonatkozd telekalakitasi eldirasok is rogzitésre
keriilnek, valamint rogzitésre keriil, hogy az Onkormanyzati tulajdonu, ©6nallé foldrészlettel
rendelkezd Vjelii arkok telkén ut/kdzlekedd teriilet is kialakitasra keriilhessen, amennyiben a
csapadékvizelvezetés (pl. felszin alatti folyokakkal) megoldhatd. Tobb ingatlannak is van ,,arok”
megnevezésii ingatlannal kapcsolata, az Onkormanyzat jelenleg azonban kiilon eldiras hianyaban
ezeken nem tud utat létesiteni, ingatlannyilvantartasi besorolasukat ekként modositani.

A7.§-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés modosult a 9/2023. (II1.
31.) onkormanyzati rendelet 4. §-a alapjan, hatdlyos 2023. aprilis 30-t6l. A gépkocsibehajtok
1étesitésének altalanos szabalyainak kiegészitése.

Modosult az (1) bekezdés és kiegésziilt az (1a) bekezdéssel a atrakra, konténerekre, mobilhazakra
vonatkoz6 eldirasok kibdvitése.

A 8. §-hoz
Lk-6 és Lk-7 jelii 4j kisvarosias lakoovezetekre vonatkozo elbirasok rogzitése az 1. és 3. szamu eseti
modositassal érintett teriilet kapcsan.

A9. §-hoz

Falusias lakoovezet altalanos rendeltetésszam-korlatozasanak - 600 m?-enként 1 db lakas elSirasnak a
bevezetése.

A 10. §-hoz

Lf-2/C jeltiuj falusias lako6vezetekre vonatkozo el6irasok rogzitése a 10. szamu eseti modositassal
érintett teriilet kapcsan.

A11. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdéssel uj Vt-6 jeli épitési
Ovezet és szabalyainak bevezetése. Kiegészitette a 26/2023. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a,
hatalyos 2023. oktdber 3-tol.

A (4) bekezdés modositasaval a Vt-3 jeld, telepiiléskdzponti zartsoru Gvezet épitési helyére vonatkozo
eldirasok modositasa, ellentmondasossag megsziintetése, utcafronti beépités kialakulasanak
elésegitése céljabol. A (8)-(9) bekezdésekkel a Vt-7 és Vt-8 jeli 0j telepiiléskdzponti vegyes
6vezetekre vonatkozo eldirasok rogzitése a 7. és 14. szamu eseti modositassal érintett teriilet kapcsan.

A 12. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Uj Gksz-6 jelii épitési Gvezet és
szabalyainak bevezetése. Kiegészitette a 9/2023. (III. 31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a alapjan,
hatalyos 2023. aprilis 30-tol.

A13. §-hoz
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Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés f) pontja az el6-,
oldal- és hatsokerti szabalyok pontositasa, meglévé gazdasagi teriileteken. Kiegészitette a 9/2023.
(I1I. 31.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés tj Geip-4 jelii épitési
Ovezet l1étrehozasa és modositasa. Kiegészitette a 15/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet 1. §-a,
modositotta a 6/2026. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2026. marcius 3-t0l.

A (6) bekezdés a 9.szam1 eseti modositassal érintett teriilet kapcsan létrehozott Geip-5 jell épitési
ovezetek eldirasainak rogzitése. Az dvezet tartalék fejlesztési teriiletként funkcional, beépitése csak
a HESZ-ben rogzitett telepiilésrendezési szerzddés megkdtése esetén lehetséges.

A 14. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. az a) pont bevezetését az indokolja,
hogy az 1j épitési Ovezet a mar meglévd, szomszédos telephelyre vonatkozé eldirasokkal
Osszhangban legyen, a kornyezetében 1évé beépitéshez hasonld struktura 1étesiiljon. A b) pont
bevezetése pedig a fejlesztés tavlati napelem-park létesitésének Ilehetové tételét célozza.
Kiegészitette a 14/2024. (VIII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2024. augusztus 16-tol.

A 15, §-hoz
K-Sp jeli sport- és rekreacios célu teriilet dvezetére vonatkozo eldirasok rogzitése a 4. szamu esefi
modositassal érintett teriileten tervezett edzéterem és kiiltéri edzdpalyak kapcsan.
A 16. §-hoz
Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (1) és (5) bekezdésekben a kihirdeteft
rendelethez képest az NJT rendszerben 1€v6 elirasok javitasa.
A 17. §-hoz

Hibajavitds az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdés a) pontja a
mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztéshez kapcsolddo gazdasagi épitmények elhelyezéséne
helyi koriilményeit modositd javaslat. Modosult a 26/2023. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. §-
alapjan, hatalyos 2023. oktober 3-tol.

L el

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdés b) pontja a kihirdeteft
rendelethez képest az NJT rendszerben 1év6 eliras javitasa.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (12) bekezdés a kihirdetett rendelethef
képest az NJT rendszerben 1év6 eliras javitasa.

A (14)-(25) bekezdések a 8. szamu eseti modositassal érintett teriilet kapcsan uj Ma-K jeld killonleges
altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartozd elbirasok rogzitése. az dvezet a jelenlegi
teriilethasznalatot védi, tobbek kozott a napelemparkok és a hozzajuk kapcsoléddan 1étesiily
nagyfesziiltségli vezetékek megépiilésétol.

Az ingatlan-nyilvantartasban ,tanyatelek” bejegyzését lehetévé tevé rendelkezések és vonatkoz
szabalyok rogzitése az Uj magasabb szintii jogszaballyal (TEKA) 6sszhangban (12. szamu esefi
modositassal érintett teriilet kapcsan).

A18. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az 55. § (3) bekezdés b) pontja a
kihirdetett rendelethez képest az NJT rendszerben 1év§ eliras javitasa.

A19. §-hoz

25



Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés és az (5) bekezdés b)
pontja a kihirdetett rendelethez képest az NJT rendszerben 1év6 eliras javitasa.
A 20. §-hoz

Az (1a) bekezdés a V jelii vizelvezetd arkokra vonatkozo telekalakitési eléirasok ismétlése az fvezetre
vonatkoz6 eldirasok kozott.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (6) bekezdésben elirés javitasa, az ,,A”
helyett ,,Az”, a ,,savban” helyett ,,savban”.

A21. §-hoz
A Kb-L jeli 6vezetre vonatkozd elbirasok rogzitése a 11. szaml eseti modositassal érintett
teriilet (Czirjak-tanya) kapcsan.

A 22. §-hoz

Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések.

Az (1) bekezdésben az egyes épitési ovezetek, Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek modositasa, 0j
6vezetek beemelése a modositod rendelet 1. melléklete szerint.

A (2) bekezdésben a szabalyozasi terv egyes tervlapjai modosulnak a 4. melléklet szerint.

A (3) bekezdésben a telepiilésrendezési célok egésziilnek ki uj célokkal, valamint kiegésziil az
eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szamaival a 2. melléklet szerint.

A (4) bekezdés szerinti melléklet a mintakeresztszelvényeket tartalmazza a 16 méter és a 8 méter széles
utakra.

A 23. §-hoz
Hatalyon kivill helyez6 rendelkezés, a csapadékvizek elvezetésének pontositasa érdekében.

A 24. §-hoz
Hibajavitds az NIJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa varos helyi épitési
szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasarol szold 7/2021. (11. 26.)
O6nkormanyzati rendelet hatalyos 2021. marcius 28-t0l, rendelkezéseivel mar egységes szerkezetben
talalhatd az NJT-ben a 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet. A 7/2021. (II. 26.) 6nkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 25. §-hoz

Hibajavitas az NJIT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa varos helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 4/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet modositasarol szo616 9/2023. (111. 31.)
onkormanyzati rendelet hatalyos 2023. aprilis 30-t6l, rendelkezései jelen modositd rendeletben,
egységes szerkezetben talalhatok. Jelen modositd rendelettel a 9/2023. (III. 31.) 6nkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 26. §-hoz

Hibajavitas az NJIT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa varos helyi épitési
szabalyzatarol szo16 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szo16 26/2023. (X. 2.)
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O6nkormanyzati rendelet hatalyos 2023. oktober 3-t6l, rendelkezései jelen mddositd rendeletben,
egységes szerkezetben talalhatok. Jelen modositd rendelettel a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 27. §-hoz

Hibajavitds az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet modositasarol szolo 14/2024. (VIIL.
15.) onkormanyzati rendelet hatdlyos 2024. augusztus 16-t6l, rendelkezései jelen modositd
rendeletben, egységes szerkezetben talalhatok. Jelen modositod rendelettel a 14/2024. (VIIL 15.)
6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 28. §-hoz

Hibajavitas az NJIT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szold 15/2025. (IX.
25.) onkormanyzati rendelet hatalyos 2025. szeptember 26-t6l, rendelkezései jelen moédositd
rendeletben, egységes szerkezetben talalhatok. Jelen modositd rendelettel a 15/2025. (IX. 25.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A29. §-hoz

Hibajavitds az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa véros helyi épitési
szabalyzatarol szo16 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szol6 6/2026. (I1. 26.)
onkormanyzati rendelet hatalyos 2026. marcius 3-t6l, rendelkezései jelen modositd rendeletben,
egységes szerkezetben talalhatok. Jelen modositd rendelettel a 6/2026. (II. 26.) 6nkormanyzati
rendelet hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 30. §-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezés, mely a kihirdetést kdvetd napon lesz.

Az 1. melléklethez
Mellékletek modositasara vonatkozé rendelkezések.

A 2. melléklethez

Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések.

A 3. melléklethez

Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések, 4. melléklet megalkotasa.
A 4. melléklethez

A szabalyozasi tervlapok modositassal egységes szerkezetben.
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