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Ocsa Varos hatdlyos telepUlésrendezési BEVEZETO
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

1. BEVEZETO

2025. szeptemberében Ocsa Varos Onkormanyzata ajanlattételi felhivast tett kozzé a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzok eseti médositdsa kapcsan, mely a telepiilés tobb teriiletét, illetve a HESZ egyes
pontjait érinti. A tervezési feladatot az Onkorményzat megbizasabdl az erre a célra alakult konzorcium végzi
el.

A telepulésrendezési eszk6zok eseti médositasa a legutdbbi eseti mdédositas 6ta beérkezett beruhazdi és
lakossagi igények, valamint az Onkormanyzat altal a Helyi Epitési Szabalyzatban igényelt kisebb médositasok
és korrekciok atvezetése okan szikséges. Az eseti modositas a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél

62. §-ban foglalt altalanos szabalyok szerint zajlik.

Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok:

Telepulésszerkezeti terv (TSZT):
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT):

A megbizé altal kdzzétett ajanlattételi felhivasban tobb terlileti lehatarolassal rendelkez6 modositas igény
keralt rogzitésre, mely lista kés6bb tobb, kilsés beruhazé/fejleszté altal készittetett telepitési
tanulmanytervben foglalt eseti médositasi igénnyel egésziilt ki. igy 6sszesen 17 db, a rendezési terve(ke)t
is érintd médositas keriilt lehatarolasra a dokumentacioban. A telepitési tanulmanytervvel rendelkezd
maodositasok esetén tartalmuk felhasznalasra kerult jelen dokumentacidban, készitéik nevét az alairélap
tartalmazza.

Ezeken felll az ajanlattételi felhivasaban az aldbbiakat fogalmazta meg: ,,A hatalyos Telepllésszerkezeti terv
és a helyi épitési szabalyzatunk (HESZ) még 2017. évben kerdilt j6vdhagydsra és az elmdlt években lezajlott
modositasai sem teremtették meg a teljes O0sszhangot az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 , valamint a tartalmi kévetelményei sem
feleltek meg teljeskorden a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és
a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo

»

Jelen eseti médositasnak nem célja a — mar hatélyon kiviil helyezett — OTEK-kal, valamint a régi Tr.
Korm.rendelettel valé teljeskorii 6sszhang megteremtése, mivel a jelenleg hatalyos magasabb szint(
jogszabalyok értelmében a 2024. oktéber 1-én hatalyba lépett

foglalt telepiilésterv elkészitése soran a jogharmonizacio meg fog torténni. 2023-ban, a
telepllésrendezési eszkdzok legutdbbi teljeskor(l felulvizsgalatakor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérél szold tartalmanak valé megfeleltetés
megtortént.

A konzorcium és az Onkorményzat kdzti szerz6dés és az az alapjan biztositott adatszolgaltatasok alapjan az
alabbi, konkrét HESZ médositasi igények kérvonalazédtak:

Mobil haz/ konténer létesitésére vonatkozod szabalyok egyértelmdsitése;

Vt-3 jelli épitési 6vezetben épitési helyre vonatkozd eléirdsok pontositasa;

Falusias lakéovezetekben elhelyezhet6 lakérendeltetési egységek szamara vonatkozod eléirdsok médositdsa
Vizikozm( el6irasok felllvizsgalata a csapadékvizek (villdmarvizek) kezelésének, vizmegtartas szabalyozasi
feltételeinek el6készitése;

vizelvezet6k ,,V” jell 6vezeteire vonatkozo elirdsok pontositasa;

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok fellilvizsgalata, lista bévitése

A moédositas soran a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan a szabalyozasi terven feltlintetett szabalyozasi
vonalak fellilvizsgalata is megtortént.
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Ocsa Varos hatdlyos telepUlésrendezési BEVEZETO
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn
Az ajanlattételi felhivasban szereplé javasolt tartalom az ,egyes teriletfelhaszndlasok mddositasat”
altalanossagban tartalmazta, mint igény, mely tébb esetben uGj beépitésre szant teriiletkijelolést jelent
jelen modositasi eljarasban. Az Onkormanyzattal tortént egyeztetések eredményeként ezen
tertletkijelolések kizardlag a hatalyos tervek alapjan jelenleg meglévé 2%-os telepiilési térségi tartalék
erejéig torténik, igy az eljarassal parhuzamosan a tertiletrendezési hatésagi eljarasokrol szélo

szerinti terliletcserére vonatkozé hatésagi eljaras lefolytatasara nincs
sziikség.

Amennyiben a jov6ben - akar mar elfogadasra kerllt tanulmanytervek alapjan — Uj beépitésre szant
terliletnévekménnyel jaré modositasok atvezetését kezdeményezi az Onkorményzat, Ugy az csak a
terliletcserére vonatkozo eljaras lefolytatasat kovetden valik lehetségessé.

A maédositas az , a , az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szélé

, a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo valamint és a kornyezet
védelmének altalanos szabalyairdl és a kulturalis 6rokség védelmérélszolo

tartalmi kovetelményeire vonatkozo rendelkezések figyelembevételével torténik.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A kovetkez6 fejezet a tervezett modositasokkal 6sszefliggésben mutatja be a hatalyos orszagos, térségi,
megyei és helyi rendezési tervek tartalmat, valamint roviden kitér az épitett és természeti kornyezet
vizsgalatara is azon modositasi teruletek tekintetében, melyek szempontjabdl ezen vizsgalatok relevansnak
tekintend6k. Az egyes szakagi — kozlekedési, kozmU, kornyezetvédelem — munkarészeket a dokumentacié
alatamaszté munkarészének tartalmazza ott, ahol ezek relevansak a modositas kapcsan.

1.1. OCSA ELHELYEZKEDESE, TERSEGI KAPCSOLATRENDSZERE

R Ocsa mai elhelyezkedése szerint az Alféld és a
Godollgi-dombsag  taldlkozasanal, a Kozép-
Magyarorszagi régidoban, Gyali jarasban fekszik.
Budapest agglomeracidjahoz tartozik, annak

1 Pest megye | hataratdl délre mintegy 17 km-re talalhatd. A véaros

Budapest .
G‘;,a:'?gfés terulete kb. 80 km?.

B Ocsa

Ocsa varos telepliléshélézati kapcsolatrendszerét
alapvetéen meghatarozza, hogy a pest megyei
telepulések kozul azok kozé tartozik, amelyek a
févaros agglomeracios

Ovezetét alkotjadk. A szomszédos teleplilések:
Felsépakony, Ull6, Csévharaszt, Inarcs, Dabas,
Bugyi, Alsénémedi és Gyal.

A varos agglomeracios helyzetének kihangsulyozasa
elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben
befolyasolja a teleplilés demografiai és gazdasagi
helyzetét, fejlédési lehetfségeit is. A Pest Megyei
Teruletfejlesztési Koncepcio 2014-2030 alapjan:

»Pest megye belsd térszerkezetét sajatos kettésség jellemzi. A budapesti agglomeracié az orszag kozlekedési
halézata — részben az eurdpai f6 forgalmi irdanyokra szervez6dd — sugarirdnyu elmeinek kiindulépontjaként, a
gazdasag strukturdlis jellege és aktivitdsanak magas szintje, szellemi potencidlja révén, az 0j vallalkozasok,
valamint a kulfoldi t6kebefektetések iranyultsaga alapjan az orszag térszerkezetének kiemelt fontossagu részévé
valt.

Afévaros elhelyezkedése meghatarozza a térség gazdasagi strukturajat és a népesség terlleti elhelyezkedését is.

A megye népességének novekvd hanyada (tébb mint fele) a 80 teleplilésbdl allé agglomeracids Gvezetben él a

fékozlekedési utak, vasutvonalak mentén kialakult urbanizaciéos savokban, ahol a telepulések ezekre a

tengelyekre felfliz6dve helyezkednek el. Ezekben a térségekben gy a népesség koncentracidja, mint a gazdasag

fejlédésének mértéke is gyorsabb Utemu az atlagosnal.”
Ocsa varos megkozelitése kozuton és vasuton is egyarant lehetséges. Kdzigazgatasi teriiletén tobb orszagos
f6 kozlekedési Utvonal is athalad, Ggymint az M5-8s autépdlya és az 5-6s szamu féut. Ocsan Budapesttel a f6
kozlekedési ttvonalat a Bajcsy-Zsilinszky utca biztositja, mely dél felé Orkénnyel, délnyugat felé pedig Bugyi
telepuléssel teremt kapcsolatot. A teleplilésen a Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal is athalad,
megalloja a kdzponti teriileten talalhaté Ocsa vasttsllomas. A véaros autdbusszal is elérhet6 a févarosbol és
a kornyezéb telepulésekrél egyarant.

Ocsa varos kdzigazgatasi teriiletéhez tartozik Felsébabad, Alsépakony, Czirjak tanya, Oregsz6l6k, Székes és
Ujerdd. A varos teriilete 3 kiilonalld belteriileti teriiletrészbdl all, azon belil pedig 7 varosrészre tagolédik. A
véaroskézponti teriilethez tartozd vérosrészek: Oregfalu, Felszeg, Zsoéfiavaros, Cs(rkert, Dézsatelep,
Rakdczitelep és Egetéhegy. A két kilonalld telepiilésrész pedig délnyugaton Felsébabad-Ujtelep és
északkeleten Alsdpakony.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn
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Ocsa Véros fébb kézlekedési kapcsolatai, vdrosrészei
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Ocsa Varos hatdlyos telepUlésrendezési

MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

1.2. ESETIMODOSITASOK ATTEKINTESE

Ocsa varosban, az elmdlt idészakban, az alabbi konkrét terlleteken jelentkezett a teleplilésrendezési
eszkozoket érintd modositasi igény. A terlletek elhelyezkedését a kdvetkez6 abra mutatja be. A felsorolt, jol
lehatarolhaté moédositassal érintett teriileteken kiviil sziikségessé valt a HESZ egyes pontjainak kiegészitése,
pontositasa is, illetve az MaTrT és a Méptv. alapjan a tervezett TSZT terlletfelhasznalasi kategériak megfeleltetése,

csereterlletek kijelolése a torvények elbirdsai szerint. A tovabbiakban az egyes mddositasi igények részletesen
bemutatasra kerllnek.

1.2.1. Teriileti lehatarolassal rendelkezdé médositasok

A kovetkezd6kben a terlleti lehatarolassal rendelkezé modositdasok kerlilnek felsorolasra és roviden

bemutatasra az egyes modositasi terliletek, hogy a késbébbiekben a dokumentacidé attekinthetébbé valjon.

Terlileti lehatarolassal rendelkezé mdodositasok elhelyezkedése
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A médositassal érintett teriiletek tobbsége Ocsa belteriiletén, a telepiilési térségen beliil helyezkedik el,
els@sorban falusias, kertvarosias és teleplléskdzponti karakterd dvezetekben.

Egy moddositasi terllet a kozponti belteriilettél északra, Alsopakony varosrészben (7.sz.), egy pedig
délebbre, Fels6babad-Ujtelep varosrészben (15.sz.) talalhaté.

Avizsgalati korbe tartozo kiilterileti teriiletek ezzel szemben eltérf jellegliek: Két terlilet a belterllet északi

hatdraban taldlhat6 (4. sz., 10. sz., 16. sz. és 17. sz.) médositassal érintett terlletek), két kisebb kiterjedés(
mez6égazdasagi terllet a kozigazgatasi hatar mentén (11. és 12. sz.). Egy nagy kiterjedés(i mez6égazdasagi
teriilet (8.sz.) és a két teriiletbsl allé 9. sz. médositas részteriiletei E-EK iranybdl hatarolja a telepiilést.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

1. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Szilvafa utcai témbbelsé zoldteriilet 6vezeti atsorolasa
és lakételkek kialakitasa
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Az 1. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének keleti részén, az EgetShegy varosrészben
talalhato. A vizsgalt tombot a Diofa utca, Epreskert utca, Szilvafa utca és Szélékert utca hatarolja.
A modositas ténylegesen a 3125 hrsz.-u ingatlant érinti. Az érintett foldrészlet jelenleg Zkk jeld zoldteruleti,
kozkert 6vezetbe sorolt, beépitetlen, 4196 m? alapteriiletii. A terllet két iranybdl, egy-egy nagyjabol 5 méter
széles kozlekedésre szolgald nyulvanyon keresztul kozelitheté meg. A f6, gépkocsival is megkozelitésiirany a
Szilvafa utcardl nyilik. A varosrészre a homogén, foldszintes csaladi hazas beépités jellemzé. A vizsgalt
zoldfeluletet minden iranybdl Lf jell falusias lakdovezetbe tartozé lakotelkek hataroljak.

MODOSITASI IGENY ATERULETEN: Atervezett médositas célja a jelenlegi, Zkk jeld kdzkert Svezet atsoroldsa
uj, Lk jeld, kisvarosias lakdterlleti ovezetbe, mely 6sszesen hat darab lakotelek kialakitasat teszi lehetévé.

A zoldterllet megsziinésébdl adddo csereteriilet kijelolésének kotelezettségéta Meptv. 8. §ésaz MaTlrT 12.§
alapjan szikséges biztositani. Ennek megfeleléen az dnkormanyzattal egyeztetve Uj k6zosségi zoldterllet
kijelolése szukséges, amely a Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) moédositasanak részeként kerul
meghatdrozasra.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

2. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Erddsor utcai telek ovezeti korrekcidja a
nagyfesziltségl vezetékek mentén
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A 2. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének keleti hatdran, EgetShegy varosrészben
helyezkedik el. A két telekb6l allo, trapéz alaku terlilet kozvetlenll a belterllet és a kultertlet hataran fekszik,
egy keskeny, két teleksorbdl 4ll6 savban. Ateriiletet E-DK irdnyban az Erdésor utca hatarolja, amelyen tal mar
a telepiilési térséget korbe 6lelé mezdgazdasagi szantdteriiletek kezdédnek, Ny-DK irdnyban pedig az Orhaz
utca képezi a hatarvonalat.

A hatalyos HESZ-ben a teriilet telepiilési és egyéb kiszolgalé utcak dvezetébe sorolt, két oldalan falusias,
kertes csaladi hazas beépités jellemzd, azonban a vizsgalt tomb egy rovid szakaszon megszakitja ezt a
homogén beépitési karaktert. A 3253 hrsz.-u szomszédos telek tertiletén két kozépfesziltségl, 22 kV-os
villamosenergia-atviteli haldzat halad keresztlil, melynek biztonsagi znaja a beépithetéséget korlatozza.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A 3253 hrsz.-U, dnkormanyzati tulajdond, jelenlegi kdzlekedési teriiletbe
(KOu) sorolt ingatlan egy részén kis alapterilet(, épitési telek alakithaté ki, melyen altalanos szabalyoktél
eltéré épitési helyen egy kisebb ingatlan létesithetd.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

3. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Székesi utcai zoldterilet 6vezeti dtsoroldsa
lakéépiletek kialakitasa céljabol

A I B N

o
4',.," RAKOCH W 8
TE( PP ~

>
b

\ DOmsATELE \\

A 3. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének északi részén, Rakéczitelep varosrészben
talalhatd. Atombot északréol a Nefelejcs utca, keletrél a Levendula utca, délrél a Székesi utca, nyugatrél pedig
az Orgona utca hatarolja. A Székesi utca avarosszerkezetben kiemelt kapcsolatot jelent, mivel ezen keresztil
biztosithaté az atjaras a vasutvonalon tuli varosrészek felé, igy a terllet j6 kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. Atomb kdzvetlen kozelében taldlhaté az Ocsa vasutallomas, ami a teriilet kozosségi kozlekedési
kapcsolatait tovabb erésiti.

A vizsgalt tomb a kdérnyezetében talalhaté harom, hasonldé beépitésl és karakter(i lakotomb egyike. E
tombokben jellemzéen 7-8 foldszintes, tobblakasos lakéépulet talalhatd, kisvarosias, laza beépitéssel,
egységes utcaképpel. A vizsgalt tombben az északi 292/74 hrsz.-U telek egy 960 m? alapterulet(i z6ldterllet,
amely jelenleg Zkk jell kozkert 6vezetbe sorolt.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A médositas célja a beépitetlen, dnkorményzati tulajdond Zkk jeld
ingatlan funkcionalis integralasa a kornyez6 lakéteruletek beépitési karakterébe. Az atsorolas soran itt is
kisvarosias lakoteruleti (Lk) ovezet alakul ki Uj oOvezet kijelolésével. tarsashazépités lehet6ségének
megteremtésével.

A zoldterllet megsz(inésébdl adédo csereteriilet kijelolésének kotelezettségét a és az

alapjan szukséges biztositani. Ennek megfeleléen az dnkormanyzattal egyeztetve Uj kozosségi zoldterllet
kijelolése sziikséges, amely a Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) moddositasanak részeként keril
meghatdrozasra.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

4. SIAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Vizgazddlkoddsi Gzemi terillet dvezeti atsoroldsa
sportcélU hasznositasra
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A 4. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa telepiilés északi részén, a belteriilet és a kiilteriilet hataran
helyezkedik el. A belteruleti szakasz Cslirkert varosrészhez tartozik. A vizsgalt tombot északrdl
mezdgazdasagi szantoteriiletek, keletrél az Arpad Ut és a 142. sz. vasutvonal, délrél a Damjanich utca és
falusias beépitésl lakéterliletek hataroljak, amitél egy ives vonalvezetés( vasuti iparvagany valasztja el. A
tombot a belteruleti hatarvonal kozépen metszi, igy a terliletrészben bel-, részben kultertleti besorolasu.

A terllet meghatarozoé része Vi jelll, beépitésre nem szant, vizgazdalkodasi lzemi 6vezetbe sorolt, ahol
jelenleg az Ocsai vizm(itorony és a hozza kapcsolédé infrastruktura — vizmUkat, gépészeti és lizemi épiiletek
— talalhatok. Ez a rész kdzuzemi funkcidt lat el, és kulteruleten helyezkedik el. A vizsgalt terilet nyugati
cslicskében egy kisebb véderdd (Ev) folt kerult kijelolésre a hatalyos terveken.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A tervezett médositas célja, hogy a jelenleg alulhasznositott, 2217/1
hrsz.-0, 7340 m>-es terilet Vii jeli dvezetbdl K-Sp jeld, kilénleges beépitésre szant sportcéld teriilet
Ovezetébe kerlljon atsorolasra, igy szolgalva a varosi sport- és rekreacids infrastruktiura fejlesztését. Az
onkormanyzat altal biztositott informacidk alapjan a telken edzéterem, valamint kapcsolédd szabadtéri
sportfunkcidok kertlnének kialakitasra. A sportlétesitmény megkozelitése és személygépkocsi parkolas a
2215/19 hrsz.-U ingatlanon torténne, amely szintén 6nkormanyzati tulajdonban van, jelenleg beépitetlen,
falusias lakoterulet 6vezetbe sorolt.

A tervezésii tertlet nyugati sarkaban taldlhatd Ev jell védelmi erdétertilet a mddositas soran athelyezésre
kerul, az erd6 és a vizgazdalkodasi terlilet megsz(inése miatta Méptv. 8. §ésaz MaTrT 12. § alapjan szlikséges
csereteriilet a telket északrdl hatarold keskeny 6nkormanyzati tulajdonu foldrészleten kertl kijelolésre.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

5. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK | JelentSs belsd teriileti tartalékkal rendelkezd
tombok telek Ujraosztasanak elésegitése
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Az 5. sz. médositdssal érintett terilet Ocsa Oregfalu vdrosrészében t6bb, egymdssal 6sszefiggd
lakétdombot érint, amelyek a telekstruktira és a beépitettség tekintetében hasonld adottsagokkal
rendelkeznek. Az érintett tdmbok jelentds belsé terileti tartalékkal birak, a hatséd telekrészek jellemzéen
hosszU, keskeny, Ugynevezett nadrdgszij telkek jelenleg nagyrészt beépitetlenek és kihaszndlatlanok.

A terUletek dontéen Lf-2/A falusias lakdterUleti, illetve részben Vit jell vegyes telepUléskdzponti dvezeti
besoroldsuak. A tdmbodk a telepllés egyik meghatdrozd észak—déli tengelye mentén helyezkednek el, a
Bajcsy-Zsilinszky utca, a H&sok tere, valamint a Somogyi Béla és a Kertész utca dltal felf(zott sdvban. Az
érintett hat tdmb északrol dél felé haladva a kdvetkezdk:

1. tomb: a Némedi utca és a Bajcsy-Zsilinszky Ut keleti oldalan, a Mindszenty térig, illetve az écsai
Szentharomsag templom térségeéig hizédo tomb; északi részén falusias lakoterulet (Lf), déli részén
vegyes telepuléskozponti (Vt) besorolassal.

2. témb: az els6 tombtbl délebbre, a Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Mindszenty tér keleti oldalan
elhelyezkedd tomb, északi részén Vt, délebbre pedig Lf 6vezetbe sorolva.

3. témb: a Bajcsy-Zsilinszky Ut nyugati oldalan, az el6z6 tombdokkel szemben, a Mindszenty tér
tuloldalan elhelyezkedd, vegyes teleplléskozponti (Vt) besorolasu, nagy kiterjedés( tomb, amelyen
belul kereskedelmi és sportfunkcidk (pl. aruhaz, futballpalya) is megjelennek.

4. tomb: a H8sok tere mogotti tomb, amelyet északrél a Kiss Janos utca, keletrél a Tesco koz Vit jeld
vegyes teleplléskodzponti Ovezte és a Tesco bevasarlékozpont, délrél a Kertész utca, nyugatrél a
Hé&sok tere hatarol; teljes egészében falusias lakéterileti (Lf) besorolasu.

5. tomb: a kereskedelmi teriiletek északi oldaldn, a Kiss Janos utca, a Malom koz és a Tesco koz altal
hatarolt, falusias lakéteruleti (Lf) besorolasu tomb.

6. tomb: a belterllet déli hataran, a Somogyi Béla utca és a Kertész utca kozott elhelyezkedd, teljes
egészében falusias lakoteruleti (Lf) besorolasu tomb.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A mddositas célja az érintett tdmbok belsé teriileti tartalékainak
kihasznalasa és a telekcsoportok Ujraosztasa lehetéségének megteremtése. Ennek érdekében sziikséges a
tombokben kozlekedésre szolgalo tertiletek szamara torténd terlletbiztositast feltlintetni, mely tertletsavok
egyelére még nem kerllnek kotelezd szabalyozasi vonallal kiszabalyozdsra kozterlletként, csupan
’gondolatébresztéként’ szolgdlnak a tomb atalakitasa kapcsan.
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Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

Az Onkormanyzat kérésére az érintett tdémbokre sajatos jogintézmény jelolés keriil feltiintetésre, hogy a
telekcsoport Ujraosztdsa és feltarasa a jovObeni telekosztasok soran az Uj kozlekedési felliletek
figyelembevételével valésulhasson meg (kiemelten a H6s0k tere mogotti tomb esetében). A hosszu tavu cél
kompakt, jol feltart, kozmdlvesithetd lakotombok kialakitasa uj kozterliletek kiszabalyozasaval. Ennek
el6készitéseként a H6sOk tere mogotti tombre valtoztatasi tilalom kerult elrendelésre a részletes
szabalyozasi terv elkészultéig.

6. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Nefelejcs Ovoda hatsékertjének bévitése
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A 6. sz. modositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének kozépsd részén, Zsbéfiavaros varosrészben
talalhaté. A vizsgalt tombot északrél a Baross utca, keletré6l a Damjanich utca, délrél a Esze Tamas utca,
nyugatrél pedig a Rakdczi utca hatérolja. A tdmb nyugati sarkaban taldlhaté a Nefelejcs Ovoda (1562 hrsz.),
amely Vt jeld, telepuléskozponti vegyes oOvezetbe tartozik. A vizsgalt tomb falusias lakdtertletekbél és
hasonlé beépitési karakterd, foldszintes, telepuléskozponti dvezetbe sorolt teruletekbdl all. Az intézmény
szomszédsagaban, az 6voda telekhatarara merélegesen két darab, szintén telepliléskdzponti 6vezetbe sorolt
(1563 és 1564 hrsz.) telek talalhatd, amelyek hatsékertjei kozvetlenul kapcsolédnak az 6voda udvarahoz.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A mdédositds célja az 6voda udvaranak bévitése a fent emlitett
szomszédos két lakdtelek hatsdkertjeinek bevonasaval. Az igy létrejovd L alaku telek nagyobb, dsszefuggd
zoldfeluletet biztosit az intézmény szamara, elésegitve a korszer( és biztonsagos jatszéudvar kialakitasat. A
fejlesztés megvaldsitasdhoz az épitési Ovezet hataranak mddositasa szikséges a szabalyozasi terven, a
madositas a TSZT teruletfelhasznalasi tervlapjat nem érinti.
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7. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Liget laképark Gj telekosztasa és belsé Gthalézatanak
fejlesztése
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A7.sz.médositassal érintett teriilet az Ocsa egyik kiilénallé belteriiletén, a kdzponti varosszovettsl északra
elhelyezkedd Alsépakony varosrészben talalhaté Liget laképark, mely allami beruhazasként valésult meg é
jelenleg dnkormanyzati tulajdonu szocialis barhaz-szolgaltatasként mikodik a telepllésen. A varosrészt a
4603. jelli féutvonal kapcsolja 6ssze a teleplilés kdzpontjaval, amely Alsépakonyon keresztll halad tovabb
ULL6 irdnyaba. A Liget laképark egy egységes szerkezet(i, homogén beépités(i, 6t tdmbbél allé lakéteriilet,
amely Lf jelli falusias lakéteruleti ovezetbe sorolt. A beépitést foldszintes, kertes csaladi hazak jellemzik, a
lakdparkot északrol a Szilfa utca, keletrdl a Jegenyefa utca, délrél a Platanfa utca, nyugatrdl pedig a Tolgyfa
utca hatarolja.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A teriileten hdrom médositasi igény meriil fel:

1. A Liget lakdpark ingatlanjainak telekalakitassal torténd tovabbosztasanak biztositasa, belsd
uthalézat kialakitasaval - Gj lakételkek létrehozasa érdekében;

2. A 4902 hrsz-uingatlan Vt jell vegyes telepliléskozponti 6vezetbe torténé sorolasa onkormanyzati
hasznositas céljabdl

3. ZKkk jelli kozkert kijelolése a mar jelenleg is zoldfeluletként funkcionald, parkositott 4903 hrsz.-u
ingatlanon

A médositas f6 célja, hogy az dnkormanyzati tulajdond, jelenleg 1.000 m? méreti lakdtelkek — Gj uthalézat
kialakitasaval — telekosztas soran tobb lakéingatlanra kerlilhessenek szétosztasra. A tombok jelenleg Lf-3
jeld falusias lakéovezetbe soroltak, melynek fellilvizsgalata sziikséges a csOkkentett telekméretek kapcsan
(OTEK eltérés). A 4902 hrsz-u ingatlan (2697 m?) esetében dvezeti atsorolas szlikséges a jelenlegi falusias
lakdovezetbdl egy Uj Vit jell telepuléskdzponti vegyes Ovezetbe, mely lehetéséget biztositana kereskedelmi,
kézmlipari vagy szolgaltatd funkcidk elhelyezésére, valamint lakdsok kialakitdsara énkormanyzati részrél —
példaul olyan éplilet formajaban, ahol a foldszinten Uzletek vagy mlhelyek, a tet6térben pedig lakdegységek
kapnanak helyet. Az Uj vegyes funkcidju telek mellett Zkk jell kozpark kertlne kialakitasra.
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8. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Mez6égazdasagi sav ovezeti atsorolasa a teriilet
védelme érdekében
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A 8. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa kilteriiletén, a belteriilettel hatarosan elhelyezkedd nagy
kiterjedés altalanos mez6gazdasagi (Ma) terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozé szantoterilet. A terlilet a
telepulési térség és az M5 autodpalya védelmi erddsavjai kozott huzodik, helyenként kisebb foltokban Gksz
jeld kereskedelmi szolgaltato tertilet, Eg jelll gazdasagi erdbterlilet és tervezett Lf jeld falusias lakoteriletek
érintik a hatarat. A terlletet tobb vonalas infrastruktura-nyomvonal is keresztezi: a 142. sz. vasutvonal,
orszagos mellékutvonalak és tervezett utak, valamint 22 kV-os és 220 kV-os villamosenergia-atviteli
halézatok. A mez6gazdasagi terllet jelenlegi hasznéalata nagyjabol homogén, beépités nem jellemzé.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A cél a teriilet mezégazdasagi dvezeteinek olyan U] mezégazdasagi
Ovezetbe valdé atsoroldsa (Ma-K), amely a szantoterlletek hosszu tava védelmét, valamint a terllet
mezdgazdasagi jellegének megbrzését szolgalja. Az dvezet szabalyozasa egyértelmlien rogzitené, hogy a
terlleten Uj légvezeték, illetve Uj napelempark nem létesithetd, mivel ezek a jelenlegi gazdalkodasi
tevékenységet és a terliletet miveld gazdakat zavarjak. A Gksz, Eg és tervezett Lf besorolasu peremteruletek,
valamint a vasut és a nagyfeszultségu haldzatok véd6tavolsagai valtozatlanul maradnak.

A  modositas kezdeményezéséhez telepitési tanulmanyterv készilt, melynek tartalma jelen
dokumentacidban felhasznalasra kerult.
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9. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Uj iparteriiletek kijelolése
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A9. sz. médositassal érintett teriilet két, egymastol elkiiloniild részteriiletet érint Ocsa kiilteriiletén, az M5-
0s autdpalya véderddsavja és a telepulés belterliletét szegélyez6 mezbégazdasagi terlletek kozott hizédo
savban. A vizsgalt terlletsavban jelenleg egyéb ipari gazdasagi terlletek (Geip) 6vezetébe sorolt ingatlanok
talalhatdak, egymastol elkiilontlten, melyek kdzt kataszteri erdéfoltok helyezkednek el.

Az egyik érintett teriilet az Ull6i Ut nyugati oldalén helyezkedik el, kdzvetleniil kapcsolédva meglévd gazdasagi
teruletekhez, és jelenleg védelmi erdéterulet (Ev) ovezetbe - illetve kataszteri erd6allomanyba — tartozik. A
masik terilet az UllSi ut keleti oldalan talalhatd, amely altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma) 6vezeti
besorolasu, és kozvetlen kapcsolatban nem all meglévd ipari besorolasu tertletekkel.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A médositas célja a vizsgalt teriiletsdvban mar meglévé ipari-gazdasdgi
terGletek bdvitési lehetdségének megteremtése, elsé korben a fenti lehatarolassal érintett két telek
teruletén. Ennek érdekében a 0108/2 hrsz.-U, jelenleg védelmi erd6terulet (Ev) ovezetbe tartozo ingatlan és a
0251/18-19 hrsz-u telkekbél allod, jelenleg mezdgazdasagi (Ma) dvezetbe tartozo terllet kertilne atsorolasra
ipari-gazdasagi teruletfelhasznalasba, egyelére ,tartalék” jelleggel (a teruletek egyelére csupan a
jogszabalyok szerinti minimalis épitési jogot kapjak meg).

Az MaTrT alapjan a telepiilési térség névekményére biztositott 2%-os méretbél Ocséan jelenleg a
felhasznalhato tartalék: 26,7036 hektar a hatalyos TSZT szerint, amely meghatarozza az Uj beépitésre szant
tertiletek kijelolésének korlatait. Ezt meghaladé igény esetén a vonatkozd jogszabalyok szerint térségi
tertiletfelhasznaldsi engedélykérelem eljardason bellli terliletcsere lefolytatdsa lenne szikséges, melyre
ebben az eljarasban — minden mdédostast egybevéve a korlat betartasaig — nem lesz szlikség.

A fent emlitett terliletsav — tervezési terlileten kivili — masik Ev jell véderd6terliletére vonatkozéan korabban
mar készult — egy 6nkormanyzat altal befogadott — telepitési tanulmanyterv, amely kapcsan az abban foglalt
szabalyozasi koncepcié még nem kerult atvezetésre a rendezésiterveken, igy tartalma (tertileti mérlege) jelen
eljarasban nem kerul figyelembevételre.

A médositassal érintett terlileteken lévd erd6- és mezbégazdasagi terlileti atsoroldsok miatt a Méptv. 8. 8§és az
MaTrT 12. § alapjan cseretertliletet sziikséges biztositani, az erdéallomanyi adattarban (erdékataszterben)
szerepld erdéterllet igénybevétele miatt pedig erd6podtlasi kotelezettség keletkezik.
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10. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | 024/38 és 028/39 hrsz-0 terilet Uj falusias lakéteriletbe
sorolasa
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A 10. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa véros belteriiletétsl nyugatra, a meglévé beépités kozvetlen
szomszédsagaban helyezkedik el. A kéttelekbdél allé, 6sszesen mintegy 1,94 hektar nagysagu terlilet az Etele
utca és az Almos Vezér utca menti beépiilt lakéteriiletekhez kapcsolddik. A vizsgélt foldrészlet jelenleg
beépitetlen tertlet, szanté muvelési agu, részlegesen fas, ligetes szegéllyel. TSZT-ben rogzitett hatalyos
teruletfelhasznalasi besoroldsa tervezett falusias lakéterulet (Lf), ovezeti besorolasa Mko-2 jeld tavlati
telepllésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdgazdasagi tertilet. Elhelyezkedése, meglévd kozlekedési
kapcsolatai (az Etele ut fel6l biztositott megkozelités), valamint a szegélyez6 kozutakon kiéplult teljes
kozmdellatas miatt a terulet alkalmasnak mondhato a tervezett funkcidvaltasra.

MODOSITASI IGENYA TERULETEN: A teriilet tulajdonosai a 024/38 és 028/39 hrsz.-U ingatlanokat is érintd,
a TSZT-ben Kkijelolt tartalék falusias lakoéterlilet szabalyozasa érdekében telepitési tanulmanyterv
benyujtasaval kezdeményezték a rendezési terv médositasat Ocsa Varos Onkormanyzatanal. A médositast
megalapozo telepitési tanulmanyterv 2025. oktdberében készult az Area Plan Kft. altal. A médositas célja Uj
falusias lakéovezet kijelolése az Lf-2/B ovezet épitési paramétereinek alkalmazasaval, telkenként egy lakas
elhelyezésének lehetéségével. A tanulmanytervet az Onkorményzat befogadta, a mddositds jelen
dokumentacidba a tanulmanyterv felhasznalasaval kerult beépitésre.

A tervezett HESZ médositds és telekosztds keretében 22 db épitési telek (22 lakéépiilet) kialakitasa valik
lehetévé, 14,0 m szabalyozasi szélességli kozuti feltarasokkal.

A foldvédelmi eléirasoknak valé megfelelés érdekében —tekintettel arra, hogy az dtsorolassal érintett terulet
atlagosnal jobb min6éségl szantd — azonos vagy jobb minéségl, mar beépitésre szant terlilet mezégazdasagi
céluterlletbe torténd visszasorolasa (csereterlilet biztositasa) szliikséges, amelyre korabbi terviratok alapjan
az Erd8sor utca végeén kijelolt teriilet lehet alkalmas.
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11. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Czirjak tanya
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A 11. sz. médositassal érintett teriilet, a Czirjak tanya Ocsa varos kiilteriiletén, az inarcsi kdzigazgatasi
hatar mentén helyezkedik el. A tervezési tertlet (0326/3, 0326/6, 0326/5 hrsz.) 3,9 hektaros, amelynek
kornyezetét a 4604. szamu orszagos mellékut és a 142. sz. vasutvonal hatarolja. A Czirjak tanya harom telken
helyezkedik el, melynek csak egy része kerllt mivelés aléli kivett tanya, a tovabbi telekrészek pedig 5-6s
mindségli szantoként nyilvantartottak. A terllet jelenlegi hasznositdsa a lovas sporttal 6sszefluggd, rajta
karamok, istallok, tarolod éplileteket és a multszazadi tanya egykori lakdépulete talalhato.

Ateriilet a hatalyos HESZ-ben Mko jel(i tj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezégazdasagi teriilet
dvezetbe sorolt, ugyanis a teriilet része az Ocsai Tajvédelmi Kérzetnek és Natura 2000 teriileti besorolds alatt
all, valamint az Orszagos Okoldgiai Hal6zat dkoldgiai folyoséjanak is része. Az Gttél észak-keletre intenziv
mezégazdasagi mivelés, egykori foliasatrak és hatalmas kiterjedésl napelempark lelthetd fel. Ez utobbi mar
Inarcs teleplilés terlletén taldlhatd, mégis a tanya kozvetlen szomszédsagat képezi. Mindez alapjan
megallapithatd, hogy a Czirjak tanya a tajvédelmi korzet szélén elhelyezkedé terllet, ugyan akkor a valés
hasznositast tekintve inkabb sorolhaté a védelem alatt nem allé terlletekhez. A mddositas elékészitéséhez
az APOO Design Bt. altal 2025. szeptemberében késziilt egy telepitési tanulmanyterv ,,az Ocsa véros tertiletén
elhelyezked6 Czirjak tanya fejleszthetésége érdekében a telepllésrendezési terv mddositasanak
el6készitéséhez” cimmel, amelynek tartalma felhasznalasra kerul jelen dokumentumban.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A cél a Czirjak-tanya teriiletén kialakult allapot és a jelenlegi
terulethasznalatjogszer(irendezése és hosszu tavu biztositasa egy, a taj- és természetvédelmi szempontokat
figyelembe vevd, ugyanakkor a kialakult beépitést legalizaldé és a terllet tovabbi hasznositasat,
korszer(isitését korlatozottan lehetévé tevd dvezet — Kb-L - kilonleges beépitésre nem szant lovas tanya —
kijelolésével.
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12. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Fels6babadi Gj tanyatelek kijelolése
y [ |
I
: !
1.5
.'/ % l'" "
’\‘!:: AI.SéPA\KONV /
“ | £
A o
S A e (8
o, < 3‘} \\‘
\ X

N o \ DOTSATELEP %
i N

SL 4 N |
R‘Jb / \EB‘;ICHtG\?‘\ 8 4

s \
FEISTFG.. .
\2?‘\

A 12. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa délnyugati kozigazgatasi hataranak kozelében, a Fels6babad
varosrészhez tartozé kulterlileten helyezkedik el. A mddositasi kérelem a 0517/2 hrsz.-4, 4001 m?
alapteruletd, jelenleg beépitetlen, fasitott foldrészletre vonatkozik.

A vizsgalt telek a hatdlyos telepulésrendezési eszkodzok szerint Ma jelli, altaldnos mezdgazdasagi
tertiletfelhasznalasi kategoéridba tartozik, és tobb oldalrél Ev jell védelmi erd6terliletek hataroljak. A tervezési
terulettdl északra halad az 5. szamu orszagos féut, amely Alsénémedi és Dabas telepllésekkel kapcsolja
Ossze. Az érintett telek a kozigazgatasi hatar mentén huzédo folduton keresztil megkozelithetd. A
modositassal érintett telek kdzvetlen kdrnyezetében talalhaté a Csévharaszt-Felsd-Tapio-vidéki kataszteri
erd6allomany. A féut északi oldalan pedig az Orszagos Okoldgiai Halézat 6kolégiai folyoséjanak részét képzi,
a Natura 2000 besorolasu Turjanvidékhez tartozé Ocsai Laperdé talalhato.

A vizsgalt telektél északra, az 5. szamu féut mentén elhelyezkedé mezégazdasagi terlileteken tanya jellegl
terulethasznalat, valamint lovas sporthoz kapcsolédé funkciok is megjelennek, amelyek a kornyezet kialakult
hasznalati karakterét tukrozik.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A mddositas célja az 0517/2 hrsz.-G ingatlan tanyatelekké torténd
kijelolése. Az elmult évek jogszabalyvaltozasai lehetbévé teszik, hogy az dnkormanyzatok a helyi épitési
szabalyzatban tanyatelek kijelolésér6l rendelkezzenek, igy jelen moddositas keretében sziikséges a
szabalyozasi terven Uj tanyatelek-lehatarolds bevezetése, valamint a jelkulcsban a ,,T” szimbélummal jelolt
tanyatelek feltiintetése, tovabbé a HESZ kiegészitése a tanyatelek fogalmi és szabalyozasi meghatarozasaval.
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13.  SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Kop4acsi Istvan kozi arok megsziintetése
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A 13. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének délnyugati hatardban, az Oregfalu varosrészben
helyezkedik el. Avizsgalt tomb a Kalvin utca — Bajcsy-Zsilinszky utca altal hatarolt térség belsd, Lf jell falusias
lakdterlleti ovezeti besoroldsu részeihez tartozik. A telkek feltarasa a Kalvin utcabél, valamint az innen nyilé,
zsakutca jellegli Karoli Gaspar kozrél, valamint az abbél tovabb agazé Kopacsi Istvan kozrél biztositott. Ezen
lakdterliletet a tomb hosszaban, északkelet—-délnyugat iranyban egy V jell vizgazdalkodasi terulet metszi,
amely a hatalyos szabalyozas szerint csapadékviz-elvezet6 arok nyomvonalat jeloli ki. A mdédositas a Kalvin
utcabdl nyild 2566 hrsz.-u ingatlant érinti, amelyet egy elagazo fent emlitett arok merélegesen keresztez. A
vizsgalt tomb a alapjan tovabba rendszeresen belvizjarta 6vezetbe
sorolt, ami indokolja a vizgazdalkoddsi szempontok kiemelt kezelését.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A médositas célja a hatalyos szabalyozasi terven a 2566 hrsz.-U ingatlan
hosszanti oldalan jelolt V jel(i aroknyomvonal megsziintetése. A Kopacsi Istvan koz és a Karoli Gaspar koz a
csapadékviz elvezetése megoldott, az aroknak fizikailag nincs nyoma. A teljes dcsai vizelvezetd rendszer
atfogd felllvizsgalata, ami a belvizjarta Ovezet kezelését is magdban foglalnd, meghaladja a jelen
teleplilésrendezési eszk0zok médositasanak kereteit; a jelen mdédositas kizardlag a 2566 hrsz.-u telket érinté
nyomvonal korrekcidjara iranyul.
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14. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | Bajcsy Zsilinszky u. 35. szam alatt Gj Vt 6vezet
kijelolése
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A 14. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa torténeti belvarosdban, az Oreghegy varosrészben talalhaté. A
2521 hrsz.-u, 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlan a Bajcsy-Zsilinszky utca 35. szam alatt helyezkedik el.
A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok szerint a terlilet és kdzvetlen kornyezete Vt jell teleplléskozponti
vegyes terlletfelhasznalasi kategériaba tartozik. A tervezési terulettdl északra talalhaté a Mindszenty tér —
Szabadsag tér jelentds kozlekedési és telepllésszerkezeti csomodpontja, ahonnan a Bajcsy-Zsilinszky utca,
mint orszagos mellékut biztositja a terulet feltarasat.

A telek hatsé hatarvonala mentén, a szomszédos telkek hatsdkertjeinek vonaldaban huzédik az Ocsai
Tajvédelmi Korzethez kapcsoléddd, miemléki kornyezet hatarvonala. A kérnyékre jellemzé a hagyomanyos
falusias épitészeti karakter. A modositassal érintett telken egy foldszintes, tobb éplletrészbdél allo,
hosszukas, keskeny telken oldalhatarra telepitett éplilet taldlhatd, amelyet a hatdlyos HESZ helyi védelemre
javasolt épuletként tart nyilvan.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A legutdbbi egyeztetések alapjan az dnkormanyzat részéréligény merdilt
fel a telek Uj 6vezetbe soroldsara, amely lehetévé tenné, hogy a lakdtelken beldl hatnal toébb lakdegység
elhelyezése is megengedett legyen. Jelenleg a telek Vt-2 jel( épités Ovezetbe tartozik, ahol a beépités
legfeljebb hat lakasos lakdépllet elhelyezését teszi lehetdvé. A terlileten a cél megvaldsitasahoz Uj 6vezet
létrehozéasa szlikséges.
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15. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | 2911/9 hrsz-u ingatlan teriiletén buszfordulé
kialakitasa
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A 15. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa kozponti belteriiletétsl délre, a Felsébabad-Ujtelep
varosrészben helyezkedik el. A varosrész telepulésszerkezeti szempontbodl egy utcabodl és annak két oldalan
sorakozo lakotelkekbdl allo, linearis beépitésu terulet. A vizsgalt tertletet észak felél az 5. sz. orszagos féut
délrél az 52104. jeld orszagos mellékut hatarolja, a kett keresztez6désében jelentds szintbeni korforgalmi
csomopont alakult ki.

A moddositassal érintett foldrészlet, a 2911/9 hrsz.-U, a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben Gksz jelli
kereskedelmi, szolgaltaté teruletfelhasznalasi kategériaba tartozo ingatlan. A terllet jelenleg beépitetlen,
felszinén gyepfellletek, néhany szoliter fa, valamint elszértan burkolt feluletek talalhatok, amelyek a korabbi
hasznalatra utalnak. Az érintett ingatlant nyugati iranybdl falusias lakéterliletek hataroljak, mig a tobbi
oldalon mezégazdasagi és erdéteruletek talalhatok, amelyekbe helyenként gazdasagi és ipari terlletek
ékelédnek be. Az 5. sz. féut északi oldalan természetvédelmi oltalom alatt allo teruletek helyezkednek el.

MODOSITASI IGENY ATERULETEN: A cél a 2911/9 hrsz.-U ingatlan déli oldalan halad6 KOu jeli kézlekedési

teriilet kibdvitése buszfordulé kialakitdsa céljabdl, hogy a Felsdbabad-Ujtelep varosrészben jelenleg meglévé
buszmegalld athelyezésre kerlilhessen egy biztonsagos végallomas kialakitasdval. A tervezett funkcié nem
general a lakdfunkcioval O6ssze nem egyeztetheté tobbletterhelést, a kozosségi kozlekedés jobb
elérhetdségét biztositana.
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16. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | UJ GAZDASAGI TERULET KIJELOLESE
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46104. szamu mellékdut mentén, a meglévd gazdasagi terliletek nyugati szomszédsagaban helyezkedik el. A
tervezési terulet a 07/3 hrsz.-U ingatlan, amely jelenleg beépitetlen.

Az ingatlan a hatalyos szabalyozasi tervben Tk jel(l természetkozeli terulet ovezetbe és terliletfelhasznéalasba
sorolt. A terulet természetes allapota az idék soran jelentésen megvaltozott: feltoltésre kerult, jelenleg
részben parkolasi és tarolasi célokra hasznositott, természetkozeli jellegét elvesztette, éplilet nem talalhato
rajta. A terulet kozvetlen kornyezetében Gksz jelll kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletek talalhatok,
aholtobbvallalkozas mikodik. Akornyezd ingatlanok jellemz&en beépitettek, az udvarok burkolt felliletekkel,
tarolé- és rakodoteriletekkel hasznositottak, igy a tervezési terlilet funkciondlisan és telepulésszerkezetileg
is ezekhez a gazdasagi terliletekhez kapcsolédik.

MODOSITASI IGENY A TERULETEN: A cél a 07/3 hrsz.-U ingatlan dvezeti atsoroldsa a kdrnyezé teriiletek
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetébe (Gksz), a meglévé gazdasagi terliletek bévitése és a terllet
tényleges hasznéalatdhoz igazodd terliletfelhasznalas biztositasa érdekében. A médositas Uj beépitésre szant
terllet kijelolésével jar, valamint a természetkozeli terlilet megsziintetése miatt a Méptv. 8. § és az MaTrT 12.
§ alapjan csereterlletet szukséges biztositani, amely a szomszédos ingatlanon kerul kijelolésre.

A modositds kezdeményezéséhez telepitési tanulmanyterv készilt, melynek tartalma jelen
dokumentacidban felhasznalasra kerult.
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17. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET | UJ FALUSIAS LAKOTERULET KIJELOLESE
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A 17. sz. médositassal érintett teriilet Ocsa kdzponti belteriiletétdl szintén észak-nyugatra helyezkedik el,
az Almos Vezér utca folytatasaban, Cs(irkert varosrész észak-nyugati részén. A tervezési teriilet lehataroldsat
a 46104 sz. mellékut, az Almos Vezér utca, a belterlleti hatar, valamint a 05 helyrajzi szamu at adja. A
modositasi terulet a médositassal érintett 04/5 hrsz.-u ingatlanon kivul a 04/2-3, 04/5-9 hrsz-U telkekbél all.

A 04/5 hrsz-u terllet kdzvetlenul a meglévé belteriilet szomszédsagaban taldlhaté. A mdédositani kivant
ingatlan szanté mdvelési agu és jelenleg beépitetlen tertlet. Az érintett tertilet a hatalyos szerkezeti terven
tervezett (tartalék) falusias lakoéteriilet (Lf) terlletfelhasznalasi kategéridka sorolt.

MODOSITASI IGENY ATERULETEN: A tervezett médositas célja a meglévé Lf jelli lakéteriiletek folytatdsaban
lévd 04/5-0s ingatlan északi részének lakdovezetbe sorolasa a szlikséges feltard Ut kiszabalyozasaval. A
tervezési terliletet érinti a 46104 j. orszagos mellékut 50 méteres kiltertleti véd6ovezete, a tervezett beépités
azonban ezzel nem érintkezik. A fejlesztési terliletet a 65476 sz. régészeti lel6hely kis mértékben érinti.

A mddositas kezdeményezéséhez telepitési tanulmanyterv készilt, melynek tartalma jelen
dokumentaciéban felhasznalasra keriilt.
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1.2.2. Teriiletrendezési orszagos jogszabalyi kornyezet

Az egyes telepulésrendezési eszk0zok készitése soran a telepliléseknek minden esetben meg kell felelnitik a
hatalyos magasabb szintl — orszagos, megyei, térségi — teruletrendezési tervek eldirasainak.

2019. marcius 15-én hatalyba lépett a Magyarorszag Uj Terlletrendezési Tervér6l szold torvény
(tovabbiakban: MaTrT), mely a kordbban hatalyos harom jogszabaly (OTrT; BATrT; BKUTrT) 6sszevonasaval és
atdolgozasaval egy jogszabalyban hatarozza meg az orszag egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre
vonatkozé térségi terliletfelhasznalas feltételeit, a miszaki infrastruktura-halézatok térbeli rendjét, valamint
a teruleti, taji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a
hagyomanyos tajhasznalat megdrzésére, védelmére vonatkozé szabalyokat.

Ocsa Varos jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei 2017-ben, még az Gj MaTrT hatdlyba (épése elstt
készultek, de felllvizsgalatuk a torvénynek valé megfeleltetés céljabol 2023-ban megtortént.

1.2.3. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé torvény
(MaTrT)

Az MaTrT hatélya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altalanos rendelkezések), a 2. §-ban meghatarozott
teruletekre terjed ki:

»(1)AMasodik Részben foglalt Orszagos Terliletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) tertileti hatalya kiterjed
az orszag teljes kozigazgatasi tertiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) tertileti hatalya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeraciohoz tartozo telepliléseire (a tovabbiakban egyltt: Budapesti Agglomeracid) terjed
Ki.
(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a tovébbiakban:
BKUTIT.) teriileti hatélya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire terjed ki. [...]”
»9. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozé
szabalyokat foglalja magaban.”
Tekintettel arra, hogy az Ocsa teriiletét érintd, a Budapesti Agglomerécié Teriiletrendezési terve az OTrT-vel
o0sszhangban, az abban foglalt eléirasok betartasaval készult, igy részletesen csak ez utébbi tartalma kerdal
bemutatasra.

1.2.3.1. Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve (BATrT)

A Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési terve a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozé szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervének tervlapjat a torvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
alabbi teruletfelhasznalasi kategoériakat kiilonb6zteti meg (vastaggal szedve a mddositassal érintett tertiletek
altal érintett térségek):

erdégazdalkodasi térség

nagy kiterjedési zoldtertleti telepulési térség
mezdgazdasagi térség

kertes mez6gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

telepiilési térség

sajatos teruletfelhasznalasu térség
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

Terliletfelhasznalas és miiszaki infrastruktura elemek

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erd6gazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség
Kertes mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Sajatos teriletfelhasznélasd térség

Nagy kiterjedésl zoldterlleti telepllési térség

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Féat (meglévé)

Féut (tervezett)

Mellékat (meglévd)

Eqgyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Térségi kerékparatvonal (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tawezeték (meglévé)
Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat (megléve)

Féldgézeloszto vezeték (megléve)
Kéolajszallito vezeték (meglévé)

1millié m*-t meghaladé térfogatl vizkar-elharitasi céld térozd (meglévd)

Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét érintéen a BATIT-ben alkalmazott kiemelt térségi teriletfelhasznalasi

kategoriak az aldbbiak:

a) erdégazdalkodasi térség:
b) mez6gazdasagi térség:
c) vizgazdalkodasi térség:
d) telepulési térség:

€) sajatos terlletfelhasznalasu térség:

f) kertes mez6gazdasagi térség:

2501,76 ha
3416,87 ha
48,49 ha
1585,18 ha *
498,33 ha
111,65 ha

A telepiilés teljes teriilete:

8162,28 ha

*adatszolggltatasban szereplé digitalis allomany szerinti tertleti érték -
minimdélisan eltér a hatdlyos 8. mellékletben szereplé értéktél.
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Az MaTrT teriiletfelhasznalasra vonatkozo6 eldirasai:
11. 8 A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategoridk tertletén belll a telepllésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ™

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéterlilet Gvezetet a térséget lefedé erdék 6vezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terllet Ovezetére vonatkozéd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség terliletének legaldbb 75%-at a mezbégazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;

d) a telepiilési térség tertiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelolhetd;

A médositassal érintett terlletek nagyrészt telepilési térségben helyezkednek el, amelyen belll barmilyen
Ovezet kijelolhetd. A 4. sz., a 8. sz., a 9.sz. terulet egyik részterllete, valamint a 11. sz. és a 12. sz. terulet
mezdgazdasagi térségben talalhatdk, a 9. sz. terlilet masik részterlilete és a 8. sz. terllet egy része pedig
erdégazdalkodasi térségben helyezkedik el. A tervezett mdédositas soran a 9. és 11. sz. terliletek esetében
mezégazdasagi térségen bellli mezégazdasagi 6vezet megszlntetés, valamint erdégazdalkodasi térségen
bellli erd66vezet kerlil megsziintetésre, a terlletrendezési torvény értelmében ezen terliletek poétlasa
kozigazgatasi terlleten belll megtorténik.

1. sz. tertlet 2. sz. tertilet 3. sz. terlilet

4. sz. tertilet 6.sz. tertilet

7. sz. terllet 8. sz. terllet 9. sz. tertilet — elsé résztertilet
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10. sz. terllet 11. sz. terlilet

13. sz. tertlet 14. sz. tertilet

15. sz. tertilet 16. sz. terllet 17. sz. tertilet

Miszaki infrastruktira elemek

Az orszag szerkezeti tervén megjelenitett orszagos muszaki infrastruktira elemek listajat az Uj terluletrendezési
torvény 4. melléklete tartalmazza tablazatos forméaban. Ocsa Varos teriiletét eszerint az aldbbi meglévd és
tervezett infrastruktura elemek érintik:

M5 gyorsforgalmi Ut: Budapest — Kecskemét — Kiskunfélegyhdza — Szeged — R6szke — (Szerbia)

5. sz. féut: Budapest - Dabas — Kecskemét - Kiskunfélegyhaza — Szeged — Részke — (Szerbia)
Duna-Tisza-csatorna: Dunaharaszti— Dabas

Szittyé-csatorna: Alsénémedi - Dabas

142. sz. vasutvonal: Budapest [X. kerlilet, K6banya-Kispest] - Lajosmizse — Kecskemét]

59., 60. 4gazati szamu Szdzhalombatta — Ocsa 220 kV-os atviteli halézat tavvezetéke

66. dgazati szamu Ocsa — Magldd — Budapest [XV. kertilet] 220 kV-os &tviteli hdlézati tavwezetéke
Algy6 — Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs — Szazhalombatta kéolajszallitd vezeték
Szézhalombatta — Ocsa — Cegléd - Szajol termékvezeték

tervezett - 100. sz. féut: Bicske térsége (M1) — Szézhalombatta — Ujhartyan (M5)

Az Agglomeracio szerkezeti terve Ocsa telepiilés teriiletét érintéen a fentieken kiviil a Budapest XIX. keriilet —
Budapest XVIII. keriilet — Gyal — Fels6pakony — Ocsa Utvonalon haladé tervezett térségi kerékparitvonalat is
abrdazolja, amely a teleplilés keleti részén taladlhaté. Ezen kivil a tervlap feltlinteti a telepulést ellato foldgazelosztd
vezetékeket, a térségi fébb ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzatot, a teleplilés kdzlekedési iranyait biztosito
mellékutakat, illetve egy a telepiilés nyugati hataraban lévé 1 millié m-t meghaladé térfogatu vizkar-elharitasi célu
tarozot.
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A tervezett mddositassal érintett teruletek kozul a 142. sz. vasutvonal érinti a 4. sz. és a 11. sz. modositassal
érintett teruleteket. Az 5. sz. orszagos f6ut K-Ny iranybdl érinti a 12. sz. és 15. sz. médositassal érintett
tertileteket. Az 5. sz., 6. sz., 7. sz., 8. sz, 11. sz., 14. sz.,15. sz. és 17. sz. terlileteket orszagos mellékutak
tarjak fel. A 8. sz. médositassal érintett teriilet északi részén pedig 4thalad Ocsa 220 kV-os atviteli halézat
tavvezetéke.

Az MaTrT miszaki infrastruktira elemekre vonatkozo eldirasai

9. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezése
,»15. § (1) A kiemelt térségek, illetve a varmegyék terliletrendezési tervében
a) az orszagos mdszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
helyét az Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatarozni,
b) az orszagos miszaki infrastruktira-haléozatoknak az Orszag Szerkezeti Tervében megallapitott
nyomvonalatol, a térbeli rendtél és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozd teleplilések
felsorolasatol az adott mdszaki infrastruktura kijeldlése tekintetében feladat- és hataskorrel
rendelkezd miniszter egyetértése esetén lehet eltérni.”
»17.8[...](2) A4/1-4/3. mellékletekben szerepl6 orszagos miiszaki infrastruktura-haléozatok elemeit
és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabol meghatarozd teleplilések
kozigazgatasi terliletét — térség esetén a megjelolt teleplilés kbzigazgatasi tertletét vagy annak 10 km-
es kérzetét — érintve, az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei szerkezeti terv, valamint a
telepiilésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljaras soran felmerllé agazati
szempontok és kovetelmények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.”

1.2.3.2. Az MaTrT 4j beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyai

(OTrT) ,,8.Uj beépitésre szént teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant terlilet a teleplilés kozigazgatési hatarahoz 250 méternél kézelebb nem jelslhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant terulet kijelolése zoldterulet vagy erdéterlilet atsorolasaval jar, csereterliletként a
megsz(iné zoldterulet vagy erddterllet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésu zoldterlletet vagy erdéterlletet kell
kijelolni, tovabba az Uj beépitésre szant tertiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl tovabbi
Uj zoldterUletet vagy erd6tertletet is ki kell jelolni. Cseretertiletként nem vonhatdk be védett természeti tertletek,
Natura 2000 teruletek és természetkozeli teruletek.

(3) A zoldterlileten és az erd6terlileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasagi — teruletet
csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant tertletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teruletként kijelolt, de még
be nem épitett terlletet csereteruletként a telepllésrendezési terv zoldterllet, erdétertilet, mezégazdasagi
terulet, vizgazdalkodasi tertlet vagy természetkozeli terulet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terllet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt terllet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
terulet kijelolésével egyidejlileg a terliletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii, uj zoldteriiletet
vagy erdoéteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelolésre keriilé zoldteruletnek
a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepllési 6nkormanyzati tulajdonba adéasroél az
onkormanyzat képviseld-testiletének telepulésrendezési szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a telepllésrendezési
szerz6désnek a telepulésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

(BATrT) ,,23. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

38. §(1) Uj lakdtertilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiilSteriilet abban az esetben
jelélhet6 ki, ha

a) a tervezett terliletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,
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b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) atervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitas azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiéplil, tovabba uj lakdterlilet kijelolése esetén a
Kormany rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szént terlilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdradhoz 200 méternél kbzelebb csak az
allami fé6épitészi hataskérében eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a tertletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt terlileten uj beépitésre szant tertilet nem jelolhetd ki, ha a kijelolés a
kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari tertletre iranyul.
(4) Uj lakdterdilet, illetve vegyes terlilet csak a teleplilési térséghez kapcsoléddan jeldlheté ki. |[...]”
39. §(1)Az e torvénnyel valo 6sszhang megteremtése érdekében tortént felllvizsgalat alapjan
elfogadott telepllésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és erdéteriiletként kijelolt
ovezetek nagysaga a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéoan Osszességében nem
csokkenhet.”

»24. A teleplilési térség névekménye
40. § (1) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg

szerinti teleplilési térség terliletének 2%-at. A beépitésre szant tertilet nbvekményére is alkalmazni
kella 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.”

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B Cc D
1. Telepllés Teleplilési térség Teleplilés kdzigazgatasi Telepllési térség
terlilete (ha) tertlete (ha) teriiletének aranya (%)
40. (Ocsa 1585,28 8162,28 19,42

Jelenleg a TSZT-ben rogzitett tartalék:

MEGALAPOZO MUNKARESZ

s Térségi Hatdlyos dllapot J'Fova:b '?l
Térségi . e - .. . mddositdisok
.. P teriiletfelhaszndldsi Jogszabdly szerinti szerint ,
reriiletfelhaszndldsi .. " L s , kapcsdn
s kategoria reriilete modositdsi lehetoség elhaszndlt . .
kategoria N Jelhaszndlhato
(ha) teriilefek N
feriiletek
MATrT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18 sgerint MEGFELEL
31,7036 ha | 2% 5,00 ha | 26,7036 ha

1.2.3.3. Orszagos és Agglomeraciés Ovezeti Terv

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek egylittesen

a kovetkezO6k (vastaggal szedve a médositdssal érintett teriiletek altal érintett 6vezetek):

Okolégiai halézat magteruletének 6vezete (3/1. melléklet)

o6kolégiai halozat 6kologiai folyosojanak 6vezete (3/7. melléklet) — 11. sz. teriilet
Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete (3/1. melléklet)

kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete (3/2. melléklet)

jo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)

erdék ovezete (3/3. melléklet) - 8., 9. sz. teriilet

erdbtelepitésre javasolt terllet Ovezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
tajképvédelmi teriilet 6vezete (MvM Rendelet 3. melléklet) - 9., 11., 12. sz teriilet
vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teruletek ovezete (3/4. melléklet)
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (MvM Rendelet 4. melléklet)
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¢ rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet) - 5., 13., 14. sz teriilet

e nagyvizi meder 6vezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM Rendelet 7. melléklet) - teljes telepiilés

e foldtani veszélyforras terllet 6vezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

¢ honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3/5. melléklet) - teljes teleplilés

MaTrT 3/1. melléklet: Okolégiai halézat elemei

7 7 7 7 - < 7 -
- Okolagiai haldzat magteriletének Svereta ¥

P Okologiai halozat skolégiai folyosdjanak Gvezete
;

Okolagiai hélarat pufferteriletének dvezete

Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete érinti az Ocsa délkeleti hatdrdban taldlhaté 11. sz.
modositassal érintett teriletet, a Czirjdk-tanydt. Az MaTiT vonatkozd eldirdsai az aldbbiak:

,»14. Okoldgiai halézat 6kolégiai folyoséjianak évezete

26. § (1) Az 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjéanak dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoria és varmegyei
ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolheté ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.
(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha
a) a telepllési terliletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosé koriilzérja, tovabba
b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja. [...]
(4) Az bkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében a kbozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magtertilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok
kdzotti 6koldgiai kapcsolatok mikédését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazédsédval jelélhetk ki és helyezhetbk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelek létesitése, a meglévd kiilfejtéses
mdvelésl bényatelek horizontélis bévitése csak az orszag mas teriletén fel nem lelhetd dsvanyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lé kormanyrendelet szerinti hatasvizsgalat alapjan
lehetséges. A meglévé kiilfejtéses mivelésl banyatelek horizontalis bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetlilete)
nem valtozhat. Az 6vezetben Uj célkitermelbhely nem létesithetd.

(6) Az 6koldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak dvezetében az erémdivek kézil csak haztartasi méretl kiserémd létesithetd,
épdleten elhelyezve.”

A tervezett mddositas soran a 11. sz. teriileten kilonleges beépitésre nem szant ovezet keril kijelolésre,
egyéb modositas nem torténik, a modositas a fenti eléirasoknak megfelel.
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MaTrT 3/3. melléklet: Erd6k 6vezete

JELMAGYARAZAT
TERVETES TERLLET
{ Teepuiés terseg

A telepulés teriletén 6sszesen 253,59 hektar kiterjedésben kerlt kijelolésre erdd ovezet. A terliletrendezési
torvény értelmében ennek 95%-at erdd terlletfelhaszndldsi egységbe szikséges sorolni a TSZT készitése
soran. A szamitasbodl a korabban kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint a telepulési térség terllete
(egyebek mellett) kihagyhatd. (ld. MaTrT részlet)

Az erd6k ovezete lefedi a 9. sz. mdédositassal érintett terlilet elsé részterliletét, illetve két kisebb foltban érinti
a 8. sz. moédositassal érintett tertiletet. Az MaTrT vonatkozd elbirdasai az alabbiak:

»17. Erd6k ovezete

29. 8 Az erd6k 6vezetébe tartozo tertleteket az adott teleptilésnek a telepulésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdétertlet
ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zden kijelolt beépitésre szant tertletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmeérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terlletek, tovabba az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepulési térség terlletein lévd erd8k ovezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kival kell hagyni.

30. 8§ Az erd6k ovezetében kilfejtéses muvelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
30/A. § Az erd6k 6vezetében az erémuvek kozul csak haztartasi méretl kiserému létesithetd, éplleten elhelyezve.”

A 9. sz. teriilet egy részének esetén erdéovezeten bellli erddterlilet-atsorolas torténik, mely kapcsan a
térségi megfelelés igazolasa valik szikségessé (ld. 5. fejezet).

MaTrT 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett teleplilések

I 7

,»19. Honvédelmi és katonai célu terlilet ovezete

32. 8(1)A honvédelmi és katonai célu terulet Ovezetét a
telepllésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni. [...]”

A moédositdas honvédelmi érdekl terlletet nem érint, ezek
lehatarolasa mar szerepel a hatalyos rendezési tervekben.
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A moédositassal érintett teriiletek kdzil a 11. és 12. szamu Ocsa keleti és déli hataraban fekvd tanyak, illetve

a 9. sz. moédositassal érintett erd6terulet érintett a tajképvédelmi terlilet dvezete altal. Az MvM Rendelet
vonatkozo eldirdsai az aldbbiak:

»4. Tajképvédelmi terlilet Ovezete

4.8 (1) Atajképvédelmiterllet 6vezete terliletére a varmegye teruletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepulés teljes kozigazgatasi teruletére
készUld telepllésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd
elemeit, elemegyultteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terulet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuléskép védelmérél szoélo torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszk6zokben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eléirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-

halézatokat, tovabba az erémlveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat
nem veszélyezteté mlszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

Az 6vezet lehatarolasaval érintett modositasi terliletek kozil a 11. és 12. sz. terllet beépitésre nem szant
teruletfelhasznalasban marad a mddositas utan is. A 9. sz. terulet erdd terlletfelhasznaldasbol ipari-
gazdasagi teruletfelhasznalasba kerul, de épitési jogot egyelére csak a kormanyrendelet szerinti minimum
mértékéig kap. A tajképvédelemmel kapcsolatos eléirasokat a fejlesztési tartalékterlilet beépitésének
szandéka megjelenésekor kell a mdédosuld teleplléstervben rogziteni.
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet: Vizmin6ség védelmi teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT
TERVEZES| TEROLET
Telepilési térség

Wizmingség-wédelmi terilet Gvezete.

Ocsa teriiletének nagy része vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozik. A meghatarozott vizminéség
védelmi terlilet 6vezete teljes egészében érinti a mdodositassal érintett 2. sz., 7. sz., 9. sz. és 15. sz.
tertleteket, valamint érinti a 8. sz. terlilet jelent6s részét. A vonatkozd eléirasok az aldbbiak:

43 5. Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

5. §[...] (2) A vizmindség-védelmi terlilet Gvezetébe tartozd teleptilések telepulésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin6ség-védelmi terllet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté. [...]”

A hatalyos HESZ a csapadék- és szennyvizelvezetéssel kapcsolatos altalanos szabalyokat mar tartalmazza,
az elébbire vonatkozé eléirasok kis mértékben kiegészllnek jelen médositas soran.

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon d6vezete

»8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

8. 8§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési
eszkozokben csak olyan teruletfelhasznalasi egység, épitési ovezet
vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el. ,,

A moddositas banyaterliletet nem érint, ezek lehataroldsa mar
szerepel a hatalyos rendezési tervekben.
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Ocsa Varos belteriiletének hataran, 68,35 hektar kiterjedésben rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetét jeloli
ki az MvM rendelet. A mddositassal érintett 13. sz. terlilet ebben az 6vezetben talalhatd, illetve rendszeresen
belvizjarta terllet 6vezete altal érintettek az 5. sz. moédositas altal érintett tombdok hatsokertjei. Az MvM

Rendelet vonatkozo6 eléirasai az alabbiak:
»9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezetében Uj beépitésre szant tertlet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a mikodési
terlletével érintett vizugyi igazgatasi szerv a telepulésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

[.]”
A médositasi terliletek mar beépitésre szant terlletfelhasznalasba és 6vezetbe soroltak.

1.2.4. Pest Megye Teriletrendezési Terve (PmTrT)

2020. nyardn hatélyba lépett Pest Megye (j teriiletrendezési terve, melyet Pest Megye Onkormanyzatanak
hagyott jova. Arendelet hatalya:

Képvisel6-testlilete a
»2. § A rendelet hatalya — az egyedileg meghatarozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatasi terliletébdl a
Budapesti agglomeracio tertiletén kiviili tertiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatarozott 6vezetek meghatarozasa

és szabalyozasa a megye teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet hatalya ala tartozé teleplilések

felsorolasat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”
A 2. 8§ alapjan a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomeracids telepiilés teriiletét csupéan az egyedileg

meghatdrozott ovezetek kapcsan érinti. Ezek a PmTrT 7. §8-a szerint az alabbiak (vastaggal szedve a médositassal

érintett terlletek dltal érintett Gvezetek):
innovacidés-technoldégiai fejlesztés tamogatott célteruletének ovezete (3.13.1. melléklet)

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete (3.13.2. melléklet) - teljes telepiilés
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete (3.13.3. melléklet) - teljes telepiilés

7 7 7 7
0'0 0'0 0'0 0'0

kertes mez6gazdasagi teruletek 6vezete (3.13.4. melléklet)
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete (3.13.5. melléklet) - teljes telepiilés

7
°
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Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

»9. 8 A logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének
Ovezete Aaltal érintett telepllések teleplilésrendezési
eszkozei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre
kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési o6nkormanyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit
—azépitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig
5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
sajatos hasznalat szerinti terliletéhez rendelt érték.”

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének
ovezetével érintett telepllések teleplilésfejlesztési koncepcidja,
integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint modositasa
soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében,
valamint a  folytonossagot biztosit6 = nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.”

< |

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

»12. § (1) A klimavaltozasnak fokozottan kitett terliiletek (Homokhatsag)
FelsépakaQy bvezetébe tartozd teleplilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inércs,
Bugyi, Dabas, Tatérszentgyorgy, Kakucs, Ujhartyéan, Ujlengyel,
Nyédregyhdza, Dénszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapioszélbs,
Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernad, Pusztavacs,
Mikebuda, Orkény, Téborfalva, Csemd, Nagykéros, Nydrsapéat.
(2) Az ovezettel érintett teleplilések telepllésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégidja €s telepiilésrendezési eszk6zei
készitése, feliilvizsgalata, médositasa soran

a) avizek helyben tartasara és helyben térténé felhasznalasara,

b) a telepllés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepllés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a

lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feliiletek névelésére

szolgalo eléirasokat is meg kell fogalmazni.
(3) A teleplilésrendezési eszkézdokben a mezbvédd erddsdvokkal
kortlvett mezégazdasagi mivelés alatt allo legnagyobb tablaméreteket

meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.
(4) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, fellilvizsgalata, modositasa soran az dvezet szantoteriletein mezévédd erddsavok telepitését kell eldbirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott téblaméretet elérd, vagy meghaladd teriiletre.”
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1.3. OCSA VAROS TELEPULESFEJLESZTESI- ES RENDEZESI DOKUMENTUMAI

1.3.1. Ocsa Varos Hosszutavi Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6testiilete 724/20715. (1V.24.) szamu hatarozataval hagyta jova. A varos
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidjanak készitése jelen modositas készitésekor folyamatban van. A

teleplilésfejlesztési koncepcié Ocsa varos hosszUtavi jovéképét hatarozza meg 2014-2028 idSszakra, mely
szerint a kovetkez6 évek célja, hogy ,,olyan kiegyensulyozottan fejlédd, sokszinlisége altal vonzo, tébb ldbon
allo kertvarossa valjon, amely a teleplilésfejlesztés sordan a helyi értékek érvényesitését helyezi k6zéppontba,

0sszhangot teremt az 6koldgiai és a gazdasagi folyamatok kozott, €és amelyet k6z6sségi egylittmiikodésben

valdsit meg.”

1.3.2. Ocsa Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS)

Ocsa Integralt Telepulésfejlesztési Stratégigjat Ocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 246/2023.

(IX.28.) szamu hatarozataval fogadta el.

— T e —
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A fejlesztési akcidteruleteket jelen médositas kozvetlenul nem érinti, de az A1 - varoskoézponti és az A2 -
tervezett ipari parki akcioteriilettel néhany médositasi terllet hataros (5., 7., 14. sz. teruletek).

1.3.3. Ocsa Varos Hatalyos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

A hatalyos Telepilésszerkezeti tervet Ocsa Varos Képviselé-testiilete a 100/2017. (IV. 26.) hatdrozataval
fogadta el. A terv azdta tdbbszor médosult, utoljara 2025-ben. A TSZT az alabbi szerkezeti elemeket
tartalmazza a jelentds médositassal érintett terliletek vonatkozasaban:

1. szamu teriilet

A terlilet egy Z - zéldteriilet terlletfelhasznalasi kategdridba sorolt tombbels6é, amelyet Lf - falusias
lakéteriileti 6vezet vesz korbe. A terliletet északrdl telepuléskozponti (Vi) terlletek, orszagos féutvonal és
tervezett kerékparos utvonal, keleti-délkeleti iranybdl egy 22 kV-os villamosenergia-atviteli halézat és a
hozza kapcsoldédd transzformator, mig délnyugatrél a 142. szamu vasutvonal és annak védétavolsaga
hatarolja.

2. szamu teriilet

A terulet Lf - falusias lakoteriilet terlletfelhasznalasi kategoériaba sorolt. A tertileten két, 22 kV-os
villamosenergia-atviteli halézat halad at délnyugat-északkeleti iranyban, amelyek védétavolsagat a
tervlap a tartdoszlopok tengelyétél mért 7-7 méteres savban jeloli. A terliletet északrél a belterileti hatar, és
az Erdésor utca, telepulési gyljtéut hatarolja, amelyen tul tervezett falusias lakoteriiletek (Lf) talalhatok. A
tertlett6l déli iranyban hiuzddik a vasutvonal és védétavolsaga.

3. szamu teriilet

A terulet Z - zoldteriilet terliletfelhasznalasi kategdéridba tartozik, mig a tomb tobbi telke Lk — kisvarosias
lakéteriilet besorolasu. A terllet kisvarosias karakter( beépitési savban helyezkedik el, amelyet északrol,
keletrél és nyugatrél Lf — falusias lakoteriiletek, délrél pedig Vt - telepiiléskozponti vegyes teriilet hatarol.
Aterllet délkeletiiranyaban egy orszagos mellékutvonal hizodik, mellette pedig 22 kV-os villamosenergia-

atviteli halézat halad.
ENNED 2 <
S
& \\},‘; & 2 .0
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1.szamd terdlet 2. szamd teriilet 3. szamd tertilet

4. szamu terilet

A terulet Vi - vizgazdalkodasi lizemi teriilet és Ev — védelmi erdéterilet teriletfelhasznalasi kategdériaba
tartozik, tovabba a tervlapon két vizmikuidt 10 méteres véddidommal is jelolt. A terlletet kettéosztja a
belterileti hatar és E-D iranybdl mikrohulldmu kapcsolat 100-100 méteres védStavolsaggal halad at rajta. A
vizsgalt térséget északrol kilterlleti szantdteruletek, keletrél a vasutvonal és annak védétavolsaga, valamint
azzal parhuzamosan haladé nagykozép-nyomasu foldgazvezeték és biztonsagi 6vezete hatarolja. A vasuti
véddtavolsagon kivil a tervlap tervezett orszagos féutvonal nyomvonalat is jeloli. Déli iranybdl Lf - falusias
lakoteriiletek, kelet felél pedig Gip —ipari teriiletek veszik korbe.
5. szadmo terilet
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A teriilet hat, egymastél elkilonilé témbbél &ll, amelyek Ocsa torténeti telepiiléskdzpontjahoz
kapcsolddnak, és a belterulet déli hataran helyezkednek el. A tombok tertletfelhasznalasa tulnyomorészt Lf
- falusias lakéteriilet, valamint Vt — vegyes telepiiléskozponti terliletfelhasznaldsi kategéridba tartozik. A
terlletek feltarasat els6sorban a Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Kiss Janos utca biztositja, amelyek a szabalyozasi
terven orszagos mellékutként szerepelnek. Az utak nyomvonalaval parhuzamosan tervezett kerékparos
kozlekedési kapcsolat is kijelolésre kerult, tovabba a Bajcsy-Zsilinszky ut mentén 22 kV-os villamosenergia-
atviteli halézat huzédik. A vizsgalt tertletet harom jelentésebb szintbeli csomépont is érinti, amelyek a
kozlekedési kapcsolatok és teleplilésszerkezeti szempontbdl meghatarozo szerepet toltenek be. A 4. szamud,
a H8sdk tere mogott elhelyezkedd tomb kozvetlenul kapcsolédik a H6sok terén kijelolt Z jell kozparkhoz. A
torténeti telepulésmag részeként a 2. és 3. szamu tomb északi része ex lege miemléki kérnyezeti
lehatérolassal érintett, tovabba a 2. szamu tdmb miemléki kornyezetbe (Mk) tartozik, és egyben az Ocsai
Tajvédelmi Kérzet részét is képezi.

6. szamu teriilet

A terllet Vt - telepliléskozponti vegyes teriilet kategdriaba tartozik. A telekcsoport déli-délkeleti oldalan a
telepuléskozponti teruletek savja folytatddik, mig északi és nyugati iranybdél Lf — falusias lakoteriiletek

hataroljak. A terulet D-DK irdnyban érintkezik az orszagos mellékuttal (Falu Tamas utca), amely mellett a
hatalyos tervek tervezett kerékparut nyomvonalat is jelolik. A médositando terulet nyugati oldalan 22 kV-os

villamosenergia-atviteli halézat huzddik, a hozza kapcsolédé 22/0,4 kV-os transzformatorral egyutt.

XS5

kb AT S Y

4. szamdu terllet 5. szamd tertilet 6. szému tertlet
7. szamu teriilet

A terllet, a Liget laképark, telies egészében Lf — falusias lakoteriilet terlletfelhasznalasi kategoriaba
tartozik. A laképarkot tobb irdanybdl a belteriileti hatarvonal, valamint a hatalyos tervekben jelolt tervezett
Lf - falusias lakéteriiletek dvezetei hataroljak. D-DK irdanyban az ULSi at, orszagos mellékat huzédik,
amelyet mindkét oldalrél Ev - védelmi erdésavok kisérnek. Az UlSi ut mentén egy 22 kV-os
villamosenergia-atviteli halézat huzodik, amelynek egyik aga a Liget laképark felé agazik el, és a lakoterllet
szélén 22/14 kV-os transzformatorallomasban végzédik. A laképark Eny-i sarkdban szennyvizatemeld
talalhatd, 20 méteres védétavolsaggal. Az UlSi Ut tuloldalan Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet talalthato.

8. szamu teriilet

A teriilet tulnyomorészt Ma - altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategéridba tartozik, és Ocsa
belterulete, valamint az M5 autopalya védelmi erdéteriiletei kozott huzodik. A nagy kiterjedésu
mezbégazdasagi térséget kisebb foltokban Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek, Eg -
gazdasagi erdéteriiletek, valamint a belterlleti hatar mentén tervezett Lf - falusias lakoteriiletek tagoljak.

Ateruletet tobb jelentds vonalas infrastruktudra is érinti: 4thalad rajta a 142. szamu vasutvonal, egy orszagos
mellékut, valamint tobb tervezett mellékutvonal. Tovabba keresztezi a terliletet tobb 22 kV-os és egy 220
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kV-os villamosenergia-atviteli halézat, illetve a térség egy része az Ocsai szennyviztelep védétavolsagaba
esik. A modositas kizarélag a Ma - altaldnos mezdégazdasagi teriileteket érinti; valamennyi mas
tertiletfelhasznaldsi kategdria, valamint az 6sszes athaladd kozuti, vasuti és energetikai infrastruktira a

modositassal valtozatlanul megmarad.

7. szamdu terilet 8. szamd terilet 9. szamd tertilet — elsé résztertilet
9. szdamu terilet

A moddositas elsé részteriilete teljes egészében Ev-védelmi erdéteriilet teriletfelhasznalasi kategoriaba
sorolt. A foldrészlet és kornyezete tajképvédelmi szempontbdél kiemelten kezelend6. A déli telekhatar
mentén tervezett teleplilési gylijtéut nyomvonala hizddik, amely a jovObeli megkozelitést teszi lehetbvé. Az
Ut mentén két oldalra 50-50 méteres védotavolsag jelolt. Az északi telekhatar mentén nagyk6zép nyomasu
foldgazvezeték huzodik. A terlletet érinti a kozeli hulladékkezeld és szennyviztelep létesitményeik 1000 m-
es védoStavolsaga is. Keleti és nyugati irdnyokbdl Gip - ipari teriiletek hataroljak. Eszaki irdnybdl tovabbi
erdGteruletek, délr6l pedig Ma - altalanos mezégazdasagi teriiletek hataroljak.

A masodik részteriilet teljes egészében Ma - altalanos mezégazdasagi terulet terlletfelhasznalasi
kategéridba sorolt. A foldrészleten E-D-i irdnyban athalad egy 22-kV-os villamosenergia atviteli halézat,
illetve a déli telekhatar mentén is huzddik egy. A terlletet Gip - ipari teriiletek, Ma - altalanos
mezdgazdasagi teriiletek és Ev — védelmi erdéteriiletek hataroljak.
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9. szamd teriilet — masodik részteriilet 10. szamd teriilet 11. szamd tertilet

10. szamu terilet

Aterilet tervezett Lf — falusias lakéteriilethasznalati kategoriaba sorolt. A két médositassal érintett telek,
kiilteriileten talalhatd, kozvetlenul a belterilet északi hatdran. A TSZT tervlapja az egész varosrészt,
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amelyben ez a terllet is taldlhatd, a jovében belteriiletté sorolt teriiletként jeloli. Délrél mar kialakult
falusias lakoterlletek, északi iranybol pedig jelenleg be nem épitett, de tervezett falusias lakdteriletek
hatdroljak. A modositassal érintett telkekt6l és a tervezett falusias lakéterliletektél északra nagy kiterjedésu
Gip és Gksz terllethasznalati gazdasagi teruletek talalhatéak. a szomszédos, nyugati-délnyugati tertleteken
harom azonositészammal nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd (65477, 65472,65478). A teruletet déli
iranybdl feltard, telepllési gyGjtéut, az Etele uttal parhuzamosan, terveztt kerékparut nyomvonala van
kijelolve.

11. szdmo terilet

A teriilet Ocsa kiilteriiletén, kdzvetleniil az Inarcsi hatar mellett helyezkedik el, Mko - korlatos
mezdégazdasagi teriilet kategdridba sorolva. A terilettél kozvetlenil északra halad el a 142. sz. vasutvonal
és a 4604. sz. orszagos mellékitvonal, amelyek nyomvonalatél két iranyba 50-50méteres védétavolsagot
hatdroz meg a TSZT. Amddositassal érintett Czirjadk tanya telke és kornyezete tobb jelentés természetvédelmi
terlileti lehatarolassal érintett. Tobbek kozott az Ocsai tajvédelmi kdrzet és Natura 2000 teriiletek részét
képezi, valamint tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlileti dvezetbe tartozik. Ezen kivil a
terlilet az orszagos 6koldgiai haldézatnak is része, a Czirjak tanya telke okologiai folyosd, a téle délre fekvd
teruletek pedig mar az 6kolégiai halézat megteruletét képzik.

I,

12. szamd tertilet 13. szamd terlilet 14.szamd tertilet

12. szamo terilet

A tizenkettedik szamu modositassal érintett teriilet Ocsa délnyugati kozigazgatdsi hatarahoz kozel,
Fels6babad varosrészhez tartozo kilterileti tertleteken teriil el. A moédositassal érintett telekcsoport Ma -
altalanos mezégazdasagi terlletfelhasznalasi kategdridba sorolt, amelyet Ev - védelmi erdéteriiletek
hatarolnak. A terllettél északra halad az 5. sz. orszagos foutvonal. A féutvonal nyomvonalatél mindkét
oldalatol mért 100-100 méteres védotavolsag érinti a modositassal érintett telekcsoportot. A terilet
tajképvédelmi szempontbdél kiemelten kezelendd.

13. szamu terilet

A tizenharmadik szdmu modositassal érintett tertlet Lf — falusias lakodterilet teruletfelhasznalasi
kategdriaba sorolt. Eszak, dél és keleti irdnyokbdl hasonlé falusias lakdteriiletek veszik kdrbe, északkeletrél
pedig Vt - telepliléskézponti vegyes tertletek. A modositassal érintett tomb, a telepulés beltertletének
nyugati hatarahoz nagyon kozel terul, a hatarvonalon tul pedig korlatos mezégazdasagi teruletek talalhatoéak,
amelyeket tobb természetvédelmi terlleti lehatarolds érint, tobbek koz6tt az orszagos okoldgiai folyosd
magteriilete, az Ocsai tajvédelmi korzet teriilete, Natura 2000 teriiletek és tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teruilet. A kozeli telepliléskozponti terlileteken belll jelentésebb szintbeni csomdpontot
és ex lege védettséggel rendelkezé miemléki kdrnyezetet jeldl a tervlap, ettél délebbre pedig az Oreghegy
torténelmi varosrészben miemléki kdrnyezet lehataroldsat jeloli a szerkezeti terv, amely egyben az Ocsai
tajvédelmi korzet részét is képezi.
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14. szamu terilet

A tizennegyedik szamu moddositassal érintett telek Vt — telepliléskézponti vegyes terlletfelhasznalasi
kategdriaba sorolt. A terulett6l északra talalhaté a Mindszenty-tér jelentds szintbeni csomdépont, ahonnan
a Bajcsy-Zsilinszky ut orszagos mellékut tarja fel az érintett terlletet. Az uttal parhuzamosan 22 kV-os
villamosenergia atviteli halozat halad, két transzformatorral, illetve tervezett kerékparat nyomvonala. A
Mindszenty tér vonalaban ex lege miiemléki kornyezetet jeldl a TSZT, a vizsgalt telek mogott pedig az Ocsai
tajvédelmi korzet részeként jelolt miemléki kornyezet.

- ‘-
Fri ~

15. szamd tertilet 16. szamd tertilet 17. szamdu tertilet
15. szadmu terilet

A tizenotodik szamu modositdssal érintett tertilet Fels6babad varosrészben, Gksz - kereskedelmi
szolgaltato terllethasznalati kategériaba sorolt. A terulettdl északra halad el az 5. sz. orszagos féut, illetve
ezt merélegesen keresztezi az 52104. jelli orszagos mellékat, amelyek egy KOu jell kozuti kozlekedési
terliletbe sorolt korforgalomban talalkoznak. A keresztez6dés jelentds szintbeni csomoépontként is jelolt.
A féutvonal két oldalatél mért 100-100 és a mellékuttol mért 50-50 méteres védotavolsagok érintik a
maodositassal érintett tertiletet. A tertiletet 22 kV-os villamosenergia atviteli halézat és a hozza kapcsolédé 7-
7 méteres biztonsagi ovezet érinti délrél, az északi részén pedig 132 kV-os halézat halad at rajta, 18-18
méteres biztonsagi ovezettel.

A foldrészletet nyugatrél a Fels6babadi Lf - falusias lakéteriiletek hataroljak, a korforgalom északi
negyedében Ev — védelmi erd6terililetekben Gip - ipari teriilet, K-T - kiilonleges temeté teriilete és K-Mii
kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet (az Ocsai viztorony és a hozza kapcsolédd vizkezeld
létesitmények) talalhatéak. A keleti oldalon Mko - korlatos mez&gazdasagi terlletek, délen pedig Ev-védelmi
erdéterliletek hataroljak. Az 5. sz. féut tuloldalan az Gizemi terlletek kivételével Natura 2000 terlletek vannak
kijelolve, illetve orszagos okoldgiai haldzat pufferterilete is jelolt.

16. szamu terilet

A 16. szdmu mddositassal érintett terllet jelenleg Tk — természetkoézeli teriilet 6vezetbe sorolt. A terliletet
északi iranybdl meglévd, mig déli és délnyugati iranybdl tervezett Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terlletek hataroljak. Nyugati iranyban altalanos mezdégazdasagi terlletek (M4a) talalhatok. A
modositassal érintett terlilet mentén huzédik a tervezett beltertilet-hatar, amely a médositas eredményeként
az érintett ingatlant is magaban foglalja majd. A kozvetlen kdrnyezetben elhelyezkedd gazdasagi teriiletek
ellatasat biztosité 22 kV-os villamosenergia-atviteli halézat a terilet kozelében halad, amelynek
védbdovezete a hatalyos teleplilésszerkezeti terven is jelolésre kerilt. A terlilet déli részén huzédik a 46104
jeld orszagos mellékut, amely mentén mindkét oldalon 50-50 méteres védotavolsag kerllt kijelolésre. Az
uttal parhuzamosan tervezett kerékpariut nyomvonala szintén érinti a vizsgalt teruletet.
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17. szamu terilet

A 17. szamu maddositassal érintett terlilet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben tervezett Lf - falusias
lakoteriilet terlletfelhasznalasi kategdriaba sorolt. A teruletet északi és keleti iranybdl tovabbi tervezett
lakoterlletek, déli iranybol pedig meglévo falusias lakoterulet (L) hatarolja. Az érintett telek déli hataraban
huzddik a 46104 jell orszagos mellékut, amely mentén mindkét oldalon 50-50 méteres védoétavolsag kerilt
kijelolésre. Az uttal parhuzamosan tervezett kerékparut nyomvonala szintén érinti a vizsgalt terlletet. A
tervezési teruletet kis mértékben érinti a 65 476 szamon nyilvantartott régészeti leléhely lehatarolasa.

1.3.4. Ocsa Varos Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

A hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabéalyozasi Tervet Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testlletea4/2017.(I\V.27.) onk. rendeletével hagytajéva. Arendelet az alabbieléirasokat tartalmazza a jelentés
maddositassal érintett terliletek vonatkozasaban:

1. szamu teriilet

O &f \ A moédositassal érintett telek a tdmbbelsében talalhato, Zkk
’ jelld kozkert, amelyet Lf-2/B falusias lakdovezet hatarol négy
oldalrél. A kozkert atjarhaté nyulvanytelek, 5m széles
teleknyulvanyokkal. A tomboét KOu-3 6vezetbe sorolt
telepulilési kiszolgald utak, a Szilvafa utca és a Széléhegy
utca tarja fel. A terulet déli-délkeleti részét villamosenergia
halézat elemének nyomvonala érinti. A teruletre az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

35. Falusias lakéovezetek altalanos eléirasai
35. §
(1) Az épitési ovezet tobb onallé rendeltetési egységet magaba
foglald, jellemzéen oldalhatdaron alldé beépitésd, 5,5m-es
épuletmagassagot meg nem haladd, elsésorban laké
rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épulet is elhelyezhetd, de
lakoépuletbdl csak 1 db.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban:
a) legfeljebb két lakast tartalmazé lako;
b) legfeljebb 200m? brutto szintterllet(i kiskereskedelmi, tovabba nem tzemi jellegli szolgaltato;
c) szallas jellegU;
d) igazgatasi, iroda;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozd eltéré eldiras hianyaban - a (3) bekezdés szerinti
rendeltetéseken kivil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi tevékenység céljara tertilet nem hasznalhato,
épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés koteles és a fentiek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi tevékenység
céljara - a kézmdipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - terlilet hasznalhaté és épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési Ovezetre vonatkozo eltéré elbirds hianyaban:
a) kozmU-becsatlakozasi m(targy,

b) kozmUipo6tlé mitargy,

d

e) kerti épitmény,

)

c) hulladéktartaly-tarolo,
) épulettdl kilonalld — épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
)

f) jégverem, zoldségverem.
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(6) Az épulet homlokzatmagassaga az oldalhataron allg, ill. ahhoz 3,0m-nél kdzelebb allo részének oldalkerti
homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai épitési vonaltol mért 15,0m-es savban
elhelyezkedd éplletrészt (utcai épliletszarny).

[...]

36. Falusias lakéovezetek egyedi elbirasai

(7) Az Lf-2/A és Lf-2/B épitési dvezetekben

36.§

a) az eldirt kialakithatd legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesitd, mar beéplult épitési
telkek megoszthatok, ha a telek telekalakitas el6tti utcai telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m,
terulete min. 580 m2 és minden kialakulé telek teljes mélységeben legalabb 12,0 m széles,

b) a legalabb két utcafrontos telkek megoszthatdok abban az esetben is, ha a kialakuld épitési telkek legkisebb
tertlete 500 m2.
(8) Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B jelli épitési ovezetben

a) Uj épuletet, az f) pontban meghatarozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos
ingatlanokon kialakult) oldalhataros beépitésnek megfelel6 épitési helyet meghatarozé telekoldalon és a telek
oldalhataratol legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elékert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épliletek esetén az el6-
, oldal- és hatsokert a kialakult allapot szerinti;
c) a féépitmény kozterulet feléli homlokzata az elékerti épitési hatarvonaltdl legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévd féépitménnyel rendelkezd telken a f6épitmény koztertlet felé6li homlokzata - Uj épllet létesitése
esetén is - a kialakult allapotnak megfelel6 helyen, de legfeljebb az elékerti épitési hatarvonaltél mért 5,0 m-re
allhat;

e) féépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a féépitmény kozterllet fel6li homlokzatat az adott épitési
Ovezetbe tartozd utcaszakaszon jellemz8en kialakult allapotnak megfeleléen, - ha egyértelmlien nem

hatarozhaté meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni. [...]

AHESZ 1. mellékletének 2. sz. tablazata alapjan a tervezési teriiletre meghatarozott beépitési paraméterek a

kovetkezék:
A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
P L bb
EpitEsI | kialakitand6 esoitettoss | soi taz , _,ldfal._lt egnagyod i,
. i i m z megen
SVEZET eg| “se legkisebb ’al - a beépitettség éplletmagassag o] leue ege .ge e '
terllete , ) beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 . . L .
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
meélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lf-2/B 600 14/ - O 30 4,5 40 40

48. Kozkert 6vezet elbirasai

48. §

(1) AZkk jell kozkert Gvezet a telepulés allanddan novényzettel fedett jellemzden pihenést, testedzést, jatszotéri,
rekredcios tevékenységet szolgalo kozhasznalatu kozcélu zoldteruleteit foglalja magaba.

(2) Az 6vezeten belll elhelyezheték:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz, rekreaciéhoz kapcsolddd épitmények (pihenbhely, sétaut, diszkut, diszto,

emlékmd),

b) a testedzést szolgalo épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttatd),

c) a terulet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(4) 68Az Ovezet telkei bekeritheték, a terllet hasznalata idében korlatozhato.

AHESZ 1. mellékletének 8. sz. tablazata alapjén a tervezési teriiletre meghatérozott beépitési paraméterek a

kovetkezék:
.. A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
EPITESI legkisebb oldfelllet
OVEZET | '°BXIS® kialakitandé 2 | abeépithets | abeépitettség | . oo | 2zodiede
tertlete . beépitési . épuletmagassag legkisebb
JELE legkisebb ; legkisebb megengedett .,
(m2) mod legnagyobb mértéke (%)
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telekszélessége/ telek tertilet legnagyobb megengedett
mélysége(m) (m2) meértéke (%) mértéke (m)
Zkk 450 - Sz 500 3 3,5 60

2. szamu teriilet

P

A

A teriilet KOu-3 jelli telepiilési kiszolgalo és egyéb utak dvezetébe
sorolt. Az Orhaz utca (KOu-3) és az Erdésor utca KOu-2 évezetbe
sorolt telepulési gydjtéut kozott fekszik. A teruleten két 22 kV-os
villamosenergia-4tviteli halézat halad &t, E-D irdnyban, az oszlop
tengelyétél mért 7-7 méteres védoétavolsaggal.

46. Kozlekedési tertiletek
46. §

(1) A varos terlletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi
szélességét az SZT szerint kell kialakitani. A kozutak és vasutak épitési
(szabalyozasi) szélességén belil a kozlekedési létesitmények, a
kézmlvek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas
(novényzet) telepithetd.

(2) A kozutak és vasutak épitési (szabdlyozasi) szélességen belll a

kozlekedési létesitmények, a kozmuivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezhet6k el, illetve utcafasitas (novényzet) telepithetd.

(3) Ateleplilés kozutjainak 6vezeti besorolasa és tervezési osztalyba sorolasa:

[...] ) KOu-3jeldi 6vezet
kiszolgalé utak B.VI.d.C.
mez6gazdasagi utak K.VI. [...]

3. szamu teriilet

A terulet Zkk jel(l kozkert és Lk-4 kisvarosias lakdovezetbe
sorolt. A mddositdssal érintett tombot szintén ebbe az
oOvezetbe tartozo lakoéteruletek kisérnek. A teruletet északrol a
Nefelejcs utca KOu-3 6vezetbe sorolt teleplilési kiszolgalé ut,
délrél a Székesi utca KOu-2 jeli telepiilési gy(ijtout tarja fel. A
gyljtéut mentén 22 kV-os villamosenergia-atviteli haldzat
halad.

A terlletre az alabbi el6irasok vonatkoznak: (48. Kézkert 6vezet
elbirgsaild. 1. tertilet)

33. Kisvarosias lakoovezetek altalanos elbirasai

33. § (1) Az épitési bvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésl épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

vonatkozo eltérd elbiras hianyaban:

a) lako;

(3) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet - az épitési bvezetre

b) szallas jellegl; rendeltetést tartalmazhat.

(5) Az épitési dvezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil sem telepengedély-koteles, sem telep
bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevekenység céljara terlilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az
ezek korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmdlipari rendeltetés fogalmanak keretei
kozott - terlilet hasznalhato és épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(6) Az épitési bvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a) kbzmd-becsatlakozasi mdtargy,

b) k6zmUiipdtlo mditargy,
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d) éplilettdl kilonallo — épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény.

)
b) legfeljebb két lakasos lakdépllet helyezhetd el;
)

34. Kisvarosias lakoovezetek egyedi elbirasai
34. § (6) Az Lk-4 jelli épitési dvezetben

a) az elhelyezhet6 épllet kizarélag lako rendeltetést tartalmazhat;

c) az el6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsdkert mérete: 6,0m;

d) a terlileten az épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapuld épitésfoldtani szakvéleményezés
szukséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni kell.

e) 30A teruleten a lakd-utakat lako-pihend dvezetként, 12 m szélességgel kell kialakitani.

AHESZ 1. mellékletének 1. sz. tablazata alapjén a tervezési teriiletre meghatarozott beépitési paraméterek a

kovetkez6k:
A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
P L bb
EPITESI . kialakitando L. , .. az ) . ) . eenagyo
.. legkisebb . a a beépitettség épuletmagassag zoldfelllet megengedett
OVEZET B legkisebb o . ) .
tertlete 3 3 beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ , L, L - .
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lk-4 400 20/20 Sz 35 4,5 30 45

4. szamu teriilet

'\J.

/‘\'

\\

c) vizgazdalkodasi Gizemi teruletek.

A terulet Vi - vizgazdalkodasi Uzemi terulet és Ev —
védelmi erd&teriilet ovezetbe sorolt. A Szabalyozasi
tervlap két vizmi(kutat jelol, 10 méteres védéidommal. A
modositassal érintett terlletet kozépen elvalasztja a
belterllet hatarvonala. A teruletet keletrdl érinti a 142. sz.
véddtavolsaga, amellyel parhuzamosan
villamosenergia-atviteli halézat halad. A terlletet
mikrohullamu kapcsolat keresztezi, 100-100 méteres
védétavolsaggal. A alabbi

vonatkoznak:

vasutvonal

terlletre az eléirasok

57. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos elbirasai
57.§
(1) Avizgazdalkodasi terulet 6vezeteibe tartoznak:

a) folydvizek medre és part savja,

b) kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

(2) A Szabalyozasi Terv a telepulés vizgazdalkodasi teruleteit alabbi dvezetekbe sorolja:

a) V jeld vizfolyasok, csatornak, arkok dvezete

b) Vii jelli vizgazdalkodasi lizemi 6vezet

58. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eléirasai

58. 8 (2) A Vi jell vizgazdalkodasi Uuzemi oOvezet a vizmuU-létesitmények (kut, viztarold6 medence) és azok
kortlkeritett védéteriletei.

(38) Az Ovezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal osszefliggd mdtargyak, kulon
jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények, helyezhetbk el.

(4) Az 6vezetekben egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(5) A vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétdl szamitott parti széles savot - a vizfolyas rendeltetésszerd
hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként kell biztositani.
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(6) A (5) bekezdésben meghatarozott parti savban allando épitmény, éplilet nem helyezhet6 el, valamint ezen
terliletsav muvelése és hasznositasa csak a mindenkor hatalyos jogszabalyokban meghatarozottak szerint

torténhet.

51. Védelmi erdéteriilet 6vezet egyedi eléirasa

51. 8§ (1) Az Ev jell Ovezetbe a telepulés taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbol érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgald erddi tartoznak.

(2) Az 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a
rendeltetést nem akadalyozzak.

A HESZ 1. mellékletének 10. sz. tablazata alapjan a tervezési teriiletre meghatarozott beépitési paraméterek
a kovetkezdk:

A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
P az a
EPITESI . kialakitando a beépithetd a beépitettség oo . . .
. legkisebb . a . épuletmagassag | zoldfelulet
OVEZET . legkisebb Lo legkisebb megengedett .
terulete , 3 beépitési . legnagyobb legkisebb
JELE telekszélessége/ | telek terulet legnagyobb L,
(m2) L, mad o, megengedett meértéke
meélysége(m) (m2) mértéke (%) o
mértéke (m) (%)
Ev - - Sz 100 000 - - -

5. szamu teriilet

< Az 1-es szamu érintett északi része Lf-2/A falusias lakodterllet épitési 6vezetbe, a délebbi része pedig Lf-2/B
Ovezetbe sorolt. Atomb a belterllet hataran fekszik, amelyet nyugati iranybdl Mko-1 korlatos mez&gazdasagi
tertletek és V-jell vizgazdalkodasi terulet 6vezetébe sorolt vizelvezetd arok hatarol, keleti irdanybdl pedig a
Kou-1 6vezetbe sorolt 52104 jell orszagos mellékut huzédik. A Szabalyozasiterv jeldl egy nadfedeles épliletet
és egy hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozo éplletet.
% A2-es szamu érintett tomb nyugati oldala Lf-1 vezetbe sorolt, amely Az Ocsai Tajvédelmi Korzet részét képzi
és miemléki kornyezet (MK) is hatarolja. A tomb keleti oldalan A Bajcsy-Zsilinszky Ut mentén pedig Vt-2
vegyes telepuléskozponti ovezet huzédik. A tervlap hat hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé
épuletet egy nadtetds éplletet és egy helyi védelemre javasolt éplletet is jelol, amelynek telke a 14-es szamu
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modositassal érintett teriilet telke. A tdmbok E-D iranyban V-jeld vizgazdélkodasi teriilet (vizelvezetd arok)
fekszik.

A 3-es szamu érintett tomb a 52104 jelli orszagos mellékut szemkozti oldalan huzoédik. A tomb északi részén
a kozterulettel hataros telkek Vt-3 6vezetbe soroltak, a tomb keleti oldalan Lf-2/B 6vezet huzddik, a vizsgalt
tomb nyugati és déli oldalan pedig tovabbi Vt-2 és Vt-3 dvezet huzodik. A tomb északi részén, kozterlleti
kapcsolattal nem érintett teriileten Vt-6 jel(i dvezet van kijeldlve, amely jelenleg az Ocsai futballpalya
tertileteként hasznositott. A tomb kdzépen V jell vizgazdalkodasi terllet/vizelvezetd arok huzdodik. A tomb
belsejében jelolt teruletrél geotechnikai jelentés készitendé a tervlap alapjan. A tombben tobb, kisebb
kiszolgalo zsakutca biztositja a kdzteruleti kapcsolatot, amely mentén egy vakuumgéphaz és véd6tavolsaga
jelolt. Harom épllet helyi védelemre javasolt.

A 4-es szamu érintett tomb Lf-2/A falusias lakdovezetbe sorolt. A tervlap két éplletet hagyomanyos
karakteres épitészeti jegyeket hordozé épuletként tart szamon. A hosszu nadragszij telkek végében, a terilet
keleti és déli hataraban V-vizgazdalkodasi terulet huzédik. A beépitést nyugatrél a H6sok tere Kou-1 dvezetbe
sorolt 52104 jel(i bekdté mellékut hatarolja, amely vonalaban tervezett kerékparos nyomvonal is ki van
jelolve.

Az 5-0s szamu érintett tomb a H6sok tere mogotti tombtbl keletre helyezkedik el, és Vt-3 illetve Lf-2/A
Ovezetbe sorolt. A4-es szamu tombtél a Tesco bevasarlékozpont Vi-3 dvezete, és kettd V jell vizelvezetd arok
vélasztja el. Az érintett tdémb a belteriilet dél-délkelti hataraban fekszik, északrél a KOu-1 évezetbe sorolt Kiss
Janos utca, orszagos mellékutvonal, délrél pedig Mko-1 korlatos mezégazdasagi teruletek hataroljak. A
tervlap egy hagyomanyos épitészeti karaktereket hordozé épliletet jelol.

A 6-0s szamu érintett tomb a belterlilet déli hataraban fekszik, és teljes egészében Lf-2/A falusias lakoteruleti
dvezetbe sorolt. Nyugatrél a KOu-1 jell Bajcsy-Zsilinszky utca hatarolja, északi irdnybdl pedig a Kertész utca
gyljtéut hatarolja. Atervlapon egyV jell vizelvezetd arok és egy hagyomanyos épitészeti karaktereket hordozé
épulet jelolt.

A terlletekre az alabbi eléirasok vonatkoznak: (36. Falusias laké6vezetek egyedi elbirdsai ld. 1. sz. teriilet)

37. Telepliléskozpont vegyes ovezetek altalanos elbirasai

37.8(1) Az épitési 6vezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalod, jellemzben zartsord beépitésd, 7,5m-
es éplletmagassagot meg nem haladd, laké és olyan telepulilési szintl egyéb rendeltetést szolgald épllet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épllet is elhelyezhetd, de lakod funkcio kizarolagossaga esetén telkenként csak
egy lakéépllet.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) legfeljebb 1500m2 brutté szintteruletl kiskereskedelmi, tovabba nem lizemi jellegli szolgaltato,
d) szallas jellegu;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
f) kulturalis, k6zosségi szérakoztato;
g) sport rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozd eltéré eldiras hianyaban - (3) bekezdés szerinti
rendeltetéseken kivul telepengedély-koteles egyéb gazdasagi tevékenység céljara tertilet nem hasznalhato,
épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés kdteles és a fentiek korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység
céljara - a kézmuipari rendeltetés fogalmanak keretei k6zott - terlilet hasznalhato és épitmény létesithetd.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények:
a) kozmU-becsatlakozasi mitargy,
b) k6zmipo6tlé matargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épulettél kilonalld — épitménynek minésuld kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(6) Az épitési dvezetben
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a) a lakoteruletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést (pl. zajos, blizos, vagy
porszennyezédést) okozo tevékenység,
b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékd) jarmu forgalmat meghaladé anyag- és aruszallitast igényld
tevékenység, kivéve a kiskereskedelmi tevékenységet,
c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmlvek tarolasat szolgald tevékenység (6nallé parkold, vagy garazs,
telephely), valamint Ujonnan elhelyezésre kertlé 6nallé Gzemanyagtolté tevékenység nem folytathato, valamint
ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.
(7) Az épulet utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag mértékét.
(8) Az épluletek zartsoruan csak a kozteruleti telekhatartél mért 15 m-es sdvon belll (utcai traktus) épitheték
O0ssze. Az utcai traktuson kivili éplletrészek esetén az oldalkert mérete 3,75 m. Az épllet utcai telekhatarra
merélegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m lehet.

(9) Zartsoru beépitési modu épitési dvezetekben Uj épités esetén az épliletek zart sora
a) legalabb 15,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén az egyik oldalhatar mellett legalabb 3,0 m, legfeljebb
a telek utcafronti telekszélességének egyharmada mértékeéig

b) legalabb 18,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén mindkét oldalhatar mellett legalabb 3,0-3,0 m,
legfeljebb 0Osszességében a telek utcafronti telekszélességének egyharmada mértékéig épuletkozzel
megszakadhat.

(10) Az éplilet homlokzatmagassaga az oldalhataron alld, ill. ahhoz 3,0 m-nél kdzelebb allé részének oldalkerti
homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai épitési vonaltol mért 15,0m-es savban
elhelyezked6 épuletrészt (utcai épuletszarny).
(11) 39Az éplileteken az utcai telekhatartél mért 30,0 m-en belll kizarélag magastet6 alkalmazasa lehetséges, ha
az épulet funkcidja ettdl eltéré megoldast nem tesz szukségessé, lakdépuleteken azonban kizarélag magastetd
alkalmazasa lehetséges. A tet6idom kialakitasanak, az alkalmazott beépitéstdl fuggetlenil az utcaval
parhuzamos gerincirany jelleget kell oltenie. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg, beépitett
kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A teté6 maximalis gerincmagassaga
nem lehet nagyobb, mint:
a) 6 m-nél kisebb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges épliletmagassag értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges épliletmagassag értéke + 6 m.
(12) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
38. Telepliléskozpont vegyes ovezetek egyedi elbirasai
38. 8 (3) AVt-2jelli épitési Ovezetben
a) legfeljebb 6 lakasos lakdépllet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy lakas létesithetd, lefelé valo
kerekitéssel;
b) azelékert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett éplletek esetén az elé-, és hatsdkert a kialakult
allapot szerinti;

c) aféépitmény kozterllet fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonalon helyezendd el. [...]
(4) A Vt-3 jeld épitési dvezetben
a) legfeljebb 6 lakasos lakdéplilet, de 300 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy lakas létesithetd, lefelé valo
kerekitéssel;

b) az elékert mérete: 0,0 m, a hatsdkert mérete: 6,0 m, védett épuletek esetén az elé- és hatsokert a kialakult
allapot szerinti;

c) aféépitmény kozterilet fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonaltdl legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) megléveé féépitménnyel rendelkezé telken a f6épitmény kozterilet fel6li homlokzata - Uj épllet létesitése
esetén is - a kialakult allapotnak megfeleld helyen, de legfeljebb az eldkerti épitési hatarvonaltél mért 5,0 m-
re allhat;

e) féépitménnyel nem rendelkezé telek esetén a f6épitmény koztertlet fel6li homlokzatat az adott épitési
Ovezetbe tartozd utcaszakaszon jellemzéen kialakult allapotnak megfeleléen, - ha egyértelmlien nem
hatarozhatd meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni

f) a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom kéz kdzotti mindkét oldalara, valamint az Ul Gt vasut-
belteruleti hatar kozotti szakaszara a b), c), d), e) pont nem vonatkozik, az elékert mérete: 5,0 m, a hatsékert
mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss Janos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az UllSi Gt- Kiss Janos utca altal
kozrezart saroktelket, ahol az elékert: 0,0 m és a féépitmény kozterlilet fel6li homlokzata a kialakult
allapotnak megfeleléen helyezendd el. [...]

(7) AVt-6 jell épitési bvezetben
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a) els@sorban kozosségi szérakoztatd és sportrendeltetést szolgald éplletek, épitmények, valamint igazgatasi,
iroda, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, kiskereskedelmi és vendéglatd éplletek,
épitmények helyezhetdk el, melyekben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas is
kialakithato.

b) a sportpalya specialis helyzete miatt, a minimalisan megtartandé elékert és hatsdkert mérete egyarant 0,0
m, az oldalkert minimum 0,1 méter.”

58. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi elbirasai

58. 8 (1) AV jelli bvezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi tertileteket:

a) Duna-Tisza csatorna és 6,00 m széles parti savja

b) koézcélu nyilt csatornak medre és 3,00 m széles parti savja,

c) csapadékviz elvezet6 arkok, [...]

A HESZ 1. mellékletének 2. sz. és 3.

paraméterek a kovetkezok:

sz. tdblazata alapjan a tervezési terlletre meghatarozott beépitési

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
e L bb
EPITESI leskisebb kialakitando bedpitettsd il taz . "ldfal"l ; egnagyod "
.. egkise a a beépitettsé éplletmagassa zoldfellle megengede
ovezer | B¢ legkisebb e P g1 °p gassag , gengedett
tertlete | i beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti

JELE telekszélessége/ i o L, L )

(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)

Lf-1 K - (0] 30 K (max. 3,5) 40 40
Lf-2/A 600 14/ - (0] 30 4,5 40 40
Lf-2/B 600 14/ - (0] 30 4,5 40 40

Vt-2 600 10/- z 40 7,5 30 50

Vt-3 600 16/ - z 40 7,5 30 50

Vt-6 600 - Sz 40 7,5 30 50

6. szamu teriilet

A hatodik szamu moddositassal érintett terlileten a

Nefelejcs dvoda telke Vt-1 a masik két érintett telek pedig
Vt-3 telepuléskozpont vegyes dvezetbe sorolt.

A telekcsoportot a KOu-1 &vezet(i Falu Tamdas utca,

orszagos mellékut, illetve a KOu-3 jel(i Rakéczi utca és a
Baross utca telepulési kiszolgald utak tarjak fel. A Rakéczi
utca mentén 22 kV-os villamosenergia-atadé haldzat

huzodik.

A HESZ 1. mellékletének 3. sz. tablazata alapjan a
tervezési terliletre meghatdrozott beépitési paraméterek
a kovetkezdk:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
. L bb
EPITESI , kialakitandé o e eenagyo
.. legkisebb . a a beépitettség épuletmagassag zoldfelllet megengedett
OVEZET N legkisebb Lo . . .
terllete ) , beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ | L. . . .
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb meértéke beépitettsége
meélysége(m) .
mértéke (m) (%) (%)
Vt-1 600 - Sz 40 7,5 30 50
Vt-3 600 16/- z 40 7,5 30 50
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7. szamu teriilet

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A terulet, a Liget lakdpark Lf-3 falusias lakodvezetbe
sorolt. A laképarkot feltaré utak KOu-3 jelli telepiilési
kiszolgalé utak. A teriiletet a KOu-1 jelti UlLGi Gtrél lehet
megkozeliteni, egy 30m szabalyozasi szélességu
bekotéuton. Az Ut mentén 22 kV-os villamosenergia-
atviteli halézat biztositja a
energiaellatast. A lakdpark északnyugati
szennyvizatemel6 talalhatd, 20 m-es védétavolsaggal. A

teruletre az alabbi eléirasok vonatkoznak:

laképark szamara az
sarkaban

36. Falusias lakobvezetek egyedi elirasai (ld. 1. terlilet)

A HESZ 1. mellékletének 2. sz. tdblazata alapjan a

tervezési teruletre meghatarozott beépitési
paraméterek a kovetkezok:
A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
PP L bb
EPITESI . kialakitando o ) o az ) i a i egnagyo
.. legkisebb . a a beépitettség épuletmagassag zoldfelllet megengedett
OVEZET N legkisebb L . . .
terllete . B beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélesseg } L, s L .
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
e/ mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lf-3 900 18/40 o 30 5,5 40 40
8. szamu terilet
A tertlet nagy része Ma jelG altalanos
mez6égazdasagi oOvezetbe sorolt. Kisebb

foltokban Eg jelll gazdasagi erddteruletek, Ev
jel( védelmi erd6teriletek, Mko-2 jell korlatos
mezdgazdasagi és Kb-Rek jell, kilonleges
beépitésre nem a szant rekreacids terulet
Ovezetek is talalhatéak benne. A teriletet

atszeli a 142. sz. vasutvonal, a KOu-1 jeld Ull&i
ut, és tobb tervezett telepulési mellékut
nyomvonala, és villamosenergia-atviteli
halézat. Az SZT jeloli a teruleten belll a 98 833
szamon nyilvantartott és azonositott régészeti
lel6helyet. Atervezett médositas egyedilaz Ma
jell altalanos mezégazdasagi dvezeteket érinti.

Aterlletre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

52. Mezbgazdasagi terliletek altalanos eléirasai
52. 8 (1) Amezbgazdasagiterlletek dvezeteihez tartoznak a telepulés mezégazdasagi termelés, gyepgazdalkodas,
allattartas és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo terlletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepulés kulterliletének mezégazdasagi terlileteit aldabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Majeld altalanos mezégazdasagi terllet,

b) Mko-1 jell taj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezégazdasagi terliletek

c) Mko-2 jelli tavlati telepulésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi tertiletek
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d) Mko-3teleplilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi terliletek

e) Mk-1jeld miemlékijelentéségl sz6l6hegyi kertes mezégazdasagi terlilet,

f) Mk-2 jell sz6l6hegyi kertes mez&gazdasagi terllet.

(3) Eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6égazdasagi terllet Ovezeteiben az elé-, oldal-, és hatsdkert
mérete 10-10-10 méter.

(4) A mezbgazdasagi terulet dvezeteiben a zartkerti mivelés alol kivett telkekre is vonatkoznak az dvezetekben
meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és egyéb ovezeti eléirasok.

(5) A telek beépithet6ségét meghaladd, a rendelet hatalyba lépése elétt a foldhivatali nyilvantartasban

tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévé éplletek atalakitasa (felujitas,
korszerusités, helyreallitas) megengedett.

A HESZ 1. mellékletének 12. sz. tdblazata alapjan a tervezési teriiletre meghatérozott beépitési paraméterek
a kovetkezok:

A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
az
EPITESI logkisebb kialakitand6 . a beépithetd a beépitettség épiletmagas- a2oldfelilet
OVEZET g 3 legkisebb L legkisebb megengedett sag )
tertlete . . beépitési . legkisebb
JELE telekszélessége/ B telek tertlet legnagyobb legnagyobb .
(m2) L maod o mértéke (%)
mélysége(m) (m2) mértéke (%) megengedett
meértéke (m)
Ma 10000 50/- Sz 30000 3 4,5* -

*gazdasagi épliletbe telepitett szlikséges technoldgia esetén 7,5 méter
9. szamu teriilet

ip-21
EV/
X
v } o2
3 \\
.Geip-2
LR
>\>
> Ev, / aNY%
/ £ L M >> 0§
/ \\J K /]
9. szdmu mdédositds — elsé részteriilet 9. szamu mddositas — masodik részterilet

A modositas két, egymastol elkulonuld részteruletet érint. Az elsd részterulet a 0108/2 hrsz.-u ingatlanon
helyezkedik el, amely a hatalyos szabalyozasi tervben Ev jelli védelmi erddtertilet Ovezetbe sorolt. A terliletet
keleti és nyugati iranybol széttagolt elhelyezkedésil Geip-2 jelli, nem jelent8s zavard hatasu allattarto és
feldolgozo telepek elhelyezésére alkalmas gazdasagi teruletek hataroljak, mig északi irdanyban tovabbi Ev jeld
védelmi erd6teriiletek, déliiranyban pedig Ma jeld altalanos mez6égazdasagi terliletek talalhatdk. A térségben
elhelyezkedd iparteriletek feltarasa tervezetten a Kou-1 dvezeti besorolasu orszagos mellékutrél torténik,
amely a szabalyozasi terven tervezett telepulési gyUjtéutként szerepel. A gy(ijtéut tengelyétdl szamitott 50-50
m-es védoétavolsag kertlt kijelolésre. Az it nyomvonalaval parhuzamosan 22 kV-os villamosenergia-atviteli
halézat halad, amelynek véd&étavolsaga a nyomvonaltél szamitott két oldalon 7-7 m. A szabalyozasi terv jeloli,
hogy az érintett terulet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertlet, valamint az itt talalhaté
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erdéallomany az erdékataszteri nyilvantartas részét képezi. A terliletet érinti a kozeli Kb-Hull (hulladékkezeld)
és Kb-Sz (szennyviztelep) létesitmények 1000 m-es védétavolsaga is.

A masodik részterulet a 4603 jel(i orszagos mellékut keleti oldalan helyezkedik el, a széttagolt gazdasagi
tertiletek kozelében. A terlilet a hatalyos szabalyozasi tervben Ma jel( altalanos mezégazdasagi terulet
Ovezetbe sorolt. A mddositas a 0251/18 és 0251/19 hrsz.-U telkeket érinti. A terlletet északnyugati, nyugati
és délkeleti iranybdl altaldanos mezdgazdasagi teruletek hataroljak, mig északi és északkeleti iranybodl az
erdOkataszteri nyilvantartasba tartozé Eg jell gazdasagi erddteruletek talalhatdok. A terlleten észak—déli
iranyban 22 kV-os villamosenergia-atviteli haldzat halad at. A terulet feltarasa a déli oldalon huzddo, szilard
burkolattal nem rendelkezé kiszolgald utrél biztositott, amelyet tobb foldut keresztez. A gydjtéuttdl délre
tovabbi altaldnos mez6gazdasagi terlletek helyezkednek el.

A terlletre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

Az Ev jel(i védelmi erd6terliletek dvezetre vonatkozé elbirdsok a 4. szamu moddositas, az Ma jeld altalanos
mezdgazdasagi terlletekre vonatkozo eléirasok pedig a 8. szamu maddositasrol szolo fejezteben kerlletek
kifejtésre.

A HESZ 1. mellékletének 10. sz. és 12. sz. tablazata alapjan a tervezési teriiletre meghatarozott beépitési
paraméterek a kovetkezdk:

A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
L az
EPITESI . kialakitando a beépithetd a beépitettség L. 3 . .
.. legkisebb . a . épuletmagassag a zoldfelulet
OVEZET . legkisebb o legkisebb megengedett .
tertlete X i beépitési . legnagyobb legkisebb
JELE telekszélessége/ . telek terulet legnagyobb R
(m2) o mod o megengedett mértéke (%)
mélysége(m) (m2) mértéke (%) o
mértéke (m)
Ev - - SZ 100 000 - - -
Ma 10 000 50/- SZ 30000 3 4,5* -

10. szamu teriilet

A tizedik szdmu moddositassal érintett terulet két telke
jeld tavlati telepulésfejlesztési szempontbdl
korlatos mezbgazdasagi terlilet dvezetbe sorolt. Dk-DNy-

o

gl.f- 2/B~_*

& &% Mko-2

%
%,

i iranybdl a KOu-2 jel(i, 20,0 méteres szabdlyozasi
szélességl telepulési gyljtéut (Etele ut), Dny-rél pedig a
16,0 méter szélességu gy(ijtéut (Almos vezér ttja) tarja fel.
Az Etele Ut mentén tervezett kerékparos utvonal
nyomvonala jelolt.

A modositassal érintett terlletet keleti. déli és nyugati
iranybol Lf-2/B Ovezetbe sorolt falusias lakoéterlletek
hataroljak. Az Almos vezér Utjaval szemkozti tombben a 65
472 szadmon nyilvantartott

régészeti leléhely kerult

lehatarolasra.

Aterlletre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

53. Korlatos mezégazdasagi teriilet ovezetei egyedi eldirasai
53. § (6) Az Mko-2 jeld tavlati telepulésfejlesztési szempontbodl korlatos mezbégazdasagi terlletek a telepulés
mez6gazdasagi mulvelés alatt allo, tavlati telepllésfejlesztés érdekeit szolgald terlletek. (7) Az Mko-2 jeld
Ovezetben kizardlag a novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolédo ideiglenes jellegl épitmények (fabol
készult betonalap nélkuli épitmények, illetve foliasator, Uveghaz) helyezhetdk el. [...]

(10) Az 6vezetek terliletén nem helyezhetd el:
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a) a nyilvanos illemhelyek

b) a megujulé energiaforrasok mdtargyai,

(11

)
)
c) lakdéplletek.
)
(12)

Az dvezetekben birtokkdézpont nem alakithatd ki.

MEGALAPOZO MUNKARESZ

Ha egy beépithetd méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mdlvelési agu alrészletekkel is,

ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy muveléshdl kivehetd résszel nem

rendelkezik.

(13) Az bvezetekben a meglévé éplletek, épitmények fenntarthatdk és feldjithatok.

(14) Az 6vezetben kerités létesithet6:

a) kivett mavelési agban,

b) terményvédelmiindokbdl sz6l6, gylimolcs és szantd mivelési agban ideiglenes jelleggel tenyésziddszakban,
azilletékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,

A HESZ 1. mellékletének 11. sz. tdblazata alapjan a tervezési teriiletre meghatérozott beépitési paraméterek

a kovetkez6k:

A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
P az
EPITESI . kialakitando a beépithetd a beépitettség oo | . .
.. legkisebb . a . épuletmagassag | azoldfelulet
OVEZET . legkisebb o legkisebb megengedett .
terulete 3 B beépitési . legnagyobb legkisebb
JELE telekszélessége/ | telek tertlet legnagyobb L,
(m2) o mod o megengedett mértéke (%)
mélysége(m) (m2) meértéke (%) o
mértéke (m)
Mko-2 50 000* -/- Sz 100 000 0,5 4,5* -

11. szamu terulet
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*kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés

A 11. szamu modositassal érintett tertilet Mko-1 jell taj-
és természetvédelmi szempontbdl korlatos
mezdgazdasagi terlilet Ovezetbe sorolt. A foldrészletet
természetvédelmi szempontbdl jelentds terulet ugyanis
az Ocsai tajvédelmi korzet, a Natura 2000 teriiletek és az
orszagos Okologiai haldézat okoldgiai folyosdjanak része,
ezen tajképvédelmi szempontbdl
kezelend§ tertilet.

kivul kiemelten
A telket kozvetlenUl érinti az itt elhaladd 142.sz. orszagos
vasutvonal és a vele parhuzamosan haladé 4604. szamu

orszagos mellékut 50-50 méteres biztonsagi zéndja. A
foldrészletet délrél teleplilési kiszolgald ut és mar az

Okologiai halézat magtertlete hatarolja.

A HESZ 1. mellékletének 11. sz. tablazata alapjan a
tervezési teruletre meghatarozott beépitési paraméterek a kovetkez6k:
A KIALAKITHATO TELEK AZ OVEZETBEN
EPITESI _ kialakitandé a beépithetd abeépitettség o a ) ; ;
. legkisebb . a . épuletmagassag | azoéldfelllet
OVEZET . legkisebb o legkisebb megengedett .
terulete ) | beépitési . legnagyobb legkisebb
JELE telekszélessége/ | telek tertlet legnagyobb o
(m2) o mod o megengedett mértéke (%)
meélysége(m) (m2) mértéke (%) T
mértéke (m)
Mko-1 50 000* -/- Sz 100 000 0,3 4,0* -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
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12. szamu teriilet

A terulet, Ma jeld altaldnos mez6gazdasagi terulet
Ovezetébe sorolt. A vizsgalt telek Ev jeld védelmi
erd6tertiletekkel hatarolt, amelyek a kataszteri erdészeti
allomany részét képzik. A telek a KOu dvezetbe sorolt 5.
jell orszagos f6Ut és a teleplilés kozigazgatasi hataraban
huzodé kiszolgald foldut kozott huzodik. A tertlet kozel
kétharmada a féut nyomvonalatol szamitott 100-100
méteres védoétavolsagon beliul fekszik. A terllet
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé. A
beépitési paramétereket tartalmazd tablazat a 8. teruletre
vonatkozé részben ker(lt kifejtésre.

A teriiletre vonatkozé eldirasok és a HESZ 1.
mellékletének 12. tablazata alapjan meghatarozott
beépitési paraméterek a 8. szamu modositassal érintett
teriletre vonatkozé részben kerlletek kifejtésre.

13. szamu teriilet

o= L A terulet Lf-2/B falusias lakoteruleti 6vezetbe sorolt. A

§ ‘;\% P vizsgalt tombot telepulési kiszolgalé utak — Kalvin utca,
i ‘4" " Karoli Gaspar koz és Sztarai Mihaly koz — hataroljak,

Hr & 2 kornyezetében tovabbi falusias lakoteriiletek talalhatok.

S 5
oL ?ﬁ-zlA/*‘ﬁtf-z/%
: N4 ($> 3
:4—-[ i &§ *’@ ,

%

A tdmb kozéps6 részén ENy-DK irdnyban V jelli
vizgazdalkodasi teruletként nyilvantartott arok huzédik,
amelyhez egy kisebb, déli irdnyba leagazd mellékag
kapcsolodik. A helyszini vizsgalatok alapjan a leagazo
arok a jelenlegi terepi allapotban nem azonosithatd,
annak nyoma a felszinen nem lathaté.

A mellékag négy ingatlan hatarvonalat érinti, amelyek
kozul az egyik esetében a hosszu hatsédkert jelent8s
részén végighalad. A kisebb lakdtelkeket feltaré Kopacsi
Istvan koz zsakutca e vonalban ér véget.

A vizsgalt tomb Ocsa kozigazgatasi hataranak kozelében helyezkedik el; a hataron tul az Ocsai Tajvédelmi
Korzet terulete talalhatd. A belterlileten, a tombtél kelet—-délkeleti iranyban fekszik a telepulés torténeti
varosrésze, amely ex lege miemléki terlletként, valamint miemléki kornyezetként kerult lehatarolasra.

A teriiletre vonatkoz6 eléirdsok és a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata alapjan meghatérozott beépitési
paraméterek a 1. szamu modositassal érintett terliletre vonatkozé részben kerlletek kifejtésre.

14. szamu teriilet

A tizennegyedik moédositassal érintett terulet, a 2521 hrsz.-u telek, Vt-2 jell telepulléskozponti vegyes
Ovezetbe sorolt. Az érintett telek Az itt elhaladé Bajcsy-Zsilinszky Ut (orszagos mellékut) és a 13. sz. terlletet
is érintd V jell vizelvezet6é arok kozott huzédik. A mellékdt mentén terveztt kerékparut nyomvonala és
villamosenergia atviteli halézat hizédik. Az drok masik oldaldn mar az Ocsai Tajvédelmi korzet részeként
mulemléki kdrnyezet kerult lehataroldsra. Az érintett telken taldlhaté épllet, és a vele szemben taladlhaté
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harom masik épulet helyi védelemre javasolt épulet, két masik
szomszédos épulet pedig hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket

hordozé éplletként van

jelolve.

Az adott beépitési

ovezetben

meghatarozott beépitési méd zartsord, azonban a kialakult allapot

ennek nem felel meg.

A telepliléskozponti vegyes terliletekre vonatkozd altalanos eléirasok a
6. szamu mddositassal érintett terlletre vonatkozé fejezetben kerdl

kifejtésre. A teruletre az alabbi egyedi el6irasok vonatkoznak:

A HESZ 1. mellékletének 3. sz. tablazata alapjan a tervezési teriiletre
meghatarozott beépitési paraméterek a kovetkezok:

A KIALAKITHATO TELEK

AZ EPITESI OVEZETBEN
PR . . . az a legnagyobb
EPITESI leakisebb kialakitando bedpitettss < niilet 3 sldfelilet dett
.. egkise a a beépitettsé épliletmagassa zoldfelule megengede
ovezer | o8¢ legkisebb e P g P gassag , gengecett
terulete B B beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ ) o L, . ,
(m2) o maod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Vt-2 600 10/ - z 40 7,5 30 50

15. szamu teriilet
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40. 8 A Gksz-6 jell épitési 6vezetben

40. Kereskedelmi, szolgaltato ovezetek egyedi elbirasai

‘ A érintett terlilet Fels6babad varosrészben talalhato,

Gksz-6 jell, kereskedelmi, szolgaltatd ovezetbe sorolt. A
terliletet keleti és déliiranybol a KOu-1 kozuti kozlekedési
Ovezetbe sorolt 5. sz. orszagos féutvonal és az azt
keresztezd mellékut altal alkotott korforgalma hatarolja.
Az érintett telken, az azt nyugatrol hatarolé falusias

lakoteriletek

iranyaba 5m szélességben kotelezéen

zoldfeluletként fenntartandd sav keralt kijelolésre, az itt
elhalado utakiranyaba pedig a nyugati és déli telekhatarok
mentén telepitendd fasort jeldl a tervlap. A telek északi
részén 132 kV-os villamosenergia atviteli halézat halad at,
18-18 meéteres biztonsagi ovezettel, a déli telekhatar
mentén pedig 22 kV-os végzodik.

Aterlletre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) az elhelyezheté épllet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil logisztikai, raktarozasi és
vendéglatas rendeltetést is tartalmazhat,

b) az el6-, oldal- és hatsdkert mérete 5 m.

AHESZ 1. mellékletének 4. sz. tablazata alapjan a tervezési teriiletre meghatérozott beépitési paraméterek a

kovetkez6k:
A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
P L bb
Epitest | kialakitando eenitortscs | oot taz , ,_ldfal_,l . egnagyod ,
. egkise a a beépitettsé épuletmagassa zoldfelule megengede
OVEZET € . legkisebb Lo P & P 8 & . y 5 .g .
terllete | | beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ , ., ., , ,
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) i
mértéke (m) (%) (%)
Gksz -6 3000 - Sz 40 10 20 50
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16. szamu teriilet

MEGALAPOZO MUNKARESZ

A 16. szamu moaédositas esetében a 07/3 hrsz-Uu szamu
terulet — a szerkezeti tervvel azonosan - a szabalyozasi
terven is Tk jell természetkozeli tertilet 6vezetébe kerult
besorolasra. A terlleten déli iranybol 22 kV-os
villamosenergia-atviteli halézat halad at, amely a
gazdasagi teruletek ellatasat biztositja. A vezetékek
tengelyétél szamitva két oldalra 7-7 méteres
védotavolsagot jelol a tervlap. A teruletet nyugati és déli
iranybol Ma jelll altaldnos mezbgazdasagi terlletek,
északiiranybdl pedig Gksz-1 6vezeti besorolasu gazdasagi
teruletek hataroljak.

A Tk ovezet megszlinéséhez kapcsoléddéan Kkijelolt
csereterlilet Ma ovezetbe sorolt, amely mentén hidzédé
kozlekedési terlilet 16 m szabalyozasi szélességgel kerult
kijeldlésre. A csereteriilettél délre halad a KOu-1 6vezetbe

sorolt 46104 jeld orszagos mellékut, amely mentén 50-50 m-es véddtavolsag kerult kijelolésre. Az uttal
parhuzamosan a tervlap tervezett kerékparos nyomvonalat is tartalmaz. Az érintett foldrészlet a szabalyozasi
terven jelolt tervezett belterlleti hatarvonalon kivil helyezkedik el, amely koézvetlenul a telek gazdasagi
teruletek feldli telekhatara mentén huzoédik. Aterlletre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

59. Természetkozeli teriiletek eléirasai

59. 8§ (1) Tk jelti 6vezetbe tartoznak a védett lapterilet altal érintett mocsar, nadas mUvelési agu foldrészletei,
melyek 6koldgiai, és természetvédelmi szempontbdél védenddk és megbrzenddk.

(2) 82A természetkozeli terlilet Ovezetében a természeti értékek szigoru védelme mellett az alabbi épitmények

helyezheték el:

a) a nyomvonal jellegl épitmények és mUtargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgalé mutargyak.

(3) Az 6vezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken fellil egyéb épitmény nem helyezheté el.

(4) Az 6vezetben a terlilethasznalat a természetvédelem érdekeinek elsédleges figyelembe vételével torténhet,
kialakult értékes és védett novényallomany megérzendé.

17. szamu teriilet

Atizenhetedik médositassal érintett tertlet, a lakoterlleti
fejlesztéssel érintett 04/5 hrsz.-u ingatlan észak-keleti fele
Lf — 2/B jell falusias lakoterllet Ovezetébe van sorolva, a
masik fele pedig Mko-2 jell beépitésre nem szant
korlatozott mez6gazdasagi terliletek dvezetébe tartozik.

A médositani kivant ingatlant érinti az Almos vezér utca 16
méteres Utszélesitése, valamint a telektombot feltard Uj
utcaszakasz kiszabalyozasa az El6d vezér utca folytatasa
és racsatlakozasa az Almos vezér utcara.

Egyéb szabalyozasi elemek kozul a tervezési terlletet kis
mértékben érinti a 65 476 azonositdé szamon nyilvantartott
régészeti leléhely, valamint a telek déli részét érinti a
46104 jell orszagos mellékut 50 méteres védétavolsaga.
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A teriiletre vonatkozé eléirdsok és a HESZ 1. mellékletének 2. tablazata alapjan meghatéarozott beépitési
paraméterek a 1. szamu moddositassal érintett tertletre vonatkozé részben kerlletek kifejtésre.

1.3.5. Ocsa varos telepiiléskép-védelmi rendelete (Tkr.)

Ocsa Varos Onkormanyzatanak — a telepliléskép-védelmérdl sz6l6 rendeletet megalapozé - Telepiilésképi
Arculati Kézikényve TAK a kovetkez6 eltérd karakter( terlleteket hatarozza meg:

hagyomanyos beépités( falusias lakéteruletek

mulemléki kornyezet részét képez6 falusias lakoteriletek

egységes tervek alapjan, telepszerden kialakitott falusias lakdteruletek
intenziven beépitett kisvarosias jellegl lakéteruletek

intézményekkel kiegészUl6 varoskozponti karaktert hordozo terlletek
jellemzéen gazdasagi hasznositasu teruletek

kalonleges, egyedi karaktert hordozé teruletek

altalanos mez6gazdasagi terlletek

természetvédelmi oltalom alatt alld mez6gazdasagi teruletek
erdétertletek

A Tkr. 15. 8-a hatarozza meg az 1. mellékletben lehatarolt telepulésképi szempontbdl meghatarozo
terlileteket. Az egyes tervezett moédositassal érintett terliletek a kovetkezd telepulésképi szempontbdl
meghatdarozo karakter( tertiletek k6zé tartoznak:

1.sz.
2.sz.

3.sz.

4.sz

5.sz.
6.sz.
7.sz.

8.sz.

9.sz

terilet - hagyomanyos beépitésd falusias lakéterulet
teriilet - jelenleg beépitetlen fejlesztési terilet

teriilet - intenziven beépitett kisvarosias jellegl lakoéteriilet

. teriilet - kulonleges, egyedi karaktert hordozdé terlletek és erd8terilet

teriilet - hagyomanyos beépités(i falusias lakotertlet
teriilet - intézményekkel kiegészilé varoskdzponti karaktert hordozd teriletek
terilet - egységes tervek alapjan, telepszer(ien kialakitott falusias lakéterulet

teriilet - altalanos mez6gazdasagi terllet

. teriilet - erd6terulet és altalanos mezégazdasagi terlilet

10.sz. teriilet - hosszu tavon funkciovaltd fejlesztési terliletek (hagyomanyos beépitési falusias
lakoterilet)

11.sz. teriilet - természetvédelmi oltalom alatt allé mezégazdasagi terlilet

12. sz. teriilet - dltalanos mezégazdasagi terllet

13. sz. teriilet - hagyomanyos beépitésl falusias lakoéteriilet

14. sz. teriilet - hagyomanyos beépités( falusias lakoterilet

15. sz. teriilet - a TAK nem hataroz meg beépitési karaktert erre a terliletre

16. sz. teriilet - természetvédelmi oltalom alatt all6 mezégazdasagi terilet

17. sz. teriilet - hosszu tavon funkcidvaltd fejlesztési teruletek (hagyomanyos beépitési falusias
lakdterllet)
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Telepllésképi Arculati Kézikényv (TAK) kivonata (sajat szerkesztés)
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1.4. EPITETT KORNYEZET, MUSZAKI INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

Jelen fejezet a terlileti lehatarolassal rendelkezd mddositdsok azon terlleteit mutatja be, melyek kapcsan az
épitett kornyezeti, valamint a kozlekedési- és kozmUvizsgalat relevansnak tekinthet6.

1.4.1. 1. szamu terulet | Szilvafa utcai tombbelsé laké6vezetbe sorolasa

Az érintett ingatlan Eget6hegy varosrészben taldlhaté 3125 hrsz.-u,
4196 m? alapteriileti foldrészlet, mely dnkormanyzati tulajdonban
van, a kozvetlenil szomszédos lakotelkek magantulajdonuak. A
tertlet jelenleg Zkk jell kozkert dvezetbe sorolt, de tényleges kozkerti
funkciét nem lat el, az 6nkormanyzat nem lizemelteti ekként és ezt a
jovében sem tervezi.

Az ingatlan az érintett lakétomb belsejében talalhatd, kozteruleti
kapcsolattal két keskeny ,,nyélen” keresztil rendelkezik, melyeken a
Diofa és a Szilvafa utca felé biztositott a kapcsolata. A kornyezé
ingatlanok Lf-2/B dvezetbe soroltak, jellemzéen 800-1200 m? kozotti

Il Természetes személyek terUlete telekmérettel, 16-18 méteres telekszélességgel és 48-80 méteres
Bl Allami terUlet
I Onkormdnyzati tertlet

mélységgel rendelkeznek. A telkek beépitési mddja oldalhataron allé.

TELEKMERET BEEPITESI SZAZALEK
Il 0 - 400m2 3 [ nincs beépités
Il 400 - 800 m2 0-5%
I 800 - 1200 m2 5-10%

1200 - 2000 m2 Bl 10-15%

2000 - 3000 m2 Bl 5-20%

3000 - 4000 m2 Bl 20-30%
[ 4000 - 5000 M2 Il 30-40%

N I 5000 - 7000 m2
= [ 7000 - 10 000 M2
10000 - 15 000 M2
15000 - 40 000 m2
40 000 m2 fol6tt

Bl 40% folott
Ml meglévd épllet
Il nem bemért épllet

Behajtas a telekre: Szilvafa utca és Didfa utca fel6l (Google Earth)

A tervezéssel érintett telek jelenleg beépitetlen, rajta természetes gyepfellilet és elszért facsoportok
talalhatok. A kornyezd tombot foldszintes, kertes csaladi hazak alkotjak, jellemz&en nyereg- vagy
satortetével. A Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) a terliletet hagyomanyos beépitési falusias
lakoterlletként hatdarozza meg. Az utcakép heterogén; az elékertek és keritések karbantartottsaga valtozo,
tobb helyen rendezetlen allapotok figyelhet6k meg.
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Kézmiivek: A vizsgalt ingatlanokat hatarolé Szilvafa, Sz6l6hegyi, Diofa és Epreskert u.-ban a szomszédos
lakoteruleteket kiszolgald teljes kozmihalézat tGzemel zoldfellleti, illetve szikkasztéarkos kozterlleti
csapadékviz elhelyezéssel.

A médositdssal érintett teriileten koziizemi kdzmUihalézatok és kdzmdi létesitmények —az ENy - rél a Didfa u.
fel6l a tombbelsébe bevezetett vizbekotd vezeték kivételével — nem talalhatéak. A 3125 hrsz.-uU ingatlan
gyakorlatilag beépitetlen zoldterulet, a vizbekotés kivételével kozm(icsatlakozasokkal sem rendelkezik.

Az ingatlant magaba foglald tombot hatarold Szilvafa, Sz6l6hegyi, Didfa és Epreskert u.-ban vizvezeték,
gravitaciés és vakuumos rendszer(i szennyvizcsatorna, kdzépnyomasu (3 bar) gazvezeték, KIF és KOF
elektromos légvezeték, illetve elektronikus hirkdzlé légvezeték és foldkabel halézat huzédik. A KOF
elektromos légvezeték a Meggyfa u.-bél érkezve a tdomb EK - i és DK - i oldalan huzédik, a KOF/KIF
transzformator a Szilvafa-Barackos u. sarkan tizemel. Egyéb k6zm(haldzat nem lizemel. A tertileten jelentds
kdozmlfejlesztésiigényrél és tervekrél nincs tudomasunk.

@

/ 7 RN / / %
ol i, 2 N / e/ % N\ A g A \ NS
| / . 20N e o \ O\ e 4 A\ . Val
Térkép ——— Hirkozlés
gl " Szénhidrogén
)
\ J Tévhé
L ] " .
\ - i i ———— Villamos energia
[ o e
< (8 E-KOZMU ——— Vizellatas
Készillt az E-kbzmi rendszerben (2026. 05. 20). A térkép téjékoztats jellegd, hivatalos eljérésban nem hasznélhats felt Vizeiezetes

Kézmdellatottsag (Forras: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.2. 2. szamu terulet | Erdésor utcai telkek kozlekedési besorolasanak médositasa

A médositas altal érintett 3253 és 3252 hrsz.-u ingatlanok az Egetéhegy varosrész keleti szélén, a belteriileti
hatar mentén fekvd, dnkormanyzati tulajdonu foldrészletek. Az Erdésor utca tuloldalan mar kulteruleti
mezégazdasagi szantdk terulnek el, igy a terulet hatarhelyzetben van. A terlleten torténd modositas célja
els6ésorban a moddositasi csomagban taldlhaté mas terlileteken megsz(iné zoldfellletek helyetti
csereterlletként vald kijelolés, illetve az elektromos vezetéktdl nyugatra esd kisebb dnkormanyzati telek
kozlekedési 6vezeti besorolasdanak megsziintetésével annak épitési Ovezetbe soroldsa.
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Mindkét ingatlan jelenleg KOu jell kdzlekedési 6vezetbe sorolt, a 3253 hrsz.-0, 1829 m?-es ingatlan felett 22
kV-os villamosenergia-atviteli légvezeték-par halad at Alsépakony iranyaba a kiilterlileten at. A vezetékek
tengelyétdl szamitott 7-7 méteres biztonsagi Ovezet a telek jelentds részére beépitési korlatozast jelent. A
3252 hrsz.-t, 389 m” alapteriiletli, haromszdg alaku ingatlan beépitetlen zarvany - a légvezetékek és a
szomszédos lakdtelkek kozé ékelddik be; utcafronti szélessége 17 méter.

A médositassal érintett teriilet ldtvanya az Orhdz utca és az Erdésor utca irdnyabdl (forrés: Google Earth)

A kornyezd lakételkek Lf-2/B Ovezeti besorolasuak, falusias
karakterrel, jellemzéen foldszintes épuliletekkel. A telekméretek 400
és 1200 m? kozott valtoznak, a beépitettség alacsony (10-15%).

A telkek kozterlleti kapcsolatai két oldalrdl biztositottak. Mind az
Orhaz utca, mind pedig a belteriilet hatardban hizédé Erdésor utca
16 méteres kozterlleti szélességgel rendelkezik, és szilard
burkolattal ellatott. A kornyezé lakoterlleten biztositott a teljeskori
kdézmuvesités, a vizsgalt ingatlanok — jelenlegi teruletfelhasznalasuk
miatt — nem rendelkeznek sajat kozmu-bekotésekkel. A vizelvezetés
megoldott, az Orhaz utcaban kiépitett nyilt arokrendszeren keresztiil
torténik.

Kbzmdellatottsag (forras: E-kbézmd térkép)
1.4.3. 3.szamu terulet | Székesi utcai zéldteriilet lako6vezetté alakitasa

Atervezéssel érintett 292/74 hrsz.-u ingatlan Rakdczitelep varosrészben helyezkedik el, 977 m? telekméret(
téglalap alaprajzu foldrészlet. A teriilet a vasutallomas kozvetlen vonzaskorzetében, az allomas menti
intézménysav és a falusias lakéterlleti szovet talalkozasanal fekszik. Az dnkormanyzati tulajdonban évé
folrészlet jelenleg Zkk jel(i kozparkodvezeti besorolasu, azonban tényleges zoldfellileti alloménnyal nem
rendelkezik, kézparki funkciot nem lat el; fizikailag elkeritett, hasznalaton kiviili beépitetlen teriilet.

TELEKMERET BEEPITESI SZAZALEK

Il 0 - 400m2 [ nincs beépités
I 400 - 800 m2 0-5%
I 800 - 1200 m2 5-10%
1200 - 2000 m2 | 10-15%
2000 - 3000 m2 Bl 15-20%
3000 - 4000 m2 Il 20-30%
I 4000 - 5000 m2 Il 30-40%

pe Wl 0% folott
| Il meglévé épllet
Bl nem bemért épUlet

I 5000 - 7000 m2

I 7000 - 10 000 m2
10000 - 15 000 m2
15000 - 40 000 m2
40 000 m2 folot
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A t6mbot alkotd lakételkek rendkiviil homogén képet mutatnak: egységesen 409 m? alapterilet(, 20 x 21
méteres, kozel négyzetes aranyu telkek alkotjak a kornyezd beépitési strukturat. A kornyezé kisvarosias
lakdingatlanok beépitettsége egységesen magas, megkozeliti a 34%-ot (a megengedett 35%-bdl), ami a
szabalyozasi paraméterek teljes kihasznaltsagat jelzi. A vizsgalt dupla méretl foghijtelek jelenleg funkcio
nélkali tres foltként jelenik meg a beépitett tombben, az 6nkormanyzat kézkertként torténd hasznositasat
nem tervezi.

A tdmbre egységes, kisvarosias karakter jellemz6: foldszintes, tobblakasos szabadonalld lakdéplletek,
jellemz8en kontyolt tet6formaval. A Székesi és Nefelejcs utcak mentén az utcakép rendezett, a telekhatarok
mentén kialakitott keritések allapota megfeleld. A gépjarmUelhelyezés a lakdtelkeken belul, az oldalkertben
megoldott.

A terllet kozlekedési kapcsolata differencialt: a Székesi és Nefelejcs utcak szilard burkolattal, jardaval és
nyilt vizelvezetd arokkal rendelkeznek, mig az Orgona és Levendula utcak alacsonyabb kiépitettség(i, szoért
burkolatu utak. A tdmb teljeskorlien kézmuvesitett, azonban a vizsgalt ingatlan jelenleg nem rendelkezik
kézmUibekotéssel.

1.4.4. 4. szamu teriilet | Vizgazdalkodasi tizemi
teriilet egy részének oOvezeti atsorolasa sportcélu

hasznositas céljabél

A moédositassal érintett, 2217/1 hrsz.-4, onkormanyzati
tulajdond ingatlan Csl(rkert varosrész északi szegélyén
fekszik, amely részben belterlileten, részben kiltertleten
helyezkedik el. A belterlilet hatara kozépen kettévagja a
terlletet, mely alapvetéen - a rajta talalhaté vizmuikutak
okan -Vii jeld, vizgazdalkodasi Gizemi terlilet Ovezetbe sorolt,
a nyugati telekrészen egy kisebb kiterjedésu, Ev jel(i védelmi
erddéterulet keralt kijelolésre. A vizm(i Gzemi létesitményei a
kiilteriileti részen koncentralédnak, mig a 7015 m> nagysagu
belteriileti telekrész jelenleg beépitetlen (ennek a nyugati
cslicskében taldlhaté az erdéterilet).

Kézmdellatottsag (forras: E-kézmd térkép)

TELEKMERET i BEEPITESI SZAZALEK
| I 0- 400m2 [ nincs beépités
| I 400 - 800 m2 0-5%
B 800 - 1200 m2 5-10%
1200 - 2000 m2 i 10- 15%
2000 - 3000 m2 Y Bl 5-20%
3000 - 4000 m2 A e'g il B 20-30%
4000 - 5000 M2 i1 ¢l Wl 30-0%
I 5000 - 7000 m2 P . Bl 40% oI5t
I 7000 - 10 000 M2 _________________________ ./ Bl meglévs épilet
10000 - 15 000 m2 Bl nem bemért épilet
b 15000 - 40 000 M2 ‘V
2 b 40 000 m2 folott R Q « "
B " Qad N A

Az Uzemi terlleten egy viztorony, portaépllet, konténer, valamint két foldszintes, csonkakonty-tet6s épulet
talalhaté. A technoldgiai infrastruktura részét képezi tovabba két viztarold medence és egy burkolt fellileten
elhelyezett napkollektor-mez6 is. A terlleten két aktiv vizmikit tGzemel, melyek koril a hatalyos
szabalyozas 10-10 méteres védéidomot jelol ki.

A vizsgalt terulet része a 2215/19 hrsz.-u, 6nkormanyzati tulajdonu, jelenleg beépitetlen, Lf jel( falusias
lakéterulet 6vezetbe sorolt ingatlan is, amelyen keresztll a vizmd( villamosenergia- és vizikdzmUd-bekotései
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haladnak. E telket az 6nkormanyzat a vizmi{ Gzemi tertiletén és a kutak védéidoman kivul sporttertletbe
sorolando teruletrész kozuti megkozelitésének biztositasara szanja —itt tehat ut és parkolod kertlne kiépitésre
a terveztt sportlétesitmény szamara. A terllet f6bejarata jelenleg a Damjanich utca fel6l biztositott, amely
szilard burkolatu ut és a telek déli csUcspontjanal végzédik. A 2215/19 hrsz.-u telek a Géza fejedelem utja
feldl tarhatd fel. A foldrészlet milszaki infrastrukturaval teljeskorlen ellatott, a terlileten a Dél-Pest Megyei
Vizm( Szolgaltatd Zrt. lzemeltetésében lévo stratégiai jelentdségli vizikozm-gerincvezetékek haladnak at.

A telek keleti hatara mentén hiuzédik a 142. sz. vasutvonal, amelynek védétavolsaga érinti az Uzemi terlletet.
Az Gzemi terulet déli hatara mentén allami tulajdonban lévé, ives, felhagyott vasuti iparvagany terilete halad
végig, amely jelenleg haszndlaton kivil all, a szabélyozasi terven kozuti kozlekedési 6vezetbe sorolt.

az Ocsai-viztorony és épliletei, illetve a 2215/9 hrsz. jelenleg beépitetlen telek hattérben a védelmi erdével
(forrés: Google Earth)

Hasznalaton kivili allami tulajdond iparvagany (forrds: Google Earth)
Kézmivek: A vizsgalt ingatlantél DK — re huzédo Géza fejedelem u.-ban a szomszédos lakéterileteket
kiszolgald teljes kozmi(ihalézat uUzemel zoldfeluleti, illetve szikkasztdarkos kozterlileti csapadékviz
elhelyezéssel.

A modositassal érintett terlilet DK — i részén a szomszédos vizm{ teleprél induld ivéviz gerincvezeték, illetve
ide érkezd kut nyersviz vezeték huzédik, illetve az ingatlan a Géza fejedelem u. felél rendelkezik egy KIF
elektromos foldkabel csatlakozassal, egyéb koziuzemi kozmuihalézatok és kozmi létesitmények nem
talalhatdak. A 2217/1 hrsz.-U ingatlan — egy kis éplilet kivételével — beépitetlen zoldterilet, a KIF elektromos
csatlakozévezeték kivételével kozmicsatlakozasokkal nem rendelkezik.

Az ingatlantol DK - re huzodd Géza fejedelem u.-ban vizvezeték, gravitacids és vakuumos rendszer(
szennyvizcsatorna, k6zépnyomasu (3 bar) gazvezeték, KIF elektromos légvezeték, illetve foldkabel, valamint
elektronikus hirkozlé légvezeték halézat huazddik. Egyéb kozm(halézat nem Uzemel, jelentés
kozmfejlesztésiigényrél és tervekrdl nincs tudomasunk.
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Készilt az E-k6zm( rendszerben (2026. 05. 26.). A térkép t4jé  jelleqd, hivatalos eljérdsban nem &lhaté felt

Kbézmdellatottsag (Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.5. 5. szamu teriilet | Oregfalu hat tombjének telekcsoport-tjraosztasa

Ocsa varos a premontrei kolostor
templom kornyékeén
telepliléskozpontjat Oregfalunak, vagy
Alszegnek nevezik. Itt a templom korul
sliriin beépitett terllet talalhato, ahol a
kétbeltelkes telekrendszer jellemzd. A
telekosztas és a beépités jellegét a
hosszu, keskeny nadragszijtelkek és az
oldalhataron allé, keskeny tomegu
épulletek hatarozzak meg.

TELEKMERET

Il 0 - 400m2

Il 400 - 800 m2

I 800 - 1200 M2

I 1200 - 2000 m2
2000 - 3000 m2
3000 - 4000 m2

I 4000 - 5000 m2

B 5000 - 7000 m2

I 7000 - 10 000 M2
10000 - 15 000 m2
15000 - 40 000 M2
40 000 m2 o6t k

71


https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

Ocsa Varos hatdlyos telepilésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

A hatdlyos HESZ a teriiletek nagy részét Lf-2/A falusias lakéteriileti dvezetbe és Vt jel(i vegyes
telepuléskozponti dvezetekbe sorolja. A telekméretek valtozatosak, jellemzSen 800 m? és 7000 m? kozottiek.
A tombok kétoldalt a Bajcsy-Zsilinszky utcara flzédnek fel, mellett kisebb telepiilési kiszolgaléd utak
biztositjak a kozterileti kapcsolatokat. A médositassal érintett tombokrél egységesen megallapithatd, hogy
jelentés belsé teriileti tartalékkal rendelkeznek, emiatt a jovében elénytelen telekosztasok organikus és
magancélu kialakuldsanak célterlletévé valhatnak. A telkek kozos jellemzdje, hogy keskeny utcafronti
szélességgel, és hosszu telekmélységgel rendelkeznek (Un. nadragszijtelek). Az itt talalhato régi épuletek
kozott sok a szép, épitészeti értékkel bird épulet. A templom keleti oldalan alakult ki a telepilés Uj kozpontja
az egészséghazzal, postaval, lzletekkel, sportpalyaval.

A telkek tobbsége maganszemélyek tulajdondban all, kivételt képez ez aldl a telepulléskdzponti/templom
koruali tertlet (Mindszenty tér - Szabadsag tér), ahol egy csomdban dnkormanyzati és gazdasagi/pénzugyi
intézmények tulajdonaban lévé teriletek talalhatdak (ide tartozik a varosi focipalya is).

A tombokben tobb olyan szabalytalan alaku foldrészlet is talalhatd, amely beépitetlen. A kialakult beépitési

BEEPITESI SZAZALEK
[ nincs beépités
TULAJDONVISZONYOK 0-5%
Egyéb jogi személyek terlete 5-10%
Gazdasagi tarsasag terllete 10-15%
[0 PénzUgyi intézmény terllete B 5-20%
Il Szdvetkezeti terUlet Il 20-30%
Bl Természetes személyek terUlete Il 30-40%
Il Allami tertlet Wl 40% folott
B Onkormdnyzati tertlet Bl meglévé épilet

v

sUrlség heterogén képet mutat: az utcafronti, Bajcsy-Zsilinszky Ut menti, felaprézédott telkek jellemz&en 30-
40%, vagy akar 40% folotti beépitési slrlséggel rendelkeznek, mig a tombbels6kben, illetve a még egyben
maradt, tombmeélységi telkeken mindossze 5-10% kozotti. A kihasznalatlan tombbelsék jellemzben kertként
vagy hasznaélaton kivuli udvarként funkcionalnak.

Az Ocsai TAK az érintett lakétdmboket és az egész Oreghegy varosrészt ,,hagyomanyos beépitésd falusias
lakdteriiletek” kategdridba sorolja, Ocsa beépitett teriiletének jelentés része ebbe a karakterbe tartozik.
Kijelenthetd, hogy ennek a terliletegységnek van az egyik legmeghatarozébb szerepe a teleplilés épitett
identitasanak kornyezetét érintd és arculatanak alakulasdban. A hagyomanyos falusias beépitésen belll,
attol fuggbéen, hogy az adott részterlilet beépitése mikor zajlott le, a lakdépuletek épitészeti karaktere
megoszlik. A jellemzd épuletallomany altaldnossagban foldszintes, leginkdbb K&dar-kocka tipusu
lakéhazakbdl all, tobb esetben hatrafelé torténd toldasokkal és bovitésekkel.

A késbébbi beépitési részeken jellemzdbbek a mult szazad masodik felébdbl szarmazd, satortetds csaladi
hazak, melyek szintén az oldalhataron allnak, de a korabbi id6szakokbdl szarmazé éplileteknél nagyobb
tomegliek és tet6formajuk is valtozatosabb.

Tobb tombre is jellemz6, hogy kisebb, organikusan kialakult zsakutcas behajtokon, utnydlvanyokon keresztul
prébaljak a belsébb teleket feltarni, amelyek nem érik el a minimalis kozterlleti szélességet. A tOmbdk
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jelenlegi megkdzelithet6sége és feltardsi rendszere nem alkalmas a hatsé teruletek rendezett
hasznositasara. A tombokrél dltalanossagban elmondhatd, hogy teljeskorlien k6zmdvesitettek.

A vizsgalati terllet els6é egysége egyetlen teleksorbdl allé tomb, amelynek keleti hatarat a Némedi ut, a
Szabadsag tér és a Bajcsy-Zsilinszky ut jeloli ki, mig nyugati iranybdl a belterlleti hatar menti szantok
hataroljak. A HESZ a tdmb teriiletén két meghatarozé karakter( épiiletet rogzit: egy nadtetés, valamint egy
hagyomanyos épitészeti jegyeket hordozé ingatlant. A tomb belsé struktirajara jellemzé az észak-déli iranyu
differencialédas: mig az északi telkek kisebb kiterjedésliek, dél felé haladva a telekméretek és a beépitetlen
hatsokerti terlletek aranya jelent6ésen novekszik. Az északi hataron egy keskeny ddléut biztosit
Osszekottetést a kilterlleti mezégazdasagi terlletekkel. A toOmb egésze az Lf-2/B falusias lakdovezet be

tartozik. A magantulajdonu telkek beépitettek, csupan a hatsokertek tovabbosztasaban rejlik fejlesztési
lehetbség.

Atdmb az 1. szamutol délre helyezkedik el, morfoldgiajat tekintve itt
mar a kettés telekmélység a jellemzd. A tomb délnyugati része az
Ocsai Tajvédelmi Korzet mlemléki kodrnyezetének érintettségébe
tartozik. Feltarasat északi és nyugati iranybdl a Kalvin utca, keletrél
pedig a Bajcsy-Zsilinszky ut biztositja. A tomb kozéptengelyében, a
telekhatarok mentén egy vizelvezetd arok huzédik (ezek tényleges
muUszaki felllvizsgalata az Uj telepulésterv készitésekor esedékes). A
Bajcsy-Zsilinszky ut menti sav slrlbb beépitésd, Vt-2 jel(i vegyes
telepuléskozponti ovezetbe sorolt, mig a bels6, milemléki
Ocsai Reformatus Mtiemlék Templom kornyezettel érintett terliletek lazabb, Lf-1 besorolasuak. A témb
(Google Earth) részét képezi a Bajcsy-Zsilinszky ut 35. szdm alatti 6nkormanyzati

ingatlan, amely a 14. szamu mdédositasi teriiletként, helyi védelemre javasolt épiiletként szerepel. A HESZ

ezen fellil a mlemléki kornyezetben a Reformatus templom koré slirlsddve 6 darab hagyomanyos karakterU
és két tovabbi nadtetds épluletet tart nyilvan.

Mlemléki utcakép hagyomanyos épitészeti karaktereket hordozo és nadtetés lakohazak (Google Earth)
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A tdmb az 1. és 2. tombbel atellenben, a Bajcsy-Zsilinszky Ut keleti oldalan fekszik. Hatéarait nyugatrél a
Bajcsy-Zsilinszky Ut, keletrél a Kiss Erné utca, délrél pedig az UllGi Ut és a Kiss Janos utca alkotjak. Ez a teriilet
rendelkezik a legnagyobb kiterjedéssel. A Katolikus templom kérnyezete Ocsa intézményi varosmagjat alkotja
(bevasarlokozpont, futballpalya, kozintézmeények). A tombot észak-déli iranyban egy jelolt vizelvezeté arok
szeli ketté. Ovezeti besoroldsa vegyes: nyugati sévja Vt-2, Vt-3 és Vt-6, mig keleti fele Lf-2/B lakédvezet. A
feltarast a féutakon tlul a templom vonalaban, illetve déli irAnybdl egy-egy szlk zsakutca segiti. A tombbelsé
jelentds teruleti tartalékokkal rendelkezik, a beépités jelenleg az utcafronti telekrészekre koncentralodik. A
szabdlyozas harom egymas melletti épuletet javasol helyi védelemre.

Tesco koz kiépitett szakasza a hozza kapcsolodo vizgazdalkodasi tertilettel (baloldalt)(Google Earth)

A tombot a H6sOk tere telepulési jelentéségli fout és a Kertész utca, valamint északi hataran a Tesco
koztelepllési gy(lijtéutak tarjak fel. A Tesco-koz jelenleg zsakutca, csupan az itt talalhaté élelmiszerboltot
szolgalja ki. A 12méteres kozterlleti szélességl Tesco koz nyomvonalanak meghosszabbitasa a tervezett
telekalakitas és tombfeltaras kiszabalyozasanal jelentds fejlesztési potenciallal bir. A telkek mogott linearis
vizgazdalkodasi terulet talalhatd, amely csapadékviz-elvezetd arok vagy meder.

Aterulet kozmUellatottsaga a H6soOk tere fel6li oldalon teljeskorien kiépitett, azonban a telkek északi, Tesco
fel6li hatso telekrészein nincsenek kézmuvek kiépitve, kivéve a vizellatast, amely a Tesco koz meglévd
szakaszan ki van alakitva. A HESZ két épiiletet hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé
épuletként tart nyilvan. Atomb Lf-2/b lakdovezetbe tartozik, északi részén intézményi savval.

Az otodik egység a 4. tombtél keletre helyezkedik el; nyugatrél a Kiss Janos utca, északrol a Malom koz
hatarolja. Dél és délkelet felé nincs kozvetlen kozterlleti kapcsolata, ott mezégazdasagi terlletekkel és
vizelvezetd arokkal hataros. A Malom kozbél egy, a szabalytalan telekosztashoz igazoddé zsakutca nyilik. A
tdmbre jellemz6 a szabalytalan, telekstruktira, ahol extrém méret(i (10 000 m*-t meghaladd), 5% alatti
beépitettségli telkek is talalhaték. Az ingatlanok tobbsége magantulajdonban van, harom telek pedig
gazdasagi tarsasagok birtokaban all. Mig a f6 kozteruleti kapcsolat menti telkek beépitettek, a masodik
teleksor teljesen kihasznalatlan. Ovezeti besorolasa: Lf-2/B, északi savjaban intézményi jelleg( teriilettel.

Hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé épliletek (HESZ)
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A tomb a belterllet legdélebbi egysége, amely a Somogyi Béla és a Kertész utcak felél kozelitheté6 meg; dél-
délkeleti hataran szantéfoldek tertlnek el. A tertletre szabalytalan telekosztas jellemzé. A beépitési slrliség
a Kiss Janos utca és a Bajcsy-Zsilinszky Ut csomdépontjaban a legmagasabb (itt egy hagyomanyos karakter(
épuletis talalhatd), majd a beltertileti hatar felé haladva fokozatosan ritkul. A falusias lakdovezeti besorolasu
tombbe északrol egy szlk zsdkutca nyulik be. A tdomb belsé részén egy jelentés kiterjedés(, egy hektart
meghaladé zarvanytelek ékelédik be a szovetbe.

1.4.6. 6.szamu teriilet | Napsugar 6voda udvaranak bovitése

A modositassal érintett
ingatlanok Zsoéfiavaros varos-
részben fekvd, dnkormanyzati
tulajdonban lév6, 1562 hrsz.-u
Nefelejcs  Ovoda telkei,
valamint ennek hatsdkertjével
szomszédos, szintén
onkormanyzati tulajdonban
lev6 1563 hrsz.-u és a
magantulajdonaban lévé 1564
hrsz.-u foldrészletek.

- T'erme.szefnes zemelyek tertiete Kbzmdellatottsag (forras: E-kbézmdi
Il Allami terUlet térkeép)

B Onkormanyzati terilet A terliletet a Baross,

Damjanich, Esze Tamas és
Rakoéczi utcak hataroljak. Az ingatlanok a varosrész intézményi-kézpont funkcioju magjaban helyezkednek el,
Vt jel( telepuléskozponti vegyes terlletfelhasznalasi kategoriaba soroltak. A hatdlyos szabalyozas a
lakotelkekre (1563, 1564 hrsz.) zartsoru beépitést hataroz meg, a ténylegesen kialakult allapot oldalhataron
allé jellegli. Az 6voda telke (1562 hrsz.) szabadonallé beépitésl. A tervezett moédositds soran mindkét
lakdtelek hatsokertjébdl nagyjabdl 440-450 m? hozzacsatolasra keriilne az Ovoda telkéhez, ezzel kdzel 900
m?-rel béviil majd az intézmény udvara. A Nefelejcs Ovoda telke jelenleg 5675 m?, amelyen a jelenlegi
beépités csupan a 27%-ot éri el a megengedett 40%-bdl. A két lakdtelek mérete 2000-2100 m? kozotti,
amelyeken szintén a 40%-os beépités a megengedett, ezek koziul azonban a bal oldali telek teljesen
beépitetlen, a korabban itt 4llé épulet elbontasra kerllt, a jobb oldali telken a jelenlegi beépités pedig csupan
a 14%-ot éri el.

TELEKMERET BEEPITESI SZAZALEK
Bl 0 - 400m2 [ nincs beépités
I 400 - 800 m2 0:-5%
I 800 - 1200 M2 5-10%
1200 - 2000 m2 1 10-15%
2000 - 3000 m2 Bl 15-20%
3000 - 4000 m2 Bl 20-30%
[ 4000 - 5000 m2 Bl 30-40%
I 5000 - 7000 M2 Il 40% folott
B 7000 - 10 000 M2 Wl meglévé épllet
10000 - 15 000 m2 Ml nem bemért épulet

15000 - 40 000 m2
40 000 m2 folott

Az o6voda épluletei (F+1 szint) a kozelmultban teljes kord feldjitason estek at. Az esztétikus, modern
megjelenést a fehér homlokzat, fa burkolati elemek és a terrakotta szin(i nyeregtet6 adja. Az udvar rendezett,
intenziv novényzettel és korszer(i jatszéeszkozokkel felszerelt. A tomb kornyezetét rendezett, apolt utcaképd
falusias lakoteruletek alkotjak.
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A terulet kozuti feltartsaga kivald, a kornyez6 utcak jol kiépitettek. A kozelben huzddik a Falu Tamas utca,
amely telepulési jelentéségu gy(jtéut. A Rakdczi utca 13 m szabalyozasi szélességu, kétoldali jardaval és
zoldsavval. Az Esze Tamads utca: 9,5 m széles, egyiranyu forgalmi rend(i szakasz, kétoldali jardaval. A Baross
utca: 10 m széles, kétoldali gyalogos jardaval.

A kozintézményi funkcié kiszolgalasara az utcak mentén jelentds szamu parkoldhely (meréleges és 45°-0s
kiosztasban) all rendelkezésre, beleértve a mozgéaskorlatozott varakozéhelyeket is. A tomb teljeskor(
kézmUellatottsaggal rendelkezik, a villamosenergia-ellatas légvezetékes haldzaton biztositott.

A Nefelejcs 6voda két épliletének bejarata és el6tere (forras: Google Earth)

1.4.7. 7.szamu teriilet | Liget Laképark belsé tartalékainak kihasznalasa

A teriilet Ocsa kodzigazgatasi kdzpontjatél mintegy 3 km tavolsagra,
Alsépakony varosrészben helyezkedik el. A terllet varosszerkezeti
szempontbdl izolalt, szigetszer(i egységet alkot az Ul irdnyaba
vezetd 4603. jeld mellékut mentén, az M5 autdpalya északi oldalan. A
Liget laképark eredetileg egy allami szocialis lakotelep-fejlesztés elsd
Utemekeént jott létre, melynek soran egy szigoru, raszteres szerkezeti
uthaldzat és telekosztas alakult ki. Az allam a lakoteruletet az
onkormanyzatnak adomanyozta azzal, hogy azt szocidlis bérlakas
program keretében hasznositja.

A terulet jelenleg Lf-3 jel(i falusias lakoterlleti 6vezetbe sorolt. A
. koérnyez6, jelenleg hasznalaton kivuli és/vagy mez6gazdasagi
B Allami ferlet PP s
B Onkormdnyzati terdlet hasznositasu, tavlati gazdasagi- és lakéfejlesztés szamara fenntartott

teruletek tovabbra is allami tulajdonban vannak.

a 1563 és 1564 hrsz.-u ingatlanok (forras: Google Earth)

76



Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

A laképark morfologiadjat az extenziv terllethaszndlat jellemzi: a terulet 88 darab, egyenként 1000 m?>
alapteruleti lakotelekbdl all. Bar a hatalyos helyi épitési szabalyzat 30%-0s beépitettséget tenne lehetéve, a
megvaldsult lakdéplletek tényleges alapteriilete mindossze 7-10%-0s beépitettséget eredményez.

Ez az eltérés a terllet alulhasznositottsagat mutatja - a nagyméret(i telkek és a kisméret(i felépitmények
aranya funkcio nélkuli, parlagon maradoé tombbels6ket hozott létre, a kerteket az ott lakdk csak kis hanyada
hasznalja ki.

Az épitett kornyezet ugyanakkor rendkivil homogén; a foldszintes, nyeregtetés lakohazak fehér
homlokzatukkal és faberakasos diszit6elemeikkel, valamint az ezekkel harmonizald egységes
keritésrendszerrel egységes telepllésképi karaktert képviselnek.

TELEKMERET ’ . BEEP(TESI SZAIZAtL’EK
Il 0 - 400m2 s "\ y N [ nincs beépités
Py ) @ b 0-5%
I 400 - 800 m2 e 97 " b
I 800 - 1200 M2 S G 19 ., 5-10%
1200 - 2000 M2 7 N\ N LN 10-15%
e N
2000 - 3000 M2 < N & | 5-20%
3000 - 4000 M2 "G Y Ao | 20-0%
4 W 4000 - 5000 m2 #, % NS ., | EE30-40%
e b -
I 5000 - 7000 m2 L N g s,‘ Y Il 0% fc}»lo:rt' )
I 7000 - 10 000 M2 A W L o Hl meglévs épilet
- : >
10000 - 15000 m2 ~ 4
.\ « ‘/
15000 - 40 000 M2 \ o
40 000 m2 folott Y %

A laképark megkozelitése a 20 m szabalyozasi szélességl Tolgyfa utcan keresztul biztositott, a belsé
Uthalézat jol attekinthetd, 14 méter széles kiszolgald utakbol all, amelyekhez egy 3 méter szélességd,
kdzhasznalat céljara megnyitott elékerti sav kapcsoldodik. Ez a sav fogadja be a gyalogos jardakat, a
zoldsavokat és a csapadékviz-elvezetd arkokat is. A kozosségi zoldfellleteket két nagy kiterjedés( egység
képviseli, melyek kozul a 4902 hrsz.-U ingatlan tényleges kozparkként funkcional jatszotérrel és
utcabutorokkal, mig a masik egység jelenleg kihasznalatlan allapotban van.

A terulet beépitésének jovébeni slritésének mértékét alapveten a megfeleld telekméret megvalasztasa
hatarozza meg. A 2025. januar 1-jén hatélyba épett 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletre (TEKA) a falusias
lakoteriileteken fészabalyként minimum 900 m?*-es telekméretet ir eld, melyet a 253/7997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2021. julius 15. szerinti idéallapota — mely alapjan ez a moédositas is késziil - még ugyan nem tartalmaz,
mégis szakmai szempontbdl elkerlilendé a tulzottan kisméretl (450-500 m?-es) telkek kialakitasa.

A jelenlegi 1000 m*-es telekstruktira fenntartdsa azonban a teleplléskdzponttdl tévoli belteriileten
telepuléslizemeltetési szempontbdl nem igazan rentabilis, igy a tertlet belsé tartalékainak kihasznalasa
javasolt.

Alsoépakony szocialis lakdparkban jellemz6, egységes lakohazak megjelenése (forras: Google Earth)
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a 4902 hrsz.-u kézparkként funkcionald zoldfeliilet jatszotérrel (forras: Google Earth)

Kozmiivek: A Liget lakdpark, illetve a szomszédos Alsépakony gazdasagi teriilete Ocsa kdzponti belteriilete
fel6l kiépitett kozlizemi k6zmuihaldzatokkal ellatott. A Liget lakdpark kozmUvesitettségének a mértéke teljes
—zoldfeluleti, illetve szikkasztéarkos koztertileti csapadékviz elhelyezéssel, foldgazellatas nélkal.

Vizellatas: A Liget laképark vizelldtasa Ocsa, Székesi u. végétdl foldutak, majd a 4603 jel(i kozit mentén
kiépitett tavvezetéken keresztul biztositott. Atertlet feltaré utcaiban korvezetékes vizvezeték haldzat lzemel,
mely minden utcaban — a DNy — i (Nyirfa Gt) és EK — i (Kérisfa Ut) zsakutcakat is beleértve — kiépilt. A
gerincvezetékekrél minden lakdingatlanra kiépliltek a vizbekotd vezetékek.

Szennyvizelvezetés: A Liget laképark szennyvizelvezetése a laképark ENy - sarkdban (izemeld
szennyvizatemeldvel és a 4603 jeld kdzut, valamint féldutak mentén az Ocsa, Székesi u.-ban izemeld

gravitacios telepulési szennyvizcsatornaig kiépitett szennyviz nyomaovezetéken keresztul biztositott. A terilet
minden feltard utcajaban gravitacidés szennyvizcsatorna halézat Gzemel. A gerinccsatornaktél minden
lakdingatlanra kiépultek a gravitacids szennyvizbek6td csatornak.

Csapadékviz elhelyezés: A kozterlleti burkolt felliletekrél lefolyd csapadékvizek az utburkolatok melletti
zoldfeluleteken, illetve szikkaszté arkokban kerllnek elszikkasztasra belvizcsatorna befogadé hianyaban,
illetve a csapadékvizek helyben tartasa érdekében. A maganingatlanokon beluli burkolt fellletekrél és

tet6felliletekrél lefolyd csapadékvizek az ingatlanok terliletén belll kerlilnek elszikkasztasra. A Liget laképark
és térsége belvizzel nem veszélyeztetett tertlet (a Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi térkép szerint a
belvizzel alig veszélyeztetett kategdriaba sorolt).

Gazellatas: A Liget laképark DK - i széle mellett — Ocsa kdzponti belteriilete felél kiépitve — a 4603 jelli kdzut
mentén 6 bar nagyk6zép-nyomasu gazelosztd gerincvezeték hizédik, melyrél azonban a laképark teruletére
gazelosztd halézat nem kerilt kiépitésre. Az épuletek flitése, illetve hasznalati melegviz ellatasa egyedi
elektromos berendezésekkel, hészivattyukkal, illetve vegyes tlizelés( berendezésekkel torténik.

Villamosenergia ellatas: A laképark ingatlanainak villamos energia ellatasa KIF elektromos légvezetékes
halézattal biztositott. A laképark villamos energia igénye a 4603 jel(i kozit mentén hizédé KOF elektromos

légvezetékes haldzatrél a Tolgyfa Ut — Nyirfa Gt keresztezédéséig kiépitett KOF elektromos légvezetékrél és 1
db KOF/KIF oszloptranszformatorrél biztositott. Minden lakéingatlan csatlakozévezetéke foldkabellel épiilt a
légvezeték tartd és egyben kozvilagitasi oszlopoktol.

Elektronikus hirkozlés: A laképark ingatlanainak vezetékes elektronikus hirkozlési szolgaltatasokkal torténd
ellatasa a minden utcaban kiépitett elektronikus hirk6zlé foldkabel haldzattal biztositott, mely halézat a 4603
jeld k6zut menti vezetékrél Uzemel. Emellett a terlleten vezeték nélkuli elektronikus hirk6zl6 szolgaltatasok
is rendelkezésre allnak. Mobil tavkozld torony (erdsité allomas), illetve erdsité antenna a vizsgalt terlileten
nem talalhaté.

A moédositassal érintett teruletet egyéb kozmihaldzat, kozmU létesitmény nem érinti. A terlileten jelent8s
kozmlfejlesztésiigényrél és tervekrél nincs tudomasunk.
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Kézmdellatotsg (Forras: hitps://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.8. 8. szamu terulet | Mez6gazdasagi teriiletek 6vezeti atsorolasa védelmi céllal

A mddositassal érintett terulet meghatarozé karaktere a nagy kiterjedés, 6sszefliggd mezbégazdasagi taj,
amely jelenleg is aktiv milvelés alatt allé szantoéterliletekbdl all. A tajszerkezetet jelentésen meghatdrozzak a
terliletet keresztezd orszagos jelent6ségl vonalas infrastruktdrak: a 142. szdmu vasutvonal, a térségi
mellékutak, valamint a tajképetis befolyasold 22 kV-os é€s 220 kV-os nagyfeszultségi villamosenergia-atviteli
halézatok.

3ar B s

Syngenta Zrt. telephelye és kutatdtelepe; napelempark (forras: Google Earth)
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X : NGNS " 26 4 Y .
Napelemparkok és légvezetékek az €rintett terliletsavban
Az épitett kornyezet a terlilet méretéhez képest elenyészd, csupan két csomodpontban koncentralédik.
Egyrészt itt talalhaté a Syngenta Kft. mez&gazdasagi kutatdtelepe, amelynek éplletallomanya az elmult
id6szakban jelentds fejlédésen ment keresztiil, technoldgiai épliletekkel és Uveghdzakkal bévilt. Masrészt a
terulet déli részén az Equina lovasfarm istalléi és kiszolgald épuletei képviselnek egyedi beépitést.

A terliletre jellemzd, hogy tobb foldrészleten is napelemek keriiletek elhelyezésre, amelyekbdl kozép- és
nagyfesziiltségl villamosenergia légkabelek kerlltek behuzdsra a mezégazdasagi mdlvelés alatt alld
parcellak felett ativeléen. Ezek biztonsagi tavolsagaik és fizikai megjelenésuk (tartéoszlopok) okan
akadalyozzak az érintett szantdk m(ivelését.

A terllet jelenlegi allapota és az alacsony, mindossze 3%-0s beépithet6ség 6sszhangban van a hosszutavu
mezbégazdasagi hasznositas célkitizéseivel. A jellemzé tajhasznalat megbrzése érdekében telepitési
tanulmanyterv készilt, mely Uj, a napelemparkok és légkabelek létesitését kizaré elbéirasokat fogalmaz meg
a teljes teruletsavra vonatkozéan, mely a mezégazdasagi termelés biztonsagat szolgalja.

1.4.9. 9. szamu teriilet | Uj (tartalék) iparteriiletek kijelolése

A moédositassal érintett teriiletek Ocsa kiilteriiletén, az M5-8s autépélyaval parhuzamos, UlSi utrél ledgazd
kiszolgalout mentén helyezkednek el. A médositas célja, hogy onkormanyzati kérésre az autdpalyatol
délnyugatra fekvé véderd@savval parhuzamosan — a mar szigetszerlien kialakult iparterliletek bévitése/
kiegészitése érdekében — Ujabb iparteruletek jojjenek létre, egyelbre tartalék jelleggel.

TULAJDONVISZONYOK
Egyéb jogi személyek terllete
Gazdasdgi tarsasag tertlete
[0 PénzUgyi intézmény terilete
Il Szovetkezeti terUlet
Bl Természetes személyek terilete
Bl Allami terilet
B Onkormdnyzati terilet

A két, tartalékteruletnek javasolt telek magantulajdond, a fenti abran jobbra lévd, 0108/2 hrsz.-u teruletén
kataszteri erd6terilet taldlhato, ovezeti besorolasa is ennek megfeleld (Ev). A szomszédjaban két oldalrél
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allattarté telepek helyezkednek el, ennek megfelel6 ipari Ovezeti besorolassal (Geip-2). A fenti abran bal
oldali terulet (0251/18 és a 0251/19) mez6gazdasagi ovezetben fekszik, mivelés alatt nem all.

9. sz. tertilet két részterlilete (Google Earth 2025. juniusi légifelvétele)

1.4.9.1. Elsé részteriilet - 0108/2 hrsz.

1_' » Az elsé részterllet egy kozel 14,8

A hektaros, jelenleg beépitetlen
ingatlan amelynek jelent6s részét
kataszteri faanyagtermé
erdéultetvények — példaul nemes
harsas, akacos és fenyves -
boritjak. A foldrészlet mivelési aga
5-0s mindéségi osztalyba sorolt
erdd. A telek beépitetlen.

Kozvetlen szomszédjaban talal-
haték az Olivia Kft. nyultelepei,
ahol konnylszerkezetes gazda-
sagi  épuletekben  zajlik az
allattartas és feldolgozas. A terlilet
bels6 részén egy névényzet nélkili, hasznalaton kivili folt lathatd, ahova foldut vezet. A kdzuti kapcsolatot
egy KOu-1 6vezetbe sorolt, rossz allapotu, keskeny aszfaltos Ut biztositja, amelyre tdbb telephely és egy
napelempark is felf(iz8dik; az ingatlan korul innen egy északra merélegesen elagazo, szort burkolatu Ut vezet.

0108/2 hrsz.-u ingatlan (forras: Google Earth)

Kézmivek: DNy - rél hatarolé Ut mentén Inarcs teleplilési szennyvizeit az écsai szennyviztisztitd telepre
szallité szennyviz nyomoévezeték, valamint KOF elektromos légvezeték, illetve elektronikus hirkdzlé
légvezeték huzodik. A terliletet DK — rél hatarolé ut mentén KIF elektromos légvezeték, illetve elektronikus
hirkdzl6 légvezeték haldzat taldlhatd. A teriiletet EK — r6l hatarold Gt mentén egy révid szakaszon ivéviz
tavvezeték, a teljes szakaszon pedig nagykozép-nyomasu (6 bar) gazvezeték, KIF elektromos légvezeték,
illetve elektronikus hirk6zld légvezeték haldzat Gzemel.

A vizsgalt ingatlanon kozlizemi kézmulhalézatok és kézmi létesitmények nem taldlhatéak. Az ingatlan
beépitetlen, dontéen erdbterilet, mely k6zmUcsatlakozdsokkal sem rendelkezik.
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Késziilt az E-kbzmdi rendszerben (2026. 05. 20.). A térkép tdjékoztaté jellegd, hivatalos eljdrasban nem haszndlhat6 fel!

Kézmdiiellatottsag (Forras: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.9.2. Masodik részteriilet - 0251/18 és 0251/19 hrsz.

A masodik részteriilet az Ull6i Ut tuloldalan fekvd, 6sszesen 10,03 hektar kiterjedés(, szintén beépitetlen,
gyepes terllet, melyet ligetes fasorok szegélyeznek. Az ingatlan kdzlekedési infrastrukturaja hianyos, szilard
burkolatu Ut nem vezet hozza, északrol a kiépitetlen, szért burkolatd Hammerstein Pal utca hatarolja,
amelynek aszfaltozott szakasza csak a kozeli t(izihorganyzé tizemig (NAGEV Kft.) tart, délrél pedig kizarélag
folddton kozelitheté meg.

Kézmiivek: DNy - rél hatarold ut mentén Inarcs teleplilési szennyvizeit az écsai szennyviztisztitd telepre
szallité szennyviz nyomévezeték, valamint KOF elektromos légvezeték huzédik. A teriiletet EK — rél hatarold
Ut mentén egy révid szakaszon az it menti KOF/KIF oszloptranszformatortél indulé KIF elektromos foldkabel
talalhato.

A vizsgalt ingatlanok ENy — i részén DNy-EK — i iranyban KOF elektromos légvezeték vezet keresztill, egyéb
koziizemi kozmilhalézatok és kozmil létesitmények nem talalhatéak. Az ingatlanok beépitetlen,
mezdgazdasagi terlletek, melyek k6zmUcsatlakozasokkal sem rendelkeznek.

A KOF elektromos légvezeték hatalyos tervben &brézolt biztonsagi dvezete a vezeték tengelyétél 7-7 m.

Egyéb kozmUlhaldézat nem lizemel a teruletek kdzelében. A terlileteken jelentés kozmUfejlesztési igényrél és
tervekr6l nincs tudomasunk.
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Késziilt az E-k6zmd rendszerben (2026. 05. 20.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

Kézmdellatottsag (Forras: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.10. 10. szamu teriilet | Etele utcai teriilet Uj falusias lakoteriiletbe sorolasa

A modositassal érintett teriilet Ocsa belteriiletének északi hataranal, a
meglévé falusias lakdterliletekhez kapcsolddva, kilterlleten
helyezkedik el, terlilete 6sszesen 1,95 hektar.

A fejlesztési tertlilet két, téglany alaku ingatlant — a 024/38 és a 024/39
helyrajzi szamu  telkeket - foglalja magaban, amelyek
magantulajdonban  allnak - a moddositast tulajdonosaik
kezdeményezték tanulmanyterv benyujtasaval. A vizsgalt terllet
jelenleg beépitetlen, jelentdés részén mezbégazdasagi moivelés,
szantofoldi gazdalkodas folyik, melyet részlegesen fas-ligetes szegély

Gosdalio iGiestaTeriats ovez. A terulet mulvelési ag szerint 4-es mindségl szantd, amely
[T Pénzigyiintézmény terllete atlagosnal jobb minéségii szantéteriuletnek minésiil.

Wl Sz6vetkezeti terUlet

B Természetes személyek terllete
Bl Allami terUlet

B Onkormanyzati terilet
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A tervezésiterilet Etele uti hatara (Google Earth

TiAda Sealy N

a tervezési tertilet az Almos vezér Utja és az Etele Ut sarkardl (Google Earth)

A kornyez6 telkeken az elmult id6szakban jelents beépulés indult meg, a kozlekedési kapcsolatok azonban
csak részlegesen kiépultek: a terlilet kdozvetlen megkozelitése a 20,0 méteres szabalyozasi szélességre
kiszabalyozott Etele utca feldl torténik, amely szilard burkolatu, de jelenleg csak részben kiépult gydjtéut. A
délnyugati oldalon hatérold, 16 méteres kozterileti szélességli Almos vezér utca pillanatnyilag csupan szért
burkolattal rendelkezik. A gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételei hianyosak, mivel az Etele utcan nincs
kiépitett jarda vagy kerékparut, a forgalom az uttesten zajlik. A terilet kozosségi kozlekedési kapcsolata a
4604 jell uton kozlekedd Volanbusz helykozi jaratok (635, 636, 637 szamu), amelyek megalloi az Etele utca -
Arpad utcénal mintegy 400 méterre vannak. A m(szaki infrastruktira szempontjabél a teriiletet szegélyez
kozutak mentén a teljes kozmdellatas (viz, gaz, villany, szennyvizcsatorna és tavkozlés) kiépult, azonban a
fejlesztésiterlilet belsd részein jelenleg nincs kiépitett kozm(ihalézat.

Koézmiivek: A vizsgalt ingatlanokat DK — rél hatarolé Etele utcaban, illetve DNy — rél hatarolé Almos vezér
utcdban a szomszédos lakéteruleteket kiszolgald teljes kozmhalézat lGzemel zoldfeluleti, illetve
szikkasztéarkos kozterileti csapadékviz elhelyezéssel.

Koézmuvek: A vizsgalt ingatlanokon kdzlzemi k6zmUhaldzatok és kozm létesitmények nem talalhatéak. Az
ingatlanok beépitetlen mez6gazdasagi mivelés( terlletek, kozm(icsatlakozasokkal sem rendelkeznek.

Az ingatlanokat hatérolé Almos vezér és Etele u.-ban vizvezeték, gravitaciés, vakuumos és nyomds alatti
szennyvizcsatorna, kozépnyomasu (3 bar) gazvezeték, KIF elektromos foldkabel, illetve légvezeték, illetve
elektronikus hirk6zl6 légvezeték haldzat huzodik.

Egyéb kozmUihalézat nem Uzemel. A teriileten jelentés kozmufejlesztési igényrél és tervekrél nincs
tudomasunk.
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Készilt az E-kbzm( rendszerben (2026. 05. 20.). A térkép téjékoztats jellegd, hivatalos eljérésban nem hasznélhats felt
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Szénhidrogén
Tavhé

Kézmdiellatottsag (Forrés: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.11.

11. szamu teriilet | Czirjak-tanya 6vezeti atsorolasa

A terllet tanyas jellegl, a kornyez6 teriletfelhasznalas jellemzéen mezbégazdasagi és jelentds kornyezeti és
tajvédelmi érintettségl tertletekbél all, amely jelentfs kontrasztot képez a hatalmas kiterjedésl a
szomszédos naperémuivel. Az épitett elemek és a miszaki infrastruktira kialakult allapota nem illeszkedik
maradéktalanul a hatalyos Ovezeti el6irdasokhoz, a torténetileg kialakult tanyas beépités, a tényleges
hasznalat és a kornyezeti védettségek egylttesen olyan sajatos helyzetet eredményeznek, amely rendezési
szempontbodl szabalyozasi 0sszeférhetetlenséget hordoz, kiilondsen a telekméret, a beépités jogi statusza és

az Ovezeti korlatozasok tekintetében.

A tervezési terulet harom ingatlanbol all (0326/3, 0326/5 és 0326/6 hrsz.), Osszesitett teruletuk
megkozelitdleg 4 ha. A telkek szabalytalan alakuak, torténetileg kialakult tanyatelek-struktirat mutatnak. A
terllet teljes egészében magantulajdonban van. Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 0326/3 hrsz.-U telek egy
része (,a”jell alrészlet - térképen sérgaval jelélt teriilet) tanya megnevezéssel mlvelés aldl kivett terulet, mig a tovabbi

TELEKMERET

Il 0 - 400m?2

I 400 - 800 m2

I 800 - 1200 m2
1200 - 2000 m2
2000 - 3000 m2
3000 - 4000 m2

I 4000 - 5000 m2

I 5000 - 7000 m?2

[ 7000 - 10 000 M2
10000 - 15 000 m2
15000 - 40 000 M2
40 000 m2 folot

BEEPITESI SZAZALEK

[ nincs beépités
0-5%
5-10%
10-15%

Il 15-20%

Il 20-30%

Bl 30-40%

Il 40% oI5t

Bl meglévé épilet
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tertiletek 5-6s minéségl szantéként szerepelnek. A nyilvantartott mdvelési agak és a tényleges hasznalat
kozott jelentds eltérés tapasztalhatod.

A jelenlegi telekméretek nem felelnek meg a hatalyos Mko-1 dvezetben eléirt minimalis telektertletnek (10
ha), az ingatlanok 6sszevonasa 6nmagaban sem eredményezné az ovezeti minimum teljesitését.

A teruleten meglévd, lovassportra és tanyasi hasznalatra utald beépités talalhatd, tobb, jellemzéen
foldszintes épllettel. A beépités kozponti eleme a f6 tanyaépllet (1-es szamu), amely torténeti forrasok
alapjan mar a 20. szazad elején is ezen a terlileten allt. Ez az egyetlen épllet a telken, amely szerel a hivatalos
épulet adatszolgaltatdsban, azonban a tertileten tobb mas épulet és épitmény is megtalalhaté. A féépulettél
délnyugatra egy istalléépllet helyezkedik el, szintén a korabbi beépités részeként (2-es szamu éplilet).

A féépulet mellett istalléépulet, valamint tobb, nem

; w > ———

épiiletnek mindsils, labakon &llo, fedett-nyitott szin J#_ i T

S ——————— - *———o——o— 4
(szénatarold, gépszin - 5-0s és 6-0s szamu épitmény) — (P — .ﬁvj \
talalhato. 4} - |

Ezeken tul kisebb allattarté épitmények, ldboxok, karamok
és a lovassporthoz  kapcsolédé  létesitmények
helyezkednek el a terlleten. Az 6sszes épllet a mivelés
alol kivonasra kerult telekrészen belll leszorva talalhatok.
A beépitettség mértéke pontosan nem meghatarozhato, az
ingatlan-nyilvantartas és a tényleges allapot kozott eltérés
tapasztalhaté. Az épitménymagassag tekintetében a
HESZ-ben meghatarozott 4,0 m-es korlatozas tobb
épitmény esetében értelmezési és megfelelési kérdéseket
vet fel (épulet/épitmény fogalma). A kialakult allapot tobb
elemében eltér a hatalyos ovezeti eldirasoktol; ugyanakkor
rogzitendd, hogy a beépités egy része a jelenlegi
szabalyozas elfogadasat megelézben jott létre.

Aterllet jelent8s részét gyepfellletek, legel6ként hasznalt
terliletek, és mezégazdasagi hasznositasu, 5-6s mindségu
szantok alkotjak. A telket egybefliggd fasorok szegélyezik.
A beépitett és burkolt felulletek aranya alacsony. A terllet

érintett az Ocsai Tajvédelmi Korzet altal, tovabba tajképvédelmi teriilet és az orszagos dkoldgiai haldzat
okologiai folyoso ovezete is lehatarolasra kerult rajta. A kornyezeti érzékenység miatt a zoldfellleti arany és a
természetkozeli jelleg kiemelten relevans rendezési szempont.

Helyszini fotlik (Forras: vonatkozo telepitési tanulmanyterv)
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Helyszini fotlik (Forras: vonatkozo telepitési tanulmanyterv)

A Czirjak-tanya megkozelitése a 4604. jeli
Soroksar-Orkény oOsszekoté uatrol torténik,
folduton, a vasuti atjarén keresztil. A terulet
bejarata a telek déli oldalan talalhaté. A
megkozelités kizardlag egyiranyud, alacsony
kapacitasu, kulterlleti feltaré uton biztositott.
Kiépitett parkolofelliletek nincsenek, a parkolas a
telken belll, burkolatlan fellleteken torténik.
Gyalogos infrastruktiura nem épult ki. A terllet
kozmuellatottsaga részleges. Villamosenergia-
ellatas biztositott, mig az egyéb kdozmuivek egyedi
megoldasokkal kertilnek biztositasra. Az
ivovizellatas két darab furt kuatrél torténik,
gazelldtds nem all rendelkezésre, a fltés
fatizeléssel megoldott. Szennyvizcsatorna-halézat
a teruleten nem épult ki.

Megkozelithet6ség (Forras: vonatkozo telepitési tanulmanyterv)

Koézmiivek: A vizsgalt teriilet DK — i szélén KIF elektromos foldkabel, mig a teriiletet EK — rél hatarolé vasut
tuloldalan elektronikus hirk6zld foldkabel haldézat huzédik, egyéb vezetékes kozlizemi kézmihalézat és
kozm( létesitmény nem Gzemel a terlileten és 1,2 km-s kérnyezetében.
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A térségben jelentds kozmlifejlesztési igényrél és tervekrél nincs tudomasunk.

A tervezett mddositassal érintett ingatlanokon meglévd épuletek, létesitmények kdzmdiellatasa a villamos
energia kivételével egyedi kozmUpodtlé rendszerekkel (furt kut, egyedi szennyvizgyljtés, -elhelyezés, vegyes
tlzelésd fltés és hasznalati melegviz el6allitas stb.) biztositott.

S }""" a Térkép ——— Hirkzlés
N : Szénhidrogén
N Z / % » ———— Tévhé
\ e " 1
frreinangt? P ——— Villamos energia

il e 1 e-xkezmo Vizellatas
”“;»‘ " Késziilt az E-k6zm( rendszerben (2026. 05. 13.). A térkép Jellegd, hi o nem fel! ViZelVeZetéS
Kézmdellatottség (Forras: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
1.4.12. 12. szamu terilet | Fels6babadi tanyatelek kijelolése
)\ Y wsd | Az érintett 0517/2 hrsz.-u ingatlan terllete megkozelitSleg

4.000 m>, négyzetes geometriaju, magantulajdonaban &ll. A
kornyezetben, els6sorban az 5. sz. f6ut mentén, illetve a
szomszédos Alsdnémedi telepuliléssel k6zos hatarban tobb
tanyas jellegl terulethasznalat talalhatd; a terulet északi
szomszédsagaban lovassport jellegli hasznositas torténik.

A kornyez6 tanyas jellegli terlilethasznalat, a meglévd
kozlekedési kapcsolat és az egyedi kozmuiellatas
lehetésége alapjan a terulet vonatkozasaban tanyatelekké
mindsités lehetéségének biztositdsa merilt fel igényként a
tulajdonos részéroél.

A terulet mez6gazdasagi hasznositas alatt all, a foldhivatali
nyilvantartds szerint 5-0s mindéségl szantd. A telek
kataszteri erd6teruletekkel és részleges fasorokkal
szegélyezett. Megkozelitése az 5. szdmu orszagos féutrol

KoézmUellatottsag (forras: E-kozm térkép)
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letérve, a telek déli oldala mentén huzdédo szért burkolatu folduton biztositott, gyalogos és kerékparos
infrastruktura a térségben nem épult ki.

A terlleten a villamosenergia-ellatas biztositott, kozvetlen bekotés a telekre még nincs kialakitva. A féut
mentén, valamint a telek déli hatara mentén gazvezeték huzédik. A telek déli-délnyugati oldalat hatarold
kiszolgalo ut mentén hirkozlési kabel halad az e-k6zm( adatok alapjan. Vezetékes ivoviz-, szennyviz- és

csapadékviz-elvezet6 halézat nem érheté el a terlileten.

a 12. szamu tanyatelekre vezetd szort burkolatu foldut (forras: Google Earth)

1.4.13. 13. szamu teriilet | Kopacsi Istvan kozi arok megsziintetése

A moédositds a tombbelsében huzédd, a HESZ szabalyozasi tervlapjan V jelli vizelvezetd arokként jelolt
nyomvonal egyik eldgazdsanak megszilintetésére irdnyul, mivel az érintett drokszakasz a valésagban nincs
ott. A terliletet a Karoli Gaspar koz és a Kopacsi Istvan koz zsdkutcak tarjak fel; amelyek a Kalvin utcaba
csatlakoznak, biztositva a varosszovetbe valé kapcsolédast. A kornyezd teruletek Lf-2/B jel(l falusias
lakoterulet 6vezetbe tartoznak.

¥ W  eeKMERET BEEPITESI SZAZALEK

,»/M / /f B O - 400m2 < [ nincs beépités
S ~ | W 400-800 m2 0-5%
B 800 - 1200 M2 5-10%
1200 - 2000 M2 10-15%
2000 - 3000 M2 B 15-20%
3000 - 4000 M2 B 20-30%
W 4000 - 5000 m2 B 30-40%

Ml 40% folott
Ml meglévé épilet

I 5000 - 7000 m2
[ 7000 - 10 000 M2
10000 - 15 000 m2

' 15000 - 40 000 M2
/ 40 000 m2 folot

Avizsgalt teriileten a jellemz6 telekméretek 400-800 m? kozottiek, ugyanakkor két, teljes tombmélységl telek
is talalhatd, amelyek teriilete 2 000 - 3 000 m® kodzétti. Az érintett hatsokerti telekrész — amelyhez a
szabdlyozasi terven jelolt, de ténylegesen nem létez6 arokszakasz kapcsolddik — szintén ilyen nagyobb
méretl telek része. A tertileten taldlhaté valamennyi lakételek magantulajdonban all.

Aterllet teljes egészében beépitett. A kialakult beépités hagyomanyos falusias karakter(, foldszintes, kertes,
egylakdsos csaladi hazakbdl, valamint a Karoli Gaspar koz tuloldalan kétlakasos ikerhazakbol all.
A beépitettség mértéke a slrlibb beépitési telkeken 20-30% kozott mozog, mig a nagyobb, lazabban
beépitett telkeken jellemzéen 5-10%. Ezek az értékek 6sszhangban allnak a HESZ Lf-2/B évezetre vonatkozé
el6irasaival. A terulet esztétikus, rendezett, modern megjelenés(, a lakdépuletek és kertek jellemzben jol
karbantartottak.

Aterllet az MVM rendelet melléklete alapjan rendszeresen belvizjarta tertiletként van nyilvantartva, azonban
a meglévl beépités és terepalakitas mellett a jelolt arokszakasz tényleges vizelvezetd funkciot nem tolt be.
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A terulet kizarélag zsdkutcakon keresztul kozelitheté meg. A Kopacsi Istvan koz szort burkolatu, amely egy
fallal elkeritett hatsokerti terlleten végzédik. A Karoli Gaspar koz szilard burkolatu.
Gyalogos- és kerékparos infrastruktira nem épdult ki, jarda és kerékparat egyik utcdban sem taldlhatd. A
parkolas jellemz&en kozteruleten, az Utpadka mentén torténik. A terilet kozmiellatottsaga teljeskord: ivoviz-
, szennyviz-, villamosenergia- és hirkozlési halozat rendelkezésre all. Nyilt vizelvezet§ arok az utcak mentén
nem kerilt kialakitasra.

utcakép a Kopacsi Istvan kézrél (forras: Google Earth)
1.4.14. 14. szamu teriilet | Bajcsy Zsilinszky utca 35. uj 6vezetbe sorolasa

Az érintett, 2524 hrsz.-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban all, és a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok
szerint a Bajcsy-Zsilinszky ut mentén huzéddé Vt-2 jell teleplléskozponti vegyes ovezetbe sorolt. A telek
nyugati oldaldn, a hatsékert hatarvonalatél szamitva miemléki kérnyezet kezdédik, amely az Ocsai
Tajvédelmi Korzet részét képezi. A szabalyozasi terv az érintett épliletet — a vele szemben allé harom tovabbi
épilettel egyiitt — helyi védelemre javasolt éplletként jeloli. A telek alapteriilete 1.504 m?, szabdlyos,
hosszukas kialakitasu, az elékert mérete 0 m, a hatsokert el6irt mérete 6 m. A telek 18 méter utcafronti

Bajcsy Zsilinszky ut 35 szam. alatti helyi védelemre javasolt éplilet (forras: Google Earth)
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szélességl, hosszanti iranyban pedig 98 méter hosszu, illeszkedve az
utcaban kialakult allapothoz. Atelken egy db foldszintes, a foldhivatali
adatszolgaltatas szerint ,,parthaz” megnevezésl, oldalhataron allé
épulet talalhatd, amely hagyomanyos falusias karaktert hordoz. Az
utcai homlokzat megjelenése egy Kadar-kocka tipusu éplletre
emlékeztet, a hatsdkert iranydba két masik éplletrész csatlakozik
hozza, alapterulete 278,5 m>.

A kialakult beépitettség 18,5%, amely jelentésen elmarad a Vt-2

Gazdasdgi tarsaség terlete
| PénzUgyi intézmény terUlete
Il szovetkezetiterUlet
I Természetes személyek terUlete
Bl Allami terGlet
B Onkormdnyzati terUlet

telepulési

vizelvezetd

ovezetben megengedett 40%-0s maximalis beépitettségtol.

Atelek kozvetlenill a Bajcsy-Zsilinszky utrol tarhato fel, amely kétsavos,

jelent6ségu mellékut.

Az Ut mentén kétoldali gyalogos jarda, széles z6ldsavok és kiépitett nyilt

arok talalhato.

A telekkel szemben helyezkedik el a Szabadsag tér, amely jelentés

szintbeni csomopont, tovabba kereskedelmi egységek és autébusz-megalld is talalhaté az ut tuloldalan. A
tertilet kozmuellatottsaga teljeskorlen kiépitett és biztositott (ivoviz, szennyviz, villamos energia, hirkozlés).

1.4.15.

Ocsa, Felssbabéd
(; 8 Ocsa/ Felsbbabadi

2 elagazés

Volanbusz-vonalak és megélléik (forras: Openstreetmap.org)

foltszerlen megjelend gyepfeluletek taldlhaték, azonban
jelentés  zoldfellleti elemek, fasorok vagy értékes
novényallomany nem jellemz8. A kornyezd terllethasznalat
vegyes:

nyugati iranyban falusias lakoteruletek, keleti és déli iranyban
kozlekedési terliletek hataroljak.

A terllet kozvetlen kapcsolatban all az orszagos kozuthaldzattal
a korforgalmon keresztlil, ugyanakkor 0Onallé gyalogos- és
kerékparos megkozelités nem biztositott. A korforgalombdl
kihajtva 3 iranyban talalhatdk jelenleg buszmegalldk a helykozi

15. szamu teriilet | Fels6babadi buszfordulé teriiletének kijelolése

A vizsgalt, 2911/9 hrsz.-u,
magantulajdond telek az egyutcas
lakoterulet telkeinek hatsé kertjei
mogott  helyezkedik el, helyzetét

alapvetéen meghatarozza az 5. szamu
orszagos féut és az 52104 jell orszagos
mellékut keresztez6désébdl kialakitott
amely

korforgalom, kozvetlenul

hatarolja az ingatlant.

A telek forditott L alaku, alapterllete
megkozelitleg 12 380 m?, beépitetlen,
rajta burkolt feluletek fordulnak eld,
tényleges hasznositas jelenleg nem
zajlik. A telek nincs elkeritve, tertletén

Kézmdellatottsag (forras: E-k6zmd térkép)
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jaratok szamara, gyalogos atkel6hely egyik megalléparnal sem létesllt, mely megneheziti az utasok
lakoterulet felé valo atkelését.

A tervezési terlletet villamosenergia-atviteli halézat elemei érintik, egyéb kdézmdU-infrastruktura (ivéviz,
szennyviz, gaz, hirkozlés) a telken beltl nem kerilt még bekotésre.

2911/9 hrsz.-u ingatlan az 52104 jeld ut iranyabaol
1.4.16. 16. szamu teriilet | Uj gazdasagi teriilet kijelolése

AT e il LI 7 ' L4 A r. [ = e
A mddositassal érintett tertilet, €s a kapcsolodd gazdasagi terliletrél készliilt [Egifelvétel (forras: telepitési
tanulmanyterv,2025. oktober)

A moddositassal érintett terlilet a 0,94 ha alapterilet(i, 07/3 hrsz.-G magantulajdonu ingatlan. Ugyan a
hatalyos HESZ a telket Tk jel(i természetkdzeli teriilet vezetbe sorolja, ez nem tiikrozi a jelenlegi kialakult
allapotot. Az ingatlan-nyilvantartasban a telek ,kivett mocsar”, a mocsaras jelleg napjainkra megsz(int, a
terlletet teljesen feltoltotték. Jelenleg éplilet nem taldlhaté rajta, azonban a 05 hrsz.-U Uthoz kézel esé részén
egy korbekeritett, burkolt parkolét alakitottak ki aruszallité teherautok szamara. A telek fennmaradé része
hasznalaton kivil all.
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A foldrészlet északi irdanyban kozvetlenul hataros mar meglévé gazdasagi-ipari tertletekkel. A terilet
megkozelithetésége kdzuton a déli irdnybdl hatarold 46104 jelli orszagos mellékutrél (Ocsai bekdtdut)
lehetséges, amely mintegy 2,5 km-re csatlakozik az 5-6s féuthoz. Atelephelyre egy 3 méter széles aszfaltozott
ut (05 hrsz.) vezet be. A targyi bekotéut kisforgalmu (1709 Ej/nap), szemben az északabbra fekvd 4604 jeld
uttal, amely a Budapest felé iranyuld jelent8s forgalmat (4840 Ej/nap) bonyolitja. Kerékparut jelenleg nincs
kiépitve, bar a tervekben szerepel a mellékuttal parhuzamosan a terveztt kerékparos utvonal nyomvonala.
Tomegkozlekedéssel a tertilet nem érhetd el; buszmegalld nincs a kozelben, a telephely gyalogosan csak az
Almos vezér utca feldl, folduton kozelitheté meg.

Kozmiivek: A vizsgalt ingatlan DK — i részén DNy-EK — i irdnyban egy KOF elektromos légvezeték huzédik
keresztil, mely a szomszédos gazdasagi tertilet villamos energia ellatasat biztositja a szomszédos 06/7 hrsz.-
U ingatlanon Gizemelé KOF/KIF transzformétortél kiépitett KIF elektromos hélézatokon keresztiil.

A KOF elektromos légvezeték hatélyos tervben abrazolt biztonsagi dvezete a vezeték tengelyét6l 7-7 m. Egyéb
kéztuzemikoézmilhaldzat és kozm( létesitmény az ingatlan terlletén és kozvetlen kérnyezetében nem tzemel.
A teruleten jelentés kozmolifejlesztési igényrél és tervekrél nincs tudomasunk. A mddositassal érintett
ingatlan kézmuellatasa a szomszédos gazdasagi teruletrdl kerul biztositasra, ezért ezen gazdasagi terulet
kézmdiellatasat vizsgaljuk a tovabbiakban.

Vizellatas: A vizsgalt ingatlannal bévitendd gazdasagi terlilet a k6zuzemi villamos energia kivételével csak
koziizemi vizvezetékkel ellatott a belteriilet felél az Almos vezér u.-n kiépitett vizvezetéken keresztil. Egyéb
kozlzemi kozmuUhaldézat nem kerult kiépitésre a tertileten és kornyezetében.

Egyedi k6zmUpdtlok:

Szennyvizelhelyezés: A vizsgalt ingatlanok szennyvizelhelyezése egyedi rendszerekkel (el6tisztitast kovetd
szikkasztas és/vagy nem kdézmdvel 6sszegyUjtott haztartasi szennyvizgy(ijté mitargyban torténd gydjtés és
rendszeres befogadd helyre szallitas) biztositott. Kézlizemi szennyvizcsatorna DK - re 400 m-nél tavolabb
talalhato.

Csapadékviz elhelyezés: A tet6felliletekrdl és burkolt feliletekrdl lefolyd csapadékvizek elhelyezése -
amennyiben szukséges el6tisztitds utan — az ingatlanokon bellli zoldfellileteken torténik szikkasztassal
belvizcsatorna befogadd hianyaban, illetve a csapadékvizek helyben tartasa érdekében.

Fltés, melegviz eldallitas: Gazvezeték hianyaban az épuletek, létesitmények flitése, illetve hasznalati
melegviz ellatasa egyedi elektromos berendezésekkel, hdszivattyukkal, illetve vegyes tlzelésl
berendezésekkel torténik. Kozlizemi gazvezeték halézat DK - re 400 m-nél tavolabb talalhaté.

Elektronikus hirkozlés: Elektronikus hirkozlé6 vezetékhaldézat hidanyaban a teruleten vezeték nélkili
elektronikus hirkozlé szolgaltatasok allnak csak rendelkezésre. Mobil tavkozlé torony (erésité allomas),
illetve erdsitd antenna a vizsgalt teriileten nem talalhato.
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Készlilt az E-k6zmi rendszerben (2026. 05. 19.). A térkép téjékoztaté jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel!

——— Hirkozlés
Szénhidrogén

———— Tavhé

——— Villamos energia

——— Vizelldtas

——— Vizelvezetés

Kézmdellatottsag (Forras: https.//ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

1.4.17. 17. szamu teriilet |[Falusias lakoteriilet bovitése

Aterlilet és a kapcsolddo falusias lakotertiletekrél készlilt légifelvétel (forrds: telepitési
tanulmanyterv,2025. oktéber)

A tervezési terllet az

Almos Vezér utca
folytatdsaban, Cslurkert
elnevezési varosrész
észak-nyugati részén

taldlhaté, a 46104 sz.
mellékut, az Almos Vezér
utca, a belterllet hatara,
valamint a 05 helyrajzi
szamu ut kozott.

Afejlesztéssel érintett 04/5
hrsz.-U ingatlan jelenleg
beépitetlen, a hatalyos
szerkezeti terven tervezett
falusias (Lf) lakdterileti
Ovezetbe sorolt, mUvelési
aga jelenleg szanto.

A tomb koérnyezetében

tobbségében mez6gazdasagi mivelésl terlletek talalhatdk, nyugati iranybol gazdasagi-ipari teruletek,
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keletr6l pedig a telepulés lakott belterllete hatarolja. A kornyez6 utcakban uUjépitésd, foldszintes csaladi
hazak épultek. A terlletet két nyilvantartott régészeti lel6hely (65476 és 65480 azonositd szamu) is érinti.

Ateriilet kdzlekedési haldzata jelenleg alacsony kiépitettségli. Az Almos vezér utca és a csatlakozé Ond vezér
utca keresztez6déseéig az utak zuzott kdves burkolatiak. Az Ond vezér utcatol tovabb haladva a tervezett
szabalyozasi vonal mentén az utca mar csak kiépitetlen foldutként létezik. Kiépitett jarda és kerékparut a
kornyéken nem talalhaté. A legkozelebbi buszmegalld korilbelul 550 méterre (kb. 10 perc gyalogut) van, de
az odavezetd Uton nincs kiépitett jarda.

Koézmiivek: A vizsgalt ingatlantl DK - re 1évé EL6d vezér, illetve a teriiletet EK — rél hatarolé Almos vezér utca
mar beépitett szakasza mellett ezen meglévé lakdingatlanokat kiszolgald teljes kozmihalézat uzemel
zoldfellleti, illetve szikkasztdarkos kozterlleti csapadeékviz elhelyezéssel. A vizsgalt 04/5 hrsz.-u ingatlanon
kéztuzemi kozmiihaldzatok és k6zmU létesitmények nem taldlhatéak. Az ingatlan beépitetlen mez6gazdasagi
muvelésU terulet, kozmucsatlakozasokkal sem rendelkezik.

Az ingatlan feltardsat majdan biztosité El6d vezér u., illetve az Almos vezér u. mar beépitett szakaszan
vizvezeték, gravitacids és nyomas alatti szennyvizcsatorna, kézépnyomasu (3 bar) gazvezeték, KIF elektromos
légvezeték, illetve foldkabel, illetve elektronikus hirkozlé légvezeték haldézat huzédik. Az Almos vezér u.-ban
hizéd6 vizvezeték a vizsgalt ingatlantdl ENy — ra mintegy 300 m-re lévé gazdasagi teriiletek vizellatasat is
biztositja. Az El6d vezér u. jelenleg zsakutca.

Egyéb kozmuiUhalézat nem uUzemel. A terlleten jelentés kozmdufejlesztési igényrél és tervekrél nincs
tudomasunk.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavhé
Villamos energia
——— Vizellatas
——— Vizelvezetés

el (5% E-KOZMU

Késziilt az E-kézmi rendszerben (2026. 05. 19.). A térkép tajékoztaté jellegd, hivatalos eljardsban nem hasznalhaté fel!

Kézmdellatottsag (Forras: https://ekozmu.e-epites. hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
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1.5. OROKSEGVEDELEM

A tervezett telepulésrendezési eszkozmodositasok a védett kulturalis 6rokség elemeit (mliemléki védelem
alatt allo épuleteket, valamint orszagos jelentdségl épitészeti 6rokségi elemeket) kdzvetlenul nem érintik.

Az 5. sz. médositassal érintett, az Oregfalu varosrészben taldlhaté telekcsoport teriiletén a hatalyos HESZ
tobb kulonleges, védelemre és kulonleges kezelésre javasolt éplletet jelol.

Az 1. tombben egy hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé éplletet és egy nadtetds
épuletet jelol.

A 2. tomb déli-délnyugati oldala érintett az Ocsai Tajvédelmi Korzet Mliemléki Koérnyezetének
lehatarolasa altal. Ezen kivil 6 db hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé épuletet, 2
nadtetds éplletet és egy helyi védelemre javasolt éplletet jelol.

A 3. tombben harom szomszédos éplilet helyi védelemre javasolt

A 4. tombben két épulet hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé épuletként jelolt

Az 5. és 6. tombben 1-1 hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozé épulet van kiemelve.

A tervezett modositas ezeknek az épuleteknek a megmaradasat nem veszélyezteti, az épuletallomanyt
kozvetlenll érint6 beavatkozas nem torténik.

A 8. sz. mddositassal érintett mez&gazdasagi teruletek lehatarolasa érinti a 98 833 azonositészamon
nyilvantartott régészeti leléhely terlletét. A modositasok azonban kizardlag teruletfelhasznalasi és
szabdlyozasi pontositdsokat tartalmaznak, tényleges foldmunkaval vagy a terlilet bolygatasaval jard
beavatkozas nem torténik, igy a régészeti értékek védelme biztositott.

A 10. sz. modositassal érintett terulet kozvetlen szomszédsagaban talalhatdé a 65 472 azonositdszamon
nyilvantartott régészeti leléhely. A tervezett mddositas a lelhely terliletét nem érinti, annak védelmi
helyzete valtozatlan marad.

A 14. sz. médositassal érintett foldrészleten elhelyezkedd épiilet a hatélyos HESZ alapjan helyi védelemre
javasolt éplletként szerepel. Az érintett telek kornyezetében, valamint az utca szemkozti oldalan tovabbi
helyi védelemre javasolt, illetve hagyomanyos karakteres épitészeti jegyeket hordozd épuletek talalhatok,
amelyek egylttesen az Oreghegy varosrész egységes, torténeti jellegli utcaképének részét képezik. A
tervezett mdédositas soran ezen értékek figyelembevétele kiemelt szempont, az épitészeti karakter és a
védendd elemek megbrzése biztositott.

A 16. sz. moédositassal érintett teruletet érinti a 65 467 azonositdszamon nyilvantartott régészeti leléhely
lehataroldsa. Atervezett modositas a lel6hely teruletét nem érinti, annak védelmi helyzete valtozatlan marad.

A régészeti érdeki teriileteken foldmunkaval jaré tevékenység megkezdése elétt minden esetben az
illetékes Orokségvédelmi hatésag hozzajarulasa (esetlegesen préobafeltaras elvégzése és elézetes
régészeti dokumentacio készitése) sziikséges.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett médositadsok nem jarnak a védett épitészeti és régészeti
orokség sérelmével, az érintett teruleteken az orokségvédelmi érdekek a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen érvényesithetdk.
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1.6. KOZLEKEDES

Ocsa kozlekedési kapcsolatait térségi szinten az M5 autépdélya, az 5. szdmu orszagos féut, valamint az
orszagos mellékuthalézat elemei hatarozzak meg. Az autdpalya Budapestrél délkelet felé
haladva Kecskemétet, Szegedet és a roszkei hataratkeldt kapcsolja 6ssze a févarossal.

Az M5 autépalya a telepulést kdzvetlenul nem érinti, azonban a févarosi és orszagos gyorsforgalmi
kapcsolatok szempontjabdl meghatérozé szerepet tolt be. A sztradarél a 30-as kilométerénél 1évé Ocsa-Ull6-
csomopontnal kell letérni, ahonnan a 4603-as Ut vezet be a telepulés kdzpontjaba. Az orszagos fejlesztési
koncepcid szerint az autépalya 2x3 forgalmi savra torténé bévitése a 2025-2027 kozotti idészakban varhato.

Atelepulés délikilterlletét, és Fels6babaditelepulésrészt érinti az 5. szamu orszagos féut, amely 2x1 sdvos
keresztmetszettel, kulteruleti jelleggel halad, és amelynek tengelyétdl szamitott 100-100 méteres
védodtavolsagon belul épitési tevékenység csak a kozutkezeld hozzajarulasaval végezhetd. Az orszagos
teruletrendezési tervek hosszabb tavon a 101. szamu féut kijelolését is tartalmazzak, amely a telepulés déli
kozigazgatasi hatarat érintheti, megvaldsitasa azonban tavlati.

Ocsa belsé és térségi kapcsolatait az orszdgos mellékutak halézata biztositja, kiillondsen a 4604 jeld
dsszekotd Gt, amely belteriileti szakaszan Bajesy-Zsilinszky Gt néven halad keresztiil a telepiilésen, E-D-i
iranyban, valamint a 4603, 46104 és 52104 jell 6sszekotd és bekotd utak. A 4604 jeld Ut belterlleti szakaszan
az atmend forgalom mérséklése érdekében a hatalyos telepllésszerkezeti terv elkerllé uthaldzati elemeket
jelol ki, amelyek célja a gazdasagi teruletek és az M5 autdpalya kozotti kapcsolat beltertleten kivali
biztositasa. Az orszagos mellékutak kulteruleti szakaszain az Ut tengelyét6l mért 50-50 méteres véddtavolsag
érvényes, amelyen belll az épitési tevékenység egyeztetési kotelezettséghez kotott. A 4603 jeld ut szintbeni
vasUti keresztezése a vasuti forgalom novekedése esetén forgalombiztonsagi kockazatot jelenthet, azonban
kulonszintd kivaltasa jelenleg nem szerepel a fejlesztési programokban. A 4603 jeli ut Alsépakony varosrészt
nyugatrol érintve kapcsolddik a varoskdzponttal. A 46104 jelii Gt a belterilet délnyugati hatara mentén halad
és Alsonémedi telepuléssel teremt kapcsolatot, az 52104 jelii ut pedig Fels6pakonyt érintve, ott jelentds
szintbeni korforgalmon keresztlil metszi az 5. sz. f6utat, majd halad tovabb Bugyi telepllés iranyaba.

A teleplilés belteruleti uthalézata kialakult, hierarchikusan tagolt, gy(ijtéutakbdl, kiszolgalé utakbdl és
kultertleti mezégazdasagi utakbol all. A telepilés fé uthaldzati gerincét a Bajesy-Zsilinszky utca - Somogyi
Béla utca hossztengely és az ebbdl kidgazé Falu Tamas utca, valamint Kiss Janos utca - Ull6i ut
kereszttengelyek képezik. A Kiss Janos utca - Ull6i it és a Falu Tam4s utca a telepiilés kdzpontjaban, a H6s6k
tere és a Mindszenty tér kozotti szakaszon torkollanak be a Bajcsy-Zsilinszky utcaba, egy ugyancsak ezen
Utszakaszon, a varoskozpont északi szélén kapcsolddik a f6 tengelyhez a Némedi Gt. A gy(jtéutak halézata -
tobbek kozott a Damjanich utca, Székesi utca, Széchenyi utca, Martinovics utca, Arpad utca és Erdésor
utca — megfeleld slrlséggel tarja fel a lakd- és intézményi terlleteket. A tanulmanytervben szerepld
modositasok nem igényelnek Uj kozuti nyomvonal kijelolést, a moédositassal érintett terliletek megkozelitése
meglévd kozterlletekrdl, telepulési kiszolgald utakrdl vagy kiltertleti foldutakrol biztositott.

A telepulést érinti a 142. szamu Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal, amely az elévarosi vasuti
rendszer részeként kerult fejlesztésre. A vasutvonal az orszagos vasuti torzshalézat mellékvonalaként
mikodik. Ez a vonal jelenleg az egyetlen olyan budapesti elévarosi vasutvonal, amely még nem kerdlt
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Budapest Fejlesztési Kozpont a NIF Zrt.-vel ", Kabanya-Kispest, Nyugati plyaudvar elé
Gyal

egyuttmuikodésben megkezdi a Budapest-Lajosmizse- K\

Kecskemét kozotti vasutvonal teljes kori feldjitasahoz e g

szukséges tervek elkészitését. A vonal villamositasa és K
részleges kétvaganyusitasa lehetévé teszi majd a 15-30
perces kovetési id6t. A telepulésen talalhatd, napjainkra

Inércs-Kakucs

egyetlen fennmarado és mikodd vasuti megalldhely, az
Ocsai vasutallomas, amelyhez P+R és B+R parkold
csatlakozik.

A kozosségi kozlekedést helykozi és telepulési
autobuszjaratok biztositjak, amelyek az orszagos és Sl

Lajosmizse alsé
Kidbertel
O megalishely bertelen

térségi uthaldzatra felf(izve szolgaljak ki a telepulést. A —_ rérioposon Ktuiginyistands Felsoméntelek

@asz

Alsomeéntelek

meglévé haldzat szerkezeti atalakitasa nem indokolt,
azonban egyes teruletfejlesztésekhez kapcsoldéddan uj i it 8
{

Nagynyir
Hetényhaza

he
Miklﬂste!apun B
KOZPONT Kecskemét-Mariavéros

Kecskemét alsd

megalléhelyek kijelolése valhat szlikségessé. A févaros
iranyabol Ocsa a 635-6s és 636-0s szamu helykodzi jaratokkal, a szomszédos telepiilések pedig a 609-es,
a 641-es, a 642-es és a 643-as autobuszokkal érhetbek el. Ezen kiviul tobb helyi jarat is érinti a telepulést.

A kerékparos infrastruktura részlegesen kiépiilt, a hianyzé kilsé kapcsolatok — kiilondsen Fels6babad és
Alsénémedi iranyaba — a hatalyos telepulésszerkezeti tervben szerepelnek. A gyalogos infrastruktura
belteruleten jellemz&en biztositott, kulteruleti és peremtertileti szakaszokon hianyos.

A jelen tanulmanytervben szerepld moddositasok nem eredményeznek halézati szintii kozlekedési
valtozast, nem jarnak Uj kozutak, jelentés forgalomnovekedés vagy kozlekedési infrastruktira-athelyezés
kijelolésével. A modositassal érintett terliletek kozlekedési kapcsolatai, megkozelitési médjai, valamint a
helyi gyalogos, kerékparos és gépjarmuforgalmi sajatossagok a teriiletenkénti miszaki-infrastrukturalis
fejezetekben keriilnek részletes bemutatasra.
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1.7. TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETI RENDSZER

A varos teljes kozigazgatasi teriletét érinti a meghatarozott asvanyi
nyersanyagvagyon ovezet, illetve a Pest megye terlletrendezési tervérdl szold
rogzitett Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek 6vezete.

A kovetkezdkben azon mddositasi terlletek kerlilnek bemutatasra, melyek kornyezetvédelmi, zoldfelileti,
taj- vagy természetvédelmi szempontbodl relevansak.

A hatalyos telepllésrendezési eszkd6zok szerint a 3125 hrsz.-u telek
Zkk jelU kdzkert dvezetbe sorolt. A foldhivatali nyilvantartas szerint az
ingatlan mdvelés aldl kivett, beépitetlen tertlet, onkormanyzati
tulajdonban.

JELMAGYARAZAT
y MEPAR kodok
[ S L | szénté hfrosfrukmro, épﬁe’ﬁ
> ONNAALNE [ ] kérnyezet, mesterséges
72 gvep felszin
\ < Ultetvények L | nyilt vizfelOlet
’ NGO természetes ndvényzettel elsésorban nem
02 BN ooritott, természetes, mezégazdasagi
; természetkdzeli terlet hasznositésy kistablds
VaN terlletek

Mezbgazdasagi Parcella Azonosito
Rendszer (MePAR) szerinti besorolas
Az érintett 3125 hrsz telek a meglévé allapot alapjan

e részben spontdn vegetdaciéval boritott,
e rendezetlen, kdzparki funkcidt ténylegesen nem elléitod,
e vizudlisan zdrt, tdombbelsd jellegl terllet,

amely nem képezi szerves részét a telepiilési zoldfeliileti halézatnak.
A tervezési terlletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy teriilet nem érinti.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a terlleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a kornyezetvédelmi hatarértékeket elérd vagy meghaladé
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

X 7| JELMAGYARAZAT
X MEPAR kodok
2 szanté infrastruktira, épitett
7 > 7 I ] kdryezet, mesterséges
X X avep felszin
: & S ’ Ultetvények nyilt vizfelllet
X Z természetes ndvényzettel elsésorban nem
\\\ 3 < B ooritott, természetes, mez&gazdasagi
-»,\ : X természetkdzeli terllet hasznositdsy kistablds
\\ 7 terUletek
// % // ‘ s re . . Ve Ve rr
A Az érintett 292/74 hrsz.-a ingatlan jelen allapotaban fekvd telek, a
% 7, “«| hatélyos telepllésrendezési eszkdzok szerinti besoroldsa Zkk jeld
A, & kozkert, a foldhivatali nyilvantartas szerint mdvelés alél kivett,
Z > .. .. . , . . .
<> X < beépitetlen terllet, onkormanyzati tulajdonban. A telek jelenleg
’ keritéssel korulhatarolt, felszinét nagyrészt bolygatott, humuszban

Mezbgazdaségi Parcella Azonosito

szegény talaj boritja spontan megtelepedett gyomvegetacidval.
Rendszer (MePAR) szerinti besorolas geny J 1a sp g P gy g
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Az alacsony zoldfeluleti boritottsagu terllet nem képezi szerves részét a telepiilési zoldfeluleti
halézatnak.

A Nefelejcs utca mentén szépen fejlett, 9 egyedbdl allo ezlist juhar fasor hizédik.
Atervezési teruletet védett, védend® tdji, természeti érték vagy terlilet nem érinti.

Atervezésiterlleteta 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben meghatdrozott vizmin8ség-védelmi tertilet Gvezetének
lehatdroldsa nem érinti, viszont a ,,K6zségi Vizm(” (031/4 hrsz) ivovizbazis védbteriiletével érintett.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a teruleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatd a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

JELMAGYARAZAT A tervezési terllet

MEPAR kédok
[ szénte infrastruktora, &pitett kdrnyezete vegyes
] kdmyezet, mesterséges , . , .
E0 gyep felszin hasznalatd:  északi
Ultetvények nvilt vizfelt . .. .

yilt vizfelUlet

természetes ndvényzettel elsésorban nem Ira nyba n n agyuzem !
B ooiitott, természetes, g mezdgazdasdg mezdgazdasagi

természetkodzeli terGlet hasznositdsy kistdblds

terbletek mdvelés alatt allé
terliletek (szantd, gyimolcsos), északkelet fel6l a vizml(telep, déli
iranyban falusias lakdterillet, mig nyugaton ipari gazdasagi tertiletek
talalhatdk. A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint a 2217/1
hrsz telek részben Vi jelli vizgazdalkodasi Uzemi terllet, részben Ev
| jell védelmi erdéterdilet, mig a 2217/2 és 2215/19 hrsz ingatlanok Lf
Mezbgazdasagi Parcella Azonosito jell falusias lakoteriletek.

Rendszer (MePAR) szerinti besorolas . . . S . . . i . .
zer ) szerint A foldhivatali nyilvantartas szerint a modositassal érintett 2217/1 és

2215/19 hrsz ingatlanok mdvelés alol kivett beépitetlen terlletek, dGnkormanyzati tulajdonban, a 2217/2 hrsz
ingatlan mdvelés aldl kivett, ,,vasut” megnevezésd terulet, allami tulajdonban.

A 2217/1 helyrajzi szamu
ingatlanon a vizmihoz tartozé
Osszefliggd gyepteruletet
ligetes sav valasztja el az -
erdéteruletbe sorolt -
kertmdvelés alatt allé
(veteményes, gylimolcsos)
tertletrésztél. A 2217/2
helyrajzi szamu telken az
egykori ipari  vasutvonal
nyomvonala megszlnt,
jelenleg foldutként funkcional,
amelyet helyenként cserje- és
facsoportok  kisérnek. A
2215/19 helyrajzi szamu telek

beépitetlen, homogén A :
gyepvegetacioval boritott. A Tervezési terlilet felszinboritottsdga (légifoté 2025. junius)
terulet zoldfellleti

boritottsdga 6sszességében mérsékelt, a ndévényallomany jellemz&en alacsony intenzitdsu, mezégazdasagi

Mez6gazdaségi Parcella Azonosité jellegl, természetesseégi értéke korlatozott.
Rendszer (MePAR) szerinti besorolas
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Atervezési teruletet védett, védend® tdji, természeti érték vagy terllet nem érinti.

Atervezésiterlleteta 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott vizmin8ség-védelmi tertilet Ovezetének
lehatdroldsa nem érinti, viszont a ,,K6zségi Vizm(” (031/4 hrsz) ivovizbazis védbterililetével érintett.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a teruleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

7 sz. terilet

Atervezésiterillet Alsdpakony teleplilésrészen helyezkedik el, a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint
a tervezési terllet Lf-3 jell falusias lakéterllet. Az egységes karakter(i, szabadonalld beépitésu lakoterulet
foldszintes, magastetdés épuletallomanya rendezett utcaképet eredményez. Az elbkertek zoldfellleti
mindsége és gondozottsaga valtozo, a kozterliletek egyes szakaszain pedig helyenként jol fejlett fasorok
jelennek meg.

Jegenyefa ut

A lakodpark zoldfellileti boritottsag 0sszességében alacsony, a telkeken kialakitott zoldfelliletek jellemzéen
kis kiterjedésliek. Ennek kovetkeztében a tombbels6kben jelentés aranyban fordulnak elé kihasznalatlan,
rendezetlen feliiletek, minimalis névényzettel. Osszességében a teriilet zéldfellileti rendszere nem egységes,
Okolégiai és telepulésszerkezeti szerepe mérsékelt.
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A Kérisfa utca és a Tolgyfa utca menti 4903 hrsz telken igényesen kialakitott kozkert talalhatd, amely alapvetd

rekreacids funkciokat lat el. A terllet gondozott, gyepfelliletekkel, cserjékkel és szértan telepitett fakkal
tagolt, valamint jatsz6- és pihenbelemekkel kiegészitett (ld. kévetkezé abrak).

A tervezési terliletet védett, védendd téji, természeti érték vagy terllet
nem érinti.
A tervezési terulet érintett a 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben

meghatarozott vizmindéség-védelmi terulet ovezetével, valamint //.
osztalyd borsz46l6 termbhelyi kataszterben nyilvantartott terilettel.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allod
informacidk alapjan sem a terlleten, sem annak kdrnyezetében nem
azonosithaté a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghalado
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

JELMAGYARAZAT
MEPAR kédok
T szants  infrastruktira, épitett
% ‘- . [ /. kémyezet, mesterséges
Mezbgazdasagi Parcella Azonosito gvep felszin
Rendszer (MePAR) szerinti besorolds Ultetvények | nyitt viztelolet
termeészetes ndvényzettel elsésorban nem

B boritott, természetes, e mezégazdasagi

8 sz. terilet természetkdzell terllet hasznositésy kistabldas

terlletek

A vizsgalt terlilet Osszesen
512,98 ha, a hatalyos
telepllésrendezési  eszkozok
szerint Ma jeld Aaltalanos
mezdgazdasagi tertlet
tertletfelhasznalasba sorolt, 3-
as, 4-es, 5-0s, 6-0s és 7-es
mindségi osztalyu szantoé

-

muvelési agu teruletrészek

alkotjak. Telepulési
viszonylatban a 3-as és 4-es
mindségi osztalyu

szantoteruletek atlagosnal jobb
mindségl termoéfoldek.

A tervezési terlletet védett,

védendd tdji, természeti érték
vagy terulet nem érinti.

N \
Mez6gazdasagi Parcella Azonosito

A tervezési terulletet a 9/2079. Rendszer (MePAR) szerinti besorolés
(VI.14.) ~ MvM  rendeletben A S22\ DY 2N

meghatdrozott vizminéség-védelmi terlilet dvezetének lehataroldsa nem érinti, viszont a ,,K6zségi Vizmd”
(031/4 hrsz) ivévizbazis véddbterlletével érintett, valamint /l. osztalyd borsz6l6 termdhelyi kataszterben
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nyilvéntartott teriiletekkel. A tervezési teriilet keleti végét kismértékben érinti az ,,Ocsa V. — szénhidrogén”
nevl banyatelek.

A tervezési terlilet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a terlleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatd a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

< 0108/2 hrsz ingatlan

A tervezési terlletet jelent6 0108/2 hrsz ingatlan kuilterlleten helyezkedik el, kdzvetlenul meglévé ipari
gazdasagi besorolasu terliletek (nyultenyészté telephely) szomszédsagdban. Szlkebb és tagabb
kornyezetében északi és keleti irAnyban adattari erddteriletek, mig déli és nyugati irAnyban nagylizemi
mezdgazdasagi terlletek taldlhatdk. A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint a telek Ev jel(i védelmi
erdéterulet.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a modositassal érintett 0108/2 hrsz ingatlan ,,a” és ,,c” alrészlete erdd
mdvelési agu, mig a ,,b” alrészlet mlivelés alol kivett, ,,kut és Ut” megnevezésu terilet, magantulajdonban all.

Az érintett telek ,,a” és ,c” alrészletein talalhato
erd6k az Orszagos Erdéallomany Adattar 3 :
nyilvantartasaban 145/A-B, 145/D, valamint b ‘ . 145/E
145/E-G erdérészletként szerepelnek. k

145/DA145/F

Els6dleges rendeltetésiik faanyagtermeld. F6 A
allomanyalkotd fajuk az akac, a hazai és nemes | : 2 R : \“ﬁ\
nyar, illetve a feketefenyd. Az erddk jellegiiket -« —
tekintve kulturerd6k, szarmazék-erddk és
faultetvények.

A kovetkez6 erd6tervezési éve 2028.

Jelen allapotukban a magas zoldfeluleti
boritottsagu erd6k jelentds bioldgiailag aktiv
felluletet képviselnek.

A tervezési terliletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy terulet nem érinti.

A tervezési terulet érintett a 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott tajképvédelmi terllet dvezetével
és a vizminéség-védelmi terllet dvezetével.

A 0108/2 hrsz.-u ingatlan teruletének mintegy kétharmada a meglévé, illetve tervezett szennyviztisztito telep
koral kijelolt 1000 méteres védbtavolsaggal érintett.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a terlleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

< 0251/18-19 hrsz ingatlanok

Atervezésiterlletet szlikebb és tagabb kdrnyezetben északi és keleti iranyban adattari erd6teruletek, mig déli
és nyugati irdnyban jellemz8en nagylizemi mezégazdasagi terliletek talalhatdk, tovabba a kdzelben egy ipari
gazdasagi terulet (tGzihorganyzo Uzem) is elhelyezkedik.
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A hatalyos telepulésrendezési eszk0zok szerint a telek Ma jel(i altalanos mez6gazdasagi terulet.

A foldhivatali nyilvantartas szerint a modositassal érintett 0251/18-19 hrsz ingatlanok gyep (legel6) mUvelési
agu terliletek, magantulajdonban allnak.

A meglévé allapot alapjan a terulet homogén noévényallomanyu, alacsony biodiverzitasu gyepterilet, amelyet
a telekhatarok mentén keskeny fas-cserjés sav hatarol.

Atervezésiterlletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy teriilet nem érinti.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriilet érintett a 9/2079. (V. 14.) MvM rendeletben meghatérozott
vizmin&ség-védelmi terulet ovezetével, valamint /l. osztalyu borsz6l6 termbhelyi kataszterben nyilvantartott
terulettel.

A tervezési terllet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre allé informaciok alapjan sem a teruleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatd a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatds vagy szennyezettség.

JELMAGYARAZAT
MEPAR kddok
szanté infrastruktora, épitett
e [ kérnyezet, mesterséges
gyep felszin
Ultetvények nyilt vizfelolet %
természetes ndvényzettel elsésorban nem : . o - L
Bl ooritott, természetes, mezdgazdasag ’ Mezbgazdasagi Parcella Azonosito
természetkdzeli terllet = hasznositasy kistablas Rendszer (MePAR) szerinti besorolas
terOletek ESLTEEN . \ S/

10 sz. teriilet

Az Etele utca és az Almos vezér utca mentén fekvd 024/38 és 024/39 hrsz ingatlanok nagysaga mintegy 1,94
ha, a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok szerint a Lf jel(, tavlati falusias lakoterulet teruletfelhasznalasba
és Mko-2 jell ,tavlati teleplilésfejlesztési szempontbol korlatos mezégazdasagi teriilet” 6vezetbe soroltak.

A foldhivatali nyilvantartas szerint mindkét telek 4-es minéségi osztalyu, szantdé muvelési agu, atlagosnal
jobb mindéségii termdéfold. Az ingatlanok magantulajdonban allnak.

A meglévd allapot alapjan a terulet beépitetlen, jelent8s része miivelt mez6gazdasagi terulet, részlegesen fas,
ligetes szegéllyel. A tervezési teriilet kdzvetleniil kapcsolédik az Etele utca és az Almos vezér utca mentén
kialakult, falusias lakoteruletként beépult belterulethez. Kornyezetében nyugati iranyban mezégazdasagi
muavelés alatt alld, tervezett falusias lakdterlletek huzéddnak, mig északi iranyban gazdasagi (kereskedelmi-
szolgaltatd és ipari) terlletek talalhatok.
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FAPR. e = : _ R
A tervezési teriilet az Etele utca irdnyabol

—p—— T

A tervezési teriilet az Almos vezér utca irénydbél
A tervezési terliletet védett, védendd tdji, természeti érték vagy terulet nem érinti.

A terllet a 9/20719. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott vizminéség-védelmi terlilet dvezetével nem, de
érintett a ,,K6zségi Vizmi” (031/4 hrsz) ivovizbazis védbterlletével érintett.

A tervezési terulet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre alld informacidk alapjan sem a teruleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

— .
P P Py JELMAGYARAZAT
Mezbgazdasagi Parce[(a Azonosttc? MEPAR kédlok
Rendszer (MePAR) szerinti besorolas [ santé infrastruktora, épitett
e X e [ kornyezet, mesterséges
ayep felszin
T oitetvények L] nyit vizfelilet
természetes novényzettel elsésorban nem
B boritott, természetes, | mezégazdasdagi
természetkdzeli terllet hasznositasy kistablds
terlletek

11 sz. terilet

A vizsgalt terllet - a Czirjak-
tanya (0326/3, 0326/6, 0326/5
hrsz) a hatalyos
telepllésrendezési  eszk6zok
szerint a tanya terulete Mko jell

korlatos mez6gazdasagi terilet.

A foldhivatali nyilvantartas szerint a tanya Osszesen kb. 3,9 ha
nagysagu, a 0326/3 hrsz telek ,a” alrészlete mdvelés aldl kivett
»tanya” megnevezésl terlilet, a tobbi érintett ingatlan 5-6s mindségui

Mezbgazdasagi Parcella Azonosito

szantoterulet. Rendszer (MePAR) szerinti besorolas

A torténeti térképek alapjan — tobb évtizedre visszamendleg - jol
nyomon koévethetd a terlilet fejlédése, beépitése, a tanya lovassport szamara torténé kialakitasa, amely soran
allattartd és tarolo létesitmények épultek, valamint karamok éteslltek. A tervezési terllet felszinboritasat
mesterségesen kialakitott gyepfeluletek, kitaposott fellletek jellemzik, de mindemellett szoliter fak, bokrok
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is megtalalhatok az 6sszefliggd fasitassal korilvett lovarda terlletén. A foldhivatali nyilvantartas nem tukrozi
avalos allapotot, mivel a tanya terlletén a mezégazdasagi mivelés mar legalabb egy évtizede nincs jelen.

Kornyezetének hasznositasa a terlilet mellett kozvetlenil elhaladd 4604 szamu Ut és a vasut altal képzett
hatarvonal két oldalan eltérd. A tervezési terulet az Ut délnyugati oldalan helyezkedik el, ahol az Ocsai
tajvédelmi korzet terlilete talalhatd. A Czirjak tanya ennek az észak-keleti szélén helyezkedik el, t6le dél-
nyugatra orszagos védelem alatt allé természetvédelmi terlilet talalhatd. Ez rét, legeld és erdé mUivelésliek
elszortan néhany tanya jelleg(i beépitéssel. Szanté muivelés a tervezési terllettdl északnyugatra, az it menti
tertileteken jelenik meg a foéldhivatal nyilvantartasaban, a valésagban e terlileteken a helyszini bejaras
alkalmaval bodza lltetvények voltak lathatok. Az orszagut délnyugati oldalan elhelyezkedé valtoztatdssal
érintett tertilet és kornyezete a hatalyos telepulésrendezési tervben korlatos mezégazdasagi, illetve védelmi
erdéterulet besorolasu.

Az uttél észak-keletre intenziv mezégazdasagi mdivelés, egykori féliasatrak és hatalmas kiterjedésu
napelempark lelheté fel. Ez utébbi mar Inarcs telepllés terlletén talalhatd, mégis a tanya kozvetlen
szomszédsagat képezi. Mindez alapjan megallapithatd, hogy a Czirjdk tanya a tajvédelmi korzet szélén
elhelyezked6 terulet, ugyan akkor a valds hasznositast tekintve inkabb sorolhaté a védelem alatt nem allé
teruletekhez.

A tervezési teriilet az Ocsai Tajvédelmi Korzet része, teljes teriilete érintett a Turjanvidék kiemelt jelentdségii
természetmegébrzési terulettel (azonosité kéd: HUDI20051), illetve a Trtv. altal meghatarozott orszagos
Okolégiai halézat okolégiai folyosd ovezetével, valamint a 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott
tajképvédelmi teriilet Svezetével. Tovabba a tervezési teriilet keleti végét kismértékben érinti az ,,Ocsa V. -
szénhidrogén” nev(i banyatelek.

A terllet — elhelyezkedésébdl adéddan — a kozuti és vasuti kozlekedésbdl a kozuti és vasuti kozlekedésbdl
szarmazo kornyezeti hatasoknak kismértékben kitett, ugyanakkor koérnyezeti allapota Osszességében
megfeleld. Sem a terlileten, sem annak kdérnyezetében nem azonosithaté olyan igénybevétel, kibocsatas vagy
szennyezettség, amely a vonatkozé kérnyezetvédelmi hatarértékeket eléri vagy meghaladija.

16. sz. teriilet

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint a tervezési terllet Tk jelld természetkozeli terilet.

2011. november
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2018-19.

2023. majus
A foldhivatali nyilvantartds szerint a 07/03 helyrajzi szamu ingatlan mduvelés alél kivett ,mocsar”
megnevezés(i, 9393 m? teriilet(i, magéantulajdonban all.

A meglévd allapot alapjan a terulet beépités nélkuli, er6sen bolygatott, feltoltott felszin(i, amelyet jelenleg
részben parkolasra, részben tarolasra hasznalnak. A terulet korabban a TSZ vizelvezetésének befogaddja volt,
amely a ,mocsar” megnevezést indokolja, valdjaban azonban soha nem volt természetkozeli teriilet,
ekként nem kezelheté. A terlilet sem korabban, sem jelenleg nem tekinthet6 természetkozeli allapotinak.

A tervezési terliletet védett, védendd taji, természeti érték vagy terulet nem érinti.

) ZEBN 7 7 TN
MezGgazdasagi Parcella Azonosito 4 A tervezési terlilet kornyezeti allapota megfelels: a

Rendsze'.’(’\?epf\,m Sjﬁ@nbe\ior‘i\lis . | rendelkezésre allo informaciok alapjan sem a terlleten,

\%9)/000 ’/§ sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a
A ¢ kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladé

igénybevétel, kibocsatas vagy szennyezettség.

A terulet nagysaga mintegy 2,31 ha, amelybél jelen
modositas 1,06 ha-t érint. A hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok szerint a tertlet Lf jel( tavlati falusias lakéterilet

JELMAGYARAZAT

MEPAR kodok _ o teruletfelhasznalasba tartozik, a szabalyozasi terv alapjan
s7anté infrastruktora, epitett

[ kBmyezet, mesterseges az északirésze Lf-2/B falusias lakéterllet épitési dvezetbe,
avep felszin

- ditetvények L0 nyit vidfellet mig a déli része Mko-2 jeld, ,tavlati teleplilésfejlesztési

| természetes ndvényzettel elsésorban nem . . L L. oy a

BN ooritott, természetes, p mezdgazdasdg szempontbdl korlatos mezégazdasagi terlilet” Ovezetbe
termeészetkozeli terllet hasznositasy kistablds

terUletek sorolt.

108



Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési MEGALAPOZO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a 04/5 hrsz ingatlan 5-60s mindségi osztalyu, szantd muvelési agu,
magantulajdonban all.

A meglévé allapot alapjan a terlilet beépitetlen, mlvelt mezdégazdasagi terlilet, amelynek déli részén, a 46104
jeld ut mentén rovidebb ligetes szegély huzodik.

Ateriilet kdzvetleniil kapcsolddik az Almos vezér utca mentén, az elmult évtizedben falusias lakéteriiletként
beépllt belterlilethez. Kornyezetében nyugati és északi iranyban mezégazdasagi mlivelés alatt alld, tervezett
lakéteruletek huzdodnak, mig tagabb térségében gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatd és ipari) teruletek is
megjelennek.

Atervezési teriilet a 46104 jeldi Ut irdnyabdl, hattérben az Almos vezér utca menti lakéteriilet

Atervezési terlletet védett, védend® tdji, természeti érték vagy terlilet nem érinti.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriilet nemérintett a 9/2079. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatdrozott vizmindség-védelmi terllet dvezetével, de érintett a ,,K6zségi Vizmd” (031/4 hrsz) ivévizbazis
védolteruletével.

A tervezési terulet kornyezeti allapota megfeleld: a rendelkezésre alld informacidk alapjan sem a teruleten,
sem annak kornyezetében nem azonosithatdé a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy meghaladd
igénybevétel, kibocsatds vagy szennyezettség.

A t6bbi tervezett médositasnak nincs tajvédelmi, zéldfelileti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

Ocsa Varos szerepel az orszdgos gyimoélcs termdhelyi kataszter adatbdzisdban. Az abban nyilvantartott
ingatlanok tébbsége az idékézben tortént telekalakitdsok miatt a jelenlegi féldhivatali alaptérképen mar
nem azonosithaté be egyérteimiGen. Az egyértelmilen beazonosithaté ingatlanok ugyanakkor jelen
modositds tervezési részterileteit nem érintik.
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

2. MODOSITASSAL ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A kovetkez6 fejezetben a terlleti lehataroldssal rendelkezd, a rendezési tervek tervlapjait (is) érintd
modositasok kapcsan — egyes esetekben az elézetesen készullt tanulmanytervek felhasznalasaval — kerlilnek
bemutatdsra a fejlesztési elképzelések, illetve a modositasokkal elérendd célok. Az egyes moédositdsokhoz
kapcsolddé infrastruktura-igények is e fejezetben, teriiletenként csoportositva keriilnek bemutatéasra.

2.1. |1.sz. moédositas

Példa sortarsashazas beépités kialakitasara
(Budapest XVI. kertilet)

A moédositas elsédleges célja Ocsa lakéteriileti szovetének
bévitése a Szilvafa utca, Sz6él6éhegy utca, Diéfa utca és
Epreskert utcak 4altal hatarolt, jelenleg kihasznalatlan
tombbelsé telek bevonasaval. A tervezett beavatkozas soran
a jelenleg kozkert (Zkk) oOvezetbe sorolt, de tényleges
funkcidéval nem rendelkezé 3125 hrsz.-u ingatlan uj Lk-6 jeli
kisvarosias lakoovezetbe kerll atsorolasra.

A modositas 6 darab Uj lakételek kialakitasat teszi lehetévé
az Onkorményzat szamdéra, melyek egy részét fiatalok
életkezdésének tamogatasara létrehozott lakasprogram
(»80lya program”) részeként hasznosithat, piaci szereplék
bevondsaval. A zsakutca koré szervez6dd tombbelsében
zartsorld, sortarsashdzas jellegli beépités kialakitasa
tervezett, melyben az egyes épuletek (6nallo helyrajzi szamon
nyilvantartott  ingatlanokon) egy vagy  kétlakasos
tarsashazként is kialakithatdk (egy lakas foldszinten — egy
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lakas a tet6térben, de épuletenként max. egy bejarat és egy db kocsibehajtd). Az Uj dvezet beépitési
paraméterei az aldbbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
. L bb
Epités | | Kalakitando cotoriecs | oo taz , ,,ldfal,,l . egnagyod i,
.. egkise a a beépitettsé éplletmagassa zoldfellle megengede
OVEZET g legkisebb e P g ©p gassag , gengecett
tertlete . . beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 . L L .
(m2) L maod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lk-6 400 16/- z 45 4,5 30 45

A HESZ-ben az alabbi dvezeti eléirdsok vezetendék be:

»,34. § (8) Az Lk-6 jell b6vezet kisebb telkes, zartsoru beépitésu, sortarsashazas jellegl épliletek elhelyezésére
szolgal, melyekben

a) telkenként legfeljebb egy épliletben két db lakas helyezheté el,

b) egynéltdbb lakas elhelyezése esetén (is) épliletenként egy db személybejarat és egy db gépjarm(ibejarat
létesithet6 a kozterilet felé néz6 homlokzaton, a lakdsok megkdzelitése kizardlag belsé
kozlekedé6teriileten (lépcsbhazon) keresztll torténhet,

c) a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kbzterliletek felé esé hatdarvonala kotelezd épitési vonalnak
mindésal.”

A fejlesztés megvaldsitasahoz elengedhetetlen a tomb bels6 terlileteinek kozlekedési feltarasa, amelyet egy
Uj, a Szilvafa utca fel6l nyilé zsakutca biztosit majd, 8,0 méteres szabalyozasi szélességgel, melyhez a
szomszédos ingatlanok (hrsz. 3116, 3117, 3118/2, 3119) oldalkertjébdl sziikséges a terlletet kisajatitani. A
tervezett Uj lakételkek kozotti zsakutcaszakasz 9,0 méter szélességgel kerul kiszabalyozasra. A Didfa utca
iranyaba — mivel itt nem all rendelkezésre elég hely gépjarmUiforgalomra — kizarélag gyalogos-kerékparos
atkotés kerul kialakitasra, mely tomb jobb atjarhatdésagat és a fenntarthaté kozlekedési modok térnyerését
szolgalja. A tervezett utcak tervezési osztalya B.VI.d.D. A teriileten 6sszesen 1455,6 m? kozlekedési teriilet
kerul kialakitasra, a lakételkek parkoldigényét telken belll sziikséges megoldani.

Balra: Szilvafa utcai meglévé kozteriletsav, mely 8,0 méter szélességtire bovil | Jobbra: Diéfa utca feléli tervezett gyalogos-
kerékparos utcaszakasz
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Az Uj beépitésekhez kapcsoléddan a teljes kozml(iellatas kiépitése sziukséges kozterlileti szikkasztoarkos
csapadékviz elhelyezéssel. A tervezett fejlesztéssel érintett terliletet — a tervezett fejlesztést korlatozé —
kézlzemi kozmihalézatok, kozmu létesitmények biztonsagi 6vezete, védbtavolsaga, védbovezete nem érinti.

A tervezett, illetve az Ovezeti el6irasok altal megengedett beépitések megvaldsitasat kovetben a teljes
kézmdiellatas biztositasahoz az alabbi kézmuigények prognosztizalhatdk a tervezési terlileten (a hasonld
beépitési paraméterek esetében becstultek alapjan):

., villamosenergia termikus energia
vizigény m%/nap szennyviz- igény igény
icd 3
mennyiség m%/nap W W
L rs . P foldgaz/vill. PR foldgazzal
lakéteriilet . . kozhalozatrol  megujuloval KW megujuléval am¥/h
53 60 19 76 19 14

Ezenigényektajékoztato jellegliek, a konkrét beruhdzasok megkezdése elétt a ténylegesen jelentkez6 igények
ismeretében pontositanddk. A kozmUellatasi igény novekedést a terlilet kozelében a Szilvafa utcaban, illetve
a Diofa utcaban kiépitett halézatok varhatéan tartalékkapacitasuk erejéig megfeleléen biztositani tudjak.
Amennyiben az Uj igények meghaladjak az adott kozmuihaldzat tartalékkapacitasat, akkor kapacitasbdvitésre
lehet szlikség — a kozm{Uiszolgaltatdk eldirasainak megfeleléen.

Az 0j kozteriiletek és lakoingatlanok kézmiiellatasa:

A Szilvafa u.-rél kialakitandé uj feltaré uton a meglévd haldézatoktdl kiépitendd uUj gerinc- és elosztd
vezetékekkel, valamint azokrél az ingatlan beko6t6- és csatlakozo vezetékekkel biztosithato. Az Uj gerinc- és
eloszt6 vezetékek a meglévd gerinc- és elosztd vezetékekhez csatlakozva létesitheték. Ujabb fogyasztdi
igények kiszolgalasara a rendszerek tovabb bévitheték. A tervezett szabalyozas szerint a Didéfa u. feldli koz
nem kerUl kiszélesitésre, ennek ellenére a vizvezeték esetében mindenképpen javasolt a Szilvafa és a Diéfa
u.-i vizvezeték Osszekotése a vizminéség romlds megakadalyozdsa és az ellatdsbiztonsag novelése
érdekében.

A villamos energia, illetve elektronikus hirkozld vezetékhaldézatok esetében elényben részesitendék a
foldkabeles halozatok a légvezetékekkel szemben. A tervezett gerinc- és elosztd vezetékeket a rendelkezésre
allé ut kozterlleten — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — kell elhelyezni annak
érdekében, hogy az eldirt kozm/Uivesitettségi mérték teljesithetéségéhez szilkséges minden kézmi megfeleld
keresztmetszettel és — az elbirasok szerinti védétavolsdgokkal — megépithetd és Uzemeltethetd legyen. A
kozmivek megfeleld elhelyezhet8ségéhez korlatozottan alkalmas a 8,0, illetve 9,0 m kozterllet szélesség.
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8,0 m széles kozterlilet mintakeresztszelvénye kézmdvekkel

Tervezett kozmdellatas (sajat szerkesztés)
A kozmiifejlesztés sajatos szempontjai:

A vizvezeték kialakitasanal torekedni kell a
korvezetékes haldzatra.

A telkeket feltaro zsakutcdban a Szilvafa u.-i
gerincvezetéktdl kialakitand¢ ivoviz agvezeték végére
foldfeletti tlzcsap épitendd, melyek tobbek kozott a
vezeték dblitését is lehetbvé teszi.

A szennyvizelvezetést a tervezett Uj utcaban is
gravitacidés, vagy vakuumos szennyvizcsatorna
halézattal kell biztositani — a Szilvafa u.-i halézathoz
torténd csatlakozassal.

A lakodingatlanok energiaellatasa a vezetékes
rendszerek kozul foldgazzal vagy villamos energiaval
torténhet. Megfontolanddé a gazellatas kiépitése a
szlk kozteruletek korlatozott kézmd
elhelyezhet6sége miatt.

Amennyiben mégis létesul, Ugy a tervezett Uj
utcdban is 3 bar kozépnyomdsu gazelosztd és
ingatlan csatlakozé vezetékek épitendék
ingatlanonkénti nyomasszabalyzdkkal.

A tervezett Uj utcaban is légvezetékes, vagy
foldkabeles villamos energia eloszté haldzat
épitendé a kozvilagitdssal kozOs oszlopsorral, a
maganingatlanok ellatasa pedig légvezeték, vagy
foldkabel csatlakozévezetékekkel torténhet - a
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szolgaltatd eldirasainak megfeleléen. A meglévd szomszédos utcakban légvezetékes rendszerrel
épultek az elosztd és a csatlakozd vezetékek is.
A tervezett Uj utcakban is légvezetékes, vagy foldkabeles elektronikus hirkozld vezetékhaldzat
épitendd légvezetékes, vagy foldkabeles ingatlan csatlakozo vezetékekkel —a szolgaltato eldirasainak
megfelelden. Aszomszédos utcakban légvezetékes, illetve foldkabeles rendszerrel épliltek az elosztd
és a csatlakozo vezetékek is. Tovabba elérhetbek a teruleten vezeték nélkuli hirkdzlési halézatok is.
Atervezett Uj ut kozterllet csapadékviz elhelyezése az Utburkolat melletti zoldfellleteken, szikkasztd
arkokban torténhet helyben szikkasztassal. A kialakitandd maganingatlanokrél csapadékviz a
tovabbiakban sem vezethet6 ki a kozteruletekre.
Avillamos energia és a h6energia ellatas a meglévd kozmUihalézatok ellenére részben, vagy egészben
egyedi rendszerekkel is biztosithaté / biztositanddé elényben részesitve a kulonb6zé megujuld
energiakat. Ez torténhet a h6energia (flités, h(ités) esetében talajszondas, illetve leveg6-levegt, vagy
leveg6-viz hdészivattyukkal, valamint napkollektorokkal, mig a villamos energia esetében
napelemekkel. A napelemes villamosenergia termelés — klildndsen energiatarolassal kiegészitve — a
hészivattyuk villamos energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos flitést és hasznalati
melegviz ellatast is kiszolgalhat. Megfontolanddé a megujuld, illetve villamos energia alapu
energiatermelés esetén a gazellatas kiépitésének a szikségessége. A vegyes tlizelési flitési modok
alkalmazasa kerlilend6 a fltési szezonban dontéen a lakossagi vegyes tlizelés miatt megnovekvd
szallé por (PM10, PM2,5) terhelés miatt.

A haldzat bévitéseknél, uj haldzatok épitésénél és fejlesztésénél be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok és
szabvanyok elbirasait.

Tekintettel arra, hogy a tombbels6ben elhelyezkedd 3125 hrsz.-u telek funkcionalisan nem mukodik
kozkertként, és zoldfellleti boritottsaga is minimalis, a kisvarosias lakoétertleti (Lk) 6vezetbe torténd
atsorolasa tajrendezési, zoldfeluleti és kornyezetvédelmi szempontbdl egyarant tamogathaté.

A tervezett lakoterlleti hasznositas a kornyez6é beépitési strukturahoz illeszkedik, jelentés kornyezeti
konfliktust nem eredményez, és megfeleld szabdlyozasi feltételek mellett fenntarthaté6 maddon
megvaldsithatd. A beépités soran ugyanakkor kiemelt figyelmet sztkséges forditani a megfelelé aranyu és
mindségli zoldfellilet kialakitasara, a csapadékviz helyben tartasat és hasznositasat biztositd megoldasok
alkalmazasara, valamint a kornyezd beépités léptékéhez és karakteréhez igazodo kialakitasra.

A tervezett moddositas 0j beépitésre szant teriilet Kkijelolését jelenti, ezért az
elbirdsa alapjan a megsziiné zoldteriilet 125%-o0s mértékben valo potlasa valik sziikségessé jelen
eljarasban!

A megsz(in6 4194,1 m>-nyi zoldfeliilet potlasa a telepiilés mas pontjain, tobbek kozott a 7. szamu médositasi
teruleten, illetve a vasutvonaltdl északra fekvd vakuumgéphaz melletti nkormanyzati tulajdonu terlleten
kijelolt uj Zkk ovezetbe sorolt kdzkertek révén valésul meg, biztositva Ocsa bioldgiai aktivitasértékének
hosszu tavu fenntartasat.
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2.2. |2.szmodositas

A mddositas célja az onkormanyzati tulajdonu, 3252
hrsz.-G ingatlan KOu-3 jelti kozlekedési 6vezetbdl
lakdovezetbe kerlljon atsoroldsra, melyet az
Onkormanyzat kés6bb értékesithet. ovezeti
atsoroldsa. A terulet — és a mellette fekv6 3253 hrsz.-u
ingatlan is — kozlekedési dvezet, mivel felettlik 22 kV-os
villamosenergia-atviteli halézat és azok 7-7 méteres
biztonsagi o©vezete halad. Tényleges kozlekedési
funkciét nem toltenek be.

A tomb déli végén talalhatd, kisebb kiterjedés(, 3252
hrsz-i haromszog alakiu ingatlan a szomszédos
lakéfunkcidhoz vald szervesebb illeszkedés érdekében
Lf-2/B (falusias lakoterileti) 6vezetbe keril. Bar a
telek csupan 389,8 m?-es mérete elmarad az
ovezetben altaldnosan eléirt 600 m*-es minimumtdl, a
mar kialakult allapotra tekintettel épitési telekké
mindsithetd. A beépitési paraméterek értelmében a telek 117 m?-e lenne beépithetd, mely a méretébdl és
geometriajabol fakaddan leginkdbb atlagostél eltérd épitési hely kijelolésével lehetséges.

Az atsorolas Uj beépitésre szant teriilet kijelolését jelenti, amelyet az MaTrT 12. § (3) b) pont szerint kell
figyelembe venni a mddositott tertileti mérleg kiszamitasanal. Amddositas nem igényel Uj kozteruileti feltarast
vagy utfejlesztést, mivel az ingatlanok meglévé kozuti kapcsolatokkal rendelkeznek.

2.3. | 3.sz. modositas

A mddositas célja a Nefelejcs utca, Levendula utca,
Székesi utca és Orgona utca altal hatarolt tombben
talalhato, Onkormanyzati tulajdonu kozkert
besorolasu beépitetlen ingatlan 4j, Lk-7 jeld
kisvarosias lakoterlletbe valé atsorolasa, melyet az
Onkormaényzat igy a helyi fiatalok életkezdésének
tamogatasara létrehozott lakasprogram (,g6lya
program”) részeként hasznosithat, piaci szereplék
bevonasaval.

A modositas eredményeként a  zoldterulet
megsziinésével egy darab, 960 m’ alapteriilet(i
lakételek alakul ki, amelyen O6sszesen max. két
épliletben, 6sszesen 6 lakas létesithetd.

Az Uj 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
. L bb
Epitest | kialakitando esoitoriscs | enti taz ) "ldfal"l . egnagyod i,
.. m megen
OVEZET egl '|.se legkisebb ' a’ N a beépitettség épuletmagassag z0 .e ule ege ‘ge e .
terllete | | beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ | L. _ L .
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb meértéke beépitettsége
meélysége(m) I
mértéke (m) (%) (%)
Lk-7 900 16/- SZ 45 4,5 30 45
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A HESZ-ben az alabbi 6vezeti eléirasok vezetendék be:

»,34. 8§ (9) Az Lk-7 jeld 6vezetben
a) telkenként legfeljebb két 6nallé éplilet helyezheté el,
b) telkenként legfeljebb 6sszesen hat lakas helyezheté el,

c) egynél tobb lakas elhelyezése esetén éplletenként legfeliebb két db személybejarat és egy db
gépjarmibejarat létesithetd, a lakdasok megkozelitése kizardlag belsé kbzlekedbterileten (lépcsbhazon)
keresztil torténhet,

d) a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kozterliletek felé esé hatarvonala kételezé épitési vonalnak
minésul.”

KOZLEKEDESI ES KOZMU INFRASTRUKTURA

A modositas nem igényel Uj kozterlleti feltarast vagy utfejlesztést, mivel az ingatlanok meglévé kozuti
kapcsolatokkal rendelkeznek. A kialakulo lakdtelkek parkolo igényét telken belul sziikséges megoldani. Bar
a telkek jelenleg nem rendelkeznek kozmi-bekotésekkel, a szomszédos utcdk kiépitett infrastrukturaja
lehetbvé teszi a haldzatokra vald egyszer( és koltséghatékony csatlakozast.

ZOLDFELULETI RENDSZER, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett mddositds 0j beépitésre szant teriilet Kkijelolését jelenti, ezért az MalrT
12.5(2) elbirasa alapjan a megsziind zoldteriilet 125%-o0s mértékben valé potlasa valik sziikségessé jelen
eljarasban! Ateriletfelhasznalasivaltas kdvetkeztében megsz(ind 960 m® zoldfeliilet pdtlasa a telepiilés mas
pontjain, tdbbek k6zott a 7. szamu madédositasi teruleten, illetve a vasutvonaltdl északra fekvd vakuumgéphaz
melletti 6nkormanyzati tulajdonu tertleten kijelolt Uj Zkk 6vezetbe sorolt kozkertek révén valdésul meg,
biztositva Ocsa bioldgiai aktivitdsértékének hosszu tavi fenntartasat.

2.4. |4.sz.mddositas

A mddositas célja a jelenleg hasznalaton kivuli,
2217/1 hrsz-u beépitetlen ingatlan Ovezeti
atsorolasa a varosi sportinfrastruktura fejlesztése
céljabol. A médositas megteremti a szabalyozasi
feltételeket egy korszer( sportkdzpont
kialakitdsahoz, amely magaban foglal egy
edz6termet, valamint a kapcsolédé szabadtéri
sportpalyakat. Ennek érdekében a jelenleg
vizgazdalkodasi Uzemi terllet Ovezetének
besorolasa ala es6 telek — vizmidkutak 10-10
méteres biztons&gi tavolsagan kiviil esé — 7340 m?
kiterjedési része K-Sp jeld kulonleges beépitésre
szant sport célu tertlet Ovezetbe kerul
atsoroldsra. Az Uj Ovezetben meghatarozott
beépités mértéke 30%-ban kerul meghatarozasra.

P 4 A terulet kialakitasanal kiemelt szempont a

o la y . A < 6@' 7 Q.,,@‘ ¢ ﬁ ' " kornyezeti adottsagok védelme. Az érintett dvezet
kalteruleti részen két vizmikut taldlhatd, melyek véddéidomai részben benyulnak a belterlleti telekrészre. A
szabdlyozasi terv az épitési hely és az Uj 6vezethatar kijelolésekor ezeket figyelembe veszi, garantalva, hogy a
sportfunkcidk és az esetleges felépitmények ne veszélyeztessék a vizbazis védelmét.

Az Uj dvezet beépitési paraméterei az alabbiak:
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A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
PP . . i az a legnagyobb
EPITESI . kialakitand6 o i Lo i . .
.. legkisebb . a a beépitettség épuletmagassag zoldfelllet megengedett
OVEZET N legkisebb L ) ) )
tertlete 3 3 beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ i o L, . )
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
K-Sp 2000 -/- Sz 30 4,5 50 30

A HESZ-ben az alabbi 6vezeti eléirdsok vezetendék be:

»45. § (27) A K-Sp jell sport- és rekreacios célu terlilet ovezetében a lakossagot kiszolgalo kiiltéri és beltéri
sportolast, testedzést kiszolgalo létesitmények helyezhetbk el.”

Alétesitmény megkozelitése a jelenleg zsakutcaként funkcionalé Géza fejedelem utca meghosszabbitasaval,
a 2215/19 hrsz.-u 6nkormanyzati tulajdonud, jelenleg falusias lakéovezetbe sorolt, beépitetlen telken
keresztul valésul meg. Az Uj utszakasz (B.VI.d.B. tervezési osztaly) az allami tulajdond, felhagyott
iparvaganyon valo athaladassal biztositja a kozuti kapcsolatot. A sziikséges parkoldkapacitas telken belll is
biztosithatd, a 2215/19 hrsz.-U Uj kozuti kozlekedési terlileten belil azonban kialakithatok uj kozterileti
parkoldk is. A 2217/2 helyrajzi szamd, allami tulajdonu, egykori vasuti tertlet jelenleg feltaré utként
funkcional, ovezeti besoroldsa nem valtozik, tovabbra is kozlekedési célu terlilet marad.

- 20 7\

221711\ X

)
£4C
Sp
) S 7 ,. 4 "
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Beépitési javaslat

A tervezett fejlesztés kozmdUellatasi igényét nem ismerjuk, de a nagysagrendbdl és a tervezett funkcidbodl
feltételezhet6en nem lesz jelentds.
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A tervezett modositassal érintett ingatlanrészt — a terlleten keresztlilhizédd, a szomszédos vizmu teleprél
induld és a telepulést ellatod viz gerincvezeték, illetve a vizmU telepre érkezé kut nyersviz vezeték kivételével —
kézlzemi kozmhalézatok, kozmu létesitmények biztonsagi dvezete, védbtavolsaga, védbovezete nem érinti.
Ezen vezetékek védésavjara vonatkozdé korlatozasok figyelembe veend8k az ingatlanrészen tervezett
fejlesztések soran. Nem érintitovabba a terililetet a szomszédos ingatlanon talalhatoé vizm (i kutak védéidoma,
véddovezete, valamint a viztechnoldgia védbterlete.

A vizsgalt terllet teljes kozmUellatasanak a kiépitése a terulettdl DK - re a Géza fejedelem u.-ban Gzemel6
kozizemi kozmuihalézatok kapacitas-tartalékanak az erejéig biztosithatd ezen haldézatokrol - a
kdozmUszolgaltatok eléirasainak megfeleléen.

A moédositassal érintett ingatlan k6zmiellatasa:

A Géza fejedelem u. EK — i végérél a 2215/19 hrsz.-G ingatlanon kialakitandé Uj feltaré Gton a meglévé
haldzatoktol kiépitendd Uj vezetékekkel biztosithaté.

Az Uj vezetékek a meglévd gerinc- és elosztd vezetékekhez csatlakozva létesithetdk.
Ujabb fogyasztéi igények kiszolgalasara a rendszerek tovabb bévithetdk.

A villamos energia, illetve elektronikus hirkozld vezetékhalézatok esetében elényben részesitenddk a
foldkabeles haldzatok a légvezetékekkel szemben.

A tervezett gerinc- és elosztd vezetékeket a rendelkezésre allo ut kozterileten — az ajanlott keresztszelvény
javaslat figyelembevételével — kell elhelyezni annak érdekében, hogy az eléirt kozmdlvesitettségi mérték
teljesithetéségéhez szilkséges minden kdzmiU megfeleld keresztmetszettel és — az elbirdasok szerinti
véddtavolsagokkal — megépithetd és Uzemeltethetd legyen.

A kdozmUvek megfelel6 elhelyezhet8ségéhez alkalmas a 19 m koztertllet szélesség.
A kozmiifejlesztés sajatos szempontjai:

A vizellatas esetében a mddositassal érintett ingatlanon huz6do vezetékszakaszrol kozvetlendl
kiépithet6 a bekotbvezeték.

Amennyiben a tervezett beépités miatt indokolt, az ingatlanon belll kivalthaték / kivaltanddk az
érintett vizvezeték szakaszok.

A szennyvizelvezetést a tervezett Uj utcaban is gravitacids, vagy vakuumos szennyvizcsatorna
halozattal kell biztositani — a Géza fejedelem u.-i halézathoz torténd csatlakozassal.

Az ingatlanok energiaellatasa a vezetékes rendszerek kozul foldgazzal, vagy villamos energiaval
torténhet.

A tervezett Uj utcaban is 3 bar kozépnyomasu gazelosztd és ingatlan csatlakozo vezeték épitendd
ingatlanon nyomasszabalyzéval.

Amennyiben nem elegendd az ingatlanra kiépitett jelenlegi villamos energia csatlakozas, akkor a
tervezett Uj utcdban is légvezetékes, vagy foldkabeles villamos energia elosztdé haldzat épitendd a
kozvilagitassal kozos oszlopsorral, a maganingatlan ellatdsa pedig légvezeték, vagy foldkabel
csatlakozévezetékkel torténhet — a szolgaltato eléirasainak megfeleléen. A Géza fejedelem utcdban
légvezetékes rendszerrel épultek az eloszté és a csatlakozé vezetékek is — a jelenlegi ingatlan
csatlakozé vezeték kivételével.

Atervezett Ujutcabanis légvezetékes, vagy foldkabeles elektronikus hirkozlé vezetékhaldzat épitendd
légvezetékes, vagy foldkabeles ingatlan csatlakozé vezetékkel — a szolgaltatd eldirdasainak
megfelelden. A Géza fejedelem utcaban légvezetékes rendszerrel épliltek az eloszté és a csatlakozd
vezetékek is. Tovabba elérhetbek a tertleten vezeték nélkiili hirkozlési halézatok is.

Atervezett Uj Ut kozterllet csapadékviz elhelyezése az utburkolat melletti zoldfellleteken, szikkasztd
arkokban torténhet helyben szikkasztassal. A kialakitandé maganingatlanrél csapadékviz a
tovabbiakban sem vezethet6 ki a kozterlletekre.
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A megengedett beépitésekkel kialakithatd tetéfeluletekrél, illetve burkolt fellletekrél lefolyo, a
jelenlegihez képest tobblet csapadékvizeket — amennyiben szikséges megfeleld elbtisztitast
kovetben — az ingatlan teruletén belul szukséges elhelyezni befogadd hianyaban és a vizek helyben
tartasa érdekében.

Avillamos energia és a héenergia ellatas a meglévé kozmidhaldzatok ellenére részben, vagy egészben
egyedi rendszerekkel is biztosithaté / biztositandd elényben részesitve a kulonb6zé megujuld
energiakat. Ez torténhet a h6energia (flités, h(ités) esetében talajszondas, illetve leveg6-levegt, vagy
leveg6-viz hdészivattyukkal, valamint napkollektorokkal, mig a villamos energia esetében
napelemekkel. A napelemes villamos energiatermelés — kiilondsen energiatarolassal kiegészitve — a
hészivattyuk villamos energia ellatasatis biztosithatja, valamint direkt elektromos f(itést és hasznalati
melegviz ellatast is kiszolgalhat. Megfontolandé a megujuld, illetve villamos energia alapu
energiatermelés esetén a gazellatas kiépitésének a szikségessége. A vegyes tuzelésl flitési modok
alkalmazasa kerulend6 a fltési szezonban dontéen a lakossagi vegyes tuzelés miatt megnovekvd
szallo por (PMyo, PM,5) terhelés miatt.

A haldzat bévitéseknél, uj haldzatok épitésénél és fejlesztésénél be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok és
szabvanyok eldirasait.

//' - | W, T ;

Jelmagyarazat

meglevo tervezett
—_— — ivdviz gerincvezetek
szennyviz gerinccsatorna (gravitacios / vakuumos)
—_— nagykozép-nyomasu féldgaz gerinceloszto vezeték
I kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték
kézepfeszultsegu elektromos halozat (legvezetek / foldkabel)
————— kisfeszultsegu elektromos hélozat (Iégvezetek / féldkabel)
——_elektronikus hirkdzIé féldkabel
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Tervezett kozmdellatas (sajat szerkesztés)

A tervezett modositas tajrendezési, zoldfellleti és kornyezetvédelmi szempontbdél tamogathatd, mivel a
vizsgalt terllet jelenleg beépitetlen, részben alulhasznositott, zéldfellleti rendszere egyszer( szerkezetd,
okologiai és tajszerkezeti szerepe mérsékelt. A terllet kozvetlenll kapcsolédik beépitett, illetve
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infrastrukturaval ellatott terlletekhez, igy a tervezett sportcélu hasznositas a kérnyez6 terllethasznalathoz
illeszkedik. A kornyezeti terhelések varhatéan nem noévekednek jelentds mértékben.

A fejlesztés soran kiemelt figyelmet szikséges forditani a megfelelé6 aranyd és minéségl zoldfelulet
kialakitasara, a csapadékviz helyben tartasat és hasznositasat biztositd megoldasok alkalmazasara. A
tervezett moédositas erd6- és vizgazdalkodasi terlilet megszlinésével jaro Uj beépitésre szant teriilet
kijelolését jelenti, ezért az eléirdsa alapjan a megsz(iné erdéteriilet 125%-0s mértékben valo
potlasa valik sziikségessé jelen eljarasban!

A médositas soran a teriiletet érintd kisebb kiterjedés(i (1496,5 m?) Ev jelli véderdé 6vezet megszlntetésre
kerul, amely potlasa a teruletet északrél hatarold, dnkormanyzati tulajdonu kultertleti mezégazdasagi
tertileten valésulhat meg, ahol egy 3375,54 m’-es Uj erdéteriilet keriil kijelolésre, amely a kotelezd
mértéken fellil tovabbi 1000 m? zoldfeliileti tartalékot is biztosit a varos szamara. A tervezett Uj dvezet
beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
. az a legnagyobb
EPITES| 1 e akisebb kialakitando beépitettség | épiilet 4 sldfelilet ; gyd tt
.. egkise a a beépitettsé éplletmagassa zoldfellle megengede
OVEZET gl legkisebb e P g1 °p gassag , gengedett
tertlete X i beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ i L, L L. .
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
K-Sp 2.000 - Sz 30 4,5 50 40
2.5. |5.sz. mddositas

A médositas az Oregfalu térténeti varosrész hat nagyméret(, jelentés belsé fejlesztési tartalékkal rendelkez6
lakétdmbijét érinti, ahol az Onkormanyzat a telekcsoport-Ujraosztas sajatos jogintézményének alkalmazéasat
kezdeményezte. A szabalyozas célja a torténeti teleplilésszovet védelme és a varosszerkezetileg elénytelen,
ad-hoc jellegl telekosztasok — kiilondsen a nehezen kdzmiuvesitheté nyeles telkek és szlik maganutak —
megel6ézése. Ennek érdekében a szabalyozasi terven egységes, 12 méter szélességu feltard utak nyomvonalai
keraltek kijelolésre, amelyek hosszu tavu szabalyozdsi keretet biztositanak a tombbels6k rendezett
megnyitdsahoz. Ez az el6re tekinté tervezési eszkdz garantdlja, hogy a jovébeni ingatlanfejlesztések soran
minden érintett telek megkozelithetésége és értéke biztositott maradjon, mikdzben Ocsa legrégebbi
varosrészének karaktere is megbrizhetévé valik.

A fentiek értelmében HESZ az alabbi eléirasokkal keriil kiegészitésre:

»19/A. Telekcsoport Ujraosztas

19/A. § (1) A szabalyoz&si terven ,telekcsoport Ujraosztdssal érintett terlilet” szabalyozéval érintett tdmbok
teriileté a 29. § (7) bekezdés szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terven , kbzlekedési terlilet céljara fenntartott tertilet” szabalyozasi jel6lés a nagyméreti belsé
tartalékkal rendelkezd telektombok feltarasat, a tombbelsék telekalakitasanak megvaldsitasat biztositia az
alédbiak szerint:

a) a szabalyozasi elemmel érintett teriileten koézlekedési célu telek alakithatd ki, maganutként vagy
koztertiletként, a szabalyozasi terv szerinti terlileten és szélességben;

b) akobzlekedésicélu telek litemezetten is kialakithato,
c) aza)pont szerint kialakitott kézlekedési célu telekre a KOu-3 jelli bvezet elSirdsai érvényesek;

d) a szabalyozoval érintett terlileten a telekalakitas akkor is megengedett, ha ezen koételemmel érintett
telekcsoport Ujraosztasa ezzel egy id6ben nem valdsul meg;

e) a tombfeltarashoz kapcsolddd kozlekedési és kbzmldifejlesztést, a szabalyozdval érintett tertileten kell
megvaldsitani.”
»29. 8 [...]
(6) A szabalyozasi terven feltiintetett ,,javasolt telekhatar” jellés esetén e rendelet 1. mellékletében talalhatd, az
épitési bvezetek és Oveztek beépitési hatarértékeit tartalmazo tablazatokban szereplé ,,kialakitando legkisebb

telekszélesseége/ mélysége(m)” értéktdl el lehet térni, amennyiben a telekalakitas a javasolt telekalakitas szerint
valdsul meg.

122




Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

(7) Aszabalyozasiterven ,telekcsoport Ujraosztassal érintett terllet” szabalyozdval érintett terlileten

a) atelekcsoport Ujraosztasa litemezetten is megvaldsithato,

b) kozvetlen koézterilet kapcsolattal rendelkezb, ,kozlekedési teriilet céljgra fenntartott terilet”
szabalyozasi jeloléssel érintett telek a jelolt terliletsav figyelembevételével beépithetd, de csak a
kozlekedeési tertilet célu telek kialakulasa utan, vagy azzal egyidében oszthatd meg,

c) a ,kozlekedési terlilet céljara fenntartott tertilet” kialakitasa érdekében torténd telekalakitas akkor is
megengedett, ha ezen kbtelemmel érintett telekcsoport Ujraosztasa ezzel egy idé6ben nem valdsul meg,
ez esetben azonban a kozterlileti vagy maganuti hatarrendezés nem jelenti egyben épitési telek
kialakulgsat,

d) a szabdlyozdval érintett tertileten uj kbzut vagy maganut, és ezek meghosszabbitasa csak a csatlakozo
koztertilet kezel6jének hozzajarulasaval létesithets.”

A jelolések az alabbi tomboket érintik majd:

Az 1. szamu tombben a javasolt feltard at E-D-i
iranyban tarja fel a tombot, lehet6ség szerint, a
tdmb északi részén kiilteriileten haladva. Eszakon a
kalteruleti mez&gazdasagi terlleteket kiszolgalo,
jelenleg szort burkolatu uthoz csatlakozik, déli
iranyban pedig a jelenleg zsakutcaként végz6do6
Karoli Gaspar utca folytatasaként mikodne. A
javasolt telekosztas els6sorban a tomb telkeinek
hosszabb, nagyobb alapteruleti telkein
elképzelhetd, a hosszabb telkek kettéosztasaval,
amelyek az Uj uton keresztul lesznek
megkozelithetbek.

A 2. szamu tomb az 1. szamu terulettél délre
helyezkedik el, fejlesztése pedig a meglévd
kozteruleti halézathoz valé illeszkedésen alapul. A
tomb feltarasat egy észak-déli iranyu Uj utszakasz
biztositja, amely északon a Sztarai Mihaly kdzbe
torkollik. Az utvonal déli iranyban, egy jelenleg
beépitetlen ingatlan terlletét érintve kapcsolddik
be a Kalvin utcdba, megteremtve ezzel a tombbelsd
kétiranyu megkozelithet6ségét. Errél az utrol
lesznek megkozelithetéek az Ujonnan kialakitott
telkek, a jelenleg kihaszndlatlan hatsékertek
felosztasaval.
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A 3. szamu tomb esetében a szabalyozasi
javaslatnak rugalmasan kellett alkalmazkodnia a
mar kialakult, kotott fizikai adottsagokhoz és a
meglévo épuletallomanyhoz. A tomb északi
részének feltarasa egy jelenleg beépitetlen
ingatlanon keresztul valésul meg, a labdarugépalya
bels6 hatarvonala mentén. Mivel a tervezett
nyomvonal folytonossagat a tomb belsejében egy
megléve épulet akadalyozza, ezen a szakaszon egy
gépkocsiforduldval lezart zsakutca jon létre. A
tomb feltarasa érdekében a tervezés tobbiranyu
megkozelitést alkalmaz: a déli és kozépso teriletek
elérése a keleti oldalon nyil6 Kiss Erné kéz és UlL&i
ko6z szabdlyozasi szélességének novelésével,
valamint ezek meghosszabbitasaval biztosithatd.
Ez a haldzati kiegészités lehetéveé teszi, hogy a
megléve telekstrukturahoz igazodva, egy
racionalisabb, raszteres jellegi telekosztas
valdsuljon meg.

213455

A 4. szamu tomb belsé terlileteinek megnyitdsa a
mar kiépitett szilard burkolatu Tesco koz
meghosszabbitasaval valosulhat meg. Az Uj
Utszakasz ehhez kapcsoldédva észak-déli iranyban
haladva tarja fel a tombbelsét, és a meglévd
tombmeélységet lényegében harmadolva teremt
lehet6séget Uj telkek kialakitasara az ut mindkét
oldalan. A nyomvonal déli iranyban a Kertész
utcaba torkollik, biztositva ezzel a terilet haldzati
folytonossagat és a kétiranyu megkozelithetéséget.
A fejlesztési koncepcié fontos eleme egy, a Tesco
kozre merdlegesen kijelolt Uj Utszakasz, amely a
kereskedelmiingatlan telekhatdra mentén haladva
kozvetlen 6sszekottetést teremta 4. és az 5. szamu
tombok kozott.

7.
'

Az 5. szamu tomb a 4. szamu terllettdl észak-
keletre helyezkedik el, feltarasa pedig a mar
meglévd Malom koz infrastrukturalis fejlesztésére
alapozva valdsul meg. A tervezett szabalyozas elsé
lépésként a Malom koz kiszélesitését iranyozza eld
minimum 10 méteres szabalyozasi szélességre,
biztositva ezzel a megnovekedett forgalom és a
koézmilhalézat biztonsagos elhelyezését.
Ebbdl a megujult kozlekedési tengelybbl agazik el a
4. szamu tombot és a Tesco kézt 6sszekotd Uj
Utszakasz, valamint egy bels6 zsakutca a végén
gépkocsi forduldoval, amely a tomb mélyén fekvo,
jelenleg szabadlytalan alaku és nagy kiterjedés(i
telekcsoport rendezett felosztasat teszi lehetbvé.
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A 6. szamu témb Ocsa belteriiletének legdélebbi
terllete, ahol az Ujonnan eldiranyzott bels6
megkozelitése a még beépitetlen ingatlanokon
keresztlilvalésulhat meg. A tomb feltarasat egy
kelet-nyugati iranyu f6 kozlekedési tengely
biztositja, amelybdl egy déli iranyu elagazas nyilik.
Ez az oldalag a tomb mélységi feltarasa érdekében
zsakutcaként végz4dik, ahol a biztonsagos
forgalomtechnikai kialakitas érdekében
szabvanyos gépkocsiforduld kijelolése kotelezé.
Az innen nyild telkek az Uj utcakra merélegesen,
optimalis telekaranyokkal oszthatdak ki

2.6. |6.sz. moédositas
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A tervezett modositds a Nefelejcs ovoda (1562
hrsz.) és a szomszédos lakoingatlanok (1563 és
1564 hrsz.) teruletét érinti, célja az 6voda
udvaranak bodvitése a hatalyos terven szerepld
Ovezethatar szomszédos
lakételkek hatsdkertjébdl sszesen 890 m? mérett
telkéhez
csatolasra. A telekalakitds eredményeként az
6voda (1562 hrsz.) telkének teriilete 5674,8 m>-rél
6564,4 m>-re novekszik.

athelyezésével. A

teruletrész  kerilne az intézmény

Az Uj oOvezethatar kijeloléséhez az 6nkormanyzat
részérdlvaltozasivazrajz kerult megkuldésre a 1563
és 1564 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatar-
rendezésérdl, amely csupan a 1564 hrsz.-u jelenleg
beépitett, természetes személy tulajdonaban allé
telket érinti, amelyen jelenleg egy darab lakéhaz all.
A telekalakitasi vazrajz csupén ennek a teleknek a

hatsé telekhatarat mdédositja, a tényleges szabalyozasi tervmoddositds azonban ugyan ebben a moddositott

telekhatar vonalaban a szomszédos 1563 hrsz.-u telket is érinti, ugyan akkora mértékben.

A tomb ezen szakasza a hatdlyos Telepulésszerkezeti Tervben Vit jeld vegyes teleplléskdzponti
teruletfelhasznalasi kategoériaba tartozik, a telekbdvités nem igényel TSZT mdédositast. A Szabalyozasi Terven

ugyanakkor a lakdtelkek érintett részeinek a korabbi 6vezetbél az 6voda telephelyére vonatkozé Vt-1 jelii
épitési dvezetbe torténd atsorolasa valik sziikségessé. A modositas nem irdnyoz eld Uj épulletelhelyezést,
kizarélag a meglévé intézmény zoldfeliileti kapacitasait noveli. Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem
torténik, igy zoldfeluleti potlasi kotelezettség sem keletkezik.
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2.7. |7.sz. moédositas

0131/1

_ P L s 8 @8 451471
A modositas elsédleges célja az Alsépakony varosrészben elhelyezkedd Liget szocialis lakdpark
telekallomanyanak bévitése tovabbi ingatlanok kialakitasa lehet6ségének megteremtésével. A tervezett
beavatkozds a tOmbbelsék feltarasaval és Uj uthaldézat kiszabalyozdsaval torekszik a terilet
kihasznaltsaganak novelésére.

Jelen médositas az OTEK 2021. julius 15-ei idé4llapota szerint torténik, melyben a falusias lakéteriiletekre
vonatkozéan nem keriilt minimalis telekméret meghatarozésra (mint a ma hatalyos TEKA-ban). A teriilet
Ujraosztasaval keletkezd telekméretek meghatarozasa tehat a HESZ kompetencidja, azonban érdemes
figyelembe venni a terllet jelenlegi kornyezetallapotat, beépitési jellemzdit.

A terliletre vonatkozdan tobb telekosztasi vazlat készilt, melyek a telekméretek és kialakuld Uj telkek
darabszamaban térnek el egymastoél. Tervez6i szakmai javaslat, hogy az Gjonnan kialakulé telekméretek
a leheté legkisebb, de még 6nkormanyzati szempontboél rentabilis megoldas sziilessen, igy a kilonb6z4
verzidk koziil a minimum 600 m*-es telkek kialakulasaval szamold koncepcid keriilt dtvezetésre. Amodositas
révén o0sszesen 30 uj lakételek alakithato ki a tombbels6k megnyitasaval.

Az els6 Utemben 8 Gj telek kialakitasa az infrastruktura fejlesztés nélkiil is megvaldsithato, igy ezek
értékesitésébdl finanszirozhato az Uthalézat és a kozmuivek kiépitése.
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A terlilet valtozatlanul Lf-3 jell falusias lakoovezetben marad, mely 6vezetben a minimalis telekméret 600
m?2-re csokken.

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
. L bb
EpitEs | | Kalakitando esoitortase | ol taz , ,,ldfal,,l . egnagyod i,
.. egkise a a beépitettsé éplletmagassa zoldfellle megengede
OVEZET g legkisebb e P g °p gassag , gengecett
tertlete . . beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 . L L .
(m2) L maod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lf-3 600 18/40 o 30 5,5 40 40

A laképark déli részen fekvdé 4902 hrsz-u tulajdon ingatlan esetében Onkormaényzati kérésre falusias
lakdovezet helyett telepuléskozponti vegyes ovezet keril kijelolésre, Uj dvezet létrehozasaval: Vt-7, mely
lehetbveé teszi kereskedelmi, szolgaltato vagy kézmdipari funkciok megjelenését a lakotertleten, ezzel bévitve

a szolgaltatasok korét a kozponti beltertlettél tavol esé varosrészben.

A tervezett 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
P L bb
EPITESI leskisebb kialakitando bedpitettsd il taz i "ldfal“l ; egnagyod "
.. egkise a a beépitettsé épliletmagassa zoldfellule megengede
OVEZET gl legkisebb e P g °p gassag , gengedett
tertlete | i beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 o L L 3
(m2) L maod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Vt-7 1.000 - SZ 50 7,5 30 50

A HESZ 38. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

»38. § (8) A Vt-7 jeld épitési bvezetben

a) telkenkéntegy, legfeljebb 6 lakdsos lakdéplilet, valamint

b) a kornyezé lakoterlileteket kiszolgald, a lakossagot nem zavard — a 37. § (3) bekezdésben felsoroltakon tul —
kézmdipari és kisipari gyartd rendeltetési egység is elhelyezheté oOnalléan, vagy a lakdéplleten bellil
vegyesen.”

A 4903 hrsz-U, ténylegesen is parkositott ingatlan Zkk jeld kozkert ovezetbe kerul. Ez a terlilet a mdédositasi
csomag keretében masutt megsz(iné zoldfelliletek potlasara alkalmas csereteriiletként is szolgal.
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Kilénbdzé valtozatokat bemutato rovid tanulméanyban szerepl6 ,,2.” jellivaltozat, mely alapjan a szabalyozasi koncepcio készlilt.
KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A Liget laképark jelenlegi feltarasat a bels6 uthalézat (Tolgyfa, Nyirfa, Platanfa stb. utcak) biztositja a 4603 j.
orszagos kdzuthoz csatlakozva. Az Uj parcellak megkozelitése a Harsfa és Jegenyefa utcakhoz csatlakozd,
10,0 m szabalyozasi szélességl uj kozteruleteken keresztll tervezett. Az Uj Utszakaszok B.VI.d.D. tervezési
osztalyba sorolanddk, korlatozott célforgalmi terheléssel (max. 16 telek/szakasz). A 4902 hrsz. alatti ingatlan
gazdasagi funkcidi esetén a kozuti kapcsolatot a Tolgyfa ut fel6l kell biztositani, a parkolasiigények teljes kord
telken beluli kielégitése mellett.
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A meglévd 14 m széles lakéutcak mintakeresztszelvénye

BelterUleti szakasz
Srabalyozasi szélesség = 14'm

BV.c.C
-k

s Fhe o

i < 3 Wi i, =
& W S f:
2 ¥ L T
% . - — o~ s - E
B¢ v N 5
g =

W
= + F N
i 20y = _— —
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1 1

Mintakeres=ztszelvény — Belteriileti kiszolgdld it (14 m széles)

Vegyes hasznalatu lakéutca mintakereszszelvény

Kiszolgalo ut Kiszolgalo ut
10.00 m széles kézteriilet, 8,00 m széles koztertilet
B.VIdD. BVIdD.
z v E & b
2 g B s
s 2D ok -
3 = 5 2
3 @ 3 )
R Vv \ as 5 N & g
0 ~ N el
X o)
9 i~ b4
25% AL 1 :
7 e 5%
s AN ﬁ 75 A8
70 e )
e Sk N s nyilt arok aszfaltburkolat  kozmusav
2,50 5,50 2,00 ‘
4 ; 4 1 g 280 4,50 1,00,
1 1 A= o
: 10.00 P ) 8.00 )
) o 1 1
Mintakeresztszelvény — Belteriileti kiszolgdlo it Mintakeresztszelvény — Belteriileti kiszolgdlo it (8 m
(10 m széles) széles)

Tekintettel arra, hogy a tombbelsék jelenleg jellemzéen alulhasznositottak, zoldfelileti boritottsaguk
alacsony, és tobb helyen rendezetlen képet mutatnak, ugyanakkor a telekszerkezet és a telekméretek
lehetéve teszik hatékonyabb hasznositasukat, ezért a tervezett tombfeltaras indokolt.

Atervezett feltaras révén a bels6 terlletek megkozelithet6sége és rendezettebb telekhasznalata biztosithato,
amely hozzajarul a terllet intenzivebb, ugyanakkor szabalyozott fejlesztéséhez, valamint a
teleplilésszerkezet atlathatobb kialakitasahoz.
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A tombfeltarassal létrejovd Uj telekrészek lakéterileti hasznositasa illeszkedik a kornyezé beépitési
strukturahoz, jelentds kornyezeti konfliktust nem eredményez, és megfeleld szabalyozasi feltételek mellett
fenntarthaté mdédon megvaldsithatd. A beépités soran ugyanakkor kiemelt figyelmet szukséges forditani a
megfeleld aranyu és mindségl zoldfellulet kialakitasara, a csapadékviz helyben tartasat és hasznositasat
biztositd megoldasok alkalmazasara, valamint a kornyezd beépités léptékéhez és karakteréhez igazodé
kialakitasra.

A Kdrisfa utca és a Tolgyfa utca menti 4903 hrsz telken kialakitott, mikodd kozkert Zkk 6vezetbe torténd
atsorolas a tényleges terllethasznalatot rogziti. A tervezett modositas tajrendezési, zoldfellleti és
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathatd, mivel a terulet zoldfeluleti hasznalata és kialakitasa megfelel a
kozpark jellegli hasznositasnak. Valamint a moédositas hozzajarul a telepulési zoldfellileti rendszer
er@sitéséhez és a lakoterlletek zoldfellleti ellatottsaganak javitasahoz.

A tervezett feltard utakkal érintett tombbelsék teruletén kézuzemi kozmihalézatok és kozmd létesitmények
nem talalhatdak. A maganingatlanok ezen tertiletei dontéen beépitetlenek. A tervezett fejlesztéssel érintett
terlletet — a tervezett fejlesztést korlatozé — kozlizemi k6zmuahalézatok, kozmi létesitmények biztonsagi
Ovezete, védoétavolsaga, védbovezete nem érinti. A tervezett, illetve az ovezeti eldirasok altal megengedett
beépitések megvaldsitasat kovetben a teljes kdzmUellatas biztositdsahoz az aldabbi koézmUigények
prognosztizalhatok a tervezési tertileten 30 db Uj telek kialakitasa esetén (a hasonld beépitési paraméterek
esetében becsultek alapjan):

szennyviz-

vizigény . villamosenergia igény termikus energia igény
m¥/nap m:qu?r?;eg KW KW
s . P foldgaz/vill. P foldgazzal
kozhaldézatrol  megujuldval W megujuléval nm/h
lak°(tf'f;”let 18 18 150 48 190 48 35

A Liget lakoparkban jelenleg talalhaté 79 db kertes lakdingatlanhoz képest a 2. valtozatban tervezett max. 30
db Uj telek — a meglévd ingatlanokhoz hasonld beépités miatt — hasonlé kozmUigények esetén mintegy 38 %-
s k6zmii igény novekedést jelent ezen mértékado esetben. Az egy telket érint6é Vt Gvezeti atsorolds miatt
varhatd tobblet kozmii igény érdemben nem befolyasolja a tervezett mddositas (Uj lakéingatlanok
kialakitasa) varhaté kozm( igény novekedését.

A kozmUellatasiigény novekedést a laképark kozterlletein kiépitett haldzatok varhatéan tartalékkapacitasuk
erejéig megfeleléen biztositani tudjak. Amennyiben az Uj igények meghaladjadk az adott k6zmihalézat
tartalékkapacitasat, akkor kapacitasbdvitésre lehet szlikség —a kozm{(iszolgaltatok eléirdsainak megfeleléen.

A vizvezeték haldzatok esetében a mértékadd tuziviz igény nagyobb a hasznalati vizigényeknél, igy
feltételezhetéen a meglévd haldzat kapacitas-tartaléka elegend6 lesz a halézatbdvitéssel megnovekvd
hasznalati vizigények kiszolgalasarais.

A gravitacios szennyvizcsatorna halézat kapacitas-tartaléka ugyancsak feltételezhet6en elegendd lesz a
fejlesztések utan is. Legfeljebb a szennyvizatemel8ben lehet szlikség a szivattyuk kapacitasnoveld
beruhazéasra — azok kapacitas-tartalékanak a fliggvényében.

A KIF villamos energia halézat kapacitas-tartaléka ugyancsak feltételezhetéen elegendd lesz a
fejlesztések utan is. Legfeljebb a transzformatorhoz érkezé KOF elektromos légvezetéken, és/vagy az
oszloptranszformator esetében lehet szliikség kapacitasnoveld beruhdzasra - azok kapacitas-
tartalékanak a fuggvényében.

Varhatéan jelentésebb kozmlifejlesztésekre nem lesz szlikség.

Az Uj kozteriiletek és lakoingatlanok kozmiiellatasa:
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Mivel minden utcaban minden k6zmuahalézat megtalalhatd, igy a meglévd utcakhoz csatlakozo uj feltaro
utakon kiépithet6ek a meglévé halézatoktdl a tervezett Uj gerinc- és elosztd vezetékek, valamint azokrdl az
ingatlan bekot6- és csatlakozé vezetékek.

Az Uj gerinc- és eloszté vezetékek a meglévd gerinc- és elosztd vezetékekhez csatlakozva, illetve azok
tovabbépitésével létesitheték. Ujabb fogyasztoi igények kiszolgaldsara a rendszerek tovabb bévithetdk. A
szUkséges korvezetékes, illetve 6sszekapcsolt haldzati kialakitast mindharom mdédositasi valtozat kozterllet
kialakitasa lehetévé teszi. A villamos energia, illetve elektronikus hirk6zlé vezetékhaldzatok esetében
elényben részesitenddk a foldkabeles halozatok a légvezetékekkel szemben, melyek a kis kozterilet
szélesség miatt célszerlien egymas mellett vezetenddk.

A tervezett gerinc- és elosztd vezetékeket a rendelkezésre allo ut kozterlleteken — az ajanlott keresztszelvény
javaslat figyelembevételével — kell elhelyezni annak érdekében, hogy az eldirt kozmdlvesitettségi mérték
teljesithetéségéhez szukséges minden kozmi megfeleld keresztmetszettel és — az el6irasok szerinti
védotavolsagokkal — megépithetd és lzemeltethetd legyen.

A kézmivek megfeleld elhelyezhet8ségéhez sziikséges a min. 10 m kozterulet szélesség.
A kdozmiifejlesztés altalanos szempontjai:

Avizvezetékek kialakitasanal minden esetben torekedni kell a korvezetékes haldzatokra.

A beépitésre szant teruleten az oltévizet a vezetékes vizellatd halézatrél egymastol 200 m-nél nem
tavolabb lévé foldfeletti tlzcsapokkal kell biztositani.

A szennyvizelvezetést a tervezett Uj utcakban is els6sorban gravitacids szennyvizcsatorna halézattal
kell biztositani.

Foldgazvezeték haldzat kiépitése a Liget lakdpark terliletén tovabbra sem indokolt.

A tervezett Uj utcakban is légvezetékes, vagy foldkabeles villamos energia eloszté haldzat épitendd a
kozvilagitassal kozos oszlopsorral, a maganingatlanok ellatasa pedig foldkabel csatlakozovezetékekkel
torténhet — a szolgaltato elbirasainak megfeleléen. A meglévd szomszédos utcakban légvezetékes
rendszerrel épliltek az eloszto és foldkabellel a csatlakozd vezetékek.

A tervezett Uj utcakban is foldkabeles elektronikus hirkdzlé vezetékhaldzat épitendd foldkabeles
ingatlan csatlakozé vezetékekkel — a meglévd halézathoz hasonldan. Tovabba elérhetbek a tertileten
vezeték nélkili hirkozlési halozatok is.

A tervezett Uj Ut kozterlletek csapadékviz elhelyezése az utburkolatok melletti zoldfellileteken,
szikkaszt6 arkokban térténhet helyben szikkasztassal. A kialakitandd maganingatlanokrél csapadékviz
a tovabbiakban sem vezethetd ki a kozteruletekre.

Foldgazellatas hidnyaban az egyedi fUtési mddok alkalmazasanal — a vegyes tlizelés kivételével —
elényben részesitend6k a megujulo energiakra épulld technoldgiak (napelem, napkollektor, hészivattyu
stb.). A h8szivattyuk a f(ités mellett a h(tést is biztositjak. A napelemes villamos energia termelés —
kuléndsen energiatarolassal kiegészitve — a hészivattyuk villamos energia ellatasat is biztosithatja,
valamint direkt elektromos f(itést és hasznalati melegviz ellatast is kiszolgalhat. A vegyes tlzelésu
fltési modok alkalmazasa kertilend6 a flitési szezonban dontéen a lakossagi vegyes tlizelés miatt
megnovekvd szallé por (PMqo, PM,5) terhelés miatt.

A haldézat bdvitéseknél, Uj haldzatok épitésénél és fejlesztésénél be kell tartani a vonatkozo jogszabalyok és
szabvanyok elbirasait.
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Jelmagyarazat

meglévé tervezett
————  —-——— ivOviz gerincvezeték
——— szennyviz gerinccsatorna (gravitacios / vakuumos)
nagykdzep-nyomasu féldgaz gerinceloszto vezeték
kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték
koézépfesziiltségl elektromos haldzat (Iégvezeték / foldkabel)
———— kisfeszliltségii elektromos halozat (légvezeték / foldkabel)
—~——- glektronikus hirkézl6 foldkabel
- - elektronikus hirkozlé legvezetek
szenn¥vizéjemelé i
transziormator allomas (22/04 kV)

Tervezett kézmdellatas (sajat szerkesztés)

2.8. |8.sz. moédositas

Ocsa mezégazdasagi részteriileteire, azok hosszUtavi megbrzésének és védelmének céljabdl az
Onkormanyzat és a szantéteriiletek tulajdonosai telepitési tanulménytervet készittettek, melynek
eredményeként a jelen mddositas soran a meglévd, 512,98 ha nagysagu modositassal érintett szantd
terlileten egy Uj mezégazdasagi ovezet keriil kijelolésre (Ma-K). Az Ovezet szabalyozasa egyértelmien
rogzitené, hogy a teruleten Uj légvezeték, illetve Uj napelempark nem létesitheté, mivel ezek a jelenlegi
gazdalkodasi tevékenységet és a terlletet mivelé gazdakat zavarjak.

Azok az ingatlanok, amelyek részben mas Ovezeteket — Eg jell gazdasagi rendeltetésl erd6terlilet 6vezete /
Mko-2 jell tavlati telepulésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi teruletek dvezte — is érintenek,
csak az Ma jeld terliletrészeik tekintetében médosulnak.
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

A tervezett Ovezet beépitési paraméterei az alabbiak (M3 6vezettel azonos):

A
KIALAKITHATO AZ OVEZETBEN
TELEK
OVEZET o a az épiilet _ 5
_ . | abeépithetd _ ; ) az épulet-magassag a
JELE . . ... . |abeépithetd . beépitettség | magassag . .
legkisebb a beépitési . legkisebb megengedett zoldfelulet
. ; legkisebb megengedett | megengedett . .
terulete mod . telek- legnagyobb mértéke | legkisebb
telek terulet ) . legnagyobb | legnagyobb . ) _
szélesseg L o lako éplilet esetén mértéke
mértéke mértéke
(m?) rovidités (m?) (m) (%) (m) (m) (%)
Ma-K 10 000* Y4 30 000** 50*** 3 4,5%%** 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
** a rendelet hatélyba lépése elbtt a foldhivatali nyilvéntartdasban kivett tanya, udvar miivelési ag esetén 2500m?

***kivéve a rendelet hatalyba lépése elbtt a foldhivatali nyilvantartasban kivett tanya, udvar mdvelési ag esetén
**** gazdasagi éplletbe telepitett szlikséges technologia esetén 7,5 méter

A tervezett Ovezet beépitési paraméterei birtoktest, birtokkézpont kialakitasa esetén (M3 6vezettel azonos):

A
KIALAKITHATO AZ OVEZETBEN
TELEK
P a az épulet . )
_ . | a beépithetd _ ; . az épulet-magassag a
. . .. .| abeépithetd . beépitettség | magassag . .
legkisebb a beépitési . legkisebb megengedett zoldfelulet
. ; legkisebb megengedett | megengedett . .
terulete mod . telek- legnagyobb mértéke | legkisebb
telek terulet ) . legnagyobb | legnagyobb L ) L
szélesség o o lako épulet esetén mértéke
mértéke mértéke
(m?) (m?) (%) (m?) (m) rovidités (%) (m) (%)
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100 000* 10000 3,0 10000 100 SZ 45 7,5* 40

A HESZ 54. §-a az alabbi (14) - (23) bekezdésekkel egészil ki:

»54.8 (14) Az Ma-K jell kilonleges altalanos mezbgazdasagi terliletek 6vezetéhez tartoznak a teleplilés hosszu
tavon megbrzendd intenziv mezégazdasagi termesztés (szantd, gyimolcsos, legelb), az allattenyésztés, tovabba
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo tertiletei.

(15) Az bvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 12/a. pontja
tartalmazza.

(16) Az Ma-K jell ovezetekben elhelyezhetbk:

a) az ingatlan mdvelési agahoz k6t6dd, ndvénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tarolasa (mezégazdasagi hasznositas) céljara szolgalo épitmények,

b) allattenyésztés kapcsoldodd épitményei.

(17) Az Ma-K jeld 6vezet telkein lakdéplilet elhelyezésének szabalyai 20 000 m?-t meghaladé telken legfeljebb
kétlakasos lakdéplilet is elhelyezheté amennyiben a mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény korabban mar
megéplilt, vagy azzal egyidejlleg épll meg. A lakééplilet altal elfoglalt terlilet a telek tertiletének 0,5%-a, de
legfeljebb 200 m? lehet.

(18) Az Ma-K jelli bvezet teriiletén nem létesitheté/helyezheté el:

a) névénytermesztéshez kapcsolédo gazdasagi épitmény védett természeti terlilettdl, vizfolyastdl, lakdtertilettdl
50 méteren belliil,

b) allattartashoz kapcsolodo gazdasagi épitmény, védett természeti terlilettdl, vizfolyastdl, lakdterilettél 200
méteren bellil.

c) a terliletjelenlegi funkciojat korlatozd, a tajkép jellegét megvaltoztatd, a tajhasznalat hagyomanyos karakterét
megbonto létesitmény, terlilethasznalat, épitmény, éplilet,

d) tavkozlési magasépitmény (antenna, addtorony stb.), magasfeszliltségli légvezeték

e) nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo létesitmény, épitmény

f) megujuld energiaforrasok (szélturbina, napelempark, naperémd) céljara szolgalo létesitmény, épitmény
(19) Az bvezetben kerités létesithetd:

a) kivett mdvelési agban,

b) birtokkézpont tertiletén,

c) terményvédelmi indokbdl szélé, gylimoélcs és szantd mdlvelési dagban ideiglenes, bonthatd jelleggel
tenyészidészakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,

d) éllattartas érdekében.

(20) Az Ma-K ovezetek terliletén mezégazdasagi birtoktest, birtokkézpont kialakithatd, a telekalakitdasra és a
beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 13/a. pontja tartalmazza.

(21) A (20) bekezdés szerinti mezégazdasagi birtokkézpont telkén az (14) és (16) bekezdés épitményein feliil
lakééplilet elhelyezheté, amennyiben a mezbgazdasagi célu épitmény(ek) a lakééplilet hasznalatbavételi
engedélyének megkéréséig mar megéplilt(tek), vagy a lakdéplilet ezekkel egyidejlileg léteslil. A lakdéplilet a telek
beépitheté alapteriiletének maximum 10%-at veheti igénybe. Az 6vezetben a tulajdonos szamara legfeljebb két
lakas, ezen fellil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakéds létesithetd.

(22) Ujonnan kialakitandé birtokkézpont telkén az épitményeknek legalédbb 500 m-re kell lennie a beltertileti
hatartdl.

(23) A birtokkozpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 50 %-a a telepiilés
kozigazgatasi tertiletén helyezkedjen el.”

A tervezett modositas célja a moédositassal érintett terlleteken Uj mezbégazdasagi Ovezet kijelolése a
szantoteruletek hosszu tavu védelme és a mez6gazdasagi hasznositas biztositasa érdekében. Az Ovezeti
szabdlyozasi eléirasok kizarjak uj légvezeték és napelempark létesitését, mivel ezek a mezbégazdasagi
hasznositast korlatozhatjak. Az érintett, jelenleg is miivelt Ma jell altaldnos mez6gazdasagi terlletek
esetében a modositas az intenziv mez6égazdasagi hasznalat (szantd, gyumolcsos, legeld), az allattenyésztés,
valamint az ezekhez kapcsolédé feldolgozasi és tarolasi tevékenységek feltételeinek fenntartasat szolgalja.
A fentiek alapjan a tertletek kiilonleges altaldnos mezégazdasagi terilet (Ma-K) ovezetbe torténd atsorolasa
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tajrendezési, zoldfellleti és kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathatd, kilonds tekintettel az atlagosnal
jobb minéségi termdéfoldek védelmére és mezégazdasagi hasznositasuk hosszu tavu biztositasara.

2.9. |9.sz. médositas

A moddositas ala es6é két kiilonalld terlletet onkormanyzati kezdemeényezésre sziikséges tartalék ipari-
gazdasagi fejlesztési teriiletbe sorolni. ennek eredményeként Uj Geip jeld oOvezet (Geip-5) keril
bevezetésre a HESZ-ben, melynek beépitési paraméterei a minimalisra korlatozédnak. Tekintettel arra, hogy
az érintett ingatlanok olyan terlletsavban helyezkednek el, ahol mar megindult a gazdasagi-ipari teruletek
kialakulasa/fejlesztése és e savot az 6nkormaényzat a jovében tovabb kivanja béviteni hasonlé funkcidkkal, a
teruletek jelen médositas soran a TSZT szintjén Gip jeld teruletfelhasznalasba kerllnek atsorolasra.

Mivel azonban tényleges fejlesztési szandék a terlleteken nincs, ezért az ingatlanok fejlesztése kizardlag
telepitési tanulmanyterv benyujtasaval és telepllésrendezési szerz6dés megkotésével valik majd
ténylegesen lehetségessé.

A tervezett Uj Ovezet beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
e L bb
Epitest || kialakitand6 eeottettess | ot taz , “ldfal“l t egnagyod ,
.. egkise a a beépitettsé épuletmagassa zoldfelule megengede
OVEZET g N legkisebb Lo P & P & & . & 'g )
tertlete X i beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 o L L 3
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Geip-5 5.000 - Sz 10 3,0 90 10

A HESZ az alabbi eldirasokkal egésziil ki:

»42.8 (6) A Geip-5 jell épitési 6vezetek olyan tartalék, tavlati ipari fejlesztési célokat szolgalo tertiletek,
melyeken az ipari-gazdasagi jellegl fejlesztések megvaldsitasa feltételeként a 18. § szerint
teleplilésrendezési szerz6dés kbtendd az 1. melléklet 5. tablazatban szereplé dvezeti paraméterek
telekérték-novel6 megvaltoztatasaval és az egyéb, a fejlesztés kapcsan szlikséges
rendeletmddositassal 6sszhangban.”

A 0108/2 hrsz.-u terulet a 4603 jelli orszagos kozut felél a Székes tanyai bekotd uton kozelithetd meg, a két ut
csomopontja jelenleg egyszer(i T Utcsatlakozas. A Székes tanyahoz vezetd kiépitett aszfaltut kuilteruileti
jellegti, Ocsa hatalyos teleplilésrendezési terve szerint a belteriiletet elkeriilé Ut része lesz, a 4603 jel(i Gti
csomopontja a forgalmi igényektdl fuggben fejlesztendd.

A 0251/15 hrsz. terlilet a 4603 jelli 6sszekotd uttol dél-kelet felé vezetd folduton kozelithetd meg. A kiépitendd
telepulési kozuti kulteruleti jellegi (hrsz. 0256) tervezési osztalya K.VI.D

Atervezett mddositas célja a0108/2 hrsz ingatlan hatalyos tervek szerinti Ev jel(i védelmi erdétertiletének Gip
jell ipari gazdasagi teruletbe torténd atsorolasa. Az erd6k jelenlegi allapotukban — magas zoldfeluleti
boritottsaguk révén —jelentds bioldgiailag aktiv feliiletet képviselnek, ugyanakkor természetességi értékik
alacsony, els6sorban gazdasagi rendeltetési allomanyok. Az érintett erd6részletek kovetkez6 erdbtervezési
id6szaka 2028-ban esedékes.

A tervezett terliletfelnasznéalas-valtozas az erdé mas célu hasznositasanak mindsiul. A terlilet adottsagai és a
kozvetlenll szomszédos, meglévd Gip jelll ipari gazdasagi terlletekhez valé kapcsoldédasa alapjan ipari
gazdasagi célu hasznositasa — megfeleld kornyezetvédelmi és zoldfeluleti eldirdasok mellett — megvaldsithato.
A fejlesztés soran kiemelt figyelmet szikséges forditani a bioldgiailag aktiv fellletek magasabb szint(
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jogszabalyi el6irasok szerinti potlasara, a zoldfeluleti arany biztositasara, valamint a kornyezeti terhelések
(kilonosen levegb- és zajterhelés) minimalizalasara.

Az erdé6teruletek tervezettigénybevétele az erd6rél szold jogszabalyok szerint erdé mas célu hasznositasanak
mindsul, ezért annak megvaldsitdsahoz az erdészeti hatésag engedélye szikséges. A beavatkozas
megvaldsitasahoz az erd6rél szolo jogszabalyok alapjan az erdészeti hatdsag engedélye sziikséges.

A tervezett médositas erdéteriilet megsziintetésével jaré Gj beépitésre szant terlilet kijelolését jelenti,
ezért az eléirasa alapjan a megszi(in6 erdoéteriilet 125%-0s mértékben valé poétlasa valik
sziikségessé jelen eljarasban!

A moddositas célja a 0251/18-19 hrsz ingatlanok hatdlyos tervek szerinti Ma jel(i dltaldnos mezégazdasagi
tertiletének Gip jell ipari gazdasagi teruletbe torténd atsorolasa. Tekintettel arra, hogy a tervezési terilet
zoldfeluleti rendszere egyszer(i szerkezetl, mezégazdasagi jellegli, okolégiai és tajszerkezeti szerepe
meérsékelt, a terlletfelhasznalas megvaltoztatasa zoldfeliileti szempontbdl nem eredményez jelentds
konfliktust. A 0251/18-19 hrsz ingatlanok Gip jell ipari gazdasagi terlletbe t6rténé atsorolasa tajrendezési,
zoldfeluleti és kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathato.

A tervezett mddositdas mezdgazdasagi teriilet megsziintetésével jaré Gj beépitésre szant GAZDASAGI
teriilet kijelolését jelenti, ezért

- az eléirasa alapjan a mezbgazdasagi tertlet 100%-ban torténé podtlasa valik
szUkségessé a hatalyos terveken mar beépitésre szant, de még be nem épitett teriilet
visszasorolasaval!

A tervezett fejlesztési terliletek ké6zmiiellatasi igényét nem ismerjik. A tervezett mddositassal érintett
ingatlanokat - a Il. teriileten keresztiilhiz6dé KOF elektromos légvezeték kivételével — koziizemi
kézmUhalézatok, kézm( létesitmények biztonsagi dvezete, védétavolsaga, védbovezete nem érinti. A KOF
elektromos légvezeték biztonsagi ovezetére vonatkozd korlatozasok figyelembe veendék az ingatlanon
tervezett fejlesztések soran.

A vizsgalt teriletek kozmUellatasa a terlletek hataran Uzemel§ kozizemi kézmiihalézatok kapacitas-
tartalékanak az erejéig biztosithaték ezen halézatokrél — a kozmiszolgaltatok eldirasainak megfeleléen. Ez
alol kivételt a szennyvizelvezetés jelent, mivel a tertiletek mellett hizédé szennyviz nyomdévezeték tavvezetéki
funkcidju, igy a szolgaltaté feltételezhet6en nem engedi egyedi ingatlanok rakotését.

Az |. terulet esetében ez kozluizemi vizellatast, gazellatast, villamosenergia ellatast, illetve vezetékes
elektronikus hirkozlési szolgaltatasokkal torténé ellatast, mig a Il. terulet esetében csak elektromosenergia
ellatast jelenthet.

A sziikséges kapacitasok, illetve koziizemi ké6zmiellatasi lehetéségek hianyaban a kozmiifejlesztés
sajatos szempontjai:

Avizellatas egyedi furt kutakrol a hozzajuk kapcsolddo vizellatd rendszeren keresztil torténhet.

A szennyvizelhelyezés egyedi szennyvizelhelyezéssel (el6tisztitast kovetd szikkasztas, vagy nem
kézmivel 6sszegyljtott haztartasi szennyvizgy(jté mdtargyban torténd gydjtés és rendszeres befogadd
helyre szallitas) biztosithato.

Egyedi fltési és melegviz termelési médok alkalmazasanal — a vegyes tuzelés kivételével — elényben
részesitend6k a megujuld energiakra épuld technoldgiak (napelem, napkollektor, talajszondas, illetve
leveg6-levegd, vagy levegb-viz hészivattyu stb.). A hészivattylk a f(ités mellett a h(itést is biztositjak. A
napelemes villamosenergia termelés — kulondsen energiatarolassal kiegészitve — a hészivattyuk villamos
energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos f(itést és hasznalati melegviz ellatast is
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kiszolgalhat. A vegyes tuzelésU fltési médok alkalmazasa kerlilendd a f(itési szezonban dontéen a
lakossagi vegyes tuzelés miatt megnovekvd szalld por (PMqo, PM,s) terhelés miatt.
A napelemes villamosenergia termelés a kozlizemi haldzatrdl vételezett villamos energia kiegészitését is
biztosithatja — kiilonds tekintettel a kozlizemi haldzat kapacitas-tartalékat meghaladod villamos energia
igény novekedés esetén.
A megengedett beépitésekkel kialakithatd tetéfelliletekrél, illetve burkolt feluletekrél lefolyd, a
jelenlegihez képest tobblet csapadékvizeket —amennyiben sziikséges megfelel elbtisztitast kovetben —
az ingatlan teruletén belul szikséges elhelyezni befogaddé hianyaban és a vizek helyben tartasa
eérdekében.
Az elektronikus hirkdzlési szolgaltatasok a rendelkezésre allé vezeték nélkili rendszerekkel is
biztosithatok.

2.10. | 10. sz. mddositas

Afejlesztési projekt célja a hatalyos Mko-2 (tavlati telepulésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdégazdasagi
Ovezet) jeld ingatlanok uj, Lf-2/C jel(i épitési dvezetbe soroldsa a TSZT-n tartalék-lakéfejlesztési terliletként
kijelolt tertileten. A médositas alapja a kérelmezd tulajdonosok altal készittetett telepitési tanulmanyterv,
kell6képpen, amely alatamasztja a lakéterlleti atsorolas indokoltsagat.

Az Ujonnan kialakulo, az Lf- 2/B épitési ovezet épitési paramétereivel megegyezd, de Uj épitési dvezet (Lf-2/C)
tertiletén telkenként 1 lakasos lakéépiilet épitése lesz lehetséges. A terlilet nem mindsiil ,,uGj beépitésre
szant teruletnek”, igy az erre vonatkozo eléirasok figyelembevétele nem szukséges.

A tanulmanyterv bemutatja, hogy Ocsa belteriiletén beliil nem all rendelkezésre elegendd, fel nem hasznélt
lakotertlet, igy a kozvetlenll kapcsolddod szantdk bevonasa a varosszerkezet lezardsa szempontjabol logikus
lépés. A tervezés eredményeként a 1,94 hektaros, természetes személyek tulajdonaban lévé terileten
(024/38 és 024/39 hrsz.) egy modern, szellés lakdparki struktura jon étre:

Kapacitas: 22 darab épitési telek.
Telekméret: Minimum 600 m?, legalabb 14 méteres telekszélességgel.
Beépitési mad: Oldalhataron alld, 30%-os beépithetéséggel, 5 méteres elékerttel.

A tervezett Ovezet beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
P az a legnagyobb
EPITESI , kialakitand6 o o , e gnagy
.. legkisebb . a a beépitettség éplletmagassag zoldfelulet megengedett
OVEZET . legkisebb Lo . . )
tertlete i i beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ 3 o L o 3
(m2) L mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Lf-2/C 600 14/- (6] 30 4,5 40 40

A HESZ 36. §-a az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) Az Lf-2/C jelli épitési ovezet telkein:
a) telkenkéntegy darab egylakasos lakdéplilet helyezhetd el,
b) azelbkert mérete 5,0 méter, hatara egyben eltérési lehetéséggel szabalyozott épitési vonal s,

c) az uj éplletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kételez6en az épitési hely elSkerti
hatarvonalara kell kertilnie.”

A fejlesztés egyik legnagyobb nyeresége a varos szamara a kozuthalézat bdvitése. A tulajdonosok 6sszesen
4.165 m? teriiletet adnak &t téritésmentesen az onkormanyzatnak kozut céljara.

Etele utca: A jelenleg hatalyos terveken KOu-2 jelli gydijtéutként keriilt kiszabalyozasra, a tervezési teriilet
altal érintett szakaszon 20,0 méteres, a terllettél délre 22,0-24,0 méteres szabalyozasi szélességgel. A
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jelenleg hatalyos tervek altal eléiranyzott allapotban az ut 2x1 savos gydjtéutta valik, onallo kerékparut-
fejlesztés biztositasaval (B.V.c.B. tervezési osztaly).

4801/3

Lf-2/B

Az utszakasz a TSZT szerkezeti tervlapjan nem szerepel teleplilésszerkezeti jelentéségld utnyomvonalként,
onalld teriletfelhasznaldssal sem rendelkezik. Ilyen forman az SZT és a TSZT az ut tekintetében nincs
egymassal 6sszhangban.

A tulajdonosok kifejezett kérése volt jelen tervezés kapcsan az Etele utca telkeiket érinté szakaszan a
szabadlyozasi szélesség csokkentése, melyet a lakofejlesztéshez készitett tanulmanyterv nem tartalmazott. A
kozlekedéstervez( javaslata szerint az Ut szélességét — megtartva gy(jtéut jellegét — elegendd 16,0 méterben
meghatarozni, mely mar jelen médositas soran atvezethet6 a TSZT- teriileti mérlegének médositasa nélkiil.
Késbbb —atelepulésterv készitésekor —lehetséges lesz az utca tobbi szakaszanak korrigalasa is a csokkentett
szélességre.

Almos vezér utca: 16,0 méteres szélességl kiszolgalout, tervezési osztalya: B.VI.d.C.

amelyek késébbi Gtemben az észak — nyugati feldli tertilet beépitése esetén meghosszabbithatdk. Az utcak
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szabdlyozasi szélessége 14 m, a végén 20 x 18 m méret(i forduloval. Ez a kialakitas lehetévé teszi a késébbi
Uutemekben az észak-nyugati iranyu tovabbfejlesztést.

Aterllet varhato forgalma nem jelentés, a 22 telek napi forgalma nem haladja meg az 50 jarmii/nap értéket.

K6z6sségi és gyalogos-kerékparos kozlekedés: A terulet beépitése nem teszi sziukségessé az autdébusz
kozlekedés modositasat. A kozosseégi kozlekedesi ellatast az orszagos utakon kozlekedd autdbuszjaratok
biztosithatjak, a legkdzelebbi megallé az ,,Arpad utca” megalld, mintegy 400 m tavolsagra van. A kiszolgalé
utcakban min. egyoldali jarda épitése sziikséges.

A telkeken beliil biztositandé az OTEK eldirasa szerinti parkold elhelyezése.

A terlleten 6sszesen 22 db lakdtelek kialakitasa optimalis a javasolt Ovezeti eléirds szerinti 600 m?
telekminimummal és 14 méteres minimalis telekszélességgel, valamint telkenként 1 lakassal mintegy 14 485
m?2-en.

A kozut bévités és Uj kozat kialakitas céljara 6sszesen mintegy 4960 m? teriilet igénybevételével.

Az Almos vezér utca 16 méteres szélesitéséhez:253 m?

Az Etele utca 20 méteres szélesitéséhez:2406 m?

A 024/38 és 024/39 hrsz-U tertileten bellli tervezett kozat javara forduldval kiépitve: 2301 m?

A 024/38 hrsz-U terlilet tulajdonosa 6sszesen 2511 m3-t ad at kozut céljara

A 024/39 hrsz-U telek tulajdonosa 6sszesen 2449 m?-t ad 4t kdzut céljara az Onkormanyzat részére.

024/38 és 024/39 hrsz telek terulet/m?
Tervezett kozut teriilet Onk. részére atadandé 4 960 m?
i i . . i 14 485 m?
Lakotelek Lakoterulet fejlesztés

Tulajdoni lap szerint:14 491 m?

osszesen: ~19 451 m?

A tervezési terllet a hatalyos Telepulésszerkezeti Terven falusias lakoterlletként szerepel, és kdzvetlentl
kapcsolodik a meglévd belterlilethez, valamint a beépitett lakéterliletekhez, ezért telepulésszerkezeti
szempontbdl a lakéterlleti hasznositas iranyaba torténé fejlesztése indokolt.

A terllet jelenleg beépitetlen, zoldfellileti boritottsaga alacsony, mezbégazdasagi hasznositasa nem
meghatdrozoé. Teljes kozmUellatasa a telepulési halozatokhoz valod csatlakozassal biztosithatd, igy a tervezett
fejlesztés infrastruktura szempontbdél megvaldsithatd.

A fentiek alapjan a szabalyozasi terv szerinti Mko jell mez6gazdasagi terlilet Lf jel(i falusias lakéteruletbe
torténd 4atsorolasa - a telepulésszerkezeti tervvel Osszhangban - téajrendezési, zoldfeluleti és
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathaté.
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BEEPITESI JAVASLAT (telepitési tanulmanytervbél)
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BEEPITESI KONCEPCIO - Telekosztés, épitési hely és telekméret feltiintetésével-kozuti
szabélyozas kialakitasdval

KOZMUVEK

Az Uj beépitésekhez kapcsoldddan a teljes kozmuiellatas kiépitése szlkséges kozterlleti szikkasztdarkos
csapadékviz elhelyezéssel. A tervezett fejlesztéssel érintett terliletet — a tervezett fejlesztést korlatozo -
kozlizemi kozmihalézatok, kozmu létesitmények biztonsagi 6vezete, véddtavolsaga, védbovezete nem érinti.

A tervezett, illetve az oOvezeti elbirasok altal megengedett beépitések megvaldsitasat kovetden a teljes
kézmdiellatas biztositdsahoz az aldbbi kozmUigények prognosztizalhatok a tervezési terileten:

szennyviz-

vizigény . villamosenergia igény termikus energia igény
m¥nap ~ MENNYISCE KW KW
m®/nap
s . P, foldgaz/vill. A, foldgazzal
kozhalozatrol  megujuldval W megujuléval nm/h
ta kz’l_tf;‘)‘ et 43 12 110 35 139 35 26

Ezenigények tajékoztato jellegliek, a konkrét beruhdzasok megkezdése elétt a ténylegesen jelentkez6 igények
ismeretében pontositanddk.

A megfelelé haldzati kapacitason és kiépitendd csatlakozdson kivil a tobbletigények kielégitésének tovabbi
feltétele vizikdzmlvek esetében a ténylegesen igénybe veendd kapacitdsokra kozmufejlesztési hozzajarulas
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megfizetése, energiakozmiveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodas megkotése a
szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatas biztositasanak mlszaki-gazdasagi feltételeit rogziti.

A kozmdellatasi igény novekedést a teruletet hataroléd utcakban kiépitett halézatok varhatéan
tartalékkapacitasuk erejéig megfeleléen biztositani tudjak. Amennyiben az Uj igények meghaladjak az adott
kézm(ihalézat tartalékkapacitasat, akkor kapacitasblvitésre lehet szikség - a kozmdlszolgaltatok
el6irasainak megfeleléen.

Az uj kozteriiletek és lakdingatlanok k6zmuellatasa:

A meglévd kozteruletekrél feltart tervezett ingatlanok kozml(ellatasa a terlletet hatarolo utcakban tizemeld
kdézm(haldzatokrdl kiépitendd ingatlan bekdtd- és csatlakozd vezetékekkel, illetve a meglévd utcakhoz
csatlakozo uj feltard utakon a meglévé halozatoktol kiépitendd Uj gerinc- és elosztd vezetékekkel, valamint
azokrél az ingatlan bekot6- és csatlakozo vezetékekkel biztosithato.

Az Uj gerinc- és elosztd vezetékek a meglévd gerinc- és eloszté vezetékekhez csatlakozva, illetve azok
tovabbépitésével létesithetdk. Ujabb fogyasztdi igények kiszolgéalasara a rendszerek tovabb bévithetdk.

A két zsakutcaként kialakitando feltard Ut nem teszi lehetévé kozterlileten korvezetékes, illetve 6sszekapcsolt
haldzatok kialakitasat. A rovid Uutszakaszokon kialakithaté agvezeték szakaszok és a csatlakozo fogyasztok
szama azonban feltételezhetéen nem eredményez vizminéség romlast (pangd vizeket) ezen haldzati
szakaszokon. Ennek ellenére a két zsakutca kozotti szakasz vége kozott a lakdingatlanok mogott szolgalmi
joggal ideiglenesen 6sszekothetbek a vizvezetékek a tovabbi kozterulet kialakitasokig.

A villamos energia, illetve elektronikus hirkozl§ vezetékhaldzatok esetében elényben részesitendék a
foldkabeles halozatok a légvezetékekkel szemben. A tervezett gerinc- és elosztd vezetékeket a rendelkezésre
allé ut kozterlleteken — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — kell elhelyezni annak
érdekében, hogy az eldirt kozmUivesitettségi mérték teljesithetéségéhez sziilkséges minden kézmi megfeleld
keresztmetszettel és — az elbirasok szerinti védétavolsagokkal — megépithetd és lUzemeltethetd legyen. A
kozmuivek megfeleld elhelyezhetd8ségéhez elegendd a 14 m kozterlilet szélesség.

A kozmiifejlesztés sajatos szempontjai:

Az Uj utcakban az Etele u.-i gerincvezetéktdl kialakitandé ivéviz agvezetékek végére foldfeletti tlizcsap
épitendd, melyek tobbek kozott a vezetékek oblitését is lehetévé teszik.

A szennyvizelvezetést a tervezett Uj utcakban is gravitacids, vagy vakuumos szennyvizcsatorna halézattal
kell biztositani — az Etele u.-i haldzathoz t6rténd csatlakozassal.

A lakéingatlanok energiaelldtdasa a vezetékes rendszerek kozil foldgazzal vagy villamos energiaval
torténhet.

Amennyiben gazvezeték is létesll az Uj utcakban, szikséges 0sszekdtni egymassal az Etele u. DNy —i és
EK- i szakaszan huzédo gazvezetékeket egymadssal, ugyanis a tervezett DNy — i Uj utca el6tti szakaszon
jelenleg nem lUzemel gazeloszté vezeték az Etele u.-ban. A tervezett Uj utcakban is 3 bar k6zépnyomasu
gazeloszto és ingatlan csatlakozé vezetékek épitenddk ingatlanonkénti nyomasszabalyzdokkal.

A tervezett Uj utcakban is légvezetékes, vagy foldkabeles villamos energia elosztd halézat épitendd a
kozvilagitassal kozos oszlopsorral, a maganingatlanok ellatasa pedig légvezeték, vagy foldkabel
csatlakozévezetékekkel torténhet — a szolgaltatd elbirasainak megfeleléen. A szomszédos utcakban
légvezetékes rendszerrel éplltek mind az elosztd, mind a csatlakozé vezetékek.

A tervezett Uj utcakban is |égvezetékes, vagy foldkabeles elektronikus hirk6zlé vezetékhalézat épitendd
légvezetékes, vagy foldkabeles ingatlan csatlakozé vezetékekkel - a szolgaltatd elbirasainak
megfelelden. A szomszédos utcakban légvezetékes rendszerrel épultek mind az eloszté, mind a
csatlakozoé vezetékek. Tovabba elérhetbek a teruleten vezeték nélkuili hirkozlési halézatok is.

A tervezett Uj ut kozteruletek csapadékviz elhelyezése az utburkolatok melletti zoldfeluleteken,
szikkaszté arkokban torténhet helyben szikkasztassal. A kialakitandé maganingatlanokrél csapadékviz a
tovabbiakban sem vezethet6 ki a kozteruletekre.
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A villamos energia és a héenergia ellatas a meglévd kozmuihaldzatok ellenére részben, vagy egészben
egyedi rendszerekkel is biztosithato / biztositando elényben részesitve a kiilonb6z8 megujuld energiakat.
Ez torténhet a héenergia (f(ités, hltés) esetében talajszondas, illetve levegd-levegd, vagy levegb-viz
hészivattyukkal, valamint napkollektorokkal, mig a villamos energia esetében napelemekkel. A
napelemes villamosenergia termelés — kulondsen energiatarolassal kiegészitve — a hészivattyuk villamos
energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos flitést és hasznalati melegviz ellatast is
kiszolgalhat. Megfontolandé a megujuld, illetve villamos energia alapu energiatermelés esetén a
gazellatas kiépitésének a szikségessége. Avegyes tuzelésl fltési modok alkalmazasa kerllendd a fltési
szezonban dont6éen a lakossagi vegyes tlizelés miatt megnovekvd szallé por (PMqo, PM,5) terhelés miatt.
A halézat bévitéseknél, Uj halézatok épitésénél és fejlesztésénél be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok
és szabvanyok elbirasait.

B
y, Jelmagyarazat
& ; meglévé  tervezett
s / | ———  —-—-—— ivoviz gerincvezeték
G W i | ——— ——— szennyviz gerinccsatorna (gravitacios / vakuumos)
\-\ —_— nagykozép-nyomasu féldgaz gerincelosztd vezeték
- — kdzépnyomasu foldgaz elosztévezeték
/ \\ / kdzépfesziltségl elektromos haldzat (Iégvezeték / féldkabel)
PN ——— kisfeszultségl elektromos haldzat (Ieégvezeték / féldkabel)
’ 7 - glektronikus hirk6zl6 féldkabel
- ——-—-— elektronikus hirkézld légvezeték
sz8) szennyvizatemel6

4 transzformator allomas (22/04 kV)

Tervezett kozmdellatas (sajat szerkesztés)

2.11. |11.sz. modositas

A tervezett mdédositas alapvetd célja a terlleten kialakult lovas sporttal 6sszefliggd terlilethasznalat és
beépités jogi rendezése, a meglévé éplletallomany legalizalasa, valamint a hosszdtavd, fenntarthaté
fejlesztési lehetfségek biztositasa a tulajdonosi szandékokkal 6sszhangban. A Tulajdonos altal készittetett
Telepitési Tanulmanyterv alapjan a fejlesztés nem iranyoz eld intenziv beépitést; a cél a meglévd kozponti
tanyaépulet, az istallok és a lakéfunkcid korszer(isitése, valamint a lovas sporthoz kapcsolédd kiszolgald
helyiségek (szocialis blokkok, szallashelyek, takarmanytarolék) minéségi felujitasa és kismértékd bdvitése.
Kiemelt szempont a tajképi megjelenés javitdsa, amelyet az éplletek természetes anyagokkal torténd
burkolasa és a tajba illesztést segit6 épitészeti megoldasok szavatolnak.

Aterveztt médositas keretében a TSZT és a HESZ is médosul: Uj kiildnleges beépitésre nem szant dvezet kerdil
kijelolésre (Kb-L), mely a tervezési terlilet adottsagaihoz, valés allapotaihoz és fejlesztési elképzeléseihez
igazodik. A TSZT-n és az SZT-n a terllet jelenleg Mko teruletfelhasznalasi kategoridba sorolt.
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A modositas keretében a terlleten talalhato harom kilonallé ingatlan 6sszevonasra kerul, igy egy egységes,
kozel 3,9 hektaros birtoktest jon létre. Ezen belul a beépités a korabban mar mivelés aldl kivont, mintegy
4744 m*-es alrészletre koncentralddik, megérizve a fennmaradé 3,4 hektar mezdégazdasagi jellegét. A
szabalyozads szabadon allé beépitési moédot, 2,5 méteres oldalkertet és maximum 6 méteres
épitménymagassagot engedélyez. A telek egészére vetitett beépitettség rendkivil alacsony marad,

minddssze 1,89%, ami biztositja a terllet extenziv, tanyasi jellegének megbrzését.

A tervezett 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:

A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
PP . i | az a legnagyobb
EPITEST 1 cgisebb kialakitando beépitettsé spiilet 4 sldfeliilet dett
.. egkise a a beépitettsé éplletmagassa zoldfellle megengede
OVEZET g . legkisebb o P g P g g . 8 .g .
terllete ) , beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ ) . ., . )
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) .
mértéke (m) (%) (%)
Kb-L - - SZ 3 6,0 - 0

A HESZ az alabbi fejezettel egészil ki:

64/B. Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet

,64/B. § (1) A Kb-L jelli 6vezetben a telekalakitasra és beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 20.
pontja tartalmazza.

(2) Az Ovezet terlilete a lovas sport és az ahhoz kapcsolddd szallas és egyéb kiszolgalo épliletek elhelyezésére
szolgal. Az bvezetben elhelyezhet6 tovabba egy darab a tulajdonos lakhatasat szolgald vagy szolgalati lakas.”

A terllet megkozelithetésége a meglévd uthaldzaton keresztll biztositott, a fejlesztés nem igényel Gj kozuati
feltarast. Az ingatlan északkeletrdl a vasuti terulettel hataros, megkozelitése a 0326/4 hrsz.-u Ut és a vasuti
forgalom tovabbra is burkolatlan, természetkozeli utakon és 6svényeken zajlik, ami illeszkedik az alacsony
intenzitdsu sporthasznositashoz.

A vizsgalt ingatlanok kézmuellatasa (a kiépitett villamos energia csatlakozo foldkabel kivételével) egyedi
rendszerekkel (kozmupotlokkal) biztosithaté. A tervezett fejlesztéssel érintett terliletet — a tervezett
fejlesztést korlatozé — kozuizemi kozmhalézatok, kozmi létesitmények biztonsagi ovezete, védbtavolsaga,
véd6ovezete nem érinti.

A megfeleld tavolsagban lévé kozmUlhalézatok hianyaban a vizellatds a meglévd, szlikség esetén
fejlesztend6 egyedi furt kutakrdl és a hozzajuk kapcsolédé vizellatd rendszeren keresztll torténhet. - A
szennyvizelhelyezés egyedi szennyvizelhelyezéssel (elStisztitast kovetd szikkasztas, vagy nem
kdozmuvel 6sszegy(jtott haztartasi szennyvizgy(jté matargyban torténd gydjtés és rendszeres befogado
helyre szallitas) biztosithaté.

Foldgazellatds hianyaban az egyedi fitési modok alkalmazasanal — a vegyes tlzelés kivételével —
elényben részesitend6k a megujuld energidkra épulé technolégidk (napelem, napkollektor,
talajszondas, illetve leveg6-levegd, vagy leveg6-viz hészivattyu stb.). A hészivattyuk a flités mellett a
hitést is biztositjak. A napelemes villamosenergia termelés — klilondsen energiatarolassal kiegészitve
- a hészivattyuk villamos energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos flitést és
hasznalati melegviz ellatast is kiszolgalhat. A vegyes tluzelésU fltési médok alkalmazasa kertilend6 a
fltési szezonban dontéen a lakossagi vegyes tuzelés miatt megnovekvd szallé por (PMqo, PMy5) terhelés
miatt.
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A napelemes villamosenergia termelés a kozlizemi haldzatrél vételezett villamos energia kiegészitését
is biztosithatja — kulonos tekintettel a kozizemi halézat kapacitas-tartalékat meghaladd villamos
energia igény novekedés esetén.
A megengedett beépitésekkel kialakithato tetéfelliletekrdl, illetve burkolt felliletekrél lefolyo, a jelenlegi
beépitéshez képest tobblet csapadékvizeket az ingatlanok teruletén belul szikséges elhelyezni
befogadd hianyaban és a vizek helyben tartasa érdekében.
Az elektronikus hirkdzlési szolgaltatdasok a rendelkezésre dallé vezeték nélkUli rendszerekkel
biztosithatdk.

Tekintettel arra, hogy a Czirjak tanya (0326/3, 0326/5, 0326/6 hrsz) teruletén kialakult allapot és jelenlegi
tertilethasznalat tobb évtizedes multra tekint vissza, és a mez6gazdasagi hasznositas mar tobb mint egy
évtizede megsz(int, indokolt a terulet hasznalatanak jogszer( rendezése.

A meglévd, lovas sporttal 0sszefuggd terlilethasznalat hosszu tavu biztositasa érdekében a teriilet kilonleges
beépitésre nem szant lovarda (Kb-L) Ovezetbe torténd atsorolasa tajrendezési, zoldfelileti és
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathaté.

A tervezési terlleten belll burkolt terliletek nincsenek jelen. Ténylegesen zoldfellileteket az éplletek és
karamok kozotti terliletek képeznek, melyek alapvetéen gyepfeliiletek alacsony fas és bokros allomanyokkal,
illetve gyepfellletek (aszalyos id8szakban ezek kiszaradnak). A terulet belsd kozlekedését biztosito tertletek
is burkolatlanok. A terulet zoldfelliletei a kovetkezd oldalon talalhaté térképen lathatdk. A szabalyozas
maodositasa soran nem javasoljuk a zoldfelulet megengedett legkisebb mértékének korlatozasat, miutan a
zoldfeliilet terlileti meghatédrozasa a telek hasznalatanal nem egyértelm(i, azt az OTEK 2. melléklet 2. pontja
nem teszi kotelezévé.

A tervezett modositas
mezdégazdasagi teriilet
megsziintetésével jaro kiilonleges
beépitésre NEM szant teriilet
kijelolését jelenti, ezért Meptv. 7. §
(2) bekezdés elbirasa alapjan a
megszind terilet méretének100%-a
erejéig zoldterulet / erdétertlet /
mezbégazdasagi Ovezet kijelolése
valik szUkségessé potlasként.

Ezen jogszabalyi kovetelményeknek
torténé megfelelés érdekében az
erdészeti nyilvantartast tekintettuk
at olyan nyilvantartott
erdOrészleteket keresve, melyek a
telepulésrendezési tervekben nem
erdé telepulési
terlletfelhasznalasba soroltak.
Javaslatunk, hogy az erddként
nyilvantartott, de nem erd6édvezetbe

sorolt tertlet rendeltetésének

erdészeti nyilvantartas térképe (forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

erd6ovezetbe torténd
valtoztatasdvalfelelien meg atelepulésrendezésiterv afentijogszabalyi kovetelménynek, mely valtoztatassal
a térségi erd6k ovezetére vonatkozdéan meghatarozott torvényi eléirasnak torténé megfelelés javul.
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A javaslat szerint a teleplilés északkeleti részén elhelyezked6 0159/12, 0159/11, 019/10, 0159/9, 0159/8,
0159/7, 0159/6, 0159/5 hrsz.-u telkek Ev - védelmi erdéteriiletbe sorolasa torténne, melyek a hatalyos
teleplilésrendezési tervekben altaldnos mezégazdasagi terliletként szabdlyozottak. A terlileten a friss
muholdfelvételeken fiatal erd6telepités lathatd. Ezen foldrészletek nem mindegyike szerepel az erdészeti
nyilvantartasban, de a telepllésszerkezeti egység megdrzése érdekében mindegyik atsorolasa indokolt. A
felsorolt ingatlanok a kovetkezd6k szerint részei a nyilvantartasnak:

a 0159/12, 019/11 hrsz.-U ingatlanok szabad rendelkezés( erddk,
a 0159/10, 0159/9, 0159/5 hrsz.-u ingatlanok ténylegesen nyilvantartott erdérészletek,
a 0159/8, 0159/7, 0159/6 hrsz.-u ingatlanok a nyilvantartasban nem szerepelnek

£ .
qumr-' ‘

146



Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési ALATAMASZTO MUNKARESZ
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

2.12.|12. sz. modositas

A mobdositds célja az 5. szamu féut mentén
talalhaté 0517/2 helyrajzi szamu ingatlan sajatos
jogi helyzetének rendezése. A beavatkozds a
tertileten meglévd, tanyasi jellegli hasznalat
hivatalos rogzitésére, valamint a telepllés
egészére vonatkozd tanyaszabdlyozds alapjainak
lefektetésére iranyul.

A moédositas keretében a szabdlyozasi terven Uj
sajatos tanyatelek-lehatarolas kerul
feltintetésre. A tervlap jelkulcsa kiegészil a
sajatos épitési haszndlatot  jelold »t”
szimboélummal, amely egyértelm(ien azonositja a
mezégazdasagi terlileteken bellil a lako- és
gazdasagi funkcidk egylttes jelenlétét biztositod
tanyatelkeket. A grafikai modositassal

dsszhangban indokolt a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) széveges részének tartalmi bévitése is, mely a TEKA
alapjan keriil bevezetésre. (Az OTEK megfelelé id6allapota még nem tartalmazza a tanyatelkek tobblet-
beépithetdségére vonatkozo eldirdsokat és a fogalommagyarazata is eltér a TEKA-ban szerepl6tél.)

A HESZ 54. §-a az alabbi eldirasokkal egésziil ki:

,54. 8 (24) A szabdlyozéasi terven ,t” jellel és a hozza tartozd sraffozéssal érintett ingatlanok az
ingatlannyilvantartasban az alabbi feltételekkel tanyatelekké minésithet6k:

a) afoldrészleten novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytarolast,
termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

b) a foldrészleten van gazdasagi épllet, éplletcsoport, valamint lakéépllet, amely az a) pont szerinti
feladatellatashoz kapcsolodik.

(25) A tanyatelekké mindsitett ingatlanok(on):
a) megengedett legnagyobb beépithetésége 30%,

b) legfeljebb 2 db lakdrendeltetést tartalmazo épllet, éplletrész helyezhetd el oly moddon, hogy a
lakérendeltetést tartalmazo épulet vagy éplletrész brutté alaptertlete nem haladhatja meg a tanyan lévé
gazdasagi épllet vagy épuletrész, épliletcsoport bruttd alaptertiletét, és kizardlag gazdasagi éplilet,
épuletcsoport megléte esetén, vagy azok létesitésével egyidejlleg épulhet.

c) alakééplilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter.

d) alakérendeltetést tartalmazé épllet nagysaga
da) 2000 m?-es telekméretig a b) pont szerinti beépithetéség 45 szazalékat,
db) 2001 és 6000 m?-es telekméret kozott a b) pont szerinti beépithet6ség 35 szazalékat,
dc) 6000 m?-es telekméret felett a b) pont szerinti beépithetéség 25 szazalékat

e) nem haladhatja meg,

f)  terulete legalabb 60%-anak altalanos vagy kertes mezégazdasagi teruletnek megfeleld mivelési agban
kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartasban,

g) vendéglato rendeltetést tartalmazo épulet is elhelyezhetd.”
Fogalommeghatarozasok kiegészités is sziikségessé vélik a HESZ-ben:
s lanya: Az a kilterlleten, ezen belil altalanos vagy kertes mez6gazdasagi tertileten fekvé foldrészlet, amely
teriiletének nagysaga 1500 m? és 10 000 m? k6zotti, nGvénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel

kapcsolatos terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek rajta és ezen tevékenységhez
kapcsoléddan létesiilt gazdasagi éplilet, épliletcsoport, valamint lakdéplilet a tertiletén.”
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2.13.| 13. sz. modositas

A szabalyozasi tervrél torolt V jeld vizelvezetd arok a hatalyos és tervezett szabélyozasi terven

A modositas célja a szabalyozasi tervi tartalom és a tényleges fizikai allapot ko6zotti eltérés
megsziintetése. A hatalyos szabalyozasi tervlapon a vizsgalt tombbels6ben egy V jeli, vizelvezeté arok
céljara fenntartott nyomvonal-elagazas szerepel. A helyszinivizsgalatok és a terepi adottsagok fellilvizsgalata
alapjan megallapitast nyert, hogy az érintett arokszakasz a valdsagban nem létezik, vizelvezetési funkciét
nem tolt be, és a kornyezd terlletek csapadékviz-elvezetési rendszeréhez sem szervesil. A modositas
értelmében ez a nem létezé nyomvonal torlésre kerll a szabalyozasi tervrél, igy a tervlap a tovabbiakban a
hiteles, tényleges allapotot tuikrozi. A beavatkozas nem jar zoldfelllet-vesztéssel és nem von be Uj beépitésre
szant terlletet, igy zoldfellileti potlasi vagy csereterilet-kijelolési kotelezettség nem keletkezik.

Tavlati célkitiizések: Fontos hangsulyozni, hogy a telepuilés szabalyozasi tervén tobb hasonld, a valdsagban
nem létez6 vagy funkcidjat vesztett ,,V” jeld arok szerepel. A jelenlegi korrekcié egyedi eseti megoldas,
azonban a telepulésterv készitésekor szlikséges lesz ezek felllvizsgalata.

2.14. | 14. sz. modositas

Az Onkormanyzat részér6l igény merilt fel egy aj Vt jeld
teleplléskozponti vegyes épitési dvezet kijelolésére az érinett
ingatlanon, amely lehet6évé tenné, hogy az onkormanyzati
tulajdonu lakdételken beltil hatnal tobb lakdegység elhelyezése
is megengedett legyen. A hosszutavu cél az itt allé helyi
védelemre javasolt épllet hatékony hasznositasa, elsésorban
onkormanyzati szocialis bérlakasok kialakitasaval.

Bar a telepuléstervezési gyakorlatban az egyetlen ingatlanra
kiterjed6 onallo ovezet kijelolése egyedi megoldasnak mindsul,
jelen esetben a kozérdeki cél — a szocidlis lakhatés biztositasa
és a védendd éplletallomany rehabilitacidja — indokolja a
sajatos szabalyozasi keretek alkalmazasat. A mddositas nem
teremt precedenst, hanem egyedi, 6nkormanyzati célkit(izés megvaldsulasat tamogatja.

A tervezett 6vezet beépitési paraméterei az alabbiak:
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A KIALAKITHATO TELEK AZ EPITESI OVEZETBEN
L . ) . az a legnagyobb
EPITESI . kialakitand6 o i oo | . .
.. legkisebb . a a beépitettség épuletmagassag zoldfelllet megengedett
OVEZET B legkisebb o . . .
terllete B B beépitési legnagyobb megengedett legkisebb terepszint alatti
JELE telekszélessége/ | o L o )
(m2) o mod mértéke (%) legnagyobb mértéke beépitettsége
mélysége(m) o
mértéke (m) (%) (%)
Vt-8 1000 16/- Z 40 7,5 30 50

A HESZ 38. §-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

»38. § (9) A Vt-8 jelli épitési bvezetben

a) 150 telek m?-enként egy lakas létesithetd, lefelé vald kerekitéssel,

b) uj éplilet épitése és meglévs blvitése esetén is a telek zartsoruan épitendd be, az éplilet kozteriilet felbli
homlokzata az el6kerti épitési hatarvonalon helyezendé el,

c) az épulet foldszintjén az utcafronttal hatarosan lakérendeltetés nem helyezheté el, a foldszinten kizardlag
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés létesithetd. ”

2.15. | 15. sz. modositas

A médositassal elérendd cél a jelenleg Gksz-6 dvezetbe sorolt ingatlan déli részén buszfordulé kialakitasa.
A szabalyozasi terven ezt szabalyozasi vonallal és a terlletfelhasznalasi kategoria, illetve épitési dvezet
maodositasaval lehet megalapozni.

A tervezett buszforduld a telek szélesebb szakaszaban, a Nap utcanal torténé kihajtasi lehetéségnél
alakithaté ki, 8,0 méteres burkolat-szélességgel (a kdvetkezé abran lathaté modon), ahol a csatlakozé
Utszakaszon két oldalt 6bolbe helyezett autdbuszmegalldkat épitettek ki. A teruletnek kiépitett, de lezart
koézuti kapcsolata van a korforgalomtdl 25 méterre az 52104 jeld uton. A telek északi, a lakodterllet
hatsdkertjeire meréleges szakasza valtozatlanul, az eredeti Gksz-6 6vezetben marad, a buszforduld terllete
KOu-1 dvezetbe keriil atsorolésra.
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2.16. | 16.sz. médositas

A fejlesztés els6dleges célja a Pallet Bau Trans Kft. meglévd, 07/3 helyrajzi szamu telephelyének
korszerUsitése és bdvitése, biztositva ezzel a helyi vallalkozas hosszu tavu muikodésének infrastrukturalis
feltételeit. A beruhazé a mdédositast megalapozdan telepitési tanulmanytervet készittetett.

A modositas soran a jelenleg beépitésre nem szant, természetkozeli terulet (Tk) besorolasu ingatlan Gksz-1
jeld kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezetbe kerll atsorolasra, ezzel parhuzamosan pedig sor keril a
tervezett belteruleti hatar kiterjesztésére is. Az ingatlan keleti részén mar jelenleg is zuzottkdves parkold
Uzemelatehergépjarmlivek szamara; a fejlesztés keretében e mellé egy Uj irodaéplilet és fedett tarold létesdil.
A beavatkozas célja a terulet intenzivebb, de szabalyozott hasznositasa a szomszédos gazdasagi teruletekkel
o0sszhangban. A tervezett beruhazas a Gksz-1 jel(i Ovezet épitési paraméterein belldl megvaldsithatd, igy a
Gksz-1 jell épitési Ovezet eldirasainak modositasara nincs sziikség.

A telephely megkozelitése kivald, a 05 hrsz.-U Uton keresztll kozvetlen kapcsolata van a 46104 jel(i orszagos
mellékuttal, amelyen keresztlil az 5. szamu féut is gyorsan elérhetd. Ez a logisztikai adottsag idedlissa teszi a
terlletet a tervezett gazdasagi funkciora. A fejlesztéshez sziikséges k6zmielemek a kozelben rendelkezésre
allnak, kiépitéstik a beruhazassal egyidejlileg megvaldsithaté.

A modositassal érintett ingatlan nem 6nallé gazdasagi teriletként fog mikodni, hanem a szomszédos
gazdasagi terllet részeként, igy bizonyos esetekben (pl. az ingatlanok 6sszevonasa esetén) a kdzlizemi
kozmuivekkel torténé ellatas biztosithatd a telephelyre kiépitett vezeték telken bellil torténd
meghosszabbitasaval. Mivel a tervezett beépités szerint egy irodaéplulet is elhelyezésre keril az ingatlanon,
igy szliikséges a telek kozmUellatasanak megoldasa.

Avizsgalt ingatlan kozmUellatasa (a szomszédos ingatlanon rendelkezésre alldé koziizemi villamos energia és
vizellatas kivételével) egyedi rendszerekkel (kozmUpotlokkal) biztosithaté.

A tervezett fejlesztés kozmUellatasi igényét nem ismerjuk. A kozmUellatasi igény névekedést a szomszédos
ingatlanon rendelkezésre allé koziizemi koézmuivek varhatdan tartalékkapacitasuk erejéig megfeleléen
biztositani tudjak. Amennyiben az Uj igények meghaladjak az adott kozm(ihalézat tartalékkapacitasat, akkor
kapacitasbdvitésre lehet szilkség — a kozmiszolgaltatok elbirdasainak megfeleléen.

A tervezett moédositassal érintett ingatlant — a rajta keresztiilhtizédé KOF elektromos légvezeték kivételével —
kézlizemi kézmuihalézatok, kozm( létesitmények biztonsagi 6vezete, védbétavolsaga, védb6ovezete nem érinti.
A KOF elektromos légvezeték biztonsagi dvezetére vonatkozé korlatozasok figyelembe veendék az ingatlanon
tervezett fejlesztések soran.

A kozmiifejlesztés sajatos szempontjai:

Avizellatas a szomszédos ingatlanra kiépitett vizvezeték meghosszabbitasaval, vagy az 6nallé helyrajzi
szamok megmaradasa esetén a telephelyet ellaté kozizemi gerincvezeték gazdasagi tertiletet DK - rél
hatarolé 16 m szabalyozasi szélességl ut kozterlileten torténd tovabbépitésével és Uj bekdtbvezeték
létesitésével torténhet.

A szennyvizelhelyezés egyedi szennyvizelhelyezéssel (el6tisztitast kovetd szikkasztas, vagy nem
kézmivel 6sszegyjtott haztartasi szennyvizgyjté mitargyban torténdé gyl(ijtés és rendszeres befogadd
helyre szallitas) biztosithaté.

Foldgazellatas hianyaban az egyedi ftési mddok alkalmazasanal — a vegyes tlizelés kivételével —
elényben részesitend6k a megujuld energidkra éplld technoldgiak (napelem, napkollektor,
talajszondas, illetve levegd-levegd, vagy levegb-viz hdszivattyu stb.). A hdszivattyuk a f(ités mellett a
h(itést is biztositjak. A napelemes villamosenergia termelés — kiilondsen energiatarolassal kiegészitve
- a hészivattyuk villamos energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos flitést és
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hasznalati melegviz ellatast is kiszolgalhat. A vegyes tlizelés( f(itési médok alkalmazasa kerlilendd a
f(itési szezonban dontéen a lakossagi vegyes tlizelés miatt megnovekvd szalléo por (PM10, PM2,5)
terhelés miatt.

A napelemes villamosenergia termelés a kdzlizemi haldzatrél vételezett villamos energia kiegészitését
is biztosithatja — kulonds tekintettel a kdziuzemi halézat kapacitas-tartalékat meghaladd villamos
energia igény novekedés esetén.

A megengedett beépitésekkel kialakithato tetéfelliletekrél, illetve burkolt felliletekrél lefolyo, a jelenlegi
beépitéshez képest tobblet csapadékvizeket —amennyiben sziukséges megfeleld elbtisztitast kdvetben
— az ingatlan teruletén belll szikséges elhelyezni befogadd hianyaban és a vizek helyben tartasa
eérdekében.

Az elektronikus hirkozlési szolgaltatasok a rendelkezésre allé vezeték nélkuli rendszerekkel
biztosithatok.

A moédositas célja a 07/03 helyrajzi szamu ingatlan Tk jel(i természetkozeli terulet dvezetébdl Gksz jeld
gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltatd) teruletbe torténd atsorolasa, a kialakult hasznélat és a kornyez6
terulethasznalat figyelembevételével. A terllet kozvetlenul kapcsolddik a meglévd gazdasagi teriletekhez,
ahol tobb muikodd vallalkozas telephelye talalhatd, igy a gazdasagi hasznositas telepulésszerkezeti
szempontbdl illeszkedik a koérnyezetéhez. A vizsgalt ingatlan jelenleg beépitetlen, er6sen bolygatott,
feltoltott felszind terlilet, amelyet részben parkolasra és tarolasra hasznalnak, természetkozeli allapot
nem jellemzi.

Atervezett fejlesztés a szomszédos Gksz-1 dvezettel azonos besorolas kialakitasat célozza, amely a meglévd
telephely bdvitését (iroda és fedett tarold létesitése) teszi lehetdvé. A teruletfelhasznalds megvaltoztatasa a
kornyezeti allapotban nem eredményez szamottevd valtozast.
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A fentiek alapjan a terulet gazdasagi terlletbe torténd atsorolasa tajrendezési, zoldfelileti és
kornyezetvédelmi szempontbdél tdmogathatdé. A beépités soran ugyanakkor kiemelt figyelmet szukséges
forditani a megfeleld aranyu és minéségl zoldfelllet kialakitdsara, a csapadékviz helyben tartasat és
hasznositasat biztositdé megoldasok alkalmazasara, valamint a koérnyez6é beépités léptékéhez és
karakteréhez illeszkedd kialakitasra.

OCSA, 04/5 és 07/3 helyrajzi
szamu ingatlanokra vonatkozé

TELEPITESI TANULMANYTERV

07/3 hrsz-u ingatlan
BEEPITESI TERV

A
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tarolo + parkolo
felulet
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mwmwmwmm Tervezésiteriilet hatara
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Mivel a moddositas természetkozeli teriilet megsziintetésével jaré uj beépitésre szant teriilet

kijelolésének mindsiil, az pont alapjan a megszing terlilet méretének 100%-a
csereterlletként potlandd jelen eljarasban — a csereteruletet az el6iras értelmében beépitésre szant, de még
nem beépitett tertileten kell kijelolni. Az értelmében a telepulésrendezési tervben a

természetkozeli teriiletként és erdoéteriiletként kijelolt 6vezetek nagysaga a telepulés kozigazgatasi
teriiletére vonatkozoan 6sszességében nem csdokkenhet.

Az Uj beépitésre szant terlilet nagysaga 9.393 m?, ennek megfeleléen a 07/4 hrsz.-U ingatlan (amely jelenleg
beépitésre szant gazdasagi teriilet és kataszteri akacos) egy 9.393 m’-es része visszasoroldsra keril Eg
(gazdasagi rendeltetésli erdbterulet) dvezetbe.

2.17.|17. sz. modositas

A fejlesztés célja a terllet lakoovezeti integracidja, a korabban mar tervezett lakofunkciok véglegesitése,
valamint a szUkséges kozlekedési infrastruktura kiszabalyozasa.

A beavatkozas soran az ingatlan északi része a Telepulésszerkezeti Tervben (TSZT) korabban rogzitett
»tervezett” statuszbodl ,,meglévé” falusias lakéteriilet besorolasba kerll. Ezzel parhuzamosan az ingatlan
déli és délkeleti, korabban korlatozott mezégazdasagi mivelésirészeiis Lf-2/B (falusias lakoteriilet) 6vezeti
besorolast kapnak. Mivel a TSZT kordbban is lakdterlleti fejlesztési irdanyként rogzitette az érintett tombot, a
modositas nem eredményez valtozast a telepulés terlleti mérlegében, ugyanakkor megteremti a
beépithetdség tényleges jogi feltételeit. A fejlesztés keretében zoldfellilet nem keriul megszuntetésre, emiatt
potlasi kotelezettség sem all fenn.

Ajelenleg mez6gazdasagi m(ivelés alatt allo, beépitetlen tertleten jelen mdédositas eredményeként 6sszesen
2 darab uj épitési telek kialakitasa valik lehetévé. A tervezett beépités illeszkedik a kornyezd utcak
karakteréhez: telkenként egy-egy lakéépulet helyezhetd el a hozzajuk tartozé melléképitményekkel egyutt,
betartva az Lf-2/B épitési ovezet paramétereit. Ez a lépték biztositja a kertvarosias jelleg megbrzését és a
szomszédos lakétdmbokkel valéd harmonikus egységet. A HESZ-ben altalanosan bevezetésre keriil a falusias
lakbbvezetekre vonatkozo 600 telek m2-enként 1 db lakas eléiras, mely kovetkeztében a két Uj lakotelken 2-
2 lakas létesulhet.

A moddositas révén a kialakuld telekszerkezet és 6vezeti besorolds 6sszhangba kerll a szomszédos, azonos
rendeltetésu terlletekkel, biztositva a teleplilésszerkezeti folytonossagot és a rendezett tertiletfelhasznalast.

Tekintettel arra, hogy a tervezési terilet zoldfellleti rendszere homogén szerkezetli, mezégazdasagi jellegl,
okoldgiai és tajszerkezeti szerepe mérsékelt, a terliletfelhaszndlas megvaltoztatasa zoldfellileti szempontbdl
nem eredményez jelentds konfliktust, igy a falusias lakéterlletbe torténé atsorolas tajrendezési, zoldfellleti
és kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathatd.

A tobbi tervezett médositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.

Az Uj telkek megkozelitése az Almos vezér utcan (03/10 hrsz.) keresztiil, az Etele utca érintésével biztositott,
igy kozvetlen kapcsolat létesil a 46104 jell orszagos mellékuttal és az 5. szamu féuttal. A szabalyozasi terv
tartalmazza az El8d vezér utca tavlati folytatasat, amelyre merdlegesen a tervezett allapotban egy Uj
kiszolgalo utca nyilik dél felé, a tavlati fejlesztési terllet feltarasa érdekében. A mdédositas fontos eleme egy
haldzati korrekcid is: a teriilet nyugati hataran, az El6d vezér utca Almos vezér utca felé kanyarodé szakasza
8,0 helyett 12,0 méter szélességiire modosul, az El6d vezér utca jelen mddositas soran kiszabalyozott
folytatasa pedig 14,0 méterr6l 12,0m-re csOkken az Uj telkek megfelel6 méretének biztositasa érdekében
(kétlakasos tarsashaz elhelyezése tervezett, melyhez a médositds utdn HESZ szabalyozas szerint sziikséges
leszaminimum 1.200 m?telekméret). Emellett a tanulmanyterv alapjan az SZT-n javtasra kertila 4801/5 hrsz.-
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U (Ond vezér utca), jelenleg tényleges kozforgalom el6l el nem zart maganutként hasznalt, a terven
lakdovezetbe sorolt ingatlan kozterlleti kiszabalyozasara is, a rendezett tulajdonviszonyok és a kozcélu
hasznalat rogzitése érdekében.

Tervezett uthdlozat légifotdn
KOzZMUVEK

Az Uj beépitésekhez kapcsolddoan a teljes kozmuellatas kiépitése szukséges kozteruleti szikkasztéarkos
csapadékviz elhelyezéssel. A tervezett fejlesztéssel érintett terliletet — a tervezett fejlesztést korlatozo -
kozlizemi kozmuhalézatok, kozm( létesitmények biztonsagi ovezete, védbtavolsaga, védbovezete nem érinti.
A tervezett, illetve az Ovezeti el6irasok altal megengedett beépitések megvaldsitasat kovetéen a teljes
kézmdiellatas biztositdsahoz az alabbi kdézmuigények prognosztizalhatdk a tervezési terileten (a hasonlé
beépitési paraméterek esetében becsiltek alapjan):

szennyviz-

VIzalgeny mennyisé villamosenergia igény termikus energia igény
m3/nap kW kW
g m%/nap
falusias U . foldgaz/vill.  megljuls-  foldgazzal
lakéteriilet* kozhalézatrél  megujuléval W val amé/h
2 Uj telken 4 lakas 3 3 25 8 30 8 5
(hatalyos tervben
mar lakéteriletbe
ool 5 Elen s 4,5 4,5 38 12 45 12 7,5
lakas

*Megjegyzés: Jelen médositas eredményeként 2 (j telken 6sszesen 4 Uj lakds éplilhet, ettdl északra a madr lakébvezetbe sorolt 6 db
telken 6 db lakas éplilhet.
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Ezenigények tajékoztato jellegliek, a konkrét beruhdzasok megkezdése elétt a ténylegesen jelentkez6 igények
ismeretében pontositandoék.

A megfelel6é haldzati kapacitason és kiépitendd csatlakozason kivul a tobbletigények kielégitésének tovabbi
feltétele vizik6zmilvek esetében a ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmdifejlesztési hozzajarulas
megfizetése, energiakozmilveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatasi megallapodas megkotése a
szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatod az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit rogziti.

A kézm(ellatasi igény ndvekedést a teriilet kozelében az Almos vezér, illetve El6d vezér utcékban kiépitett
halézatok varhatdan tartalékkapacitasuk erejéig megfeleléen biztositani tudjak. Amennyiben az Uj igények
meghaladjak az adott kozmulhalézat tartalékkapacitasat, akkor kapacitasb@vitésre lehet szikség - a
kézmUszolgaltatok eléirasainak megfeleléen.

Az uj kozteriiletek és lakdingatlanok k6zmuellatasa:

Az Almos vezér utcardl feltart tervezett ingatlanok kézmuiellatésa, illetve az El6d vezér utca folytatdsaként
kialakitand6 Uj feltaro utakon a meglévé haldzatoktol kiépitendd Uj gerinc- és elosztd vezetékekkel, valamint
azokrél az ingatlan bekotd- és csatlakozo vezetékekkel biztosithatd. Az Uj gerinc- és elosztd vezetékek a
meglévé gerinc- és elosztd vezetékekhez csatlakozva, illetve azok tovabbépitésével létesithetdk. Ujabb
fogyasztoi igények kiszolgalasara a rendszerek tovabb bévithetdk.

A tervezett kozteriilet kialakitdssal 0sszekotésre keriil egymassal az El6d vezér utca folytatasa és az Almos
vezér utca, mely lehetdvé kozteruleten korvezetékes, illetve dsszekapcsolt halézatok kialakitasat, melyet
szukséges is a vezetékek 0sszekodtésével kihasznalni az ellatasbiztonsag novelése és az esetleges jov6beni
tovabbi lakoterllet fejlesztések megfeleld kiszolgalhatésaga érdekében.

A villamos energia, illetve elektronikus hirkozld vezetékhalézatok esetében elényben részesitenddk a
foldkabeles haldzatok a légvezetékekkel szemben. A tervezett gerinc- és elosztd vezetékeket a rendelkezésre
allé ut kozteriileteken — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — kell elhelyezni annak
érdekében, hogy az eldirt kozmuvesitettségi mérték teljesithetéségéhez szukséges minden kézma megfeleld
keresztmetszettel és — az eléirasok szerinti véd6tavolsagokkal — megépithetd és lizemeltethetd legyen.

A kdozmUvek megfelel6 elhelyezhetd8ségéhez sziikséges és elegend6 a 12,0 m kozterllet szélesség.

A tervezett kozmulhalézatok ugy alakitanddk ki, hogy a tovabbi tavlati DNy — i iranyu lakoterulet fejlesztés
esetén az El6d vezér utca meghosszabbitasaban épitendd vezetékekrdl tovabbépitheték legyenek.

A kozmiifejlesztés sajatos szempontjai:

Avizvezetékek kialakitasanal minden esetben torekedni kell a korvezetékes haldzatokra.

A beépitésre szant terlileten az oltovizet a vezetékes vizellatd halozatrol egymastol 200 m-nél nem
tavolabb lévé foldfeletti tlzcsapokkal kell biztositani.

A szennyvizelvezetést a tervezett Uj utcakban is elsésorban gravitacids szennyvizcsatorna halézattal kell
biztositani.

A lakdingatlanok energiaellatdsa a vezetékes rendszerek kozul foldgazzal vagy villamos energiaval
torténhet.

A tervezett Uj utcakban is 3 bar kozépnyomasu gazelosztd és ingatlan csatlakozo vezetékek épitendék
ingatlanonkénti nyomasszabalyzdkkal.

A tervezett Uj utcakban is légvezetékes, vagy foldkabeles villamos energia elosztd halézat épitendd a
kozvilagitassal kozos oszlopsorral, a maganingatlanok ellatasa pedig légvezeték, vagy foldkabel
csatlakozévezetékekkel torténhet — a szolgaltatd elbirdsainak megfeleléen. A meglévd szomszédos
utcakban légvezetékes rendszerrel éplltek az elosztd és légvezetékkel, illetve foldkabellel a csatlakozd

vezetékek.
A tervezett Uj utcdkban is légvezetékes, vagy foldkabeles elektronikus hirkozl6 vezetékhaldzat épitendd
légvezetékes, vagy foldkabeles ingatlan csatlakozd vezetékekkel - a szolgaltaté eldirasainak
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megfeleléen. A szomszédos utcakban légvezetékes rendszerrel éplltek az elosztd vezetékek, mig a
csatlakozo vezetékekrdl nem rendelkeziink informacidkkal. Tovabba elérhetéek a terlileten vezeték
nélkuli hirkdzlési halozatok is.

A tervezett Uj ut kozterlletek csapadékviz elhelyezése az utburkolatok melletti zoldfellileteken,
szikkasztd arkokban torténhet helyben szikkasztassal. A kialakitandé maganingatlanokrél csapadékviz a
tovabbiakban sem vezethet6 ki a kozteruletekre.

A villamos energia és a h6éenergia ellatas a meglévé kozmihalézatok ellenére részben, vagy egészben
egyedirendszerekkel is biztosithaté / biztositando elényben részesitve a kulonb6z6 megujuld energiakat.
Ez torténhet a héenergia (fltés, hlités) esetében talajszondas, illetve levegs-levegd, vagy levegb-viz
hészivattyukkal, valamint napkollektorokkal, mig a villamos energia esetében napelemekkel. A
napelemes villamosenergia termelés — kulondsen energiatarolassal kiegészitve — a hészivattyuk villamos
energia ellatasat is biztosithatja, valamint direkt elektromos fltést és hasznalati melegviz ellatast is
kiszolgalhat. Megfontolandd a megujuld, illetve villamos energia alapu energiatermelés esetén a
gazellatas kiépitésének a szikségessége. Avegyes tuzelésl fltési modok alkalmazasa kerllendd a fltési
szezonban dont6éen a lakossagi vegyes tlizelés miatt megnovekvd szallé por (PMqo, PM,5) terhelés miatt.

A haldézat bdvitéseknél, Uj halézatok épitésénél és fejlesztésénél be kell tartani a vonatkozo jogszabalyok és
szabvanyok eléirasait. A tervezett Uj épitési telkek kozmUellatdsa a szomszédos lakdterliletek haldzataira
valé csatlakozassal megoldhaté. A szukséges infrastruktura-elemek kiépitheték, igy a fejlesztés nem utkozik
mUszaki akadalyba.

/ _ Helyszinrajz
T~ / M'=1:1000

Tervezett kozmdellatas (sajat szerkesztés)
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3. HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTES IGENYE

ALATAMASZITO MUNKARESZ

A médositas sorédn az 1., 2., 3., 7., 10., 14 és 17. modositasok esetén keletkezik Uj lakdterilet, illetve né a
lakasszam. ezek kdzul a 2.,10., 14 és 17. sz. modositasok nem jarnak a TSZT modositasaval, igy Uj beépitésre
szant terlletek kijelolésével sem, ezekre tobbletterhelést nem szamitunk. A fennmaradd, Uj lakéterilet
kijeloléssel jaré modositasok soran 6sszesen (1. terilet)12+ (3. terilet)+6 (7. teriilet)+36 = 54 db lakdtelek

keletkezik, melyek a szocialis- és humaninfrastruktirara vonatkozéan az alabbi hatassal vannak:

Magyarorszag helyiségnévtaranak 2025. évi adatai alapjan:
Ocsa varos lakossaga: 9 950 &

Lakasok szama: 3 628 db

Fé/Lakas: 2,74

Varhaté tobblet lakos-szam: 54*2,74=148 f6

A tervezési teriiletre vetitve

Ellatas tipusa Normativa . . o
(~112 f6, vagy 41 lakas alapjan)
Bolcséde  a « ~
o 20 féréhely / 1000 f6 +3f6
(Alapellatas)
. +6f6
Ovoda L . i
o 40 féréhely / 1000 f6 (8 korcsoportban elosztva, korcsoportonként ~ 1
(Alapellatas)
hely)
+ 15 tanuloé

Altaléanos iskola
(Alapellatas)

4 terem /1000 f6
(1 terem 25-30 tanulo)

(8 osztalyban elosztva, korosztalyonként
kevesebb, mint 2 f6)

Kozépfoku iskola
(Kozépfoku ellatas)

Lakossag x 6% x 47%

+4 16
(4 osztalyban elosztva, korosztalyonkéntis 1 f6)

Korzeti orvosi rendeld

0,43 orvos munkahely

Nem jelentkezik kimutathaté tobblet igény

(Alapellatas) /1000 6
Gyermek szakorvosirendelé | 0,5 orvos munkahely/ . o oo o
. 3 Nem jelentkezik kimutathato tobblet igény
(Alapellatas) 1000 lakas
Fogorvos 0,33 orvos munkahely . o L. .,
L, . Nem jelentkezik kimutathato tobblet igény
(Alapellatas) /1000 6
Gyogyszertar 300m?2/12000-16000 ) o oo o
o . Nem jelentkezik kimutathaté tobblet igény
(Alapellatas) f6
Idések napkdzi otthona . . . I o .
6 féréhely / 1000 6 Nem jelentkezik kimutathaté tobblet igény

(Kézépfoku ellatas)

Posta 150-300m?/ 600- ) o L L,
3 3 . Nem jelentkezik kimutathato tobblet igény
(Szolgaltatas) 2000/f6
. 3 Ajelenlegi konyvtarak és mivelddési haz kielégiti
Konyvtar

(Kozépfoku ellatas)

1,95 kotet / lakos

a varosi szinten mért igényeket, igy valés igény
nem jelentkezik

Temet6 (hagyomanyos
temetkezés)

3-5000 m?/ 1000 f6

444-740 m?

Temetd (urnas
temetkezés)

1000 m?/ 1000 f6

148 m?

A varosrendezési normativa alapjan a kialakithaté 54 db uj lakashoz tartozd lakossagszamra vetitett
altalanos iskola igény +0,5 tanterem és +6 dvodai és +3 bolcsédei fér6hely, melyek a jelenlegi kapacitas
alapjan biztosithaték. A szamitott igények természetesen id6ben elosztva jelentkeznek és jelentds
tobbletterhelést — ezzel parhuzamosan infrastruktura-fejlesztést nem igényelnek.
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4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A modositasok a kovetkezd, Szabdlyozasi tervet is bemutatd fejezetben kerllnek részletesebben
bemutatasra

Hatalyos | Mdédositas

Tertileti valtozas:

'TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
1- z8ldtervlet 0

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS >
[ Lf - falusias lakoétervlet
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4. sz. teriilet

r 'TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

HATALYOS TERULETHASZNALAT ‘ U I
Ev - védelmi erdéterUlet .
VU - vizgazddlkoddsi Uzemi terUlet ‘

= 3376,5 m2 :

TERVEZETT TERULETHASZNALAT
¢ Ev-védelmi erdéterllet

K-Sp - kuléneleges sportoldsi célu tertlet
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7. sz. teriilet
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Tertileti valtozas:
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9. sz. teriilet (l. részteriilet)

9. sz. teriilet (l. részteriilet)

/\ \
\\
//\

Terlletivaltozas:

I = TERVEZESSEL ERINTETT TERULET
HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
] Ma - dltaldnos mezdgazdosdgi terdlet
TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
B Gip - ipari teriilet

T o 3 TERVEZESSEL ERINTETT TERULET
HATALYOS TERULETFELHAZSNALAS
I e

TERVEZETT TERULETFELHAZSNALAS
Il Gip
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10. sz. teriilet
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Tertileti valtozas:

® u TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

HATALYOS TERULETFELHASZNALA
[] mko - Korldtos mezdgazdoségi te
TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

Kb-L - Kilnleges beépitésre nemr
lovassport terilet
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15. sz. teriilet

Lyu
"\
N
e \
AN \

3y
i
W
B

4

I 5 TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
Gksz

" TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

16. sz. teriilet

/

Tertileti valtozas:

_" TERVEZESSEL ERINTETT TERULET

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
Gksz - kereskedelmi, szolgdltatd terllet
[ ] Tk - természetkdzeli tervlet

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
Eg - gazdasdgi erdd

Gksz - kereskedelmi, szolgdltatd terllet

Ma

Gksz

Gksz
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17. sz. teriilet

/%

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK ELOIRASAI MIATT KIJELOLT CSERETERULETEK
l. Vasut menti, 6nkormanyzati tulajdonu zéldfelilet Zkk jeld terlletfelhasznalasba valo atsoroldsa
; Wl o

TERVEZESSEL ERINTETT TERULET
HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
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Il. Vizmdterulet (4. sz. terllet) feletti onkormanyzati tulajdonu ingatlan Ev jeld terlletfelhasznalasba valo
atsorolasa (3.374,96 m?)
| 3

Terlletivaltozas: ld. 4. sz. tertilet
lll. Czirjak-tanya (11. sz. terlilet) mez6gazdasagi atsorolasa miatti Ev jel(i véderdd kijelolés kataszteri
erdéteriileten

Terlileti valtozas:

T~ 3 TERVEZESSEL ERINTETT TERULET /
HATALYOS TERULETFELHASINALAS
[ Mé - dllaldnos mezégazdasdgi teriilet ~
TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS

[ Ev - védelmi erdéterilet
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IV. 9. sz. teruleten kijelolt tavlati ipari tertlet erd6- és mezégazdasagi atsorolasa miatti Ev jeld véderd6
kijelolés

HATALYOS TERULETFELHASZNALAS
Gksz - kereskedelmi, szolgdltato terllet (tervezett)

[ Lf - falusais lakéterilet (tervezett)
TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
[ Ev - védelmi erdétertlet
) 4 S i

V. 10. sz. terlleten kialakuld uj lakéovezet miatti terméfold potlas:
a terlilet mar most is tavlati, tervezett falusias lakéterliletként szerepel a TSZT-n, tehat zoldfellleti potlasi
kotelezettség nincs ebben az esetben, azonban mivel a tertilet 4-es minéségi osztalyba tartozo szantoteriilet, ezért
a terlletével megegyezd méretli, atlagosnaljobb mindségl beépitésre szant szantodterilet visszasorolasa beépitésre
nem szant terliletbe indokolt — ez az erddsor utcaba végeén, az itt athaladé villamosenergia atviteli halézattol keletre
fekvd terlleteken lehet megvaldsitani (ez négy telekparcellat érint)
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4.1.1. Valtozasok teriileti mérlege

Valtozasok teriiletenként

Méptv. 7.8/
. .. .. " MaTrT 12.8
hatalyos Tervezett teriilet teriilet Csereteriilet .
allapot allapot (m?) (ha) sziikséges szermt"a
csereteriilet
mértéke

A Lk 3682 0,37 v 125%
- Lf 512 0,05 v 125%
3 Lk 960 0,10 v 125%

Vii K-Sp 2016 0,20 v 100%
- Ev K-Sp 1496 0,15 v 125%

Lf yA 2 696 0,27
- Lf Vt 2 695 0,27

Ev Gip 149 755 14,98 v 125%
- M3 Gip 100 034 10,00 v 100%
. Lf 19 423 1,94
11 Mko Kb-L 41363 4,14 v 100%
.15 Gksz KOu 2341 0,23

Gksz Eg 9 393 0,94
- Tk Gksz 9388 0,94 v 100%
B Lf 10 939 1,09
L Z 2491 0,25
Cn . Ma Ev 3376 0,34
o Ma Ev 123057 12,31
Gksz Ev 25127 2,51

- Lf Ev 183443 18,34
v Ma 16 357 1,64

170



Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

Osszesitett valtozas

Lf 378 385
z 5154
Lk 2596
Vii 15532
Ev 1496

Ma 226 467

Mko 41363

Gksz 49 377

KOu 8681
Tk 9388
Eg 0

K-Sp 0
Vit 0

Gip 0

Kb-L 0

37,84 Lf 171215
0,52 = z 5187
0,26 2 Lk 7238
1,55 v Vii 13516
0,15 ¢ Ev 335003

22,65 M4 16 357
4,14 v Mko 0
4,94 v Gksz 21904
0,87 2 KOu 11022
0,94 v Tk 0
0,00 ¢ Eg 9393
0,00 ~» K-Sp 3512
0,00 2 Vvt 2695
0,00 2 Gip 100 034
0,00 »  Kb-L 41363

17,12
0,52
0,72
1,35

33,50
1,64
0,00
2,19
1,10
0,00
0,94
0,35
0,27

10,00
4,14

ALATAMASZITO MUNKARESZ

Zkk; Ev; Vi; M&; Mko; Lf; Lk; K-Sp; Gip;
A Tk Gksz;
0,27 Lf Vit
24,18 Lf; Gksz Zkk; KOu; Eg
22,82 Mko; Ma Kb-L; Ev
26,7900
24,1800
2,61
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4.2. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA (SZTm)

ALATAMASZITO MUNKARESZ

Hatalyos |

Modositas

1. sz. teriilet

@

S
Y,
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Jelmagyarazat uj elemei

Kotelez6 elemek

SAJATOS JOGINTEZMENY - TELEKCSOPORT UJRAOSZTASSAL ERINTETT INGATLANOK

KOZLEKEDES| TERULET (UT) CELJRA FENNTARTOTT TERULET
NN ] . ) o
w EPITESI HELY (ALTALANOSTOL ELTERO)
AL

Tajékoztato elemek

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLAN

()7 TANYATELEK

A jelmagyarazat a fentieken tulmenden tobb helyen javitasra kerul (pl. tervlapon nem szereplé,
jelmagyaradzatban feltintetett elemek torlésre, egyéb elemek (meglév6-tervezett allapot szerint)
o0sszerendezésre kerultek stb.)
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4.3. HESZ-T ERINTO MODOSITASOK

1) Az Onkormaényzat altaldnos szabdlyozasi korlatozast vezetne be a falusias lakédvezetek elhelyezheté
lakorendeltetési egységeinek szamat illetéen az alabbiak szerint:

,»35. Falusias lakoovezetek altalanos elbirasai

35. § (1) Az épitési Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemz6en oldalhataron &allo

beépitésl, 5,5m-es épliletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetési épliletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési bvezet telkein tébb éplilet is elhelyezhetd, de lakdépliletbbl csak 1 db.
(3) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet - az épitési 6vezetre vonatkozd eltéré elbiras hianyaban:
600 telek m?-enként 1 db lakas létesithetd, lefelé kerekitéssel, [...]”

2) Az Onkormanyzat egyértelm(ibbé tenné az un. ,,mobilhdzakra”, konténerekre vonatkozé altalanos épitési
eléirasokat, mivel azokat a HESZ jelenleg csak a szallashelyek kapcsan emliti:

,»30. Altalanos beépitési elGirdsok

30. § Szallashely-szolgaltatasként lakdkocsi, vagy sator, illet6leg huzamos tartézkodas céljat szolgalo gépjarmd,
tovabba, konténer nem helyezheté el.

Javasolt elbiras:

»30. § (1) A teleplilés tertiletén huzamos tartézkodas céljabdl, illetve szallashely-szolgaltatas céljara lakokocsi,
huzamos tartézkodas céljat szolgald gepjarmd, sator, tovabba, konténer nem helyezhetd el.

(1a) A teleplilés teriiletén a késztermékként az épités helyszinre szallitott vagy a helyszinen 6sszeszerelt
modularis épitmények (mobil- és konténerhazak) elhelyezése kizardlag abban az esetben engedélyezett, ha azok
az adott ovezeti elbirasoknak, valamint a teleplléskép-védelmérél szolé helyi jogszabalyban foglaltaknak
maradéktalanul megfelelnek.”

3) Az Onkormanyzat az altaldnos kézmuieléirdsok moédositasat kezdeményezte a csapadékvizelvezetéssel
kapcsolatos eléirasokat, illetve egyéb vizikozmUi-eléirasokat érintéen.

Belterlleten (Felsébabad kivételével) az Onkormanyzat a jéovében nem tamogatja a fart katrél torténd
vizvételt, a vizvezetékrendszerre valé csatlakozas kotelezé.

Hatalyos eléiras:

»21. Vizellatas

21.§...(2) Kiulterilet beépitésre szant és beltertilet, kllteriilet beépitésre nem szant terlletének vizellatasa
helyi vizbeszerzésrél is biztosithatod, a hatalyos jogszabalyok alapjan eléirt engedély birtokaban, ha azt az érintett
hatdsag ivovizként elfogadja.”

Javasolt eldiras:

»21. § ... (2) Kilterlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletének vizellatasa helyi vizbeszerzésrél is
biztosithatd, a hatalyos jogszabdlyok alapjén eldirt engedély birtokaban, ha azt az érintett hatdsag ivovizként
elfogadja. A Fels6babadi belteriilet kivételével belteriileteken az ivoviz kizarélag vezetékes halézatrol
biztosithato.”
A csapadékviz-kezelés elbirasainak modositdasa javasolt a meglévd teleplilési arokrendszer, valamint a
klimavaltozas eredményeként jelentkez6 aszalyok figyelembevételével olyan mddon, hogy a vizek helyben
megtartdsa és szikkasztdsa keriiljon elétérbe. Ocsan jelenleg nincsen elvalasztott rendszer
csapadékcsatorna kiépitve, ennek megvaldsuldsa a kozeljovében nem varhatd. A telepulési kozterlleten
nagyrészén ut menti arkok biztositjak a vizelvezetést, igy a szabalyzatot is ehhez kell igazitani annal is inkabb,
mivel a tervezési gyakorlat is a szikkasztas felé fordul a talajviz-hiany mérséklése miatt. Hatalyos eléiras:

»23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23. § (1) Afelszinivizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarto parti savjat kozteriletként kell szabadon
hagyni, amennyiben a karbantarto savot kdztertiletként nem lehet lejegyezni, Uugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
a karbantartas lehetdségét biztositani. A biztositando parti sav:
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a) afolydk, patakok mentén 6 m-es sav

b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.
(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal ellendrizni kell és a
beruhazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal a kézhaldzatba, illetve a
befogadoba bevezethetd.

(4) Ha a csapadékviz szallité halézat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken bellil kell
a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve, fékezetten lehet a kbzhalozatba (akar zart
csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a kbzcsatorna halozat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak, ezért
az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az3,5m-nélszélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithet6 a 30. § (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel,
c) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d) avizszallitas akadalymentes legyen.”

Javasolt elbiras:

»(1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfelliletek, tavak), valamint a szabalyozasi terven ,,V’ jelli 6vezetbe sorolt, nyilt
vizelvezetd arkok mederkarbantartd parti savjat koztertletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd
savot koztertiletként nem lehet lejegyezni, ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetéségét
biztositani. A biztositandd parti sav:

a) afolyok, patakok mentén 6 m-es sav
b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

(2) Avcsapadékvizetvezetéséreetvatasztottrends

(3) A telken belil keletkezett csapadékvizet minden esetben telken beliil kell megtartani és lehetéség szerint
elszikkasztani.

(4) Haatelek beépitése, vagy burkoltsaganak mértéke hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége a telek
tertiletén belil nem szikkaszthato el, gy a csapadékviz helyivisszatartasara telken beltil helyi zaportarolot kell
létesiteni. A zéportarolé méretét lgy kell meghatdrozni, hogy minden Uj megkezdett 50 m? burkolt fellilet utan
minimum 1,0 m® helyi zéportarolé térfogatot kell kialakitani, amelyb6l a csapadékvizet kizérdlag a felszini
vizelvezetd-haldzat kezelbjének engedélyével, az altala meghatdrozott feltételek szerint, késleltetve lehet a
koztertleti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni. Vizgazdalkodasi célu viztaroldként telken beldl kilon tarolo
létesitendé. [...]”

4) Az Onkormanyzat médositand a Vt-3 jeld, telepiiléskdzponti vegyes 6vezet épitési helyét szabalyozé
normativ eldirdsokat a HESZ-ben, mivel ezek jelenleg nem teszik lehet6vé a ténylegesen zartsoru, utcafronti
beépités kialakulasat a kisvaros kozponti részén, ahol ez a tipusu beépités mar szamos helyen megvaldsult.

Hatalyos eldiras:

»38. Telepliléskozpont vegyes ovezetek egyedi elbirasai
38.§/[...](4) AVt-3jelliépitési bvezetben [...]

b) azelbékert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épliletek esetén az el6- és hatsdkert a kialakult
allapot szerinti;

c) aféépitmény kozteriilet fel6li homlokzata az elékerti épitési hatarvonaltdl legfelijebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévé féépitménnyel rendelkezé telken a f6épitmény kdztertilet fel6li homlokzata - Uj éplilet étesitése
esetén is - a kialakult allapotnak megfelelé helyen, de legfeljebb az elbkerti épitési hatarvonaltél mért 5,0 m-
re allhat;

e) féépitménnyel nem rendelkezé telek esetén a f6épitmény kézteriilet feléli homlokzatat az adott épitési
Ovezetbe tartozo utcaszakaszon jellemzben kialakult allapotnak megfeleléen, - ha egyértelmien nem
hatarozhato meg, akkor a c) pont szerint - kell elhelyezni

f) a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom kéz kézétti mindkét oldaldra, valamint az Ull6i Gt vasut-
beltertileti hatar k6zotti szakaszéara a b), c), d), e) pont nem vonatkozik, az el6kert mérete: 5,0 m, a hatsokert
mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss Jdnos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az Ull6i ut- Kiss Janos utca &ltal
kozrezart saroktelket, ahol az elékert: 0,0 m és a f6épitmény koézteriilet fel6li homlokzata a kialakult
allapotnak megfeleléen helyezendd el.”
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Javasolt eldiras:

38.§[...](4) AVt-3jell épitési bvezetben
a) [..]

b) azelbkert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épliletek esetén az el6- és hatsdkert a kialakult
allapot szerinti;

c) amennyiben az adott utcaszakaszon, azonos oldalon az ingatlanok tdbbségén mar utcafronti, el6kert nélkuli
beépités valdsult meg, ugy az uj féépllet kozteriilet fel6li homlokzatat hosszanak legalabb 50%-ban az
elbkerti épitési hatarvonalra kell elhelyezni, a fennmaradd homlokzatrész legfeljebb 5,0 m-re hatrahtzhato;

f) a Kiss Jdnos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom kéz kézétti mindkét oldaldra, valamint az UllSi Gt vasut-
belterlileti hatar kbzotti szakaszara a b), c), d), e) pont nem vonatkozik, az el6kert mérete: 5,0 m, a hatsokert
mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss Jdnos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az UllSi dt- Kiss Jdnos utca &ltal
kozrezart saroktelket, ahol az elékert: 0,0 m és a f6épitmény koztertilet felé6li homlokzata a kialakult
allapotnak megfeleléen helyezendd el.

g) Haac)pontszerinti utcafronti beépités még nem valdsult meg, ugy a fééplilet homlokzata az utcaszakaszon
kialakult allapotnak megfelel6 mértékben, de legfeliebb 5,0 méterrel hdtra huzhatd az elbkerti épitési
vonaltodl.

5) Az Onkormanyzat a nyilt arkok, csatornak, vizelvezeték V jelli vizgazdalkodasi dvezeteire vonatkozé
elirasok pontositasat kérte.

Ezen terlletsavok a jelenlegi szabalyozasi terven valamely korabbi vizsgalat alapjan kerultek feltintetésre,
nem csak onalld helyrajzi szamon nyilvantartott arkok, csatornak teriletén, hanem meéretezés nélkdil,
sokszor lényegében magantelkek végében. A TSZT szerkezeti tervlapjan ezen savok nem szerepelnek V jel(
vizgazdalkodasi teriiletként, mely mar 6nmagaban ellentmondasos az 6vezeti jelolés hasznalatat tekintve —
inkabb tekinthet6k tajékoztatd jelolésnek, mintvalds 6vezetnek — melynek hatarain egyébként kotelez6 lenne
telket alakitani.

A jelolésrendszer teljes fellilvizsgalata a telepulésterv készitése soran torténhet meg az akkori vizligyi
adatszolgaltatasok alapjan, jelen moddositdsban azonban bizonyos telekalakitdsok el&segitésére a
telekalakitasi eléirasok kiegészitése javasolt az olyan arkokra vonatkozdan, melyek onallo foldrészlettel és
helyrajz szammal rendelkeznek, 6nkormanyzati tulajdontak és a valésagban arok funkciét nem - vagy csak
szakaszosan - toltenek be, szereplk kozlekedési célt — a csatlakozé épitési telkek megkozelitését
szolgalja. Ezen arkok kozteruletekbe, utakba csatlakoznak és a V jelli savban is ekként kellene
folytatddjanak — a vizelvezetés — atfolyds biztositasaval.

Javasolt Uj eléirasok:

»29. § (8) Nyilt arkok V jelli vizgazdalkodasi teriletsavjan Ut vagy kozterilet alakithato ki, amennyiben az arok 6nallo
helyrajzi szamon nyilvantartott és kapcsolata 6nkormanyzati tulajdonu uttal, maganduttal vagy koztertlettel
biztositott. Ebben az esetben a csapadékviz-elvezetése szakaszosan — a kdzlekedé fellilet kialakitasat kbvetéen —
felszin alatt/fedetten is torténhet.”

»,058. § (1a) Az (1) bekezdés c) szerinti csapadékviz elvezetd arkok telke a 29. § (8) szerint kbzlekedd tertiletté
(koztertiletté vagy utta) alakithatd, amennyiben a csapadékviz elvezetése ezt kovetben is megoldhatd.”
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Ocsai szabadid6park teriilete, mely V jelli teriiletsévokkal hatéros
6) El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok fellilvizsgalatat, lista bévitését és mellékletben vald rogzitését kérte
az Onkormanyzat.
3. szdmu melléklet javasolt bdvitése az alabbiak szerint:

2. koézcélu zoldterdleti fejlesztés,

3. tavlatikézcélu gyalogos kapcsolat biztositasa,
4.

5.

bdvitése, valamint fejlesztése,
6.
7.

sportpalya fejlesztése, tertiletbdvitése,
8.

uj helyi kézutak létesitése,

9. Onkormanyzati tulajdond iparteriilet fejlesztése

11. kérnyezetvédelmi célok

Teleplilésrendezési célok
telepliléskbzpont megujulasa, bévitése és tavlati intézmény-fejlesztése,

az Ocsai Haldszy Karoly Altaldnos Iskola bévitése, valamint fejlesztése,

az Ocsai Nefelejcs Napkozi Otthonos Kézponti Ovoda és Mandvér Boleséde és annak tagintézményeinek

csapadékviz-elvezetési problémak megoldasat biztosito vizelvezetd arok, zaportarozo épitése.
10. Szocialis tiizifa biztositas

12. Tajhaz/intézmény fejlesztése
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Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajz szamai

ALATAMASZITO MUNKARESZ

092/3 0110/13
092/4 0121/13
0102/1 1899/4
0104/4 2638
0104/6 2650
0108/1 2774
0110/8 2806/1
0110/11 2816/1

A listdban szerepld ingatlanokat tajékoztatd jellel latjuk el a HESZ szabdalyozasi tervi mellékletén, illetve a

vonatkozé mellékleten kilon abrazolasra kerulnek térképes formaban.
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5. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

E fejezetben az orszag, a Budapesti Agglomeracié és Pest Megye Szerkezeti Tervében kijelolt térségek és
Ovezetek, az MaTrT és a PmTrT ezen teruletekre vonatkozé eléirasai, valamint a tervezett telepullésrendezési
eszkozokben kijelolt terlletfelhaszndlasi kategdridk, Ovezetek és épitési Ovezetek 0Osszhangja kertl
bemutatéasra.

Terliletrendezési tervekben szerepld térségek, ovezetek eléirasainak valéo megfelelés
- 0sszefoglalé

Modositassal

érintett teriilet Vonatkozé jogszabalyoknak valé megfelelés

érinti

Orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategériak

Telepiilési térség igen MaTrT 11. §d) megfelel (0. 5.3.1. fejezet)
Mezégazdasagi térség igen MaTrT11.8b) megfelel (0. 5.3.2. fejezet)
Erdégazdalkodasi térség igen MaTrT 11. § a); 29. § megfelel (0. 5.3.3. fejezet)

Kertes mez6gazdasagi térség nem

Nagy kiterjedés( zoldterileti

telepiilési térség nem

Vizgazdalkodasi térség nem

Sajatos teruletfelhasznalasu térség nem

Orszagos ovezetek

Okolégiai halézat magteriiletének
Ovezete nem
Atervezett médositas soran a 11. sz.
teriileten kulonleges beépitésre nem
igen MaTrT26. § szant dvezet keril kijelolésre, egyéb

maddositas nem torténik, a médositas

Okolégiai halézat dkologiai
folyosojanak 6vezete

a jogszabalynak megfelel.
Okolégiai halézat pufferteriiletének

. nem
Ovezete
Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete nem
J6 term6helyi adottsagu szantdk
. nem
Ovezete
Kivalé termbéhelyi adottsagu erd6k
Ovezete nem
Erd6k 6vezete igen MaTrT 29. § megfelel (0. 5.3.3. fejezet)
Erddtelepitésre javasolt terulet
. nem
Ovezete
A 11. és 12. sz. teriilet beépitésre
nem szant terlletfelhasznélasban
marad a médositas utan is. A 9. sz.
teriilet erdd teriletfelhasznalasbol
ipari-gazdasagi terliletfelhasznéalas-
ba kerill, de épitési jogot egyelére
Tajképvédelmi teriilet 6vezete igen 9/2019 MvM 4. § csak a kormanyrendelet szerinti
minimum  mértékéig kap. A
tajképvédelemmel kapcsolatos
eléirasokat a fejlesztési
tartaléktertlet beépitésének

szandéka megjelenésekor kell a
maodosuld telepliléstervben rogziteni.
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teruletek ovezete

Vizmindéség-védelmi teriilet
ovezete

Nagyvizi meder dvezete
VTT-tarozék ovezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete

Tanyas teruletek dvezete
Foldtani veszélyforras tertletének
Ovezete

Innovacids-technolégiai fejlesztés
tamogatott célterliletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének ovezete
Turisztikai fejlesztések tamogatott

célteriiletének 6vezete

Kertes mezdgazdasagi terliletek
Ovezete

Klimavaltozasnak fokozottan kitett
teriiletek 6vezete

nem

igen

nem

nem

igen

igen

igen

nem

nem

nem

igen

igen

nem

igen

9/2019 MvM 5. §

MaTrT 32. §

9/2019 MvM 8. §

9/2019 MvM 9. §

PmTrT9. §

PmTrT 10. §

PmTrT12. §

ALATAMASZITO MUNKARESZ

A modositds a fenti el6irasoknak
megfelel.

A hatalyos HESZ a csapadék- és
szennyvizelvezetéssel kapcsolatos
altalanos szabdalyokat mar
tartalmazza, az el6ébbire vonatkozd
eléirdasok kis mértékben kiegésziilnek
jelen modosités soran .
A modositds a  jogszabalynak
megfelel.

A mddositds nem érint honvédelmi
célu terlletet, a jogszabalynak
megfelel.

A mobdositds nem érint asvanyi
nyersanyagvagyonnal érintett
terlletet, a jogszabalynak megfelel.
Az érintett terliletek mar beépitésre
szant teruletek, a modositas a
jogszabalynak megfelel.

A moddositds meglévé és tervezett
logisztikai célu terliletet nem érint, a
jogszabalynak megfelel.
A modositds meglévé és tervezett
turisztikai célu teriletet nem érint, a
jogszabalynak megfelel.

A HESZ csapadékviz-elvezetésre
vonatkozé eléirasai a
klimavaltozasra, aszalyokra vald
tekintettel médosult. A mdédositas a
jogszabalynak megfelel.
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5.1. MaTrT és Méptv. ALAPJAN CSERETERULET KIJELOLESEVEL JARO MODOSITASOK JOGSZABALYI MEGFELELESE

A modositas soran tobb esetben torténik olyan Uj beépitésre szant, vagy kulonleges beépitésre nem szant terulet kijelolése, mely okan az MaTrT, illetve a Méptv.
szerint csereterllet kijelolési kotelezettség keletkezik, ezek: 1., 3., 4., 9., 11., 16. sz teriiletek. A csereterliletek az alabbi jogszabalyhelyek szerinti mértékben és
maodon kerultek kijelolésre:

»MATRT - 8.Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhets ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar, csereterlletként a megsz(ing zoldterllet vagy erdéterllet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésl zoldterlletet vagy erddterlletet kell kijelolni, tovabba az Uj beépitésre szant teruletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi
Uj zoldterUletet vagy erdéterlletet is ki kell jelélni. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek, Natura 2000 terlletek és természetkozeli terlletek.
(3) A zoldteruleten és az erddteruleten kivili egyéb beépitésre nem szant - jellemz6en mezégazdasagi - teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre
szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejlleg a korabban beépitésre szant terlletként kijelolt, de még be nem épitett teruletet csereteriletként a
teleplilésrendezési terv zoldterulet, erd6terilet, mezégazdasagi terllet, vizgazdalkodasi terllet vagy természetkozeli terlilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a
visszasorolt terulet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt terulet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a terliletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésd, Uj zoldterlletet vagy erdéterlletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terlilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly
nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelolésre kerlld zoldterliletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy
a telepulési onkormanyzati tulajdonba adasrol az onkormanyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell koétnie azzal, hogy a telepulésrendezési
szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

»MEPTV 7. § [A természeti rendszerek megérzésének elve]

(1) A telepuléstervezés, az épitészeti 6rokség méltd hasznositasa és az Uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért
védettségi szintjét. Atervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megdérzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és 6sszekapcsoltsaganak
javitasara.

(2) Zoldterulet 6vezetb6l, mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant terliletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet
kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos mérték( és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékl zoldterulet vezet, mezégazdasagi terulet
Ovezet vagy erd6terllet Ovezet kerll csereteruletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos telepllés kozigazgatasi teruletén belil. Amennyiben a
csereterllet zoldtertlet ovezetként kerlil megvaldsitasra, a zoldtertletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lo
kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkcioé ellatasara.

»MEPTV - 8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]
(1) A zoldterlilet Ovezet nagysaga
a) a teleplilés kozigazgatasi terliletén belll 6sszességében nem csokkenhet, és
b) a telepllésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant terliletet a kdvetkez6é szempontok alapjan kell kijelolni:
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a) a lakoterulet épitési 6vezeteknek és a vegyes terlilet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd telepulési terlilethez,

b) a telepllések beépitésre szant terlileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teruletekbdl alld, a szomszédos telepulések
beépitésre szant teruletei kozott mért legalabb 500 méteres zoldgyUrivel kell korbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést kovetben
is megmarad a szomszédos telepulésekkel torténd 6sszenoveés elkerulése érdekében, és

c) ha atervezett Uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott teleptilés kozigazgatasi terliletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd
9. 8 szerinti barnamezds terllet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek egylttesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal —
amely a telepulésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljeslilését,
b) szamitassaligazolva, hogy a telepUlés kozigazgatasi teruletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy uj lakdterulet kijelolése esetén a szilard burkolatu Uton valé megkdzelités biztositott lesz, a kozmikapacitas a kozmUszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre
all—-vagy ha nem all rendelkezésre, a kozmuUpotldo mitargyak az ingatlanon belul biztositottak lesznek —, valamint az évodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas
a teleplilésen vagy a kijelolt Uj lakoterulet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belll biztositott lesz,
d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezés terlilet, amely az Uj beépitést
eléiranyzo6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és
e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére
vonatkozo kovetelményeinek teljesulését.
(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljestilése aldl az orszagos féépitész orszagos
féépitészi véleményében - részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormanyzati rendelet elfogadasat kovetden, egyéni jogsérelem esetén
az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a torvényességi fellgyeletet gyakorlé kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.”

A csereteriiletek pontos méretének sziikségletét és az egyes médositasok soran eszko6zolt teriileti médositasokat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:
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MaTrT 12. §(3) b)
Méd. ) . ) . Telepllési 4 epiilésitérség| Méptv. 7. § szerinti MaTrT 12.§ (2) MaTrT12.§(3)a) | SZerinti 100%mar
teriilet Teruletfel’hasznalas Terdletfelhasznalas L terseg névekménye 100% mértékii pétlas szerinti 125% szerinti 25% beépitésre ’sz:ant,
szama hatalyos tervezett névekménye (ha) (m?) (m?) (m?) de be nem épitett
(m?) csereteriilet
(m?)
1 z Lk 3682 0,37 3682,00 4602,50
z Lf 512 0,05 512,00 640,00
3 z Lk 960 0,10 960,00 1200,00
4 Vii K-Sp 2016 0,20 2016,00 2016,00
Ev K-Sp 1496 0,15 1496,00 1870,00
7 Lf zZ 2696 0,27
9 Ev Gip 149755 14,98 149 755 187 193,75
Ma Gip 100034 10,00 100 034,00 100 034
11 Mko Kb-L 41 363 4,14 41 363
16 Gksz Eg 9393 0,94
Tk Gksz 9388 0,94 9 388,00
41 363 195 506,25 111 438,00
Y potlasi kételezettség (ha) 34,83
Csereteriiletek |
s.szam Te,rfel Terfel tervezett teriilet (m?) teriilet (ha)
hatalyos
I Lf z 2491 0,25
1. Ma Ev 3375 0,34
1. Ma Ev 123057 12,31
V. Gksz Ev 25127 2,51
V. Lf Ev 183443 18,34
V. Lf Ma 16 357 1,64
16. sz. te,rulet'en belili Gksz Eg 9393 0,94
valtozas
7. sz. tet:ulet(-fn beliili Lf 7 2696 0,27
valtozas
Zoldterlilet és erdopotlas TSZT moédositas soran (ha) 34,69
Mezégazdasagi terllet potlas TSZT modositas soran (ha) 1,64
> 36,33

Kijelolt tobblet (ha

-~

36,33-34,83=1,50

A Zkk jeld teruletfelhaszndalasba sorolt két tervezett kozkert (4903; 292/50) 6nkormanyzati tulajdonban vannak, igy megfelelnek a Méptv. 7. § (2) bekezdésében

foglaltaknak:
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A 4., 9. és 16. sz. teriiletek esetén 0sszesen 11,144 hektar Uj beépitésre szant terlilet MaTrT 12. § (3) b) szerinti 100% mérték( potlasat a hatalyos TSZT-ben mar

beépitésre szant, de még be nem épitett teriilet visszasorolasaval sziikséges biztositani:

| Csereteriiletek
s.szam Terfel Terfel tervezett teriilet (m?) teriilet (ha)
hatalyos
I Lf z 2491 0,25
. Gksz Ev 25127 2,51
) Lf Ev 183443 18,34
V. Lf Ma 16 357 1,64
16. sz. te’ruletfen beliili Gksz Eg 9393 0,94
valtozas
2696 0,27

7. sz. tertileten beliili
B . Lf Z
valtozas

Hatalyos TSZT-n beépitésre szant, még be nem épitett, csereterlletként beépitésre nem szant terliletfelhasznalasba visszasorolando tertiletek a tablazat sorrendjében
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5.2. TELEPULESITERSEG NOVEKMENYENEK EREDMENYE

L. Hatalyos Modositas Tovabbi
.. Térségi . .. . ) . .
Térségi .. ... .| Jogszabaly szerinti allapot soran modositasok
.. ... .| teruletfelhasznalasi ; . . . L . .
teruletfelhasznalasi Kategéria teriilete modositasi szerint beépitésre kapcsan
kategoéria g (ha) lehetdség elhasznalt | szant teriilet | felhasznalhato
teriiletek | novekmény teriiletek
MaTiT 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18* Szorit 2% 26,7 26,7 0
31,7036 ha

A tovabbiakban a telepiilés teriiletén 0j beépitésre szant teriiletet kijelolni kizarolag térségi
teriletfelhasznalasi engedélykérelem eljarasanak lefolytatasat kovetéen lehetséges.

5.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Tr. Korm. Rendelet ,,18. § (1) Az egy hektar terliletnagysagot meghalado Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével
jaré telepulésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant
részterlletek nagysaga oOsszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kovetelmény teljeslilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terullettel 6sszefliggd
bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz szlikséges zoldfellileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell

tartalmaznia.”

Lf Lf 26 521 2,65 2,40 6,36 2,40 6,36

1 Z Lk 3682 0,37 6,00 2,22 1,20 0,44
Lf 512 0,05 6,00 0,30 1,20 0,06

Z Lk 960 0,10 6,00 0,60 1,20 0,12

3 Lk Lk 2596 0,26 1,20 0,31 1,20 0,31
Lf Lf 11472 1,15 2,40 2,76 2,40 2,76

A Vii K-Sp 2016 0,20 7,00 1,40 1,50 0,30
Ev K-Sp 1496 0,15 9,00 1,35 1,50 0,23

Vi Vil 13516 1,35 7,00 9,45 7,00 9,45

Lf Z 2696 0,27 2,40 0,65 6,00 1,62
7 Lf Lf 102 348 10,23 2,40 24,55 2,40 24,55
Lf Vit 2695 0,27 2,40 0,65 0,50 0,14

Ev Gip 149 755 14,98 9,00 134,82 0,40 5,99
° M3 Gip 100 034 10,00 3,70 37,00 3,70 37,00
10 Lf Lf 19423 1,94 2,40 4,66 2,40 4,66
11 Mko Kb-L 41363 4,14 5,00 20,70 1,50 6,21
Gksz Gksz 9990 1,00 0,40 0,40 0,40 0,40

15 Gksz KOu 2341 0,23 0,40 0,09 0,50 0,12
KOu KOu 8681 0,87 0,50 0,44 0,50 0,44

16 Gksz Eg 9393 0,94 0,40 0,38 9,00 8,46
Tk Gksz 9388 0,94 8,00 7,52 0,40 0,38
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Gksz Gksz 2526 0,25 0,40 0,10 0,40 0,10

17 Lf Lf 10939 1,09 2,40 2,62 2,40 2,62

. Lf z 2491 0,25 2,40 0,60 6,00 1,50

. Ma Ev 3376 0,34 3,70 1,26 9,00 3,06
1. Ma Ev 123057 12,31 3,70 45,55 3,70 45,55
V. Gksz Ev 25127 2,51 0,40 1,00 9,00 22,59
V. Lf Ev 183443 18,34 2,40 44,02 9,00 165,06

V. Lf Ma 16 357 1,64 2,40 3,94 3,70 6,07
3 355,70 356,55

BIAé névekmény +0,85

Osszességében a tervezett modositdsok kovetkeztében a telepiilés bioldgiai aktivitds értéke
+0,85-tel nétt, az Uj beépitésre szant teruletek kijelolésének ellenére, melynek oka a csereként kijelolésre
kerulé erd6- és zoldteruletek elénydsebb értéekmutatdja.

A hatalyos TSZT-ben rogzitett bioldgiai aktivitasérték (BIAé) +868,232, mely jelen médositas soran +869,082-
re novekszik.

5.4. MaTrT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ELOIRASOKNAK VALO MGFELELES

5.4.1. Atelepiilésitérségre vonatkozé szabalyok

»11. 8 d) atelepllési térség terliletén barmely épitési 6vezet, ovezet kijelolhetd;”

A tervezett mdédositds megfelel a torvény eléirasainak.

5.4.2. A mezégazdasagi térségre vonatkozo szabalyok

A moddositas soran az alabbi terlleteken torténik mez6égazdasagi dvezet megsziintetés a mezégazdasagi
térségen belul:

A

4. sz. terllet 9. sz. tertilet - Il. részterlilet 11. sz. ter[ﬂet

MaTrT ,11. 8 b) mezégazdasagi térség tertiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi terlilet 6vezetébe kell sorolni,
a fennmaradod részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet épitési 6vezet nem jelolhet6 ki.”

... Térségi ; L. Hatalyos Tovabbi modositasok
Térségi .. R Jogszabaly szerinti . 5 .
.. . teruletfelhasznalasi . . allapot szerint kapcsan
teriiletfelhasznal L. .. maodositasi . . .
4si kategéria kategoria teriilete lehetdsé elhasznalt felhasznalhato
g (ha) g teriiletek teriiletek
L L. MaTrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdbgazdasagi
térsé 3416,87 854,2175
erseg o 25% 717,24 ha 136,9775 ha
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4 Ev K-Sp 0,15
9/Il. Ma Gip 10,00
11 Mko Kb-L 4,14

A terlleti mérleget mutaté tablazat alapjan a 9. tertilet Il. részterlilete, illetve a 11. sz. terllet (Czirjak tanya)
esetében szlinik meg mezégazdasagi ovezet mezégazdasagi térségen belil. A megszind teriilet mérete

14,14 hektar. A tervezett allapot utdn TSZT-ben rogzitend6 tartalék mértéke:

L. Térségi . .. Hatalyos Tovabbi moédositasok
Térségi .. e Jogszabaly szerinti . . .
. . teriiletfelhasznalasi . L. allapot szerint kapcsan
tertiletfelhasznal L. . modositasi L . .
4si kategéria kategoria teriilete lehetdsé elhasznalt felhasznalhato
g (ha) g teriletek tertiletek
P L. MaTrT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezbgazdasagi
térsé 3416,87 854,2175
erseg o 25% 703,1 ha 122,8375 ha

A modositas levonhaté a TSZT-ben szereplé mezégazdasagi térségre vonatkozd, a fenti tablazat utolso
oszlopaban szereplé teleplilési tartalékbdl, igy a tovabbi mdodositasok kapcsan felhasznalhaté teruletek
nagysaga 122,84 ha lesz. igy a tervezett médositas megfelel a térvény eléirasainak.

5.4.3. Az erdégazdalkodasitérségre és erdék 6vezetére vonatkozo szabalyok

A mddositas soran az alabbi teruleteken torténik erd6ovezet megsziintetés erdégazdasagi térségen és erddk

ovezetének lehatarolasan belul:

9. sz. tertilet - |. résztertilet

MaTrT ,,11. §a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéterilet dvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terlilet Ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell,
meglévo és tervezett erd6 ovezetként differencialtan lehatarolni; [...]

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdoteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre szant terliletek, valamint az
erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol széld 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terliletek, tovdbba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein lévo erddk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen

kivil kell hagyni.”
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T Tt . . Tovabbi moédositasok
Térségi Térségi ; . Hatalyos allapot .
. y " P Jogszabaly szerinti . . kapcsan
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalasi . . Y . szerint elhasznalt . .
. L. P . modositasi lehetéség . felhasznalhato
i kategoria kategoria tertilete (ha) teriiletek .
teriiletek
coskkemtett méret
j 5 ’ MEGFELEL
erdégazdaségi de a szabalyt az erdck 2544,45-22,03=
s ovezetére kell igazolni,
terseg melynek tertilete 2522,42 ha
2522,42x0,05 o
2544,45 ha = 126,121 5% 97,461 ha
ha %
Erd6gazdalkodasi térség terilete 2501,74 -
Erdégazdalkodasi térségen beluli erd6ovezet 0ssz.terlilete 2 405,30 -
Erc!pgazdalkodaa térségen beluli erd66vezet szamitasnal figyelembe veendd 2404,72 100%
terulete
Erd.pga’zdalkc.).da's'l t?rsegelj bf)lull erd‘f)ovezet szamitasnal figyelembe veendd 2383,47 99%
tertiletén belul kijelolt erd6k Ossz.terllete
Erdék évezetének Ossz. tertilete 2543,43
Beszamitandé erd6ovezet 6ssz. teriilete: 2520,92 100%
Erdéovezeten beliil kijelolt 6sszes erd6 teriilete 2492,74 99%
Erdéovezeten beliil kijelolt egyéb teriiletfelhasznalasok

A fenti szamitas a TSZT hatdlyos szerkezeti tervlapjanak digitalis allomanya alapjan kerult elkészitésre és kis
mértékben eltér a TSZT-ben rogzitett értéktdl, azonban mindkét szamitas a jelenlegi allapot szerint 99%-os
aranyt allapit meg a térségen belll kijelolt erd6teriiletek kapcsan.

Tervlet Tedel  rorfel Gj m2 ha
sorszama regi
9/I. Ev Gip 149755 14,98

Tehat jelen mdédositas soran dsszesen 14,98 hektar kiterjedési, erdék ovezetébe és erdégazdasagi
térségbe tartozé teriilet szilinik meg és keril atsorolasra Gip jell ipari gazdasagi terlletfelhasznalasba. A
maodositas levonhaté a TSZT-ben szerepld mez6gazdasagi térségre vonatkozd, a fenti tablazat utolso
oszlopaban szerepld telepulési tartalékbdl, igy a tervezett mdédositas megfelel a torvény eldirasainak.

L. L. . . Tovabbi modositasok
Térségi Térségi . L Hatalyos allapot .
. L. .. . Jogszabaly szerinti . . kapcsan
teriletfelhasznalas teriiletfelhasznalasi . .. o . szerint elhasznalt . .
. . - . maodositasi lehetéség . felhasznalhato
i kategoria kategoria tertilete (ha) teriiletek "
teriiletek
2501,76 codkkentett méret:
] 6 ’ MEGFELEL
erdégazdaségi de a szabalyt az erdck 2544,45-22,03=
. ovezetére kell igazolni,
terseg melynek tertlete 2522,42 ha
2522,42x0,05
¢ ’ 0,
2544,45 ha = 126,121 5% 14,52 ha 83,321 ha

Erdemes megjegyezni, hogy a megsziintetend6 erdéteriilet az Orszagos erdéallomanyi adattarban szerepld
erdéteriilet, melynek kivagasat és természetbeni pétlasat az illetékes Erdéhatosaggal kell egyeztetni.

5.5. PESTVARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (PMTRT)
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»9. 8 A logisztikai fejlesztések tamogatott céltertuletének Ovezete altal érintett telepllések telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoéldfeliileti arany pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet sajatos
hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.”

A maédositas soran kiemelt logisztikai fejlesztési terlilet nem keril kijelolésre. A moédositas az eléirdsoknak
megfelel.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dSvezetével érintett telepllések telepllésfejlesztési
koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,
valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valésithato meg.”

A moédositas soran turisztikai fejlesztést/érdeket szolgald, azt befolyasold valtoztatas nem torténik. A
modositas az eléirasoknak megfelel.
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

»12. § (1) A klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhatsag) dvezetébe tartozo teleplilések: Dunaharaszti, Alsénémedi,
Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatérszentgyorgy, Kakucs, Ujhartyan, Ujlengyel, Nydregyhéza, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd,
Tapiészélbs, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernéd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagykérés,
Nyarsapat.

(2) Az dvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben térténé felhasznéldsara,

b) a teleplilés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a teleplilés zoldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feliiletek novelésére
szolgalé eléirasokat is meg kell fogalmazni.

(38) A teleplilésrendezési eszkdzdkben a mezbvéds erdésavokkal korilvett mezbégazdasagi mlvelés alatt allé legnagyobb
tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.

(4) Az dvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, mddositasa soran az Ovezet szantdteriletein mezbvédd erddsavok telepitését kell eldirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghalado tertiletre.”

A moédositas soran a csapadékvizek kezelésére vonatkozé eléirasok bévitésre keriilnek a HESZ-ben, a zold-
és erddteriletek mérlege pedig a csereterliletek kijelolésének eredményeként 6sszességében novekszik. A
madositas az eléirasoknak megfelel.
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5.6. ATLAGOSNAL JOBB MINOSEGU TERMOFOLD EPITESI OVEZETBE SOROLASA MIATTI
POTLAS

Az Etele utca menti Uj lakéovezet kijelolése soran atlagosnal jobb mindségl szantoterulet kerul falusias
lakéovezetbe sorolasra. Ennek potlasara a telepulés kozigazgatasi terlletén belul, TSZT szinten tervezett
(tavlati) lakterlletbe sorolt atlagosnal jobb mindéségl terméfold-tertilete kerll visszasorolasra

mezbgazdasagi ovezetbe és terlletfelhasznalasba, megakadalyozva ezzel e terulet késébbi lakéovezetbe
vonasat és beépitését.
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Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) KT hatarozata

a telepiilésszerkezeti tervrol szolo

100/2017 (IV.26) sz. KT hatarozat médositasarol

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testillete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo,
tobbszor modositott 201 1. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a magyar épitészetrdl sz6lo, 2023. évi C. térvény 79.§-ara vald tekintettel, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. szami mellékletében megjeldlt
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével, a kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a

jelen hatdrozat mellékletével az aldbbiak szerint mddositja:

1. Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 100/2017 (IV.26.) sz. Kt. hatdrozataval
elfogadott Teleptilésszerkezeti Tervének (tovabbiakban: TSZT) 1. melléklete helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete 1¢p.

2. A TSZT Szdéveges munkarésze jelen hatarozat 2. melléklete szerint moédosul.

3. ahatalyos TSZT-ben rogzitett teriileti mérleg a kovetkezok szerint modosul:

Jelen modositas teriileti mérlege teriiletenkénti bontasban:

tZz?i;i " H atdlyos T e,zrvezett teriizlet teriilet
szdma dallapot dallapot (m’) (ha)
1 Z Lk 3682 0,37
Z Lf 512 0,05
3 4 Lk 960 0,10
4 Vii K-Sp 2016 0,20
Ev K-Sp 1 496 0,15
- Lf Z 2 696 0,27
Lf Vit 2 695 0,27
9 Ev Gip 149 755 14,98
Ma Gip 100 034 10,00
10 Lf Lf 19 423 1,94
11 Mko Kb-L 41 363 4,14
15 Gksz KOu 2341 0,23
16 Gksz Eg 9393 0,94
Tk Gksz 9 388 0,94
Magasabb szintii jogszabaly szerint kijelolt csereteriiletek
I. Lf Z 2491 0,25
1I. Ma Ev 3376 0,34
II1. Ma Ev 123 057 12,31
v Gksz Ev 25127 2,51
’ Lf Ev 183 443 18,34
V. Lf Ma 16 357 1,64
Osszesitett mérleg:
Terfel teriilet teriilet Terfel teriilet teriilet
hatdlyos (m?) (ha) tervezett (ha)
Lf 378 385 37,84 ! Lf 171 215 17,12
Z 5154 0,52 = Z 5187 0,52
Lk 2 596 0,26 1 Lk 7238 0,72
Vii 15532 1,55 ! Vii 13516 1,35
Ev 1496 0,15 1 Ev 335003 33,50
Ma 226 467 22,65 ! Ma 16 357 1,64
Mko 41 363 4,14 ! Mko 0,00
Gksz 49 377 4,94 ! Gksz 21 904 2,19
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KOu 8 681 0,87 t  KOu 11022 1,10
Tk 9388 0,94 | Tk 0 0,00
Eg 0 0,00 1 Eg 9393 0,94

K-Sp 0 0,00 1 K-Sp 3512 0,35
Vit 0 0,00 1 Vit 2 695 0,27
Gip 0 0,00 1 Gip 100 034 10,00

Kb-L 0 0,00 1 Kb-L 41363 4,14

R

A telepiilés biologiai aktivitasértékének szerkezeti tervben rogzitett novekménye +869,082-re

modosul.

5. A 2018. évi CXXXIX. torvény 40. §-ban eldirt telepiilési térségi novekmény értéke a teriileti
mérleg egyenlege a valtozas eredményeképpen 0, tovabbi Uj beépitésre szant teriiletkijeldlés
térségi tertiletfelhasznalasi engedélykérelem nélkiil nem lehetséges.

6. A mobdositds a teriiletrendezési tervekkel Osszhangban van. A moddositds a térségi
terliletfelhasznalési kategoriaknak, az orszagos €s kiemelt térségi dvezetek eldirasainak megfelel. A
térségi igazolasokat tartalmazo tablazatokat jelen hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

7. Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba.

8. A hatalyba Iépést kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriiletén késziild épitési szabalyzatokat és

szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a

modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban kell végezni.

Felelds: Polgarmester, Foépitész Iroda
Hivatali felelds: Jegyzo
Hatéridd: azonnal és folyamatos

Ocsa, 2026. év .......... h6 ....nap

polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2026. (...) KT hatdarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV

(kiilon terviapon)
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2. mellékelt a .../2026. (...) KT hatarozathoz
A Telepiilésszerkezeti terv 1.1. fejezete az alabbiakkal egésziil ki:
1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznalas

A telepiilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

A) Beépitésre szant teriiletek:

1. Lakoteriiletek
Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
Falusias lakoteriilet (Lf)

2. Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

3. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi szolgéltato teriiletek (Gksz)

Ipari tertiletek (Gip)

4. Kiilonleges teriiletek
Nagykiterjedésii szabadidos és rekreacios teriilet (K-Sz)
Temeto tertilet (K-T)
Szenvedélybetegek otthona (K-Szo)
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
Szennyviztisztito és 1étesitményei teriilete (K-Szv)
Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)
Sport és rekreacios teriilet (K-Sp)

Ocsa véros telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletek jellemzi az alabbiak:

- (ot MEGENGEDETT
TERULETE CE}SL{I;S(S}ZNALASI LEGNAGYOBB BEEPITESI KOZMUVESITETTSEG
SURUSEG
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,3 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 részleges
Vit Telepiiléskdzpont teriilet 1,0 teljes
Gksz Kefeskedelmi szolgaltato 13 teljes
teriiletek
Gip Ipari teriiletek 1,5 teljes
Kiilonleges teriilet -
K-Sz | nagykiterjedésii szabadidds és 0,5 teljes
rekreécios teriilet
K-T Kﬁ'l‘énleges teriilet - temetd 0.1 teljes
teriilet
Kiilonleges teriilet - .
K-Sz0 szenvedglybetegek otthona 0,5 teljes
Kiilonleges teriilet - honvédelmi
K-Hon | és nemzetbiztonsagi célra 0,3 teljes
szolgal¢ teriilet
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Kiilonleges teriilet -
K-Szv | szennyviztisztito és 0,15
Iétesitményei teriilete

teljes

Kiilonleges teriilet -

K-Mi . e
mezOgazdasagi lizemi teriilet

0,8

részleges

Kiilonleges teriilet - Sport és
rekredcios teriilet

0,5

K-Sp

teljes

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

1. Kozlekedési teriiletek

Kozuti teriilet (KOu)

Kotottpalyas teriilet (KOk)

2. Zoldteriiletek (Z)

3. Erdétertiletek

Védelmi erdoteriilet (Ev)

Gazdasagi erdéteriilet (Eg)

Egyéb erdotertilet] (Ee)

4. Mezb6gazdasagi teriiletek
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4)
Korlatos mezdgazdasagi teriilet (Mko)
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

5. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

6. Vizgazdalkodasi lizemi teriiletek (Vii)

7. Természetkdzeli tertiletek (Tk)

8. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Banyateriilet (Kb-B)

Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (Kb-Hv)

Hulladékkezeld teriilet (Kb-Hull)
Ko6zm1 teriilet (Kb-koz)

Lovassport teriilet (Kb-1)

Ocsa véros telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre nem szént teriiletek jellemzd az alabbiak:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG KOZMT%\EESITET
KOu Kozuti tertilet -
KOk | Kotottpalyas teriilet teljes
Z Z6ldteriiletek teljes

Ev Védelmi erdoteriilet

Eg Gazdasagi erdoéteriilet

Ee? Egyéb erdéteriilet

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Mko Korlatos mez6gazdasagi teriilet
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Ocsa Varos hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)

Mk Kertes mezO0gazdasagi teriilet -
\Y Vizgazdalkodasi teriiletek -
Vi Vizgazdalkodasi lizemi teriiletek -
Tk Természetkozeli teriiletek -
Kb-B | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - részleges
banyateriilet
Kb-Hv | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - részleges
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgald
tertilet
Kb-Hull | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - részleges
Hulladékkezeld teriilet
Kb-Koz | Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet - teljes
Ko6zmii teriilet
Kb-L Kiilonleges beépz’tésre nem szant teriilet - részleges
Lovassport teriilet

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

[.]

Kiilonleges teriiletek

[..]

Kiilonleges sport- és rekredcios teriilet (K-Sp)

Eseti modositassal kijelélésre keriilo teriilet az ocsai vizmii telep mellett, a vizmitkutak védoteriiletén kiviil.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfelelden az alabbi Gvezetekre
tagozddnak:

[..]

Kb-B jelii Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet

Kb-Hv jeli Kiilonleges beépitésre nem szadnt honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriilet
Kb-Hull jelii Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld tertilet

Kb-koz jelii Kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet
Kb-L jelii Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet

A Kb-L jelii teriiletfelhasznalasba a tanya jellegii beépitéssel rendelkezo, kiilteriileti, allattarto (10)

forendeltetéssel és az ezt kiegészito szolgaltatasi funkciokkal rendelkezo teriiletek tartoz(hat)nak (pl.

Czirjak-tanya).
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Ocsa Varos hatdlyos telepUlésrendezési
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)

3. mellékelt a .../2026. (...) KT hatarozathoz

2018. évi CXXXIX. torvény eloirasainak valé megfelelés igazolasa

A mezogazdasagi térségre vonatkozo szabalyok

% Térségi Hatalyos dllapot | Tovabbi médositasok
Térsegi .. T . 88 : :
.. ... | teriiletfelhaszndldsi | Jogszabadly szerinti szerint kapcsdan
teriiletfelhasznadla . .. AP ot 2 2 2
S kategoria teriilete | modositasi lehetoség elhasznalt felhasznalhato
(ha) teriiletek teriiletek
. - MaTrT 1. 9b) MEGFELEL
mezogazdasdagi 3416.87 szerint _—
ferseg BT g5 703,1 ha 122,8375 ha
Az erdégazdalkodasi térségre és erdok ovezetére vonatkozo szabalyok
Térségi Tovabbi
., Tersegi .. | teriiletfelhaszndldsi | Jogszabdly szerinti Hat.alyos dllap o,t mOdOSltlfSOk
teriiletfelhasznala . .. A AP . . | sgerint elhasznadlt kapcsdan
. e kategoria teriilete | modositdsi lehetoség .. . 2
si kategoria teriiletek felhasznalhato
(ha) ..
teriiletek
MaTrT 29. § szerint
2 501,76 csOkkentett méret:
erdéeazdasdei de a szabalyt az 2544,45-22,03= MEGFELEL
;gérié 8 erdok ovezetere kell 252242 ha
s igazolni, melynek 2522,42x0,0
teriilete 2544,45 ha 5 5% 14,52 ha 83,321 ha
= 126,121
Telepiilési térség novekményének eredménye
B fRons Hatalyos Modositas Tovabbi
R R Térségi . 2 Ny
Térsegi .. R z Ao allapot soran modositasok
x .1+ . | terilletfelhasznalasi | Jogszabaly szerinti A s ‘
teriiletfelhasznalasi 2ot - e P szerint beépitésre kapcsan
0 kategoria terillete | modositasi lehetoség o o - .
kategoria (ha) elhasznalt | szant teriilet | felhasznalha
teriiletek | novekmény | to teriiletek
MaTrT 40. §
(1) bek.
telepiilési térség 1585,18* szerint 2% 26,7 26,7 0
31,7036 ha

A tovabbiakban a telepiilés teriiletén j beépitésre szant teriiletet kijelolni kizardlag térségi
teriiletfelhasznalasi engedélykérelem eljarasanak lefolytatasat kovetéen lehetséges.
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Ocsa Varos hatdlyos telepilésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (TSZT)
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tébb pontjdn

4. mellékelt a .../2026. (...) KT hatarozathoz

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Lf Lf 26 521 2,65 2,40 6,36 2,40 6,36
1 Z Lk 3682 0,37 6,00 2,22 1,20 0,44
Z Lf 512 0,05 6,00 0,30 1,20 0,06
Z Lk 960 0,10 6,00 0,60 1,20 0,12
3 Lk Lk 2 596 0,26 1,20 0,31 1,20 0,31
Lf Lf 11472 1,15 2,40 2,76 2,40 2,76
4 Vii K-Sp 2016 0,20 7,00 1,40 1,50 0,30
Ev K-Sp 1 496 0,15 9,00 1,35 1,50 0,23
Vi Vii 13516 1,35 7,00 9,45 7,00 9,45
Lf Z 2 696 0,27 2,40 0,65 6,00 1,62
7 Lf Lf 102 348 10,23 2,40 24,55 2,40 24,55
Lf Vit 2 695 0,27 2,40 0,65 0,50 0,14
Ev Gip 149 755 14,98 9,00 134,82 0,40 5,99
? Ma Gip 100 034 10,00 3,70 37,00 3,70 37,00
10 Lf Lf 19 423 1,94 2,40 4,66 2,40 4,66
11 Mko Kb-L 41363 4,14 5,00 20,70 1,50 6,21
Gksz Gksz 9990 1,00 0,40 0,40 0,40 0,40
15 Gksz KOu 2341 0,23 0,40 0,09 0,50 0,12
KOu KOu 8 681 0,87 0,50 0,44 0,50 0,44
Gksz Eg 9393 0,94 0,40 0,38 9,00 8,46
16 Tk Gksz 9388 0,94 8,00 7,52 0,40 0,38
Gksz Gksz 2526 0,25 0,40 0,10 0,40 0,10
17 Lf Lf 10 939 1,09 2,40 2,62 2,40 2,62
L Lf V4 2491 0,25 2,40 0,60 6,00 1,50
II. Ma Ev 3376 0,34 3,70 1,26 9,00 3,06
II1. Ma Ev 123 057 12,31 3,70 45,55 3,70 45,55
IV. Gksz Ev 25127 2,51 0,40 1,00 9,00 22,59
IVv. Lf Ev 183 443 18,34 2,40 44,02 9,00 165,06
V. Lf Ma 16 357 1,64 2,40 3,94 3,70 6,07
D 355,70 356,55
BIAé novekmény +0,85

Osszességében a tervezett modositidsok kovetkeztében a telepiilés bioldgiai aktivitds értéke
+0.85-tel nétt, az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésének ellenére, melynek oka a csereként kijelolésre
keriild erdd- és zoldteriiletek elonydsebb értékmutatoja.

A hatdlyos TSZT-ben rogzitett biologiai aktivitasérték (BIA¢) +868,232, mely jelen modositds soran
+869,082-re novekszik.
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Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol

[1] Ocsa Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a) pontja,
valamint magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a 135. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szami mellékletében megjelolt
véleményezésre jogosult szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével,

[2] A telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként e rendelet célja a helyi
telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények meghatarozasa és kiegészitése az orszagos épitésiigyi
eldirasoknak megfelelden, az egyedi modositasi kérelmek beemelése a helyi épitési szabalyzatba, az
egyes ¢pitési Ovezetek eldirdsainak modositasa a varos élhetOségének biztositasa érdekében a
kovetkezOket rendeli el:

1. §

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl szolé 4/2017. (IV. 27.) nkormanyzati rendelet 2. §-a a
kovetkezd 7. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»/.  Tanya: Az a kiilteriileten, ezen beliil altalanos vagy kertes mezogazdasagi teriileten fekvo
foldrészlet, amely teriiletének nagysiga 1500 m? és 10 000 m’ kozétti, névénytermesztést és
dllattenyészteést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast
végeznek rajta és ezen tevékenységhez kapcsolodoan létesiilt gazdasagi épiilet, épiiletcsoport,
valamint lakoépiilet a teriiletén.”

2.§

(1) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdése a kovetkezO t)-v) ponttal egésziil ki:

(A Szabalyozasi terv kotelezo elemei:)
1) a telek zoldfeliiletként fenntartando része,

u) sajatos jogintézmény — telekcsoport ujraosztassal érintett ingatlanok,
v) kozlekedes teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet,
w) épitési hely (dltalanostol eltéro).”
(2) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3)
a) pontja a kovetkezd aw)-ax) alponttal egésziil ki:
,,aw) elovasarlasi joggal érintett ingatlanok,
ax) tanyatelek.”

3.§

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 4/2017. (IV. 27.) 6nkorményzati rendelet VI. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:
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., 19/A. Telekcsoport ujraosztdas
194. §

(1) A szabalyozasi terven ,, telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” szabalyozoval érintett tombok
teriileten a 29. § (7) bekezdes szerinti eloirasokat kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terven ,, kozlekedési teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet” szabalyozasi jeldlés a
nagymeéretii belso tartalékkal rendelkezo telektombok feltarasat, a tombbelsok telekalakitasanak
megvalositasat biztositja az alabbiak szerint:

a) aszabalyozasi elemmel érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithato ki, maganutkeént vagy
kozteriiletkent, a szabdlyozdasi terv szerinti teriileten és szélességben,

b) a kozlekedési célu telek iitemezetten is kialakithato,

c) aza) pont szerint kialakitott kézlekedési célii telekre a KOu-3 jelii 6vezet elGirdsai érvényesek;

d) a szabalyozoval érintett teriileten a telekalakitds akkor is megengedett, ha ezen kételemmel
érintett telekcsoport ujraosztdsa ezzel egy idoben nem valosul meg;

e) a tombfeltarashoz kapcsolodo kozlekedési és kozmiifejlesztést, a szabdlyozoval érintett
teriileten kell megvalositani.”

4.§

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (2) Kiilteriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletének vizellatdsa helyi vizbeszerzésrol
is biztosithato, a hatalyos jogszabalyok alapjan eldirt engedély birtokaban, ha azt az érintett hatosag
ivovizkeént elfogadja. A Felsobabadi belteriilet kivételével belteriileteken az ivoviz kizardlag vezetékes
halozatrdl biztosithatd.”

5.8
(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) 5nkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (1) A felszini vizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak), valamint a szabalyozasi terven ,, V'’ jelii ovezetbe
sorolt, nyilt vizelvezeté arkok mederkarbantarto parti savjat kozteriiletként kell szabadon hagyni,
amennyiben a karbantarto savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, uigy szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a karbantartas lehetdségét biztositani. A biztositando parti sav:

a) a folyok, patakok mentén 6 m-es sav

1

b) a nyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.’

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) nkorményzati rendelet 23. § (3)
¢s (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

., (3) A telken beliil keletkezett csapadékvizet minden esetben telken beliil kell megtartani és lehetoség
szerint elszikkasztani.

(4) Ha a telek beépitése, vagy burkoltsaganak mértéke hatdisira az elvezetendd csapadékviz
mennyisége a telek teriiletén beliil nem szikkaszthato el, ugy a csapadékviz helyi visszatartasara
telken beliil helyi zaportarolot kell létesiteni. A zaportarolo méretét ugy kell meghatarozni, hogy
minden 1j megkezdett 50 m’ burkolt feliilet utan minimum 1,0 m> helyi zdportarolé térfogatot kell
kialakitani, amelybol a csapadékvizet kizarolag a felszini vizelvezeto-halozat kezeldjének
engedeélyével, az altala meghatarozott feltételek szerint, késleltetve lehet a kozteriileti felszini
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vizelvezeto-rendszerbe vezetni. Vizgazdalkodasi célu viztarolokent telken beliil kiilon tarolo

’

létesitendo.”’

(3) Az Ocsa viros helyi épitési szabalyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 23. §
(5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezert az dteresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy)

»b)  telkenként csak egy kocsi behajto létesitheto a 30. § (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel,”

6.§

rrrrr

kovetkezo (5)—(8) bekezdéssel egésziil ki:

,(6) A szabadlyozdsi terven feltiintetett , javasolt telekhatdar” jelélés esetén e rendelet 1.
mellékletében talalhato, az épitesi oOvezetek és Ovezetek beépitési hatarértékeit tartalmazo
tablazatokban szereplo ,, kialakitando legkisebb telekszélessége/ mélysége(m)” értéktol el lehet térni,
amennyiben a telekalakitas a javasolt telekalakitas szerint valosul meg.

(7) A szabalyozasi terven , sajatos jogintézmény - telekcsoport ujraosztdssal érintett ingatlan”™
szabalyozoval érintett teriileten

a) a telekcsoport ujraosztasa titemezetten is megvalosithato;

b) kozvetlen kozteriilet kapcsolattal rendelkezo, |, kozlekedeési teriilet céljara fenntartott teriilet”
szabalyozasi jeloléssel érintett telek a jelolt teriiletsav figyelembevételével beépitheto, de csak a
kozlekedési teriilet célu telek kialakuldasa utan, vagy azzal egyidoben oszthato meg;

¢) a ,, kozlekedési teriilet (ut) céljara fenntartott teriilet” kialakitasa érdekében torténd telekalakitas
akkor is megengedett, ha ezen kotelemmel érintett telekcsoport ujraosztisa ezzel egy idoben nem
valosul meg, ez esetben azonban a kozteriileti vagy maganuti hatdarrendezés nem jelenti egyben
épitesi telek kialakulasat,
d) a szabalyozoval érintett teriileten uj kézut vagy maganut, és ezek meghosszabbitisa csak a
csatlakozo kozteriilet kezelojének hozzdjarulasaval létesitheto.
(8) Nyilt arkok V jelii vizgazdalkodasi teriiletsavjan ut vagy kozteriilet alakithato ki, amennyiben az
drok onallo helyrajzi szamon nyilvantartott és kapcsolata onkormanyzati tulajdonu uttal, maganuttal
vagy kozteriilettel biztositott. Ebben az esetben a csapadékviz-elvezetése szakaszosan — a kézlekedo
feliilet kialakitasat kévetoen — felszin alatt/fedetten is tortenhet.”

7.8

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) Snkormanyzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(1) A telepiilés teriiletén huzamos tartozkodas céljabol, illetve szallashely-szolgalttas céljara
lakokocsi, huzamos tartozkodas céljat szolgadlo gépjarmii, sator, tovabba, konténer nem helyezheto
el.”

rrrrr

a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

. (la) A telepiilés teriiletéen a késztermékként az épités helyszinre szallitott vagy a helyszinen
osszeszerelt modularis épitmények (mobil- és konténerhazak) elhelyezése kizarolag abban az esetben
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engedélyezett, ha azok az adott dvezeti elbirasoknak, valamint a telepiiléskép-védelmérdl szolo helyi
jogszabalyban foglaltaknak maradéktalanul megfelelnek.”

(3) Az Ocsa viros helyi épitési szabalyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 30. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
., (2) Telkenkent egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezo telek esetén kozteriiletenként egy-egy
gépkocsi behajto létesitheto. Amennyiben a telek nem saroktelek és kozteriileti szélessége eléri, vagy
meghaladja az adott épitési dvezetben eldirt minimalis telekszélesség duplajat, akkor maximum két

’

gépkocsi behajto létesitheto az adott telekhez.’

8. §

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 34. §-a a
kovetkezo (8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) Az Lk-6 jelii ovezet kisebb telkes, zartsoru beépitésii, sortarsashazas jellegii épiiletek
elhelyezésére szolgal, melyekben

a) telkenkent legfeljebb egy épiiletben két db lakas helyezheto el,

b) egynél tobb lakas elhelyezése esetén (is) épiiletenként egy db személybejarat és egy db
gépjarmiibejarat létesitheto a kozteriilet felé nézé homlokzaton, a lakdsok megkozelitése kizarolag
belso kozlekedoteriileten (lépcsohazon) keresztiil torténhet,

¢) a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kozteriiletek felé es6 hatarvonala kételezo épitési vonalnak
minosiil.
(9) Az Lk-7 jelii 6vezetben

a) telkenkeént legfeljebb két onallo épiilet helyezheto el,

b) telkenként legfeljebb osszesen hat lakas helyezheto el,

c) egynél tobb lakads elhelyezése esetén épiiletenként legfeljebb két db személybejarat és egy db
gépjarmiibejarat létesithetd, a lakdasok megkozelitése kizardlag belsé kozlekedoteriileten
(lépcsohazon) keresztiil torténhet,

d) a szabdlyozasi terven jelolt épitési hely kozteriiletek felé esé hatarvonala kételezé épitési
vonalnak mindsiil. ”

9.§
Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 35. § (3)
bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

,,a) 600 telek m*-enként 1 db lakds létesithetd, lefelé kerekitéssel,”
10. §

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati rendelet 36. §-a a
kovetkezo (12) bekezdéssel egésziil ki:

,(12) Az Lf-2/C jelii épitési ovezet telkein:
a) telkenként egy darab egylakdsos lakoépiilet helyezheto el,
b) az elokert mérete 5,0 méter, hatara egyben eltérési lehetoséggel szabalyozott épitési vonal is,

c) az uj épiiletek utca feloli homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kotelezéen az épitési hely

’

elokerti hatarvonalara kell keriilnie.’
11. §
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(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) Snkormanyzati rendelet 38. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A Vt-3 jelii épitési Ovezetben
a) legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet, de 300 telek-négyzetméterenkent legfeljebb egy lakas
letesitheto, lefelé valo kerekitéssel;

b) az elokert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az elo- és hatsokert
a kialakult allapot szerinti;

¢) amennyiben az adott utcaszakaszon azonos oldalon az ingatlanok tobbségén mar utcafronti,
elokert nélkiili beépités valosult meg, ugy az uj foépiilet kozteriilet feloli homlokzatat legalabb
hosszanak 50%-ban az elokerti épitési hatarvonalra kell elhelyezni, a fennmarado homlokzatrész
legfeljebb 5,0 m-re hatrahuzhato,

d) a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom kéz kozotti mindkét oldalara, valamint az
UllGi ut vasit-belteriileti hatdr kézétti szakaszara a b), c), d), e) pont nem vonatkozik, az elékert
mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss Janos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint
az Ulli ut- Kiss Janos utca dltal kézrezart saroktelket, ahol az elSkert: 0,0 m és a fGépitmény
kozteriilet feloli homlokzata a kialakult allapotnak megfeleloen helyezendo el.

e) Ha a c) pont szerinti utcafronti beépités még nem valosult meg, ugy a foéépiilet homlokzata az
utcaszakaszon kialakult allapotnak megfelelo mértékben, de legfeljebb 5,0 méterrel hatra huzhato
az elokerti épitési vonaltol.”

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 38. §-a
a kovetkez6 (7)—(9) bekezdéssel egésziil ki:

., (7) A Vt-6 jelii épitési 6vezetben
a) elsosorban kozosségi szorakoztato és sport rendeltetést szolgalo épiiletek, épitmények, valamint
igazgatasi, iroda, nevelési, oktatdsi, egészsegiigyi, szocidlis, kulturalis, kiskereskedelmi és
vendéglato épiiletek, épitmények helyezhetok el, melyekben a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet
szamara szolgadlo lakas is kialakithato.

b) a sportpalya specialis helyzete miatt, a minimalisan megtartando eldkert és hatsokert mérete
egyarant 0,0 m, az oldalkert minimum 0,1 méter.

(8) A Vt-7 jelii épitési ovezetben
a) telkenkeént egy, legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet, valamint

b) a kornyezo lakoteriileteket kiszolgalo, a lakossagot nem zavaro — a 37. § (3) bekezdésben
felsoroltakon tul — kézmiiipari és kisipari gyarto rendeltetési egység is elhelyezheto ondalloan, vagy
a lakoépiileten beliil vegyesen.

(9) A V-8 jelii épitési ovezetben
a) 150 telek m’-enként egy lakds létesithetd, lefelé valo kerekitéssel,

b) uj épiilet épitése és meglévo bovitése esetén is a telek zartsoruan épitendo be, az épiilet kozteriilet
feloli homlokzata az elokerti épitési hatarvonalon helyezendo el,

¢) az épiilet foldszintjén az utcafronttal hatarosan lakorendeltetés nem helyezheto el, a foldszinten

’

kizarolag kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato rendeltetés létesitheto.’
12. §
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Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet 40. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A Gksz-6 jelii épitési ovezetben
a) az elhelyezheto épiilet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil logisztikai, raktarozasi
és vendeglatas rendeltetést is tartalmazhat,
b) az eld-, oldal- és hatsokert mérete 5 m.”

13.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzataréol szol6 4/2017. (IV. 27.) 5nkormanyzati rendelet 42. § (2)
bekezdése a kdvetkezo f) ponttal egésziil ki:

(A Geip-1 jelii épitési Gvezetben)

/) Az e) pontban meghatarozott szabdly, a pontban meghatarozott kivétellel, csak az uj épitmények
elhelyezése esetén alkalmazando, az elo-, oldal, vagy hatsokertbe eso meglévo épitmények
megtarthatok.”

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 42. §-
a a kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

., (3) Geip-4 jelii épitési ovezetben
a) az elhelyezheto épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda rendeltetést is
tartalmazhat.
b) a 4603 jelii ut 50 méteres védotavolsagan beliil
ba) az épitési hatar az ut tengelyétol meért 30 méter,
bb) kerités 20 méternél kozelebb nem létesitheto.
c) a 4601 jelii ut mentén az elokert mérete 10 m,
d) az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m,
e) a 40063 jelii ut védoteriiletén beliil és az elokertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, fasitott
parkolo és zoldfeliilet létesitheto.
(6) A Geip-5 jelii épitési 6vezetek olyan tartalék, taviati ipari fejlesztési célokat szolgalo teriiletek,
melyeken az ipari-gazdasagi jellegii fejlesztések megvalositasa feltételeként a 18. § szerint
telepiilésrendezési szerzodés kotendo az 1. melléklet 5. tablazatban szereplo dvezeti paraméterek
telekérték-novelé  megvaltoztatasaval és az egyéb, a fejlesztés kapcsan  sziikséges

’

rendeletmodositdssal 6sszhangban.’
14. §

Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatardl szolé 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

., (6) A Gip-2 jelii épitési 6vezetben
a) az elokert mérete 5 m, az oldalkert minimalis mérete 10 méter, mely 5 méterig csokkentheté abban
az esetben, ha a szomszédos telkeken dllo épiiletek tiiztavolsiga és egyéb - az épitmények
telepitésére vonatkozo - szabalyok ezt lehetove teszik, a hatsokert mérete 10 m.
b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil a megujulo energiaforrasok épitményei is
elhelyezhetok.”
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15.§

rrrrr

kovetkezo (27) bekezdéssel egésziil ki:

., (27) A K-Sp jelii sport- és rekredcios celu teriilet 6vezetében a lakossagot kiszolgalo kiiltéri és
beltéri sportolast, testedzést kiszolgalo létesitmények helyezhetok el.”

16. §

(1) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szold 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (1)
bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az ovezeti paraméterek az alabbiak:)

’

., d) az épiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.’

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabdlyzatardl szolé 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 47. §
(5) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kévetkezo rendelkezés lép:

(Felsébabad volt kozponti major teriiletén
a déli teriilet esetén.)

,,bb) az oldalkert mérete 5 m,”

(3) Az Ocsa véros helyi épitési szabdlyzatdardl szol6 4/2017. (IV. 27.) énkormdnyzati rendelet 47. §
(5) bekezdés b) pontja a kévetkezo be) alponttal egésziil ki:

(Felsobabad volt kozponti major teriiletén
a déli teriilet esetén:)

’

., bc) a hatsokert mérete 6 m.’

17.§

(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szol6 4/2017. (IV. 27.) Snkormanyzati rendelet 54. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

., (7) Altalénos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo gazdasagi épitmeények védett természeti teriilettol, vizfolyastol,
lakoteriilettol 50 méteren beliil, kivéve a 0113/1 helyrajzi szamu kozteriilethez (vagy a jovoben
telekalakitassal ebbdl a telekbdl létrejovo telkekhez) kapcsolodo mezégazdasagi teriileteket, ahol a
lakoteriilettol mert érték, a kialakult terepadottsag miatt 35 méterre csokkentheto azzal a feltétellel,
hogy a teriileten tervezett a novénytermesztéshez kapcsolodo gazdasagi épitményben kialakitott
funkciokbol eredo kornyezeti hatasok mértéke a kozeli lakoteriiletekre nézve nem haladhatja meg a
magasabb szintii jogszabdlyokban rogzitett lakoteriileti normdakat.

b) allattartashoz kapcsolodo gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettol, vizfolyastol,
lakoteriilettol 200 méteren beliil.

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet 54. §
(12) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

., (12) Ujonnan kialakitandé birtokkézpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
belteriileti hatartol.”
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a kovetkez6 (14)—(25) bekezdéssel egésziil ki:

. (14) Az Ma-K jelii kiilonleges altalanos mezogazdasagi teriiletek ovezetéhez tartoznak a telepiilés
hosszu tavon megorzendo intenziv mezogazdasagi termesztés (szanto, gyiimolcsos, legeld), az
dllattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

(15) Az ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 12/a.
pontja tartalmazza.

(16) Az Ma-K jelii ovezetekben elhelyezhetok:
a) az ingatlan miivelési agahoz kotodo, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa (mezogazdasagi hasznositas) céljara szolgalo épitmeények,
b) allattenyésztés kapcsolodo épitményei.
(17) Az Ma-K jelii ovezet telkein lakéépiilet elhelyezésének szabdlyai 20 000 m?-t meghaladé telken
legfeljebb kétlakasos lakoépiilet is elhelyezheté amennyiben a mezdgazdasagi célu gazdasagi
épitmény kordabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. A lakoépiilet altal elfoglalt
teriilet a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 200 m? lehet.
(18) Az Ma-K jelii ovezet teriiletén nem létesitheto/helyezhetd el:
a) novénytermesztéshez kapcsolodo gazdasagi épitmény védett természeti teriilettdl, vizfolyastol,
lakoteriilettol 50 méteren bellil,
b) allattartashoz kapcsolodo gazdasagi épitmény, védett természeti teriilettol, vizfolyastol,
lakoteriilettol 200 méteren beliil.
c) a teriilet jelenlegi funkciojat korlatozo, a tajkép jellegét megvaltoztato, a tdjhasznalat
hagyomanyos karakterét megbonto létesitmény, teriilethasznalat, épitmény, épiilet,
d) tavkozlési magasépitmeény (antenna, adotorony stb.), magasfesziiltségii légvezeték
e) nyersanyag-kitermelés, nyersanyag-feldolgozas céljara szolgadlo létesitmény, épitmény
f) megujulo energiaforrasok (szélturbina, napelempark, naperomii) céljara szolgalo létesitmény,
épitmény
(19) Az Ma-K 6vezetben kerités létesitheto:
a) kivett miivelési agban,
b) birtokkozpont teriiletén,
¢) terményvédelmi indokbol sz616, gyiimdlcs és szanto miivelési agban ideiglenes, bonthato jelleggel
tenyészidoszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,
d) allattartas érdekében.

(20) Az Ma-K ovezetek teriiletén mezégazdasagi birtoktest, birtokkozpont kialakithato, a
telekalakitdasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 13/a. pontja tartalmazza.

(21) A (20) bekezdés szerinti mezégazdasagi birtokkozpont telkén az (14) és (16) bekezdés
epitményein feliil lakoépiilet elhelyezheto, amennyiben a mezogazdasagi célu épitmeény(ek) a
lakoépiilet haszndlatbavételi engedélyének megkéréséig mar megeépiilt(tek), vagy a lakoépiilet ezekkel
egyidejiileg létesiil. A lakoépiilet a telek beépitheto alapteriiletének maximum 10%-at veheti igénybe.
Az évezetben a tulajdonos szamdara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati
lakas létesitheto.
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(22) Ujonnan kialakitandé birtokkozpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
belteriileti hatartol.

(23) A birtokkézpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 50 %-a a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(24) A szabdlyozasi terven ,,T” jellel és a hozza tartozo sraffozassal érintett ingatlanok az
ingatlannyilvantartasban az alabbi feltételekkel tanyatelekké mindsithetok:

a) a foldrészleten novenytermesztést és dllattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytaroldst, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

b) a foldrészleten van gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakoépiilet, amely az a) pont
szerinti feladatellatashoz kapcsolodik.

(25) A tanyatelekké mindsitett ingatlanok(on):
a) megengedett legnagyobb beépithetésége 30%,

b) legfeljebb 2 db lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiiletrész helyezheto el oly modon, hogy a
lakorendeltetést tartalmazo épiilet vagy épiiletrész brutto alapteriilete nem haladhatja meg a tanyan
lévo gazdasagi épiilet vagy épiiletrész, épiiletcsoport brutto alapteriiletét, és kizardlag gazdasagi
épiilet, épiiletcsoport megléte esetén, vagy azok létesitésével egyidejiileg épiilhet.

¢) a lakoépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassdaga legfeljebb 4,50 méter.

d) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga
da) 2000 m*-es telekméretig a b) pont szerinti beépithetbség 45 szdzalékat,
db) 2001 és 6000 m*-es telekméret kézott a b) pont szerinti beépithetéség 35 szdazalékdt,
dc) 6000 m’-es telekméret felett a b) pont szerinti beépithetség 25 szdzalékat

nem haladhatja meg,

e) teriilete legalabb 60%-anak altalanos vagy kertes mezégazdasagi teriiletnek megfelelo miivelési
agban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartdsban,

) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezheto.

18. §

Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szold 4/2017. (IV. 27.) nkormanyzati rendelet 55. § (3)
bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

(Az ovezetben kizarolag a szologazdalkoddashoz és sajat termék feldolgozashoz kapcsolodo)
,»b) préshazak helyezhetdk el.”

19. §

rrrrr

(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:

. (2) Az ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 15.
pontja tartalmazza.”

rrrrr

(5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Az 6vezetben nem helyezhetok el:)

218



., b) dllattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények,”

20. §
(1) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 58. §-a
a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:
w(la) Az (1) bekezdés c) szerinti csapadékviz elvezeto arkok telke a 29. § (8) szerint kozlekedo
teriiletté (kozteriiletté vagy utta) alakithato, amennyiben a csapadékviz elvezetése ezt kévetoen is
megoldhato.”

(2) Az Ocsa viéros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 58. §
(6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

., (6) Az (5) bekezdésben meghatarozott parti savban dllando épitmény, épiilet nem helyezheto el,
valamint ezen teriiletsdav miivelése és hasznositisa csak a mindenkor hatalyos jogszabdlyokban
meghatarozottak szerint torténhet.”

21. §
Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet X. Fejezete
a kovetkez6 alcimmel egésziil ki:
,,64/B. Kiilonleges beépitésre nem szdant lovassport teriilet
64/B. §

(1) A Kb-L jelii ovezetben a telekalakitdasra és beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 20.

pontja tartalmazza.

(2) Az ovezet teriilete a lovas sport és az ahhoz kapcsolodo szallas és egyéb kiszolgalo épiiletek

elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben elhelyezheto tovabba egy darab a tulajdonos lakhatasat szolgalo

vagy szolgalati lakas.”

22.§

(1) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 4. melléklet lép.

(3) Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

(4) Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 4/2017. (IV. 27.) énkorményzati rendelet a 3.

melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.
23.§

Hatalyéat veszti az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkorméanyzati
rendelet 23. § (2) bekezdése.
24. §

Hatalyat veszti az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017.(IV.27.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo 7/2021. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet.

25. §
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Hatalyat veszti az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017.(IV.27.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo 9/2023. (II1. 31.) onkorményzati rendelet.

26. §

Hatalyat veszti az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017.(IV.27.) énkormanyzati
rendelet mddositasarol szo16 26/2023. (X. 2.) dnkorményzati rendelet.

27. §

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017.(IV.27.) onkormanyzati
rendelet modositasarol szolo 14/2024. (VIII. 15.) dnkorményzati rendelet.

28. §

Hatalyat veszti az Ocsa véros helyi épitési szabélyzatarél szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati
rendelet modositasarol szold 15/2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelet.

29. §

Hatalyat veszti az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorméanyzati
rendelet modositasarol szold 6/2026. (11. 26.) onkormanyzati rendelet.

30. §

Ez a rendelet 2026. december 31-én 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

1. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1-6. pontja helyébe a kdvetkezd pontok 1épnek:

,.1. Kisvarosias lakoovezetek (Lk)

A B | C D E | F | G H
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
& e o kialakithato a az épiilet- legnagyobb
Epitési 7 c - 2 . a
. legkise | legkisebb a beépitettség magassag .. .. megengedett
ovezet R zoldfeliilet .
2 . bb telek- beépitési | megengedett | megengedett . terepszint
jele .. N . legkisebb -
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb s alatti
e iy By mértéke it z
meélysége meértéke mértéke beépitettség
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lk-1 600 16/35 Z 30 K 40 40
5 Lk-2 2000 - Z 30 K 40 40
6 Lk-3 600 - SZ 30 K 40 40
7 Lk-4 400 20/20 SZ 35 4,5 30 45
§ Lk-5 2200 SZ 30 K 40 40
9] Lk-6 400 16/- Z 45 4,5 30 45
10 Lk-7 900 16/- SZ 45 4,5 30 45
1.1 Z=zdrtsoru,
1.2 SZ=szabadon dllé
1.3 K=kialakult: beépitett telek esetén a kialakult épiiletmagassdg, beépitetlen telek esetén a szomszédos
ingatlanokon dllé épiiletek dtlagos épiiletmagassdga
2. Falusias lakoovezetek (Lf)
A B | C D E | F | G H
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
Epitési kialakithato a az épiilet- legnagyobb
pitesi : c o . . a
<. legkiseb | legkisebb a beépitettség magassag .. . megengedett
ovezet B zoldfeliilet :
2 . b telek- beépitési | megengedett | megengedett . terepszint
jele .. Do . legkisebb .
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb 2 alatti
P s vy mértéke - .
mélysége mertéke meértéke beépitettseg
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
K
4| Lf-1 K - 0O 30 40 40
(max. 3,5)
5 | Lf-2/A 600 14/- O 30 4,5 40 40
6 | L-2/B 600 14/- 0 30 4,5 40 40
7| Lf3 600 18/40 0 30 5,5 40 40
§| Lf4 2500 - SZ 30 4,5 40 40
9 | Lf-2/C 600 14/- 0 30 4,5 40 40
2.1. 0= oldalhatdron dllé
2.2. 87=szabadon dll6
3. Telepiiléskozpont vegyes dvezetek (Vt)
A B | C D E | F | G H
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
Epitési kialakithato a az épiilet- legnagyobb
pitesi ] c - 2 . a
. legkise | legkisebb a beépitettség magassag .. .. megengedett
ovezet VP zoldfeliilet .
2 . bb telek- beépitési | megengedett | megengedett . terepszint
jele .. 2 o legkisebb .
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb s alatti
P iy By meértéke . .
mélysége mértéke mértéke beépitettség
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3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Vit-1 600 - SZ 40 7,5% 30 50
5 Vt-2 600 10/- Z 40%** 7,5 30 50
6 Vt-3 600 16/- Z 40%* 7,5 30 50
7 Vt-4 1500 20/50 SZ 40 7,5 30 50
8 Vit-5 900 20/24 SZ 45 4,5 30 55
9 Vt-6 600 - SZ 40 7,5 30 50
10| Vt-7 1.000 - SZ 50 7,5 30 50
11 Vit-8 1.000 16/- Z 40 7,5 30 50
3.1. * Templom esetén kialakult
3.2. ** 1000m2-nél kisebb saroktelek esetén 50%
3.3. SZ=szabadon dllo
3.4. Z=zartsoru [...]
4. Kereskedelmi, szolgaltat6 ovezetek (Gksz)
A B | C D | E | F e H
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
Epitési kialakithato a az épiilet- legnagyobb
pitesi . 2 - = = a
.. legkise | legkisebb a beépitettség magassag .. .. megengedett
ovezet e zoldfeliilet .
2 . bb telek- beépitési | megengedett | megengedett . terepszint
jele .. o, , legkisebb -
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb -y alatti
I ot R meértéke . <
mélysége meértéke mértéke beépitettség
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Ghksz-1 3000 - 0 45 10 20 50
5 | Ghksz-2 1500 - (0] 45 7,5 20 60
6 | Gksz-3 3000 - SZ 45 10 20 60
7 | Gksz-4 2000 - (0] 45 10 20 50
8 | Gksz-5 5000 - SZ 35 10 20 40
9 | Gksz-6 3000 - SZ 40 10 20 50
5. Egyéb ipari ovezetek (Geip)
A B | C D | E | F | G H
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
B g kialakithato a az épiilet- legnagyobb
Epitési ] c - . . a
. legkise | legkisebb a beépitettség magassag .. .. megengedett
ovezet W, zoldfeliilet 2
2 ; bb telek- beépitési | megengedett | megengedett A terepszint
jele .. —— . legkisebb -
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb Y alatti
- v By meértéke 2 2
meélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 | Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5 | Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6 | Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
7 | Geip4 5000 - SZ 45 15 25 40
§ | Geip-5 5000 - SZ 10 3,0 90 10

2. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

7. Kiilonleges ovezetek (K)

A

B

| C

D

| F

G

A Kkialakithato telek

Az épitési 6vezetben
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, kialakithato a az épiilet- a legnagyobb
Epitési | legkise | legkisebb a beépitettség magassag zoldfeliilet megengedett
2 | ovezet bb telek- beépitési | megengedett | megengedett leskisebb terepszint
jele teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb rfér ke alatti

mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 K-Sz 10.000 - Sz 10 4,5 60 20
5 K-T 3000 - SZ 10 4,5 40 20
6 | K-Szo | 10.000 - SZ 20 7,5 50 30
7 | K-Hon | 20.000 - Sz 10 7,5 40 20
8 | K-Szv 5000 - Sz 10 4,5 40 20
9 | K-Mi | 10.000 SZ 30 10 40 40
10| K-Mii-1 | 5.000 SZ 40 10 40 40
11| K-Sp 2.000 SZ 30 4,5 50 30

3. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete a kdvetkez6 10a. ponttal egésziil ki:

12. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete (M4)

A B c | b | E | F | G | H I
A kialakit- ..
1 haté telek Az dvezetben
a az épiilet-
- a a beépitettsé az epul(ft magassag
Ovezet a beénithets | beénithetd magassag | megengedet a
jele | legkisebb s P! P! g megengedet t zoldfeliilet
2 .. beépité | legkisebb | legkisebb | megenge- )
teriilete q oz t legnagyobb | legkisebb
si mod telek telek- dett et i
o e legnagyobb | mértéke mértéke
teriilet szélesség | legnagyob L 2 2 s
v mértéke | lako épiilet
b mértéke .
eseten
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Ma 10 000* SZ 30 000** SQ*** 3 4, 5%* % 4,5 -
5 | Ma-K | 10 000* SZ 30 000** SQ*** 3 45Kk 4,5 -

12.1. * kivéve telekegyesités és telekhatar rendezés
12.2. ** g rendelet hatalyba lépése elétt a foldhivatali nyilvantartasban kivett tanya, udvar miivelési ag esetén
2500m’
12.3. ***jvéve a rendelet hatdlyba lépése eldtt a foldhivatali nyilvantartasban kivett tanya, udvar miivelési ag
esetén
12.4. **** gqzdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 7,5 méter

13. Birtoktest, birtokkozpont az Ma ovezet teriiletén

A B c| b | E | F | G | H I
A
1 kialakit- Az bvezetben
hato
telek
- a T s
e o n e bt SR | e |
legkiseb beépi- beepftheto beepftheto & megengedet | megengedet | zoldfeliilet
2 b ... | legkisebb | legkisebb | megenge- .
.. tesi t t legkisebb
teriilete . telek telek- dett R
mod .. P legnagyobb | legnagyobb | mértéke
teriilet szélesség | legnagyob iy Py
Sy meértéke meértéke
b mértéke
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1. * gazdasagi épiiletbe telepitett technologia esetén 15 méter”

laké épiilet
esetén
3 (m’) (m) | rovidités (%) (m) (%) (%)
4 | 100 000* | 10000 3,0 10 000 100 SZ 45 7,5% 40
5 [ 100 000* | 10000 3,0 10 000 100 Sz 45 7,5% 40
13.

5. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete a kdvetkezd 20. ponttal egésziil ki:

20. Kiilonleges beépitésre nem szant lovassport teriilet 6vezete (Kb-L)

A B | C D | E | F | G H
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
Eoitési kialakithato a az épiilet- legnagyobb
pitesi . . - 2 = a
. legkise | legkisebb a beépitettség magassag .. .. megengedett
ovezet P, zoldfeliilet .
2 - bb telek- beépitési | megengedett | megengedett c terepszint
jele . - . legkisebb -
teriilete | szélessége/ mod legnagyobb | legnagyobb - alatti
- v By meértéke it :
mélysége mértéke mértéke beépitettség
3 (m’) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Kb-L - SZ - 10 6,0 6,0 50
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2. melléklet az .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolé 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 9. ponttal egésziil ki:

,, 9. onkormanyzati tulajdonu iparteriilet fejlesztése”

2. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 10. ponttal egésziil ki:

., 10. szocidlis tiizifa biztositas”

3. Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatarol szolo 4/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 11. ponttal egésziil ki:

., 11. kornyezetvédelmi célok”™

4. Az Ocsa varos helyi épitési szabélyzatardl szolo 4/2017. (IV. 27.) énkorméanyzati rendelet 3.
melléklete a kdvetkezd 12. ponttal egésziil ki:

., 12. tajhaz/intézmény fejlesztése”

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajz szamai

0102/1 0533/7
0104/4 0533/8
0104/6 0533/9
0108/1 092/3
0110/11 092/4
0110/13 1899/4
0110/8 2624/2
0121/13 2625
0528 2626
0530 2638
0531 2650
0533/15 2774
0533/4 2806/1
0533/5 2816/1

Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok lehatarolasa térképen:
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ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT

INGATLANOK
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3. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez

»4. melléklet a 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények

oy

16,0 szabalyozasi szélessegii telepiilési gyijtout (Etele utca)

TELEKHATAR

ASZFALTBURKOLAT

7 TELEKHATAR

N\ N AROK JARDA

JARDA  KEREKPAR AROK
VOT A

1,50

2,50 + 2,00 (12,59 6,50 9,591,00
16,00 m

—
—

8,0 szabalyozasi szélességii vegyes forgalmu (kiszolgalo) ut

TELEKHATAR
TELEKHATAR

8,00 »
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4. melléklet az .../2026. (...) 6nkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet

Szabalyozasi terv

1. Szabalyozasi terv

2a. melléklet SZT-1/A Belteriilet északi rész M=1:2000
2b. melléklet SZT-1/B Belteriilet déli rész M=1:2000
2c. melléklet SZT-1/C Alsépakony M=1:2000
2d. melléklet SZT-1/D Fels6babad M=1:2000
2e. melléklet SZT-2/A Kiilteriilet északi rész M=1:8000
2f. melléklet SZT-2/B Kiilteriilet déli rész M=1:8000

2. 2a. melleklet
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3. 2b. melléklet

e S L B
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by
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4. 2c. melléklet
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5. 2d. melléeklet

6. 2e. melléklet
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7. 2e. melléeklet

29
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ALTALANOS INDOKOLAS

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet méodositasara az Onkormanyzat és egyes kiilsds beruhazok,
tulajdonosok kérelmeinek atvezetése miatt van sziikség.

Az 1-17. szam1 eseti modositassal érintett teriilet kapcsan modosul a rendelet és modosulnak mellékletei.

Indokolt tovabba a helyi épitési szabalyzat korabbi modositasainak beillesztése a rendeletbe, hogy a Jat.
szerinti egységes szerkezet elérhetd legyen.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében torténik tobb korabban elfogadott médositd
rendelet kapcsin, mely rendeleteket megalkotta az Onkormanyzat, a rendeletek kihirdetésre keriiltek a
helyben szokdsos mdédon, de az NJT -ben mint 6nall6 rendeletek jelennek meg. Ezen rendeletek a mai napig
is hatalyos rendeletként szerepelnek az NJT-ben. Az Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 4/2017.
(IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasaval, a részletes indokolas alapjan, az egységes szerkezeti
rendelet tud megjelenni az NJT-ben.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

Tanya fogalom bevezetése a 12. szamu eseti mdodositassal érintett teriilet kapcsan.

A 2. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet erdekében. Modosult a 9/2023. (II1. 31.) dnkormanyzati
rendelet 1. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t0l. Uj szabalyozasi elem bevezetése.

A 3. §-hoz

Uj sajatos jogintézmény — a telekcsoport ujraosztas keriil bevezetésre a HESZ-be és ehhez kapcsolodéan
kozlekedési célu teriiletsavnak fenntartando jeldlés keriil feltiintetésre a szabalyozasi terven a nagyméreti,
nagy belsd tartalékkal rendelkez6 tombok késdbbi felosztasanak biztositasa céljabol.

A 4. §-hoz

A belterileti vizellatas biztositasara vonatkozoan kotelez6vé valik a vezetékes ivovizhalozatra vald
racsatlakozas FelsObabad telepiilésrész kivételével.

AzS. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés b) pontja modosult a 9/2023.
(III. 31.) onkormanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatdlyos 2023. 4prilis 30-t6l. A telkenként létesithetd
kocsibehajtok szamanak pontositasa.

Modosulnak az (1), (3)-(4) bekezdésekben a felszini csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasok, hogy
azok a jelenlegi telepiilési, illetve klimaviszonyokhoz jobban illeszkedjenek. A cél a helyben keletkezd
csapadékvizek helyben torténd megtartasa és elszikkasztdsa, ennek hianyaban zaportarozok létesitése.

A 6. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés modosult a 9/2023. (111. 31.)
onkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l. A telekalakitds altalanos szabalyainak
kiegészitése a kozmii létesitmények szamara kialakitando telkek szabalyaival.

A (6)-(8) bekezdéssel a telekalakitas altalanos eldirdsai tobb ponttal egésziilnek ki: a javasolt telekhatar
jeldlés esetén eltérési lehetdséget biztositana a HESZ a normativ telekméret eléirasoktol, a 2. §-ban emlitett
telekcsoport Ujraosztasra vonatkozo telekalakitasi eldirasok is rogzitésre keriilnek, valamint rogzitésre
keriil, hogy az 6nkormdnyzati tulajdonu, 6nall6 foldrészlettel rendelkezd V jelti arkok telkén ut/kézlekedd
teriilet is kialakitasra keriilhessen, amennyiben a csapadékvizelvezetés (pl. felszin alatti folydkakkal)
megoldhaté. Tobb ingatlannak is van ,arok” megnevezésii ingatlannal kapcsolata, az Onkormanyzat



Ocsa Vdros hatdlyos telepulésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

jelenleg azonban kiilon eldiras hianyaban ezeken nem tud utat Iétesiteni, ingatlannyilvantartasi
besorolasukat ekként modositani.

A7. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés mddosult a 9/2023. (III. 31.)
Oonkormanyzati rendelet 4. §-a alapjan, hatdlyos 2023. aprilis 30-t6l. A gépkocsibehajtok 1étesitésének
altalanos szabalyainak kiegészitése.

Modosult az (1) bekezdés és kiegésziilt az (1a) bekezdéssel a atrakra, konténerekre, mobilh4dzakra
vonatkoz6 eldirasok kibdvitése.

A 8. §-hoz

Lk-6 ¢és Lk-7 jeli 0j kisvarosias lakoovezetekre vonatkozd eldirasok rogzitése az 1. és 3. szamu eseti
modositassal érintett teriilet kapcsan.

A 9. §-hoz

Falusias lakéovezet altalanos rendeltetésszam-korlatozasanak - 600 m2-enként 1 db lakas elSirasnak a
bevezetése.

A 10. §-hoz

Lf-2/C jelii 1) falusias lakéovezetekre vonatkozo eldirasok rogzitése a 10. szamu eseti modositassal érintett
tertiilet kapcsan.

A 11. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdéssel i) Vt-6 jelii épitési dvezet
¢s szabalyainak bevezetése. Kiegészitette a 26/2023. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023.
oktober 3-t6l.

A (4) bekezdés moddositasaval a Vt-3 jelil, telepiiléskozponti zartsora Gvezet €pitési helyére vonatkozo
eldirasok modositasa, ellentmondasossag megsziintetése, utcafronti beépités kialakulasdnak eldsegitése
céljabol. A (8)-(9) bekezdésekkel a Vt-7 és Vt-8 jell 0j telepiiléskozponti vegyes dvezetekre vonatkozo
eldirasok rogzitése a 7. €s 14. szamu eseti mdodositassal érintett teriilet kapcsan.

A 12. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Uj Gksz-6 jelti épitési ovezet és szabalyainak
bevezetése. Kiegészitette a 9/2023. (III. 31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a alapjan, hatalyos 2023. 4prilis
30-tol.

A 13. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés f) pontja az eld-, oldal- és
hatsokerti szabalyok pontositdsa, meglévd gazdasagi teriileteken. Kiegészitette a 9/2023. (III. 31.)
onkorményzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-tol.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (5) bekezdés uj Geip-4 jelli épitési Gvezet
létrehozéasa €s modositasa. Kiegészitette a 15/2025. (IX. 25.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, mddositotta a
6/2026. (II. 26.) onkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2026. marcius 3-tol.

A (6) bekezdés a 9.szamu eseti modositassal érintett teriilet kapcsan 1étrehozott Geip-5 jelii épitési ovezetek
eldirasainak rogzitése. Az Ovezet tartalék fejlesztési teriiletként funkcional, beépitése csak a HESZ-ben
rogzitett telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén lehetséges.

A 14. §-hoz
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Ocsa Vdros hatdlyos telepulésrendezési JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (HESZ)
eszkdzeinek eseti modositdsa a telepUlés tobb pontjidn

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. az a) pont bevezetését az indokolja, hogy az
Uj épitési dvezet a mar meglévd, szomszédos telephelyre vonatkozé eldirasokkal dsszhangban legyen, a
kornyezetében 1€vo beépitéshez hasonld struktara 1étesiiljon. A b) pont bevezetése pedig a fejlesztés tavlati
napelem-park létesitésének lehetdvé tételét célozza. Kiegészitette a 14/2024. (VIII. 15.) dnkorményzati
rendelet 1. §-a, hatalyos 2024. augusztus 16-tol.

A 15. §-hoz

K-Sp jelli sport- és rekreacids célu teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsok rogzitése a 4. szamu eseti
modositassal érintett teriileten tervezett edzéterem és kiiltéri edzopalyak kapcsan.

A 16. §-hoz

Hibajavitds az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az (1) és (5) bekezdésekben a kihirdetett
rendelethez képest az NJT rendszerben 1€v6 elirdsok javitésa.

A 17. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdés a) pontja a mezdgazdasagi
terlileten a novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények elhelyezésének helyi koriilményeit
modositod javaslat. Modosult a 26/2023. (X. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatalyos 2023.
oktober 3-t6l.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (7) bekezdés b) pontja a kihirdetett
rendelethez képest az NJT rendszerben 1€v0 eliras javitasa.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (12) bekezdés a kihirdetett rendelethez
képest az NJT rendszerben 1évd elirds javitasa.

A (14)-(25) bekezdések a 8. szamu eseti modositassal érintett teriilet kapcsdn ) Ma-K jeli kiilonleges
altalanos mezOgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartozd eldirdsok rogzitése. az Ovezet a jelenlegi
teriilethasznalatot védi, tobbek kozott a napelemparkok ¢és a hozzdjuk kapcsolodoan 1étestild
nagyfesziiltségli vezetékek megépiilésétol.

Az ingatlan-nyilvantartasban ,.tanyatelek™ bejegyzését lehetdve tevod rendelkezések és vonatkozé szabalyok
rogzitése az 11j magasabb szintli jogszaballyal (TEKA) 6sszhangban (12. szdmu eseti modositassal érintett
tertilet kapcsan).

A 18. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az 55. § (3) bekezdés b) pontja a kihirdetett
rendelethez képest az NJT rendszerben 1év0 elirds javitasa.

A 19. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (2) bekezdés és az (5) bekezdés b) pontja
a kihirdetett rendelethez képest az NJT rendszerben 1év0 eliras javitasa.

A 20. §-hoz

Az (la) bekezdés a V' jell vizelvezetd arkokra vonatkozd telekalakitasi eldirasok ismétlése az Ovezetre
vonatkoz6 eldirasok kozott.

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. A (6) bekezdésben eliras javitasa, az ,,A”
helyett ,,Az”, a ,,savban” helyett ,,savban”.

A 21. §-hoz
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A Kb-L jelti 6vezetre vonatkozo6 eldirasok rogzitése a 11. szamu eseti mdodositassal érintett teriilet (Czirjak-
tanya) kapcsan.

A 22. §-hoz

Mellékletek modositasara vonatkozo6 rendelkezések.

Az (1) bekezdésben az egyes épitési Ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatdrértékeinek modositasa, 1j
ovezetek beemelése a modosito rendelet 1. melléklete szerint.

A (2) bekezdésben a szabalyozasi terv egyes tervlapjai modosulnak a 4. melléklet szerint.

A (3) bekezdésben a telepiilésrendezési célok egésziilnek ki uj célokkal, valamint kiegésziil az elovasarlasi
joggal érintett ingatlanok helyrajzi szamaival a 2. melléklet szerint.

A (4) bekezdés szerinti melléklet a mintakeresztszelvényeket tartalmazza a 16 méter €s a 8 méter széles
utakra.

A 23. §-hoz

Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés, a csapadékvizek elvezetésének pontositasa érdekében.

A 24. §-hoz

rrrrr

sz016 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 7/2021. (II. 26.) énkormanyzati
rendelet hatalyos 2021. marcius 28-t6l, rendelkezéseivel mar egységes szerkezetben talalhato az NJT-ben
a4/2017. (IV. 27.) dnkormanyzati rendelet. A 7/2021. (II. 26.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil
helyezése indokolt.

A 25. §-hoz

rrrrr

sz616 4/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szold 9/2023. (III. 31.) dnkormanyzati
rendelet hatalyos 2023. 4prilis 30-t6l, rendelkezései jelen modositd rendeletben, egységes szerkezetben
talalhatok. Jelen modosito rendelettel a 9/2023. (III. 31.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése
indokolt.

A 26. §-hoz

rrrrr

sz6l6 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasardl szolo 26/2023. (X. 2.) onkormanyzati
rendelet hatalyos 2023. oktober 3-t0l, rendelkezései jelen modositd rendeletben, egységes szerkezetben
talalhatok. Jelen mddositéd rendelettel a 26/2023. (X. 2.) dnkormdanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése
indokolt.

A 27. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol
sz016 4/2017. (IV. 27.) dnkorményzati rendelet modositasardl szolo 14/2024. (VIIL. 15.) énkormanyzati
rendelet hatalyos 2024. augusztus 16-t6l, rendelkezései jelen modositod rendeletben, egységes szerkezetben
talalhatok. Jelen moédositd rendelettel a 14/2024. (VIIL. 15.) onkormdnyzati rendelet hatdlyon kiviil
helyezése indokolt.

A 28. §-hoz

Hibajavitas az NJT rendszerben egységes rendelet érdekében. Az Ocsa véros helyi épitési szabalyzatarol
sz016 4/2017. (IV. 27.) dnkorményzati rendelet modositasarol szolo 15/2025. (IX. 25.) dnkormanyzati
rendelet hatdlyos 2025. szeptember 26-t6l, rendelkezései jelen modositd rendeletben, egységes
szerkezetben talalhatok. Jelen modosito rendelettel a 15/2025. (IX. 25.) 6nkorményzati rendelet hatalyon
kiviil helyezése indokolt.

A 29. §-hoz
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rrrrr

sz016 4/2017. (IV. 27.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 6/2026. (II. 26.) dnkormanyzati
rendelet hatalyos 2026. marcius 3-t6l, rendelkezései jelen modositd rendeletben, egységes szerkezetben
talalhatok. Jelen modositod rendelettel a 6/2026. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése
indokolt.

A 30. §-hoz

Hatélyba Iéptet6d rendelkezés, mely a kihirdetést kovetd napon lesz.

Az 1. melléklethez
Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések.

A 2. melléklethez
Mellékletek modositasara vonatkozo rendelkezések.

A 3. melléklethez
Mellékletek médositasara vonatkozo rendelkezések, 4. melléklet megalkotésa.

A 4. melléklethez

A szabalyozasi tervlapok modositassal egységes szerkezetben.
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HATASVIZSGALAT
a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdése alapjan

A rendelet tervezet cime:

Ocsa Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2026 (...) onkormanyzati rendelete a 4/2017.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:

A médositas soran az Onkormanyzat tobb a tulajdonaban 1évé ingatlan lakocélu fejlesztési teriiletbe vonasat
kezdeményezte azzal a céllal, hogy hely fiatalok ¢életkezdését, olcso6 lakhatasat biztositsa kiilsds fejlesztok
bevonasaval. A modositas soran 0j tartalék ipari teriiletek kertilnek kijelolésre az autopalyahoz kozel, mely
a késobbiekben 1j piaci szereplok megjelenését eredményezheti a telepiilésen.

Koltségvetési hatasa:

A dontéssel a hatdlyos szabalyozasi terven 0 kozlekedési célu teriiletek keriilnek kijel6lésre, melyek a
kés6bbiekben varhatéan dnkorményzati tulajdonba keriilnek majd. az dnkormanyzat a médositassal sajat
tulajdonu teriileteinek értékét noveli azzal, hogy azokat beépitésre nem szant dvezetbdl épitési dvezetbe
sorolja.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdzvetlen kdrnyezeti és egészségiigyi kdvetkezményei nincsenek.
A modositas eredményeként a kornyezetre karos hatdst gyakorlé rendeltetés megjelenése nem varhatd. A
telepiilés bioldgiai aktivitasértéke Osszességében nd, a modositds soran megsziintetésre keriild zold és
erddtertiletek potlasra keriilnek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:

Sajatos jogintézmények ¢és eldvasarlasi jogok ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyeztetése sziikséges, mely
a jegyz0 feladata.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége:

A rendelet megalkotasanak célja egyes onkormanyzati tulajdonu inaltalanok épitési dvezetbe sorolésa,
ezzel jovObeni fejlesztések eldsegitése, valamint a képviseld-testiilet altal elézetesen tAmogatott beruhazéd
szandékok épitésjogi megalapozasa és a HESZ egyes rendelkezéseinek modositasa.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kovetkezmények:

Az dnkormanyzat egyes modositasi teriiletek kapcsan telepiilésrendezési szerzodést kotott a modositast
kérvényezd beruhdzokkal, melyben vallalta a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasi eljarasanak
lefolytatasat. Az Onkormanyzat az eljardsban beérkezd 'nem tamogat6’ jellegii lakossagi és dllamigazgatasi
vélemények figyelembevételének esetére feleldsséget nem vallalt.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Az dnkormanyzati rendelet alkalmazasanak személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei biztositottak.
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