Epitményadora vonatkozé f6bb tudnivalék

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasinak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek
az épitményadoé alanyanak mindsiilnek és a tulajdonukban 4ll6, illetve a vagyoni értékd jogukkal
terhelt épitmény (épilet, épuletrész) fekvése szerinti teleptlési (kerileti) onkormanyzat az
épitményadot bevezette.

Az épitményado alanya lehet, aki a naptari év elsé napjan az adokételes éptilet:

— a tulajdonosa vagy,

— ha vagyoni értéki jog all fenn az épiileten, a vagyoni értéki jog jogositottja: Az adbalanyisagot
general6 vagyoni értéki jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i jog, vagyonkezel6i
jog, tartos foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat joga - ideértve a kilféldiek ingatlanhasznalati
jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékdi jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
személy min6sul addalanynak.

A tulajdonos személye
Az épitményadd-kotelezettség kapesan az ingatlan tulajdonosanak azt a személyt vagy szervezetet
kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerz6dést az ingatlantgyi hatdsaghoz
benyujtottak - melynek tényét az ingatlantigyi hatdsag széljegyezte -, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet
az ingatlaniigyl hatdsiag jogerésen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontak, vagy
a bir6sag megallapitotta a szerz6dés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerzé fél, a széljegyre vétel datumat kévetd
év elsé napjatol az épitményado alanyanak tekintendd. Kivételt ez aldl az altalanos szabaly aldl az
az eset képez, ha az ingatlantigyi hatdsag a széljegyet anélkil to1li, hogy a szerzé tél tulajdonjogat
bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- ha a hatdsag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerésen) elutasitja (ez a helyzet akkor 4ll el6, ha
a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghidsuldsa miatt nem megy teljesedésbe
a szerz6dés),

- ha maga a széljegyre vett szerz6 fél all el az tgylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését, illetve

- ha a felek koz6tt fennalld tulajdoni vagy kételmi jogvita a birdsag elé kertil, ennek eredményeként
a birésag megallapitja a felek kozti tulajdonvaltozast generald szerz6dés (jellemzéen adasvételi,
ajandékozasi szerz6dés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot helyreallitasarol.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul Gj lakas tulajdonosara specidlis szabaly is vonatkozik, ha
a lakast ,,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerzé fél nem a szerz6dés ingatlantigyi
hatésaghoz valé benyujtasat kovetd évtdl lesz tulajdonos, hanem azon évtél, mely évet megel6z6en
az 4 épulet, lakas el is készil (hasznalatba vételi, fennmaradasi engedély jogerére emelkedik,
egyszerd bejelentés esetén a hatdsagi bizonyitvanyt kiadtak).



Egyéb moédon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kivili —
a Ptk. szabalyai alapjan el6allé — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy
az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepld épitmények szerzése is, de ide tartozik az dréklés utjan
valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja
Lasd épitményadé alanya felsorolasnall

Egyéb esetek

Tarsashaz, -garazs és -Udulé esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a k6zos hasznalata helyiségek
utan az ado alanya az emlitett k6z6sség.

Ha az éptletnek tobb tulajdonosa van vagy tébbeknek all fenn vagyoni értékd joga az adokoteles
épitményén, akkor tulajdoni illet6ségiik vagyoni értékd jogosultsaguk aranyaban all fenn
az adobalanyisag,.

A Htv. mind az épitményaddban, mind a maganszemély kommunalis ad6jaban lehetévé teszi azt,
hogy ha egy adoétargy utan egyidejlleg tobb személy (szervezet) adodalanyisaga fennall, akkor
kozulik — a tobbiek altal erre felhatalmazott — egyik adoalany ,tartsa a kapcsolatot”
az 6nkormanyzati adohatdsaggal, azaz ez az egy, a tobbi addalany altal megbizott addalany nyujtsa
be az adotargyra vonatkozo adatbejelentést (megallapodas).

A megillapodas alapjan benyujtott adatbejelentés — értelemszeriien — csak abban az esetben
kovetkezhet be, ha az adétargy ingatlan utan az adoalanyisag egyidejileg tobb személy vagy
szervezet esetében all fenn. Ez azt jelenti, hogy ha az adétargy épitményen, telken

— tobb személynek (szervezetnek) all fenn tulajdonjoga,

—vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — Htv. szerinti — vagyoni értékd joga, vagy

—ha — kizardlag a maganszemély kommunalis addja esetében — egy nem maginszemély
tulajdonaban all6 lakason egyidejlleg tébb maganszemély bérlének van bérleti joga.

Ezen esetekben ezek a személyek irasban megkotott és az addhatésaghoz  benydjtott
megallapodasukban az adéalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost
vagy a vagyoni értékii jog jogositottjai koziil egy személyt (szervezetet) is felruhazhatnak.
Ez alehet&ség azonban csak akkor all fenn, ha a megallapodasban valamennyi tulajdonos (vagyoni
értékd jog jogositottja) részt vesz. Példaul, ha lakasnak 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl szo6lo
megallapodas megk&tése esetén elegendd errdl az adotargyrol egy — a harom tulajdonostarsa altal
erre felruhazott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benydjtania.

Fontos, hogy a megallapodasi nyomtatvanyt helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell
benyujtani!

Mir6l kell adatbejelentést tenni?

Az egy helyrajzi szamon nyilvantartott adokoteles épitményekrdl kell az adatbejelentést
benyujtani. Abban az esetben, ha egy helyrajzi szam alatt tobb 6nallé adotargy is talalhatd, ezekrol
az adatbejelentési nyomtatvany egyes betétlapjain, kiilon-kilon kell szamot adni.

Epitményado-koételes az épiilet és az épiiletrész.
Az éptlet és az éptletrész mindsilhet lakasnak vagy nem lakds céljara szolgald épiletnek,
épuletrésznek.

Ocsan a Rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan targyi mentesség illeti meg a lakas céljara
szolgald épitményeket és a rendeltetésszerl hasznalatukhoz sziikséges épiiletrészeket.




Epiilet alatt — az épitményadd-szabalyozas vonatkozasiban — az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendS, amely
a kornyezé kils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy id6szakos tartézkodas, illetve hasznalat feltételeit
biztositja, ideértve az olyan 6nallé létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval
a koérnyez6 csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész pedig az épiilet 6nall6 rendeltetésd, a szabadbdl vagy az épiilet kézos kozlekedjébsl
nyilé 6nallé bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak,
udilének, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgald épiletnek, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban 6nall6é ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet — tébbek kozott — tébblakasos
éptletben (pl. ikerhazban) talalhaté nem albetétesitett lakas, egy csaladi haz garazsaban kialakitott
6nall6 bejarata ,,kisbolt” vagy muhely is.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl, illetSleg
hasznositasatol fiiggetleniil. Az épitmény hasznalatanak a szinetelése az adokotelezettséget nem
érinti.

Az épitményado alapja
Az épitmény m*-ben szamitott hasznos alapteriilete.

Az épitményadé évi mértéke
300 Ft/m’.

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziunését, valtozasat kivalté ok bekovetkeztét kovets év
januar 15-ig kell a bevallast benydjtani. Ahhoz az 6nkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benyujtani, amelyiknek a teriiletén az adokételes épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkez6 év januar
15-ig kell a nyomtatvanyt kitolteni és benyujtani a lakas fekvése szerinti 6nkormanyzati
adohatosaghoz.

Mi t6rténik az adatbejelentést kévetGen?

Az adatbejelentés adatai alapjan az 6nkormanyzati adéhatésag hatarozatban allapitja meg az adot.
Tehat az ad6zénak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az szikséges az adohatosag hianypotlast rendelhet el, ami azt
jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhat6, akkor
az 6nkormanyzati adéhatdsag ellenérzést rendel el és ellenbrzés keretén belill hoz hatarozatot az
ado Osszegérol.

Az ad6zoénak a hatarozat kézhezvételét kovetSen kell az adot megfizetni a hatarozatban szerepld
idépontokban és 6sszegben (jellemz&en évente két részletben kell az adét megfizetni marcius 15-
ig és szeptember 15-ig).

dr. Molnar Csaba s.k.
jegyz6



