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Ugyiratszam: 1/10868-2/2020. Térgy: Eljirasrend az SZCSP keretében

felépiilt lakhatasi célu ingatlanok
bérleti dijanak meghatarozasa

ELJARASREND

-----

Onkormanyzat Képviseli-testiiletének az onkormanyzati tulajdonsi lakdsok és nem lakds céljgra s3olgdld
helyiségeke bérletérdl és elidegenitésérdl szdld 6/2017. (IV. 27.) dnkormdnyzati rendeletben foglaltak szerinti

meghatirozisa kapesany Ocsa Varos Onkorminyzat Képviseli-testiiletének 197/2020. (V1.29.) szdmi OK

II.

hatdrozata alapjdn

El6zmények

Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 197/2020. (VIL29.) szami OK.
hatarozatban gy dontétt, hogy Ocsa Varos Onkorményzat Képvisel6-testilletének az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgaloé helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szol6 6/2017. (IV. 27.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: R.)
megfelel6 médositasaval a lakoparki és az egyéb 6nkormanyzati tulajdond ingatlanokra
vonatkozoéan a jelenleg fennallé lakoparki bérleti szerz6désekre is kiterjed6en — az R.-ben
jelenleg hatalyos és megallapitott — bérleti dfjakat kivanja alkalmazni (a lakoparki bérleti
szerzb6désekben meghatarozott bérleti dijnak az O6nkormanyzati rendelet szerinti bérleti
dijhoz torténd igazitasaval).

A Képvisel6-testiilet ezzel egyidejileg felkérte Ocsa Varos Jegyz6ijét, hogy a Képvisel6-
testiilet dontéseinek ismeretében alakitsa ki a fentiekhez sziikséges eljarasrendet és
folyamatokat.

A fentiekre tekintettel az alabbi eljarasrendet hatarozom meg:

Az eljaras f6bb lépései

’

A fennall6 lakoparki bérleti szerzédések bérleti dfja R.-hez igazitasanak fébb lépései az
alabbiak:

a) bérl6k el6zetes {rasbeli értesitése arrol, hogy 2021. januar 02. napjatdl kezd6déen a
fennall6 bérleti szerz6dések tekintetében is az R. szerinti bérleti dij keriil alkalmazasra,
ami f6 szabaly szerint a piaci alapd bérleti dij;

b) ezzel egyiitt lehetéség biztositasa a bérl6k szamara, hogy — a megfelel6 kérelem, illetve
az ahhoz tartozé igazolasok és dokumentumok benyujtasaval — igazoljak a szocialis
vagy koltségelvii bérleti dijra val6 jogosultsagukat;

c) a benyujtott kérelmek, igazolasok, illetve dokumentumok alapjan a piacitdl eltéré
bérleti dijra valé jogosultsag elbiralasa és ezzel egyiitt a ténylegesen alkalmazandd
bérleti dij megallapitasa,

d) a ténylegesen alkalmazandé bérleti dijrél a bérlSk irasbeli kiértesitése.



III.

IV.

10.

11.

12.

13.

A bérlék elGzetes értesitése a varhato valtozasrol

Az elbzetes tajékoztatd levelet személyre szoéléan kell megkiildeni valamennyi lakas
bérléjének, tajékoztatva Sket a bérleti dij Osszegét érinté varhato valtozasrol, illetve a bérleti
dij — kategérianként megjelolt — varhaté mértékérol, a kedvezményesebb bérleti dijra valo
jogosultsag f6bb feltételeirdl.

A leveleket a hivatal kézbesitéje altal kell megkisérelni kézbesiteni, ennek
eredménytelensége esetén pedig postai uton (tértivevényes levélben).

A bérleti dij R.-hez igazitisa varhatdan a bérleti dij 6sszegének emelkedésével jar, ennek
kapcsan az el6zetes tajékoztatasnak olyan idében kell megtorténnie, hogy az azt kovetd
folyamattal egyuttt is kell6 mértékd felkészilési idé (és ezzel adott esetben tartalék-,
tokeképzési lehet6ség) legyen biztositva a bérlok szamara.

Hatarid6: 2020. augusztus 07.

Felelbs: 5. polgarmester, jegyz6; 6. Hatosagi Maszaki és Palyazatkezel6 iroda

A bérleti dij piacitdl eltérd megallapitasa iranti kérelem formanyomtatvanyanak az
el6készitése

El6 kell késziteni és biztositani kell a bérl6k szamara a formanyomtatvanyt, amelyen
el6terjeszthetik a bérleti dij koltségelven, vagy szocialis alapon torténé megallapitasa iranti
kérelmiiket, 6sszhangban az R.-ben foglaltakkal.

A formanyomtatvanyt mind a Hivatal épiiletében, mind elektronikus uton (a www.ocsa.hu
oldalon) elérhet6vé kell tenni.

A kérelem elbiralasahoz el6 kell késziteni a biralati lapot. A kérelem érdemi tigyintézésében
részt vevo, illetve a bérlék felé tajékoztatast nyujtd személyeket ki kell jelolni és fel kell
késziteni az R. vonatkozo6 rendelkezéseivel, a formanyomtatvany tartalmaval és az elbiralas
szempontjaival kapcsolatban.

Hatarid6: 2020. augusztus 10.
Felelbs: 8. jegyz6; 9. Hatdsagi Muszaki és Palyazatkezel6 iroda; 10. jegyz6

A kérelmek befogadasa

Tekintettel arra, hogy kozel egyidében jelentés szamu kérelem benyujtasa varhatd, a
kérelmek elbiralasa és a bérleti dij tényleges Gsszegének a meghatarozasa varhatéan jelentds
munkaterhet fog réni a hatdsagi és pénziligyi irodara, ezért a feladatok meghatarozasa,
priorizalasa és kiosztasa soran erre figyelemmel kell lenni, és meg kell teremteni a
lehet6ségét annak, hogy sziikség szerint jelentésebb eréforrasokat lehessen atcsoportositani
a kérelmekkel kapcsolatos feladatok ellatasara.

A kérelmek kizarolag eredeti példanyban fogadhatéak be, postai uton vagy
személyes benyujtas utjan. Elektronikus uton, kilondsen e-mailben kérelem nem
fogadhato be.

Személyes benyujtas kizardlag a hatdésagi irodan térténhet, a recepcids pultnal a
kérelmek atvétele tilos. Személyes benyujtas esetén a kérelmeket a kérelmez6 jelenlétében
at kell nézni és a helyben javithaté hianyossagokat (ideértve a formai és tartalmi
hianyossagokat is) orvosolni kell a késébbi gyorsabb elbiralhatosag érdekében, az egyéb
hianyossagokra pedig lehetség szerint mar ekkor fel kell hivni a kérelmezé figyelmét.
Kilonosen figyelemmel kell lenni az alabbiakra: a kérelem eredetben kertiljon benyujtasra,
ne masolatban; valamennyi érintett alafrasat tartalmazza, a tanuk alairasat is; a kérelem
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VI.

14.

VII.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

targyanak a fuggvényében valamennyi relevans rész hianytalanul ki legyen toltve; a megjelolt
mellékletek kertiljenek benyujtasra a kérelemmel egytitt.

Hataridé: folyamatosan

Felelés: 11. hatosagi irodavezetd, pénzigyi irodavezetd; 12-13. Hatésagi Muszaki és
Palyazatkezel6 iroda

A kérelmek elbiralasanak az elGkészitése

A kérelmet elé kell késziteni elbiralasra, ennek soran
a) ecl6zetesen, részletesen meg kell vizsgalni;

b) a kérelmez6t — elsédlegesen révid uton, telefonon, ennek eredménytelensége esetén
postai uton — fel kell hivni a korabban nem jelzett, vagy nem potolt esetleges
hianyossagok poétlasara, kérdések tisztazasara;

c) a jogszerien elérhet6 rendszerek adatainak lekérdezésével ellendrizni kell a megadott
adatokat;

d) adontés kivételével el6 kell késziteni a biralati lapot;

e) a teljes iratanyagot komplettirozva, aktaba rendezve kell elbiralasra beterjesztent.

Hataridé: folyamatosan

Felel6s: 14. Hatosagi Miszaki és Palyazatkezel6 iroda

A kérelmek elbiralasanak eljarasrendje

A kérelmeket biralé bizottsag vizsgalja meg, amelynek tagja a polgarmester, valamint
els6sorban tamogat6, dontés-elésegité céllal a jegyzé és a hatdsagi iroda vezetSje. A
kérelmek el6addja a hatdsagt iroda vezetdje.

A biralé bizottsag szitkség szerint tl 6ssze, barmely tagjanak a kezdeményezésére.

A bizottsagban a jegyz6 feladata elsGsorban a jogi természetd informaciok és jogi hattér
biztositasa, a hatésagi iroda vezetSjének a feladata pedig elsGsorban a kérelmezé altal
megjelolt tények el6adasa és ellenérzése. Az elbiralas soran torekedni kell a biralé bizottsag
egyhangu véleményére, azonban a polgarmester dontése az iranyado, tekintettel arra, hogy
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok tekintetében a bérbead6i jogok gyakorlisaval a
Képvisel6-testiilet a polgarmestert bizta meg az R. 10. § (2) bekezdése szerint.

A dontést indokolni kell. A dontést a biralé bizottsag tagjai a biralati lap alafrasaval rogzitik
és hitelesitik.

A kérelem szerinti bérleti dij a jogosultsag megallapitasa esetén, legkorabban a hianytalan
kérelem benyujtasat kévet6 2. (masodik) honap elsé napjatdl, de legkorabban 2021. januar
02. napjatol alkalmazandd, amelyre tekintettel a kérelmeket olyan id6ében kell elbiralasra
beterjeszteni, és a bizottsagnak azt olyan idében kell megvizsgalnia, hogy a tovabbi
feladatok erre tekintettel elvégezhetSek legyenek, {gy killondsen, hogy a tényleges bérleti dij
kell6 hataridé6ben megallapithatd, és a bérl6 kell6 id6ben értesithet6 legyen.

A kérelem elbiralasa tekintetében az R. 10. § (5) bekezdése értelemszertien alkalmazando.

Hataridé: a 2020. szeptember 30. napjaig beérkezett kérelmek esetében 2020. oktéber 31.,
azt kovetGen beérkezo kérelmek esetében folyamatosan

Felel6s: 15-19. polgarmester, jegyz6, hatosagi iroda vezetdje



VIII. A kérelmek elbiralasanak érdemi szempontjai

21.

22.

A kérelmek elbirdlasa kapcsan figyelemmel kell lenni az R. hatilyos rendelkezéseire,
amelyek jelenleg (a jelen eljarasrend modositasatol fiiggetleniil minden esetben az R.
hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni):

R. 22, § (1) Szocidlis lakbérre jogosult az dnkormdnyzati lakds agon bérlgje — és bérlotarsai ondlldan is
a rajuk esd lakbérosszeget illetden — :

a) akinek a lakdsban egyiitt lakd csalddtagiai egy fore jutd havi nettd dtlagjovedelme a tamogatds iranti
kérelem benyiijtisdt megeld6 honapban nem baladta meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebh
dsszegtneke kétszereset, egyediilllo esetében a haromszorosdt, és

b) a lakdsban egyiitt lakd csalddtagok nem  rendelkeznek olyan, forgalomképes ingd-  vagy
ingatlanvagyonnal, melynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja ag dregségi nyugdiy mindenkori legkisebh
dssgegéneke dtvensereset.

R. 22, § (2) Az (1) bekezdésben meghatirozott feltételek fenndllasa esetén sem dllapithato meg szocidlis
lakbér annak a bérlinek, aki:

a) lakdsdit résgben vagy egészben albérlet, dgybérlet iitjan, vagy mds mddon hasznositja,

b) a szocidlis lakbér irdnti kérelmében olyan valdtlan adatot ko0l amely s3dmdra jogosulatian elonyt
Jelentene,

¢) socidlis lakbérre jogosultsaganak Onkormanyzat dltali vizsgdlatihog sziikséges, nyilatkozatait nem
lelte meg.

R. 22, § (9) Szocidlis helyzet alapyan a bérbe adbatd lakds szobaszdmanak felsd hatira
a) 1 -3 [0 esetén 2 s30ba,

b) 4 - 6 fi esetén 3 sz0ba,

minden tovdabbi kiltid személy esetén ardnyosan szdamitott s30basdanm.

R. 23. § (2) Kiltségelvii lakbeér fizetésére jogosult ag a bérld, akinek lakdsban egyiitt lakd csalidtagiai egy
[fore jutd havi netto dtlagjivedelme a kérelem benydijtdsat megeldzd honapban nem haladta meg az oregségi
nyugdij mindenfori legkisebb dsszegének haromszorosdt, egyediilallo esetében a négyszereseét.

R.23.§ @4) A21. § (1) bekezdésében foglalt kiltségelvii lakbér fizetésére jogosult jovedelmi viszonyaito!
és vagyoni helyzetéti] fiiggetleniil a munkakir ellatdsanak elisegitését s3olgald bérlakds (szolgdlati lakds)
beérldgpe.

A R.-ben meghatirozott fogalmak értelmezése kapcsan az alabbiakat kell iranyadénak
tekinteni:

a) jovedelem: az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett

aa) a személyl jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIL torvény (a tovabbiakban:
Szjatv.) szerint meghatarozott, belfldrél vagy kilfoldrél szarmazé - megszerzett -
vagyoni érték (bevétel), ideértve a Szjatv. 1. szamu melléklete szerinti adomentes
bevételt, és

ab) azon bevétel, amely utan az egyszerusitett vallalkozoi adordl szol6 torvény, a
kisad6z6 vallalkozasok tételes adojardl és a kisvallalati adordl szolé térvény vagy
az egyszerusitett kozteherviselési hozzajarulasrol szOl6 torvény szerint adoé, illetve
hozzajarulast kell fizetni;

Nem minésil j6vedelemnek

1. a rendkivili telepiilési tamogatas, valamint a lakhatashoz kapcsolédé rendszeres
kiadasok viseléséhez, a gyogyszerkiadasok viselés¢hez és a lakhatasi kiadasokhoz
kapcsolddo hatralékot felhalmozoé személyek részére nyujtott telepiilési tamogatas,
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2. a rendkivili gyermekvédelmi tamogatas, a Gyvt. 20/A. §-a szerinti timogatis, a
Gyvt. 20/B. §-danak (4)-(5) bekezdése szerinti potlék, a nevelSszildk szamara
fizetett nevelési dij és kilon ellatmany,

3. az anyasagi tamogatas,
4. a nyugdijprémium, egyszeri juttatas és a szépkoruak jubileumi juttatasa,

5. a személyes gondoskodasért fizetendd személyi téritési dij megallapitasa
kivételével a salyos mozgaskorlatozott személyek pénzbeli kozlekedési
kedvezményei, a vakok személyi jaradéka és a fogyatékossagi tamogatas,

6. a fogadd szervezet altal az Onkéntesnek kiilon torvény alapjan biztositott
juttatas,

7. az alkalmi munkavallal6i konyvvel torténé munkavégzésnek, az egyszerUsitett
foglalkoztatasrol sz6l6 torvény alapjan torténé munkavégzésnek, valamint a
természetes személyek kozott az adorendszeren  kivili  keresettel jard
foglalkoztatasra vonatkoz6 rendelkezések alapjan haztartdsi munkara létesitett
munkavégzésre iranyulé jogviszony keretében torténé munkavégzésnek (a
tovabbiakban: haztartasi munka) a havi ellenértéke,

8. a hazi segitségnyujtas keretében tarsadalmi gondozasért kapott tiszteletdij,
9. az energiafelhasznalashoz nyujtott timogatas,

10. a szocialis szévetkezet, valamint a kézérdekd nyugdijas szovetkezet Gregségi
nyugdijban vagy atmeneti banyaszjaradékban részesiilé tagja altal a szOvetkezetben
végzett tevékenység ellenértékeként megszerzett, a személyi jévedelemadorol
sz616 torvény alapjan adémentes bevétel,

11. az életvitelszerden lakott ingatlan eladasa, valamint az életvitelszerden lakott
ingatlanon fennallé vagyoni értéki jog atruhazasa esetén az eladott ingatlan, illetve
atruhazott vagyoni értékd jog ellenértékének azon része, amelybdl az eladast vagy
atruhazast kovet6 egy éven belil az eladd vagy atruhdzé sajat, vagy kozeli
hozzatartozéja életvitelszerd, tényleges lakhatasanak céljat szolgal6 ingatlan vagy
vagyoni értékd jog vasarlasara kertl sor,

12. az elengedett tartozas, illetve a megszint kotelezettség, ha a tartozas
clengedésére vagy a kotelezettség megszinésére a természetes személyek
adossagrendezési eljarasaban, tovabba kézizemi szolgaltatas szolgaltatdja, illetve
pénziigyi intézmény altal, az adés megélhetését veszélyezteté szocialis helyzete
miatt kerilt sor.

13. az Szjatv. 7. § (1) bekezdés b)-z) pontja szerinti bevétel.

Elismert koltségnek minéstl a személyi jovedelemadordl szolod  térvényben
elismert koltség, valamint a fizetett tartasdfj. Ha a maganszemély az egyszerUsitett
vallalkozoi ad6 vagy egyszerisitett kozteherviselési hozzajarulas alapjaul szolgalo
bevételt szerez, a bevétel csokkenthets a személyi j6vedelemadordl szolo térvény
szerint elismert koltségnek mindstlé igazolt kiadasokkal, ennek hianyaban a
bevétel 40%-aval. Ha a mez6gazdasagi 6stermelé adoévi Gstermelésbdl szarmazo
bevétele nem tébb a kistermelés értékhataranal (illetve ha részére tamogatast
folyositottak, annak a folydsitott tamogatassal novelt 6sszegénél), akkor a bevétel
csOkkentheté az igazolt koltségekkel, tovabba a bevétel 40%-anak megtelel6
Osszeggel, vagy a bevétel 85%-anak, illetleg allattenyésztés esetén 94%-anak
megfelel6 6sszeggel.

Befizetési kotelezettségnek minésil a személyi jovedelemadd, a maganszemélyt
terhel$ egyszerisitett kozteherviselési hozzajarulas, a tarsadalombiztositasi jarulék,
a nyugdijjarulék és az egészségiigyi szolgaltatasi jarulék.
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IX.

23.

24.

25.

20.

27.

28.

b) vagyon: ingatlan, jarm, vagyoni értéki jog, tovabba pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt
— jovedelemként figyelembe nem vett — 6sszeg. Nem kell figyelembe venni a szokasos
életsziikségleti és berendezési targyakat, valamint az olyan Osszegi pénziigyi
intézménnyel szemben fennallé kovetelést, amely a birdsagi végrehajtasrol szolo
torvény szerint mentes a végrehajtas aldl. Szokasos életszikségleti és berendezési
targynak kell tekinteni a gépjarmi kivételével kilonésen azt az ingdsagot, amely a
birésagi végrehajtasrol szolo torvény szerint mentes a végrehajtas alol.

c) vagyoni értékli jog: foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat joga - ideértve az
tdilohasznalati jogot és a szallas id6ben megosztott hasznalati jogat is -, tovabba a
vagyonkezel6i jog, az tzembentartdi jog, tovabba ingyenes vagyonszerzés esetén a
kovetelés.

d) egyedilallo: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hazastarsatol kiilon
él, kivéve, ha élettarsa van.

Hatarid6: folyamatosan

Felel6s: 21-22. polgarmester, jegyz6, hatosagi iroda vezetdje

A bérleti dij 6sszegének tényleges megallapitasa és a bérl6k értesitése

A kérelem elbiralasa soran hozott dontés alapjan meg kell hatarozni a bérleti dij tényleges
mértékét az ingatlan jellemzd6i, illetve az R. vonatkozé rendelkezései alapjan, és a dontésrol
értesiteni kell a bérlét.

A bérl6 szamara lehet6vé kell tenni, hogy a dontéssel szemben kifejezze esetleges egyet
nem értését, a dontéssel szemben kifogast nyujtson be a Képvisel-testilet részére. A
kifogas benyujtasanak a hataridejeként a déntés kézhezvételétdl szamitott 8 napot
kell megjeldlni.

Az értesitéseket tartalmazé leveleket a hivatal kézbesit6je altal kell megkisérelni kézbesiteni,
ennck eredménytelensége esetén pedig postai uton (tértivevénnyel feladva).

Hataridé: a 2020. szeptember 30. napjaig beérkezett kérelmek esetében 2020. oktdber 31.,

azt kévetSen beérkez6 kérelmek esetében folyamatosan

Felel&s: 23-25. hatdsagi iroda, pénziigyi iroda, jegyzd

KépviselS-testiilet dontésének az el6készitése

Amennyiben a bérlé a bérleti dij megallapitasaval szemben kifogassal ¢l (e kérben minden
olyan nyilatkozatot, kérelem-kiegészitést, illetve tovabbi kérelmet kifogasnak kell tekinteni,
amely a dontéssel szembeni egyet nem értésnek, vagy a dontés megvaltoztatasa iranti
kérelemnek mindsiil), azt a biralé bizottsag elé kell terjeszteni, annak elkésettsége esetén is.
A biralé bizottsag jogosult tovabbi adatokat, informacidkat igazolasokat bekérni a
kérelmez6tdl, illetve a korabbi dontését feliilvizsgalni és megvaltoztatni. Ennek hianyaban a
kifogast felilbiralat céljabol a Képvisel6-testiilet elé kell terjeszteni, annak elkésettsége
esetén is (az elkésettséget a Képvisel-testiilet értékeli dontése fliggvényében).

Az el6terjesztésnek tartalmaznia kell a kérelem jelen eljarasrend 14. pontja szerinti teljes
iratanyagat, a biralati lapot a dontéssel, a kifogast, valamint a feliilbiralathoz szikséges
tovabbi adatokat, informacidkat.

A kifogast a soron kévetkezé testileti tlésen kell a Képvisel6-testiilet elé terjeszteni, kivéve,
ha a kifogis Onkormanyzat altali kézhezvételének napjat kévetéen nem all rendelkezésre
megfelelS id6 a napirend el6készitésére. Ebben az esetben az azt kovetd testileti tlésen kell
el6terjeszteni a kifogast.



Hatarid6: folyamatosan

Felel6s: 26-28. jegyz6, polgarmester

XI. A KépviselS-testiilet dontése és a bérlGk értesitése
29. A Képvisel6-testiilet a dontését a ra egyébként iranyad6 rendelkezések, illetve eljarasrend
szerint hozza meg.

30. A Képvisel6-testilet dontése alapjan meg kell allapitani a ténylegesen alkalmazandé bérleti
dij mértékét és arrdl a bérl6t értesitent kell a jelen eljarasrend 23. és 25. pontja szerint.

Hataridé: folyamatosan

Felel6s:30. hatosagi iroda, pénziigyi iroda, jegyz6

XII. A jelen eljarasrend hatalyanak a kiterjesztése

31. A jelen eljarasrend IV-XI. fejezeteit ellenkez$ utasitasig, vagy jogszabaly ellenkezd
rendelkezéséig alkalmazni kell az Onkorményzat tulajdondban 1évé valamennyi ingatlan
bérleti dfjanak koltségelven, illetve szocialis alapon torténé megallapitasaval kapcsolatos
kérelmek elbiralasara.

Ocsa, 2020. augusztus 3.

dr. Molnar Csaba s.k.
jegyz6



